TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6 139/2024/DS-PT
Ngay 12 — 8 — 2024
VIV “Tranh chdp chia tai san chung”’

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG
Thanh phin Hpi dong xét xiv phuc tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién tda: Ba Tran Thi Thanh Mai
Céac Tham phan: Ong Tran Hitu Vinh
Ba Nguyén Hiru Thi Hio Hao
_ Thu ky phién toa: Ba Ng6 Thi Kiéu Trang - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Da Nang.

~ Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan dan thanh phé Da Ning: Ong L& Anh Pha -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngﬁéy 12-8-2024, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phé Pa Nang, xét xur
phuc tham cong khai vu én dan sy thu Iy s6 05/2024/TLPT-DS ngay 26-01-2024
ve viéc “Tranh chdp chia tai san chung”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 88/2023/DS-ST ngay 12-12-2023 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Hoa Vang, thanh pho Pa Nang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham s6 66/2024/QD-PT ngay
04-4-2024; gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Duong Thi Phi E, sinh ndm: 1961; Dia chi: T6 7, thon F,
xa G, huyén V, thanh pho Pa Nang; c6 mat.

* Bi don: BérDuong: Thi T, sinh ndm: 1956; Pia chi: T6 7, thon F, xa G,
huyén V, thanh pho Da Nang; c6 mat.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: ,Bél Duong Thi P, sinh nam 1958;
Dia chi: To 3, thon H, x& G, huyén V, thanh pho Pa Nang.

q Nguoi dai dién theo uy quyén: Oqg Pharr~1 Ngoc D, sinh r}a‘lm 1958; Dia chi:
To6 3, thon H, X8 G, huyén V, thanh pho Pa Nang; theo Hop dong uy quyén ngay
24-4-2024 tai Van phong cong chung C; c6 mat.

* Nguwoi khang cdo: Bi don- ba Duong Thi T va Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan- ba Duong Thi P.



NOI DUNG VU AN:

Theo Bdn dn so tham, tém tdt nhuw sau:

* Nguyén don - ba Dwong Thi Phi E trinh bay tai Don khdi kién va qua
trinh tham gia to tung:

Nguyén trudc day cha me t6i 1a cu Duong Van P1, cu Duong Thi D1, khi
qua doi co dé lai cho ba chi em t6i 1a Duwong Thi T, Duong Thi Phi E, Duong
Thi P manh dit c6 dién tich 1a 1,800 m?, tai dia chi: Thon H, x4 G, huyén V,
thanh ph6 Pa Ning va sau nay ba Duong Thi P tu ké khai % manh vuon ding
tén Giay chimg nhin quyén str dung dat voi dién tich dat 1a 1.000 m?.

Pén nam 2008, ba chi em thoa thuin phan chia tai san va théng nhat véi
nhau % manh vudn con lai dé lai chia cho Duong Thi T va Duong Thi Phi E va
sau d6 thong nhat dé cho v chong ba Dwong Thi T va 6ng Nguyén N ké khai
dung tén trong gidy to dat (thira dat s6 27, dién tich 829,0 m?). Theo thoa thuin
trudc day, nam 2018, ba chi em tiép tuc ngdi lai ban bac thoa thuan chuyén Y
quyén sir dung dat trén do 6ng N dung tén sang cho ba Duong Thi Phi E, ba
Duong Thi P tir chdi nhan tai san nén toan b phan dat trén da chinh 1y sang tén
cho ba Duong Thi Phi E va Duong Thi T ding tén trong gidy to dat (theo hinh
thure tang cho).

Niam 2021, ba Duong Thi Phi E va Duong Thi T di dong thué Nha nudc
chuyén toan bd dat vuon thira trong thira dt trén thanh dat ¢ va tach thanh 02
thira, thtra 27 (dién tich 514,3 m?), thira sb 54 (dién tich 296,3m?), ca hai thira
dat trén déu dung tén ba Duong Thi T va Duong Thi Phi E. Do nhu cau vé nha
&, ba Duong Thi Phi E va bad Duong Thi T thoa thuan phén chia tach thia dat 54
(dién tich 296,3m?) thanh hai phan, ban ddu ba Duong Thi P dong ¥, nhung sau
d6 ba P khong dong v va c6 don khiéu nai giri ¢én Vian phong ding ky dat dan
dén khong thé 1am thu tuc tach thira theo quy dinh ctia phap luat.

Do d6, ba Duong Thi Phi E khai kién yéu caflu Toa an nhan dan huyén Hoa
Vang giai quyét chia tai san chung doi voi thua dat dat 54 (dién tich 296,3m?) va
chia theo hién vat thanh hai phan moi nguoi nhan 148,15 m? dé lam nha .

* Bj don - ba Duong Thi T trinh bay trong qud trinh tham gia t6 tung:

Thira dat s6 54, to ban do s6 20, dién tich 296,3 m?, tai dia chi thon H, x&
G, huyén V, thanh ph6é Pa Ning 1a mot phan nam trong thira dat sd 27, to ban
d6 s6 07, dién tich 532,7m? c¢6 ngudn gdc 13 dat tir nhiéu doi cac Cu dé lai cho
cha me ba Duong Thi P, Duong Thi T va Duong Thi Phi E 1a cy Duong P1 va
cu Nguyén Thi D1 dé lai. Trudc khi hai cu mét, thira dit trén chua duge cép
Gidy ching nhan quyén st dung dat, trén dat hién tai c6 nha thd dién tich
khoang 33,6 m? ndm trén thira dat 27 (dién tich 532,7 m?).

Cha cu Duong P1 (chét nam 1966), me cu Nguyén Thi D1 chét nam 1973
khong ai d€ lai di chuc. Ba chi em la (Duong Thi T, Duong Thi P, Duong Thi
Phi E) sinh song trén manh dat nay.

Pén nam 1984, ba Duong Thi T lay chong va lap nghiép tai to 7, thon F,



Xa G, huyén V, sau d6 ba Duong Thi Phi E ciing lay chong va 1ap nghiép tai to
7,,th6n F, X& G, huyén V. Tt nam 1985 dén nay, ba Duong Thi P 13 ngudi truc
ti€p quan ly, st dung thuc hién nghia vu dong thué dat hang nam cho Nha nudc.

Ngay 13-3-2021, ba chi em viét (Pon cam két thoa thuan) d¢ cho ba
Duong Thi T va ba Duong Thi Phi E ding tén trén gidy ching nhan quyen su
dung dat khi lam thu tuc tach thura.

Nay ba Duong Thi Phi E yéu cau chia tai san chung thira dit 54 (dién tich
296,3 m2) thi ba Duong Thi T khong dong ¥, ba T ¢ nguyen vong chuyén nha
tho tir thira dat 27 (dién tich 532,7 mz) qua thira dat trén dé x@y dung nha tho,
thd cung 6ng ba, con ba Phi E muén chia tai san thi chia thira dat 27 (dién tich
532,7 m?) 1a ba khong c6 y kién gi. Con néu ba Duong Thi Phi E mudn chia
thira dat trén thi dé nghi chia déu cho 03 chi em, mdi ngudi mot phan theo quy
dinh phép luat, vi tai san trén la di san thira ké do cho me ba dé lai.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién gquan - ba Duong Thi P trinh bay trong
qua trinh tham gia to tung:

Ba Duong Thi P théng nhat véi 101 khai ctia ba Duong Thi T vé ngudn goc
cac thira dat trén va thong nhit véi yéu cau cua ba Duong Thi T, ba P ¢6
nguyén vong 1a muén doi nha tho tir thira dat 27 (dién tich 532,7 m?) qua thira
dat 296,3 m2 trén dé xay dung mdi thd cing 6ng ba, cha me. Viéc ba Phi E yéu
cau chia tai san 13 ba khong dong ¥.

* Bdn dn ddn su so tham so 88/2023/DS-ST ngay 12-12-2023 ciia Toa dn
nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Nang da quyét dinh:

Cin ctr cac Diéu 208, 209 va 219 ciia Bo luat Dan sy; diém b khoan 2 Diéu
167 va Biéu 95 Luat dat dai; Diéu 147 cta Bo luat t6 tung dan sy; Bléu 26 cua
Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 Ve viéc “Quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, st dung an phi 1& phi Toa an” cia Uy ban thuong vu Quéc
hoi.

1. Tuyén xtr: Thira dat s6 54, to ban dd s6 20, dia chi: Thén F, X3 G, huyén
V, thanh phé Pa Ning, dién tich 296,3m? dugc S¢ Tai nguyén va Mbi truong
thanh ph6 Pa Néng cap ngay 12-7-2021 dtimg tén ba Duong Thi T va ba Duong
Thi Phi E, dugc chia theo hién vat nhu sau:

- Ba Duong Thi Phi E dugc quyén sir dung quyén st dung dét ¢ dién tich
la 148 m2, ¢o tir can:

Canh Bic ¢6 kich thuéc (10.69m - 3.09m - 9.01m);
Canh Nam co6 kich thudc 17.79m;

Canh Bong co kich thude (4.12m — 4.08m);

Canh Tay co6 kich thudc (3.53m — 4.06m).
(Kihigula[l])

- Ba Duong Thi T duoc quyén str dung quyén str dung dat c6 dién tich 1a
148.2 m?, co tir can:



Canh Bic c6 kich thuéce 17.79m;

Canh Nam co6 kich thudc 12.52m;

Canh Bong co kich thude (5.90m — 4.92m));
Canh Tay co6 kich thudc (4.15m — 5.24m).
(Ki hi¢u 1a [2])

(C6 so d6 kém theo).

2. V& chi phi td tung khac: Chi phi thdm dinh gia tai san 18.150.000d va
4.638.711d Trich do dia chinh, ba Duong Thi Phi E va Duong Thi T phai chiu,
chia phan mdi ngudi chiu 11.394.355d. Ba Duong Thi Phi E di ndp tam ung
thanh toan toan bd s trén xong cho Coéng ty TNHH tham dinh gia Pa Ning va
Trung tAm K¥ thuat Tai nguyén va Méi truong Pa Nang. Ba Duong Thi T ¢6
nghia vu thanh toan lai cho ba Duong Thi Phi E s6 tién 11.394.355d.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cao va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.

* Don khang cao:

Ngay 18-12-2023, ba Duong Thi T va ba Duong Thi P cung khang cao ban
an so tham noi trén, dé nghi Toa an cap phtc tham xét xi lai theo hudng huy
ban an so tham; xem xét Gidy thoa thuan cam két va chia tai sdn chung cho 04
nguoi con, cé tinh cong stc quan ly, ton tao va tién thué cua ba P 1a nguoi truc
tiép trong coi.

* Tai phiénNto‘a phuc tham, Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhéan dan
thanh pho Pa Nang phat biéu y kién:

Vé viéc tudn theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky phién

tda va clia nguoi tham gia t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an & giai doan
phuc tham 1a dam bao cac quy dinh ctua B6 luat T6 tung Dén su.

V& viée giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung Khoan 3 Piéu
308 B luat To tung Dén su; chap nhan khang cdo cua ba Duong Thi T va ba
Duong Thi P do yéu cau chia quyén su dung dat cua cu P1, cy D1 dé lai c6 anh
huong truc tiép dén quyén loi cia 6ng Duong Van D2 nhung Toa an cap so
tham khong dua ong D2 vao tham gia t6 tung va khong thu Iy yéu cau doc lap,
yéu cau phan to cia ba Duong Thi T va ba Duong Thi P; can huy ban an so
tham dé giai quyét lai vu an theo thi tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr vao tai liéu, chimg ctir da dugc xem xét tai phién toa, y kién cua
Kiém sat vién dai di¢n Vién ki€ém sat nhan dan thanh ph6 Pa Nang; Hoi dong
x€t xr phuc tham nhén dinh:

[1] Nguyén don - ba Duong Thi Phi E cho ré’lng thira dat 54 (dién tich 296,3
m?), tai thon H, xa G, huyén V, thanh ph6 Da Nang la cia cha me dé lai, ba chi



em di thoa thuan phan chia va duoc ding ky dat dai dung tén ba Duong Thi T
va Du’O’ng Thi Phi E vao niam 2021, mdi ngudi duoc so hitu ¥ dién tich dat. Nay
ba E ¢ nhu cau vé nha &, nhiéu 1an thoa thuan voi ba Duong Thi T phan chia
tach thira dé ba xay dung nha ¢, nhung ba Duong Thi T va Duong Thi P can tr6.
Do d6, ba Em yéu cau Toa an giai quyét chia tai san chung ddi vé6i thira dt trén,
chia theo hién vat mdi ngudi nhan % ky phan twong tng 148,15 m? dat.

[2] Hoi dong xét xtr xét thiy:

[2.1] Thira dat s6 27 (dién tich 829,0m?), tai thon H, xa G, huyén V, thanh
phé Pa Nang duoc UBND huyén Hoa Vang duoc cap Glay chtng nhan quyén
str dung dat vao ngay 25-9-2008 dimg tén 6ng Nguyén N va ba Duong Thi T.

Nam 2018, vo chéng 6ng Nguyén N va ba Du’O’ng Thi T da lam thu tuc,
chinh 1y bién dong sang tén cho ba Duong Thi T va ba Duong Thi Phi E duoc
dung tén trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dit cua thira dat s6 27 (dién tich
829,0m?).

Pén nam 2021, ba T va ba E da dang ky chuyén muc dich toan bo dat
vuon trong manh dat trén thanh dat ¢ va tach thua dat s6 27 (dién tich 829 ,0m?)
thanh 02 thta 12 thira dat s6 54 (dién tich 296,3 m?) va thira dat s0 27 (dién tich
514,3 m?) theo cac Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6 DC909682; DC 909681 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong thanh phd Pa Ning cap ngay 12-7-2021 déu ding tén chung la ba
Duong Thi T va ba Duong Thi Phi E.

[2.2] Ba chi em ba Duong Thi T, ba Duong Thi P, ba Duong Thi Phi E
thong nhat trinh bay trong qua trinh giai quyet vu an vé ngudn gdc cta thira dat
s6 27 (dién tich 829,0m?) 1 % manh vuon dat do cu Duong P, cu Nguyén Thi
D1 (1a cha me ctia ba T, ba P, ba E) chét dé lai.

Pong thoi, tat ca duong su déu trinh bay cu Duong P, cu Nguyén Thi DI
ngoai 03 nguoi con chung 1a ba Duong Thi T, ba Duong Thi P, ba Duong Thi
Phi E thi cu Duong P con ¢6 01 nguoi con riéng la 6ng Duong Van D2.

Tai liéu Toa an cap phiic tham thu thap c¢6 ban 520 Gidy khai sinh cua 6ng
Duong Van D2, sinh ndm 1965, cha Duong P va me¢ Tran Thi N1,

Tai budi xem xét, tham dinh tai chd ngay 24-6-2024, Toa an cap phtc tham
da 1ap bién ban ghi nhan trén thtra dat s6 27 (dién tich 514,3 m?) 1a thira dat goc
tach ra thira dat sé 54 dang tranh chap c6 mot nha thd va phia bén trai cua nha
the hién tdn tai mot can nha cép 4 da bi sup va cac duong su c6 mat gém ba chi
em ba Tri, ba Phi, ba Em déu x4c nhan cin nha nay la do 6ng Duong Van D2 bo
tién ra nho vo chong ba P xay gitip dé gia dinh ong Puc sinh sdng nhung sau do
ong D2 bo di khoi dia phuong.

Nhu vy, ¢6 cin ctr dé xac dinh 6ng Duwong Van D2 thudc hang thira ké thir
nhat cia cu Duong P.

Viéc toa 4n cap so tham thu 1y, giai quyét tranh chap chia tai san chung
gitra ba Duong Thi Phi E vé1 ba Duong Thi T do6i véi thtra dat s6 54 c6 ngudn



gc tir thira dat s6 27 (dién tich 829,0m?) 1a %5 manh vudn dat do cu Duong P, cu
Nguyén Thi D1 chét dé lai nhung khong dua 6ng Duong Van D2 vao tham gia
t6 tung voi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a bo sot nguoi tham
gia tb tung. Truong hop 6ng D2 da chét thi dua hang thira ké cia 6ng D2 vao
tham gia t6 tung dé dam bao quyén, loi ich hop phap cua ho.

[2.3] Theo cac tai liéu c6 trong hf) S0 vu an tai cac but luc sb 41, 43, 46: Bj
don- ba Duong Thi T va Nguoi co quyen loi, nghia vuy lién quan - ba Duong Thi
P trong qué trinh giai quyet VU an ¢ cap so thim da nhiéu lan gui don yéu cau
Toa an xem xét huy Gidy ching nhén quyen st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat doi véi thira dat sO 54, 1a dbi tuong tranh chap dang
duogc giai quyét trong vu an ndy va yéu cau chia tai san chung cho 04 chi em Ia
ba Duong Thi T, ba Duong Thi P, ba Duong Thi Phi E, 6ng Duong Vin D2
trong d6 c6 tinh cong sttc quan 1y, ton tao va tién thué cua ba P. Ba T, ba P ¢6
ndp kém theo Pon cam két thoa thuin ngay 13-3-2021 cia ba chi em ba T, ba P,
ba E.

~ Tuy nhién, Toa an cap so tham khong thuc hién thu tuc thu 1y yéu cau phan
td, yéu cau d(:)c lap caa ba T, ba P theo quy dinh ta1 cac Diéu 34, 200,7 201, 20,2
cua Bo luat to tung dan su va qéu tai phan nhan dinh cﬁa’bém an so tham :’Gic‘iy
ching nhdn quyén sw dung dat trén khong phai la quyét dinh ca bi¢t cap lan
dau, ... nén Toa an khong xem xét gidi quyét trong vu dn’ la khong dung phap
ludt. Truong hop nay Toa 4n can thu ly va xem xét, giai quyet chap nhén hay
khong chap nhan yéu cau phan to, yéu cau doc lap.

[3] Nhu véy, Toa an cap so tham da vi pham nghiém trong thu tuc té tung,
lam anh huong dén quyén va lo1 ich hop phap cua cac duong sy theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 310 B0 luat t6 tung dan sy ma Toa an cip phac tham khong thé
khic phuc duogc, can thiét phai huy ban an so tham dé giai quyét lai vu an theo
quy dinh cua phép luét.

[4] Ba Duong Thi T va ba Duong Thi P dugc chip nhan yéu cau khang céo
nén khong phai chiu an phi dan su phic tham theo quy dinh.

[5] Bé nghi cua Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Néng tai
phién toa phtc tham la phu hgp cac tinh tiét khach quan cia vu an va quy dinh
cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Can ctr vao:

- Diéu 148, bicu 293, Khoan 3 Dicu 308, Diéu 310, Dicu 313 cua Bo lujt
to tung dan su;

- Céc Dicu 208, 209 va 219 cua B¢ luat Dan sy; diém b khoén 2 Diéu 167
va Diéu 95 Luat dat dai;



- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong
vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xuz:

Chép nhin Pon khang céo ctia ba Duong Thi T va ba Duong Thi P.

1. Huy Bén 4n dan sy so thim s6 88/2023/DS-ST ngady 12-12-2023 cua Toa
an nhan dan huyén Hoa Vang, thanh pho Pa Nang:

N Chuyén h,(‘i s0' vu an cho Toa an nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phé Pa
Nang giai quyét lai theo thu tuc so tham.

2. An phi dan sy phuc tham: Ba Duong Thi T va ba Duong Thi P khong
phai chiu.

3. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Thanh phd Pa Ning;

- TAND H. Hoa Vang, TPDN;

- Chi cuc THADS H. Hoa Vang, TPBN; (@4 ky)

- Luu ho so vu an.

Tran Thi Thanh Mai



