TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DINH Poc lap - Tw do - Hanh phic
Ban 4n so: 148/2024/DS-PT
Neay: 12/8/2024
V/v “Tranh c\hép hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BiNH PINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thdm gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba D6 Thi Thim
Céc Tham phan: Ong Phan Minh Diing
Ba Nguyén Thi Hoai Xuan

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Duy Phuong la thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Dinh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Binh Dinh tham gia phién toa: Ba
Ba Lt Thi Xuan Duong — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 8 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh DPinh xét xu
phtc tham cong khai vu an thu Iy s6 67/2024/TLPT-DS ngay 23 thang 5 nam 2024
vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat”

Do ban an dan sy so tham s 27/2024/DS-ST ngay 10 thang 4 ndm 2024 cia
Toa an nhan dan huyén huyén Hoai An bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc tham so 127/2024/QD-PT ngay 10
thang 7 nam 2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Thanh N, sinh nam 1957; ba Vo Thi B, sinh nam
1957: Pia chi: P, An Tuong T, H, Binh Dinh (c6 mit).
Bi don: Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1961; Dia chi: P, An Tuwong T, H, Binh
Dinh (c6 mat).
Dai dién theo Uy quyén: Anh Nguyén Quoc D, sinh nim: 1990; Cu trd tai: P,
An Tuong T, H, Binh Pinh (c6 mat).
Ngm)’z co quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong Nguyen Quoc V, sinh nam 1980 (¢6 mat)
- Ong Nguyen Quoc D, sinh nam 1990 (c6 mat)
- Ong Nguyén Quoc C, sinh nam 1990 (c6 don xin xét X\ vang mat)
Cung dia chi: P, An Tuong T, H, Binh Dinh
- Ba Nguyén Thi Bich K, sinh nam 1983 (c6 mat)
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DPia chi: N, S, S, Phu Yén.

- ﬁy ban nhan dan xi A, huyén H, Binh Pinh

Dai dién theo phap luat: Ba Pham Thi Thu H — Chu tich

Pai dién theo uy quyén: Ong Huynh Van T1 — Phoé chu tich (ving mat)

- Nguoi khéng céo: Ong Nguyén Thanh N va ba V5 Thi B 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Neuyvén Thanh N va ba Vé Thi B dong trinh bay:

Nim 2001, 6ng ba c6 nghe vo chong ba Nguyén Thi N1 va éng Nguyén Vin
D1 c6 ¥ dinh ban rudng, vo chong ong ba co dén hoi, ba N1 thong nhat ban cho
ong ba 01 thira rudng; ngay 28/5/2001, hai bén c6 dén nha 6ng Nguyén S (1a em
rudt ba N1), nho ong S viét ho gidy sang nhuong, véi ndi dung 1a vo chong ba N1,
ong D1 thoa thuan ban cho 6ng ba thtra rudng s6 hiéu s6 hiéu 293, to ban do so 4,
dién tich 1.360m2, tai P, An Tuong T, gia la 04 chi vang, ba N1 cung ky vao gidy
va ky thay ho tén 6ng D1, éng Nguyén H1 1a ngudi hang xom cling ky ngudi lam
chiig; lic d6 ong ba khong co6 tién mat, nén hai bén thoa thuan quy gia vang tai
thoi diém 1a 450. 000d/01 chi; nén 6ng ba giao cho ba N1 1.800.0004. May hom
sau, Ong ba yéu cau ba N1 dén UBND xa chung thuc giay sang nhlrorng, nhung ba
NI cho rang ban vao S nén khong di; sau d6 ong ba mang gidy dén HTX NN An
Tuong 2 dé xac nhan va dén UBND xd A chtng thuc; thira rudng vo chong ong ba
canh tac tir nam 2001 cho dén nay, ba N1 c¢6 di vé, nhung khong c6 ¥ kién gi. Nam
2022, ba N1 vé yéu cau 6ng ba tra lai rudng, UBND x3 moi hai bén dén giai quyét,
ong ba thong nhat tra thira ruéng cho ba N1, ba N1 phai tra cho vo chong 6ng ba
04 chi vang, nhung ba N1 chi chap nhan tra 02 chi. Nay, vo chong dng ba khéi
kién yéu cau Toa an giai quyét, cong nhan hop dong chuyén QSDD giita vo chong
ba N1 véi vo chong 6ng ba; yéu cau ba N1 phai giao Giay ching nhan QSDD dé
lam thu tuc sang nhuong.

Bi don ba Nguyén Thi N1 trinh bay:

Thira rudng so6 hiéu 293, to ban d6 sb 4, dién t1ch 1.360m? tai thon P, xa A
huyén H, tinh Binh Dinh da duoc UBND huyén H cap Glay chimg nhan QSDD
cho ong Nguyen Ngoc D2 va ba Nguyén Thi N1 tai Giay chimg nhan quyén su
dung dat c6 so vao s6 679 QSDD/C11 ngay 03 thang 5 nam 1995. Nam 1998, vo
chong ba vao S lam an, khong c6 diéu kién s dung ruong nén ba cho vo chf‘)ng
ong N, ba B thué dé canh tac. Gia thué hai bén thoa thuan miéng la 02 chi vang,
thot gian thué la 20 nam; ba B da giao du 02 chi vang cho ba va nhan rudng canh
tac. Pén nam 2021, ba co yéu cau vo chong dng N, ba B tra lai thira ruong, vi tho1
han thué da hét, nhu‘ng vo chong 6ng N khong chap nhan. Dén nam 2022, ba tiép
tuc yéu cau vo chong ong N tra lai ruong; UBND xa An Tudn Tay c6 moi hai bén
dén dé giai quyét, ba thong nhat tra lai cho vo chong ong N 02 chi vang dé lay lai
rudng lam, nhung vo chong 6ng N khong chap nhan, yéu cau ba tra phai tra 04 chi.
Nay ba khong chap nhan yéu cau cia vo chong éng N, ba B, vi ba ba khong ban
thira rudng cho vo chong dng N, ma chi cho thué; nay da qua thoi han cho thué nén
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vo chong 6ng N phai giao lai thtra rudng cho ba canh tac; ba tur nguyén tra lai cho
vo chong 6ng N, ba B 02 chi vang.

Nguwroi co quyén, nghia vu lién quan:

- Tai cac ban khai, anh Nguyén Quéc V, Nguyén Quoc D, Nguyén Quoc C, chi
Nguyén Thi Bich K dong trinh bay: Céac anh chi la con rudt cua éng D2, ba NI1.
Cac anh chi khai thong nhat nhu 101 trinh bay cua ba N1. Nay, cac anh chi khong
chap nhan yéu cau khéi kién cia vo chong dng N, vi cha me anh chi khong chuyén
nhuong thira dat rudéng, ma chi cho thué; dén nay da hét thoi han thi vo chong ong
N phai tra lai thira dat rudng cho gia dinh anh chi st dung.

Tai ban tu khai, ong Huynh Van T1 trinh bay:

Vo chong dng N, ba B tranh chap thira dat ruong véi ba N1, dia phuong c6
to chirc phién hoa giai, phan tich cho cac bén biét viéc giao dich, chuyén nhuong
thtra dat rudng 1a khong hop phap, yéu cau cac bén thoa thuan giai quyét tra lai
rudng cho ba N1, nhung vo chong déng N doi ba N1 phai tra lai 04 chi vang, ba N1
chi chap nhan tra 02 chi vang, nén viéc hoa giai khong thanh. D6i véi dién tich
thuc té thira ruong du so véi Giay chimg nhan 1a do trong ban d6 ¢ con dudng
lién thon rong, nhung trong qué trinh st dung rudng, cod bién dong; dia phuong
thong nhat tam cho nguoi st dung thira ruong tiép tuc st dung, khi nao can dia
phuong sé& thu hoi d6i voi dién tich thira.

Ban an dan sy so thci:m;sé’ 27/2024/DS-ST ngay 10 thang 4 nam 2024 cua
Toa én nhan dan huyén Hoai An da quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don, vé viéc cong nhan hop dong
chuyén nhuong QSDD gitra ba Nguyén Thi N1 véi vo chong ong Nguyén Thanh
N, ba Vo Thi B. Ong Nguyen Thanh N va ba V6 Thi B phai giao tra thira rudng sO
hiéu 293, to ban 69 sO 4, dién tich 1.360m2, ta1 thon P, xa A huyén H, tinh Binh
Dinh cho ba Nguyén Thi N1; thoi gian ké tir ngay 01/5/2024.

2. Ghi nhan su tu ng}lyén cua ba Nguyén Thi N1: Ba Nguyén Thi N1 giao
tra cho vo chong 6ng Nguyén Thanh N, ba V& Thi B 02 (hai) chi vang 24k.

Ngoai ra, ban 4an so tham con quyét dinh an phi dan su so tham, chi phi to
tung va quyén khang cao cua cac bén duong su.

Ngay 24 thang 4 nam 2024, nguyén don dng Nguyénﬂ Thanh N va ba Vo Thi
B khang cao toan b6 ban an so tham. Tai phién toa phuc tham 6ng N ba B b6 sung
yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat ruong cho
ong N ba B.

Tai phién Toa phuc tham, nguyén don khong rut don khoi kién va gitr
nguyén va bo sung ndi dung khang cao nhu trén.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu: Trong qué trinh t0 tung, nguoi
tién hanh t0 tung va nguoi tham gia to tung thuc hién dung quy dinh cua phap luat
to tung; dong thoi dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo cia nguyén
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don, giir nguyén Ban 4n so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cieu cac tai lieu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién

toa va can cir vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xiwr nhan dinh:

[1] Vé su vang mat cua duong su: Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
anh Nguyén Qudc C c6 don xin xét xtr vang mat, dai dién theo Uy quyén cua
UBND xi Al da duoc triéu tap hop 1é lan tht hai nhung ving mat khong 1y do. Do
d6, Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr vang mit theo quy dinh tai khoan 2 va khoan
3 biéu 296 Bo luat to tung dan su.

[2] Xét nodi dung khang cdo cia nguyén don 6ng Nguyén Thanh N va ba Vo
Thi B, HDXX thay rang:

[2.1] Can ct 101 khai cua cac duwong su cac tai lieu chirng cur da duoc thu thap
nhan thay: Nguon goc thira dat dang tranh chap la thira s6 293, to ban do6 s6 4, dién
tich 1360m?2, loai dat lua, thoi han st dung dén thang 5/2014, duoc Uy ban nhan
dan huyén H cap cho hd 6ng Nguyén Ngoc D2 (la chong cia ba Nguyén Thi N1)
ngay 03/5/1995 theo G idy chung nhan quyén st dung dat co6 s6 vao so 679
QSDDB/C11. Vi phai di lam an xa nén dén nim 1998, ba N1 vavo chong ong
Nguyén Thanh N va ba V& Thi B c6 thoa thuan miéng vé viéc cho vo chong & ong B
thué lai thtra dat néi trén véi gia 02 chi vang. Tuy nhién, 6ng N va ba B cho rang
thira dat néu trén da duoc vo chong ba N1 chuyén nhuong cho vo chong ong, hai
bén c6 lap Gidy sang nhuong vao ngay 28/5/2001 véi gia chuyén nhuong la
1.800.000d0ng twong duong 04 chi vang tai thoi diém chuyén nhuwong. Nouwodi viét
giay 1a 6ng Nguyén S (em ruodt cua ba N1) va cé chirg thuc cua Hop tac xi N2
Tay ngay 07/6/2001 va Uy ban nhan dan xa A Tay ngay 08/6/2001, thay rang:

Vé hinh thitc Giay chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/5/2001 lap
thanh van ban, cé dau hiéu bi téy x0a. Mat khac, cac bén cting chua lam thu tuc va
dang ky tai Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén theo quy dinh cua phap luat tai
Piéu 706 Bo luat dan su nam 1995, khoan 2 Piéu 175 Luat Pat dai nam 1993.

Vé noi dung ctia Gidy chuyén nhuong ngay 28/5/2001, hai bén thoa thuan
chuyén nhuong thua dat s6 293,td ban do so 4, dién tich 1360m2véi gia
1.800.000d6ng, thoi gian ké tir ngay 28/5/2001 dén hét thoi han nha nudc giao
quyén st dung dat. Tuy nhién, ba N1 khang dinh vo chong ba va cac thanh vién
trong ho gia dinh ba khong biét va khong ky vao gidy chuyén nhuong néu trén.
Mat khac, tai Két luan giam dinh cua Phan vién khoa hoc hinh su tai Da N?mg cling
khong xac dinh duoc chit viét cia ba N1 trong giay sang nhuong la khong phu hop
quy dinh tai Luat dat dai nam 1993.



[2.2] Bén canh do 11 khai ctia cac nhan ching cu thé 1a 6ng Nguyén S trinh
bay ong khong viét giay chuyén nhuong néu trén. dng Nguyén H1 trinh bay ong N
co nho 6ng ky vao muc nhan ching, 6ng ¢6 ghi chit “ Hién” vao trong giay nhung
ong khong chu’ng kién truc tiép viéc giao dich gifta vo chong ba N1 véi vo chong
ong N. Ong Tran Ngoc D3 c6 ky x4c nhan cua Hop tac xa N2, An Tu:omg T trong
giay chuyén nhuong, tuy nhién ong khong biét ai 1a nguoi viét giay chuyén
nhuong, ong D2 ba N1 co6 ky hay khong vi hai bén khong ky trudec mat dng va ong
ky xéc nhan dé nham muc dich hop tac xa dé quan ly, thu phi thuy loi chtt khong
phai xac nhan mua ban, chuyén nhuong quyén st dung dat. Ong Nguyén Thanh T2
c¢6 ky x4c nhan cua Uy ban nhan dan xd Al, tuy nhién 6ng chi xac nhan viéc ong
D2 ba NI sang nhuong ruong nhung noi dung la cho thué ruong chtr khong phai
mua ban, chuyén nhuong quyén st dung dat ruong vi trong giay sang nhuong co
cau “Thoi gian ké tir ngay 28/5/2001 dén hét thoi han nha nuwée giao quvén sir
dung dat”.

[2.3] Tt nhitng phan tich néu trén, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyeén
sit dung dat ngay 28/5/2001 va budc vo chong ong N, ba B phai tra lai quyén s
dung dat doi véi thira dat dang tranh chap cho ba Nguyén Thi N1. dong thoi ghi
nhan su tr nguyén cua ba N1 giao tra cho vo chong 6ng N, ba B 02 chi vang 24K
la ¢ can cur, phu hop quy dinh cta phap luat. Do d6, HDXX khong co6 can ¢t chap
nhan khang cao cua nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

[3] Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[4] Vé an phi dan su phuc tham: Theo quy dinh tai diém & khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi thi 6ng Nguyén Thanh N va ba Vo Thi B la nguoi cao tudi
nén duoc mién.

[5] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Pinh phat biéu N kién vé viéc
giai quyét vu an deé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo cia nguyén
don gitt nguyén ban an dan su so tham la phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét
XU.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cén cik khoan 1 Diéu 308 cita B ludt Té tung Dan su nam 20135,
Cdn cir cae Dieu 705, 706,707, 708 Bé ludt dan sw ndm 19935

Cén cir cae Dieu 500, 501 va 502 Bé ludt dan sw nam 2015;
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Cén cir Pieu 175 Ludt Pat dai nam 1993.

Can cir vao dién d khoan 1 Pieu 12 Nghi quvét sé 326/2016/UBTVQOH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban thiong vu Quoc héi khoéa 14 quy dinh vé mirc thu,
mien, giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi lé phi Toa an;

Tuyén xir:
1. Khoéng chap nhan noi dung khang cdo cua nguyén don ong Nguyén

Thanh N, ba V& Thi B. Giit nguyén Ban an dan su so tham so 27/2024/DS-ST
ngay 10 thang 4 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Hoai An, tinh Binh Dinh.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyen don.

3. Budc Ong Nguyén Thanh N va ba V& Thi B phai giao tra thira dat sb
293, to ban d6 sb 4, dién tich 1.360m? tai thon P, xd A, huyén H, tinh Binh Dinh
theo Giay chung nhin quyén st dung dat c6 s6 vao so 679 QSDD/C11 ngay
03/5/1995 cap cho ho 6ng Nguyén Ngoc D2 cho ba Nguyén Thi N1 quéan 1y va s
dung.

4. Ghi nhan su tu nguyén cua ba Nguyén Thi N1 vé viéc ba N1 giao tra lai
cho vo chong dng Nguyén Thanh N, ba V6 Thi B 02 (hai) chi vang 24k.

5. Vé an phi va chi phi t6 tung khac:

5.1. V& an phi dan su so thAm va an phi dan su phic tham: Ong Nguyén
Thanh N va ba Vd Thi B duoc mién.

5.2. Chi chi xem xét tai chd va dinh gia tai san: Ong Nguyén Thanh N va ba
V& Thi B phai chiu 5.000.0004d (da nop xong).

6. Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

7. Quyen va nghia vu thi hanh an:

7.1. Ké tr ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hoac ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta s6 tién con phai thi hanh an theo murc 1ai
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su 2015.

7.2. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tv nguyén thi hanh 4an hoic cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.
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8. Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Hoai An;

- CCTHADS huyén Hoai An;
- Cac dqﬁcmg SU;
- Lvu ho so; Toa Dan su.

P56 Thi Tham






