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yéu cau tuyén bé hop dong chuyén
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NHAN DANHNUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: (:)ng Nguyén Viét Hiung
Cac Tham phan: Ong Lé Quang Ninh
Ong Pham Tién Hiép
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén T Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Phudec.
- Dai di¢n Vién k{ém sdt nhédn déan tinh Binh Phwéc tham gia phién toa:
Ong Ng6 Van Dat - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 8 nam 2024 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xét
xtr phuc thim cong khai vu an thu ly sd phuc tham vu an dan su thu 1y sd
54/2024/TLPT-DS ngdy 22/4/2024 vé vi¢c: “Tranh chdp hiy hop dong chuyen
nhuwong quyen sir dung dat; yeu cau tuyén bé hop dong chuyen nhiwrong quyén su

dung dat v hzeu kién doi gidy chirmg nhdn quyén sir dung dat; tranh chdp hop
dong vay tai san”

Do Ban 4n dan sy so tham s6 01/2024/DS-ST ngay 09 thang 01 ndm 2024
cta Toa 4n nhan dan thanh pho Pong Xoai, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sb: 93/2024/QDXXPT -
DS ngay 22 thang 5 ndm 2024, gitra:

- Nguyén don: Ong Chu Vin B, sinh ndm 1967 va ba Tham Thi T, sinh
nam 1969; Cung dia chi: Ap D, xd T, thanh pho D, Binh Phudc. (C6 mat)

- Bi don: Ong Vo6 Pinh T1, sinh nam 1972; dia chi noi cu tri: Khu phé E,
phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc. (C6 don xin vang mat)

- Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:



+ Ong Chu Vin H, sinh nim 1989 (C6 don xin vang mit)
+ Ong Chu Anh H1, sinh nim 1991 (C6 don xin ving mit)
Cung dia chi noi cu tra: Ap D, xa T, thanh phd D, tinh Binh Phudc.

+ Ba Chu Thi N, sinh ndm 1990; dia chi noi c tra: khu phd P, phuong T,
thanh phd D, tinh Binh Phudc. (Vang mat)

Ngueoi dai dién theo uy quyen ciia ba Chu Thi N: Ong Chu Anh H1, sinh
nam 1991. Dia chi noi cu tra: Ap D, xa T, thanh phé D, tinh Binh Phuéc. (CO
don xin vang mit)

+ Phong Cong chirng s6 01 tinh Binh Phwéc. Nguoi dai dién theo phap
luat: Ong Vi Theé Q — Truong phong; dia chi: Phuong T, thanh pho D, tinh Binh
Phudc. (C6 don xin vang mat)

*Nguoi khang cdo: nguyén don 6ng Chu Van B, ba Tham Thi T
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, trong qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa,
nguyén don 6ng Chu Van B, ba Tham Thi T trinh bay:

Hai v chong 6ng Chu Vin B va ba Tham Thi T c6 thira dat dién tich 1a
1.263,4m?, thira dat s6 191, to ban do sb 25, dat toa lac tai ap D, x4 T, thanh phd
D, Binh Phu:0’c dat nay la do hai vo chdéng khai pha nam 1990, dén ngay
04/3/2021 dugc so tai nguyén va moi truong tinh B cap gidy ching nhén quyén
str dung dat s6 vao s6 CS 08630 dimg tén ho ong Chu Vin B, ba Tham Thi T,

Vao ngay 14/3/2023 gia dinh 6ng B (gém 6ng Chu Van B, ba Tham Thi T,
cac con la Chu Van H, Chu Anh H, Chu Thi N) vay ctia 6ng V& Binh T1 sb tién
1a 1.000.000.000 dong, thoéa thuan 1ai suat 1a 2.000dong/1.000.000d0ng/ngay,
vay trong vong 06 thang tur ngay 14/3/2023 dén ngay 14/9/2023; khi vay thi
khong viét gidy vay tlen ma ong V6 Pinh T1 thé hién viéc vay tién bang van ban
chuyén nhuong quyén st dung dit, vin ban ndy do ong T1 soan thao, do tin
tudng nén chi nhin so ndi dung, khong doc ki va ki tén. Khi vay thi c6 giao ban
chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat (viét tit la GCNOSDP) sb CS 08630
do S& Tai nguyén va Méi truong tinh B cap ngay 04/3/2021 cho hd 6ng Chu
Van B, ba Thém Thi T, nd1 dung thoa thuan miéng voi nhau 1a gia dinh 6ng B
vay 6ng T1 s6 tién 1.000.000.000 dong thoi han 06 thang (tr ngay 14/3/2023
dén ngay 14/9/2023), gia dinh 6ng B cam s6 dat cho 6ng T1, trong thoi han 06
thang thi ong T1 cho gia dinh 6ng B dugc chudc 50, sau 06 thang thi ong T1 méi
dugc quyén sang tén trén gidy chimg nhan.

Ngay 14/3/2023, tai Phong C1 tinh Binh Phudc, gia dinh 6ng B ky hop
d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat véi ong T1. Sau khi ky, tai Phong C2
tinh Binh Phuéc, gia dinh 6ng B da nhan du sb tién vay tir ong T1 Ia
1.000.000.000 déng, tuy nhién da tra 1i 01 thang trudc cho 6ng T1 sb tién
56.000.000 dong, giao tién mit, khong ky gidy to ndo khac nén chi nhan sé tién
944.000.000 dong.



Tuy nhién, chua hét thoi gian 06 thang ma ong T1 di sang tén trén gidy
chung nhan quyén sir dung dat. Ngay 31/5/2023 6ng T1 mang theo nguodi (07
nguoi) di xe 07 chd xudng vao nha gia dinh 6ng B doi khoa cua, dat nguoi di coi
dat vuon nha ong B. Ngay 02/6/2023 lai mang theo ngudi xudng vi khong ¢ ai
nén bo vé, do khong hiéu biét nén khong bao cong an xa T téi lam viéc.

Ong Chu Van B, ba Tham Thi Thuong yéu ¢ Toa an hily “Vin ban chuyén
nhugng quyén sir dung dat” ngay 14/03/2023 giita ho ong B, ba T véi ong Vo
Dinh T1; yéu cau tuyén bd “Hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat” giita
ong B, ba T v6i 6ng V6 Dinh T1 theo s6 cong chimg 1303 quyén s6 01/2023
TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/3/2023 tai Phong Cong chung so 01 tinh Binh
Phudce v hiéu do gia tao; budc 6ng V6 Dinh T1 phai tra lai cho 6ng B, ba T ban
chinh Gidy chung nhan quyén sir dung dat sd vao sO cap gidy chimg nhéan
CS08630 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 04/3/2021.

Dbi yéu cau phan t6 ctia bi don vé sb tién gia dinh 6ng B vay cua ong T1 Ia
1.000.000.000 dong thi khi ndo ong T1 sang tén lai cho gia dinh 6ng B trén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat vé hién trang ban dau khong can c6 mat gia dinh
6ng B, khong chinh 1y trang 4 thi gia dinh ong B s& hoan tra s tién da vay cho
6ng T1. Chi phi thu tuc sang tén thi 6ng T1 phai tu chiu, ty lam, khong can co
mat gia dinh 6ng B. Phan 4n phi, ai sai hop dong thi bén d6 phai chiu an phi.
Déi véi s6 tién 14i cta sb tién 1.000.000.000 dong thi tir khi 6ng T1 sang tén dng
T1, gia dinh ong B yéu cau khong tinh 13i, chi déng y chiu 13i tir ngay 14/3/2023
dén ngay 14/6/2023, tir ngay 14/6/2023 dén nay khong chiu 14i nita, chi dong y
tra tién goc.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don éng Vé Pinh TI trinh
bay:

Vao ngay 14/3/2023, 6ng T1 ¢6 cho 6ng B, ba T vay s tién 1.000.000.000
ddng, d3 nhan 56.000.000 dong tién i, da giao sb tién con lai 944.000.000 dong
choéng B, ba T.

Pé dam bao cho khoan vay thi cung ngay 14/3/2023 ong T1 c6 ky van ban
chuyén nhuong quyén str dung dit véi ho 6ng Chu Vian B, ba Tham Thi T. Noi
dung thoa thuan nhu sau: Ho 6ng B, baT chuyen nhuong cho 6ng T1 phan dién
tich dat 1.263,4m? thira dat s6 191, to ban d6 s6 25, dia chi thura dat tai ap D, xa
T, thanh phd B, Binh Phudc theo gidy ching nhan quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat theo gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 CS 08630 do
S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B cép ngay 04/3/2021. Gia chuyén nhuong la
1.000.000.000 dong, ong T1 da giao du sb tién nay cho ong B, ba T va thoa
thuan voi nhau trong thoi han 06 thang ké tir ngay cong ching la ngay
14/3/2023 thi 6ng B, ba T duoc quyen chudc lai quyén st dung dat theo gidy
chimg nhén néu trén; trong thoi gian 06 thang néu bén ong B, ba T c6 khéch
mua quyen su dung dat néu trén thi ong T1 hd tro viéc ky hiy bo hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ma hai bén da 1ap tai Phong Cong chung s6
01 tinh Binh Phudc dé bén éng B, ba T lam thu tuc chuyén nhugng cho khach
mua maoi.



Trude khi ky hop dong thi ong T1 c6 xudng nha cing 6ng Q1 dé xem dat
nhung khong gép 6ng B, ba T chi gdp mot nguoi phu nit, ong T1 ¢6 di quanh dat
dé xem. Sau khi ky hop dong vay tién thi ba T khong dong lai day du nén ong
T1 c6 xubng nha doi tién 1ai cung ong Q1, dng Nguyén B1, 0ng T2, khi xuong
c¢6 gip 01 nguoi phu nit, nhung khong xac dinh duoc tén tudi.

Nay phia 6ng B1, ba Thuong yéu ¢ Toa an huy “Vian ban chuyén nhuong
quyén st dung dat” ngay 14/03/2023 gitia 6ng B1, ba T voi ong T1; yéu cau
tuyén bd “Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra 6ng B1, ba T véi
6ng Vo Pinh T1 theo sé cong ching 1303 quyén sé 01/2023 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 14/3/2023 tai Phong Cong chtng sb 01 tinh Binh Phudc vo
hiéu do gia tao; budc ong T1 phai tra lai cho ong B1, ba T ban chinh Gidy chimng
nhan quyén sir dung dat sb vao sO cap gidy chung nhan CS08630 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 04/3/2021 thi 6ng T1 dong ¥ nhung véi
diéu kién gia dinh ong B1, ba T phai tra sb tién vay cho ong T1 trudc.

Qua trinh giai quyét vu an, ong T1 yéu ciu gia dinh 6 ong B1, ba T gdm: 6ng
B1, ba T, 6ng H1, 6ng H, ba N phai trd cho 6ng T1 s0 tién gbc di vay 1a
1.000.000.000 dong va tién 13i theo muc 14i suat 1a 20%/nam, thoi gian tir ngdy
14/3/2023, trir di s6 tlen 1ai da nhan la 56.000.000 dong Tai phién toa, 6ng T1
yéu cau t1nh 14i trén s tién goc da vay v6i muc 13i suat theo quy dinh ctia phap
luat tir ngdy 14/3/2023 cho dén ngay xét xir so tham (ngay 09/01/2024).

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa ngwoi cé quyén lgi, nghia vu
lién quan Chu Van H, Chu Anh H1 trinh bay:

Gia dinh 6ng H, 6ng H1 c6 thira dat dién tich 1a 1.263,4m?, thira dat sd
191, to ban d6 s 25, dat toa lac tai 4p D, x4 T, thanh phé B, Binh Phudc dat nay
1a do hai vo chong 6ng B1, ba T khai pha nam 1990, dén ngay 04/3/2021 thi
dugc so tai nguyén va moi truong tinh B cap gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 vao s6 CS 08630 dimg tén ho 6ng Chu Vin B, ba Tham Thi T.

Vao ngay 14/3/2023 gia dinh ong H, 6ng H1 (gém 6ng B, ba T, cc con a
H, H1, N) vay ctia 6ng V& Pinh T1 s6 tién 1a 1.000.000.000 dong, thoa thuan lai
suit 1a 2.000 ddng/1.000.000 ddng/ngay, vay trong vong 06 thang tir ngay
14/3/2023 dén ngay 14/9/2023; khi vay thi khong viét gidy vay tlen ma ong VO
Pinh T1 thé hién viéc vay tién bang van ban chuyén nhugng quyén st dung dat,
van ban nay do 6ng T1 soan, do tin tudng nén chi nhin so nd1 dung, khong doc
ki va ki tén. Khi vay thi c6 thé chap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CS
08630 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh B cap, giao ban chinh cho 6ng T1,
ndi dung thoa thuén miéng voi nhau la gia dinh ong H, 6ng H1 vay 6ng T1 sO
tién 1.000.000.000 dong thoi han 06 thang (tur ngay 14/3/2023 dén ngay
14/9/2023), gia dinh 6 ong H, 6ng H1 cam s6 dat cho ong T1, _trong thoi han 06
thang thi ong T1 cho gia dinh 6ng H, dng H1 dugc chude s0, sau 06 thang thi
ong T1 mdi dugc quyén sang tén trén giay chirg nhan.

Ngay 14/3/2023 tai Phong C1 tinh Binh Phudc gia dinh ong H, ong H1 ky
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat voi ong T1, va sau khi ki thi tai
Phong C2 gia dinh 6ng H, 6ng H1 d3 nhian du so tién vay tir ong T1 la
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1.000.000.000 dong, tuy nhién da tra 1ai 01 thang truéc cho ong T1 s tién
56.000.000 dong (ndm muoi sau triéu dong), giao tién mat, khong ky gidy to nao
khac nén chi nhén s6 tién 944.000.000 dong (chin tram bon muoi bon tri¢u
dong).

Tuy nhién, chua hét thoi gian 06 thang ma ong T1 da sang tén trén glay
ching nhan quyén sir dung dat, nén dong ¥ ¥ voi yéu cau cua 6ng B, ba T, cu thé
d6ng y huy “Vian ban chuyén nhuong quyén sir dung dat” ngay 14/03/2023 gitra
Ong B, ba T véi ong Vo Dinh T1; yéu céu tuyén bd “Hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat” giira 6ng B, ba T véi 6ng VO Dinh T1 theo s6 cong ching
1303 quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/3/2023 tai Phong Cong
chtng s6 01 tinh Binh Phudc vo hiéu do gia tao; budc 6ng V5 Pinh T1 phai tra
lai cho 6ng B, ba T nguyén trang Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé vao sO
cap gidy ching nhan CS08630 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay
04/3/2021 ban dau, gia dinh 6ng H, dng H1 khong phai di ky thi tuc gi hét.

Péi voi sd tién gia dinh ong H, 6ng H1 vay cia ong Vo Pinh T1 la
1.000.000.000 ddng thi khi nao 6ng V4 Pinh T1 sang tén lai cho gia dinh 6ng H,
6ng H1 trén gidy ching nhan quyén sir dung dat vé hién trang ban dau khong
can c6 mat gia dinh 6ng H, dng H1, khong chinh 1y trang 4 thi gia dinh 6ng H,
6ng H1 s& hoan tra s tién di vay cho 6ng T1. Chi phi sang tén, thu tuc thi ong
T1 phai tu chiu ty 1am, khong can c6 mat gia dinh ong H, 6ng H1, d6i v6i phan
an phi, ai sai hop dong thi bén d6 phai chiu an phi.

Pbi voi tién 13i thi thong nhat nhu ¥ kién cta ong B, ba T va 6ng H, 6ng
Hoa dong ¥ lién d6i tra sb tién cho ong T1 cung véi ong B, ba T.

Trong ban tw khai va tai phién toa ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan Chu Thi N, ngwoi dai dién theo uy quyén ciia ba N 1a 6ng Chu Anh H1
trinh bay:

Vao ngay 14/3/2023 ho 6ng B, bd T c6 vay coa ong T1 sd tién
1.000.000.000 dong trong thoi han 06 thang. Pé dam bao cho khoan vay tién
thi ba N c6 ky vao “Van ban chuyén nhugng quyén st dung dat” ngay
14/03/2023 va “Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat” tai Phong Cong
chtng s6 01 tinh Binh Phudc. Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cua
ba Chu Thi N thong nhat nhu phan trinh bay, yéu ciu ctia nguyén don Ong Chu
Vin B, ba Tham Thi T, dong y hity “Vin ban chuyén nhugng quyen su dung
dat” ngdy 14/03/2023 gitra ong B, ba T véi dng Vo6 Dinh T1; yéu cau tuyén b
“Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat” giira ong B, ba T véi ong V6
Dinh T1 theo s6 cong chung 1303 quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HDPGD ngay
14/3/2023 tai Phong Cong chung s6 01 tinh Binh Phudc vo hiéu do gia tao;
budc 6ng V6 Dinh T1 phai tra lai cho 6ng B, ba T nguyén trang Gidy ching
nhan quyén st dung déat sd vao sO cap gidy ching nhan CS08630 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 04/3/2021. Déi voi sb tién gbc di vay
va yéu cau tinh 1ai ctia 6ng T1 thi thong nhét nhu ¥ kién cua 6ng B, ba T; ba N
ddng y lién doi tra sé tién cho 6ng T1 cung véi 6ng B, ba T.



Qua trinh gidi quyet vu dn ngwoi c¢é quyén lpi, nghia vu lién quan
Phong Cong chitng sé 01 — nguwoi dai dién theo phdp ludt éng Vii Thé Q
trinh bay:

Qua kiém tra ho so luu va ddi chiéu quy dinh cua phap luét, phong cong
chung s6 A tinh Binh Phudc nhén thiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 1303, quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD duoc chimg nhan ngay
14/3/2023 1a c6 co s phap 1y va tuan thu ding trinh tu, quy dinh cua phép luat
vi nhitng 1€ sau:

-Viéc cong chimg hop déng chuyén nhuong quyén str dung dét thuc hién
dung thadm quyén cong chimg theo quy dinh tai Diéu 42 Luit cong chimg.

-Quyén st dung ’dat tai thot d}em cong chung du diéu kién chuyén nhugng
khong vi pham luat dat dai theo Biéu 188 Luat bat Dai.

-Viéc cong chimg hop dong dugc thuc hi¢n dung trinh ty, thu tuc theo quy
dinh tai Diu 41 Luét cong ching ndm 2014 vé cong ching hop dong, giao dich
do cong chirng vién soan thdo theo dé nghi cua ngudi cong ching.

‘ -Tat ca cac thanh vién cua ho gia dinh déu thong nhat ky tén trong hop
dong chuyén nhuong quyén su dung dat theo quy dinh tai Diéu 101, Diéu 102,
Diéu 212 B¢ ludt dan sy 2015 va khoan 29 Diéu 3 Luat dat dai 2013.

-Cac bén tham gia giao két giao dich bang hanh vi cia minh xac 1ap, thuc
hién quyén, nghia vu dan su theo quy dinh cua phap luat va c6 nang luc hanh vi
dan sy theo quy dinh cua phap luat.

-Cac bén tham gia ky két hop dong cam doan nhimng théng tin vé nhan
than, thira dat da ghi trong hop dong 1a dung su that, tai thoi diém giao két hop
dong thira dat khong co tranh chap va khong yéu cau Phong cong ching xéac
minh, gidm dinh.

Do d6 Phong cong chimg s6 01 tinh Binh Phudc yéu cau Toa 4n nhan dan
thanh phd Pong Xoai giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

Qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi lam chirng Tran Thanh C trinh bay:

Ong C 1a ban ngoai xi hoi véi 6ng V5 Pinh T1, con véi gia dinh Chu Vin
B, Tham Thi T thi khong quen than thiét. Khoang dau thang 3/2023 khong nhd
ngay cu thé, ong T1 co ké 12 mua mléng dat & T, va ra di coi dat, khi di co ong
T1, 0ng Nguyen B1, 6ng Q1, dng C va 0ng T2 cung di v6i dng T1 coi dat o xa
T, con dén nha ai, noi dung mua ban dat gitta nhitg nguoi d6 véi ong T1 nhu
nao thi dng C khong biét. Ong C 1a ngudi gidi thidu cho 6ng T1 va gia dinh 6ng
Chu Vin B, ba Tham Thi T quen biét nhau; hai bén c6 thoa thuan cu thé nhu nao
thi khong biét. Chi biét thoi diém tai Phong C1 6ng T1 c6 giao tién mit cho nha
6ng B, ba T, s6 tién cu thé bao nhiéu thi ong C khong biét Sau d6, 6ng T1 co
goi 6ng C cung di xubng nha ba T dé héi viéc déng tién 14i (sau ngay ky hop
dong khoang 1,2 thang) vi nha ba T dong lai tré, khi di c6 ong T1, 6ng B, ong
Q1, khi dén nha chi gip mot nguoi phy nir khong o ai hoi ra khong co 6ng B,
ba T ¢ nha nén moi ngudi ra vé&. Ba T ¢6 giri cho 6ng C 01 video thé hién co



ngudi xubng nha ba T nhung ong C khong xac dinh dugc nhimg ai cung di.
Ngoal ra, 6ng C khong chimg kién gi thém. Nay yéu cau toa an xem xét giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nguwoi lam chirng Vo Van T3 trinh bay:

Ong T3 13 nguoi méi gidi dé ong T1 gip gia dinh ong B, ba T; Khoang dau
thang 3/2023 khong nhd ngay cu thé, 6ng T1 c¢6 ké 1a mua miéng dat & T, va ra
di coi dat, khi di c6 6ng T1, 6ng Nguyén B1, 6ng Q1, 6ng Tran Thanh C va dng
T3 cung di v6i ong T1 coi dat & x& T, con dén nha ai, ndi dung mua ban dat giita
nhimg nguoi d6 v6i 6ng T1 nhu nao thi 6ng T3 khong biét. Ong T3 13 nguoi
gidi thiéu cho ong T1 va gia dinh 6ng Chu Vin B, ba Tham Thi T quen biét
nhau; con giira hai bén c6 thoa thuan cu thé v6i nhau nhu thé nao thi éng T3
khong rd. Vao ngay 14/3/2023 tai Phong C1 Ong T3 c6 chung kién 6 6ng Vo Dinh
T1 va ho nha 6ng B- ba T c6 ki hop dong chuyén nhuong dat tai T, gia
1.000.000.000 ddng; con hai bén c6 thoa thuan, giao nhan tién nhu nao thi 6ng
T3 khong biét. Nay yéu cau toa an xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat.

Nguwoi lam chieng Nguyén BI trinh bay:

Vao ngay 14/3/2023 6ng B1 c6 di cung véi ong VO DPinh T1 vi nghe 6ng
T1 néi la cho gia dinh 6ng Chu Van B, bd Tham Thi T vay sd tién
1.000.000.000 dong (mot ty dong), 1ai suat do hai bén thoa thuan miéng, thoi
gian vay 1a 06 thang tir ngdy 14/3/2023 dén ngay 14/9/2023. Khi vay khong
viét gidy vay tién, hai bén c6 ki van ban thoa thuan chuyén nhuong quyén sir
dung dat va hop d(‘)ng chuyén nhuong quyén str dung dat. Pé lam tin, 6ng T1
cam ban chinh gidy ching nhan quyén su dung dat cua ho 6ng B, ba T. Ngay
say khi ki hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat thi ong T1 di giao du so
tién 1.000.000.000 dong, cho gla dinh 6ng B, ba T tai phong cong chu’ng s6 A
tinh Binh Phuéc. Ong Nguyen Bl thira nhan c6 cung voi ong T1 xudng nha
6ng Chu Vin B, ba Thim Thi T dé hoi tién 13i, nhung khong gip 6ng B, ba T
nén khong lay 13i dugc. Ngoai ra khong ching kién gi thém

Ngwoi lam chirng D6 Vin Q2 trinh bay:

Khoang dau thang 3/2023 khi ong T1 ké mua dat ¢ x4 T va ru di coi dat
thi 6ng Q2 ddng ¥ cung di, khi di ngoai ong Q2 con c6 6ng Nguyén B1, 6ng
T3, 6ng C, tuy di cing nhung di dén nha ai coi dat, néi dung mua ban dat nhu
gitra nhitng nguoi do voi 6ng T1 nhu nao thi 6ng Q2 khong biét. Sau d6
khoang may ngay thi 6ng T1 goi muon tién dé tra tién mua dat nén ong Q2 toi
Phong cong chimg s6 01. Tai day, ong Q2 dua cho 6ng T1 muon s6 tién 1a
400.000.000 dong, ltc nay c6 gip ong Chu Vin B, ba Tham Thi T, hai bén c6
noi gia tri dat khoang 1.000.000.000 dong, 6ng Q2 co chimg kién viéc ong T1
dua tién cho ong B, ba T, tuy nhién thoa thuan mua ban nhu nao, chuyén khoan
va dua s tién bao nhiéu thi ong Q2 khong 1. S tién ong T1 vay cia ong Q2
thi gitta 6ng Q2 va 6ng T1 c6 thoa thuan riéng, ong Q2 khong yéu cau giai
quyet trong vu an nay.



Tai Bén dn din sw so thim sé 01/2024/DS-ST ngay 09 thing 01 nam
2024 cua Toa an nhdn din thanh pho Dong Xoai, tinh Binh Phwdc quyét
dinh:

1. Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Chu Vin B,
ba Tham Thi T:

- Huy “Vian ban chuyén nhuong quyén sir dung dat” giira ho gia dinh 6ng
Chu Vian B, ba Tham Thi T va 6ng V& Dinh T1 ddi véi thira dat c6 dién tich dat
1.253,4 m?, thira dat s6 191, to ban d6 s 25, toa lac tai 4p D, xa T, thanh phé D,
tinh Binh Phudc ngay 14/03/2023 .

- Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ho ong Chu Vin
B, ba Tham Thi T véi éng VO Pinh T1 d6i vé6i thira dat c6 dién tich dat 1.263,4
m2, thira dat sé 191, t& ban do sb 25, toa lac tai ép D, xa T, thanh phé D, tinh
Binh Phudc ciia Phong C2 tinh Binh Phudc sé 1303 quyén s6 01/2023 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 14/3/2023 vo6 hiéu do gia tao.

2. Chap nhan yéu cau phan té ctia ong V4 Pinh T1, budc 6ng Chu Vin B,
ba Tham Thi T, ong Chu Van H, 6ng Chu Anh H1, ba Chu Thi N phai lién doi
tra sb tién no gbe 1a 1.000.000.000 dong (Mot 1y dong) va tién 13i tinh dén ngay
xét xir so tham (ngdy 09/01/2024) 12 25.980.000 dong (Hai muweoi ldm triéu, chin
tram tam mueoi nghin dong); tong cong 1a 1.025.980.000 dong (Mot ty khong
trdm hai mwoi lam triéu, chin tram tam mwoi nghin dong).

3. Sau khi hd 6ng Chu Vin B, ba Tham Thi T thuc hién xong nghia vu thi
hanh an, 6ng Vo Dinh T1 ¢ nghia vu tra lai cho ho 6ng Chu Van B, ba Thém
Thi T giay chung nhén quyén str dung thira dat so 191, t& ban d6 so 25, tai ap
D, xa T, thanh pho P, tinh Binh Phudc c6 sb vao s6 cap gidy chimg nhén quyén

sir dung thtra dat CS08630 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
04/3/2021.

Kién nghi co quan c6 thim quyén cin cir vao ban an cia Toa an dé diéu
chinh huy chinh Iy phap ly sang tén ong V6 Dinh T1 trong gidy ching nhéan
quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dit theo gidy
ching nhan quyén str dung dat sé: CS 08630 do So Tai nguyén va Mo truong
tinh B cdp ngay 04/3/2021 cho ho 6ng Chu Vin B, ba Tham Thi T.

Céac duong sy c6 quyén, trach nhiém lién hé co quan c6 tham quyén dé tién
hanh thu tyc huy chinh ly phap ly sang tén 6ng V6 Dinh T1 trong Glay ching
nhéan quyen sir dung dat, quyén s¢ htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
theo Gidy chimg nhén quyén st dung dat s6: CS 08630 do So Tai ‘nguyén va
Moi trudng tinh B cap ngay 04/3/2021 cho ho 6ng Chu Vian B, ba Tham Thi T.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé phan an phi, chi phi to tung va nghia vu thi
hanh 4n, quyén khang céo cta cac duong su theo luét dinh.
Sau khi xét xir so tham, ngay 22/01/2024, nguyén don 06ng Chu Vin B, ba

Tham Thi T khang cdo yéu ciu stra ban an so tham s6 01/2024/DS- ST ngay
09/1/2024 cta Tda an nhan dan thanh phd Dong Xoai, d& nghi toa an cip phiic



thAm xem xét tinh lai phén 131 suét, cu thé: yéu cau tinh 14i sudt dbi véi sb tién
vay tir ngay 14/3/2023 dén ngay 31/5/2023(ngay ong V6 Dinh T1 tu y sang tén
quyén sir dung dat), trir di sd tién 13i da tra 13 56.000.000 dong.

Tai phién toa phiic thim:
Nguyén don van giit nguyén yéu cau khang céo.
Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc:

- V& viéc tuan thu phap luat t6 tung: Tur khi thu 1y dén khi xét xir phtc
tham, Tham phan va H1 dong xét xur da tuan thu dung theo quy dinh cua Bo
luat To tung dan su.

- V& ndi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi déng xét xtr can ctr khoan 1
Picu 308 Bo luat Todan su, khong chap nhan yéu cau khang céo ciia 6ng Chu
Vin B va ba Tham Thi T, giit nguyén ban an Dén su so tham s6 01/2024/DS-ST
ngay 09 thang 01 nim 2024 ctia Toa an nhan dan thanh phé Pong Xoai, tinh
Binh Phudc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdc tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa. X¢ét yéu cau khang cio cua bi don, Ho1 dong xét xir thay
rang:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo cua nguyén don thuc hién trong thdi han
luat dinh; don khang cao c¢6 ndi dung va hinh thirc phu hop voi quy dinh tai cac
Picu 271, 272 va 273 ciia Bo luat T6 tung dan sy nén duoc xem xét giai quyét
theo trinh ty phtic tham.

[2] Xét khang cdo nguyén don 6ng Chu Vian B, ba Tham Thi T, nhan thay:

[2.1] V& hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat: Qua trinh giai quyét
vu an, ca nguyén don va bi don déu thira nhan viéc ky Van ban chuyen nhuong
quyen str dung dat ngay 14/3/2023 va “Hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat” dugc Phong Cong chimg sd 1 tinh Binh Phudc cong chung s6 1303 quyén
s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/3/2023 v6i muc dich 13 dam bao cho
khoan vay 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) cua ong VO Pinh T1 cho gia dinh
ong Chu Van B vay. Cac duong su ciing khang dinh khong hé cé viée giao dich
chuyen nhuong quyen str dung dit, ban giao dat theo hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat ngay 14/3/2023, viéc ky két hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dat lap ngay 14/3/2023 1a gia tao nhim che gidu hop dong vay tai san.
Tai toa so tham xét xtr tuyén hay “Vian ban chuyen nhuong quyén sir dung dat”
ngay 14/03/2023 va tuyén “Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat” giira
ho 6ng Chu Vian B, ba Tham Thi T véi ong Vo Dinh T1 dbi véi thira dat co dién
tich dat 1.263,4 m?, thira dat s6 191, to ban do sb 25, toa lac tai 4p D, x4 T,
thanh phé D, tinh Binh Phudc ctia Phong C2 tinh Binh Phuéc s6 1303 quyén sb
01/2023 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 14/3/2023 v6 hiéu do gia tao 1a cd can cir,
cac bén duong sy khong khang céo do dé quyét dinh nay c6 hiéu luc phép lut.



[2.2] V& sb tién ng gbc: Cac duong su déu thira nhan ngay 14/3/2023 éng
B, ba T, dng H, 6ng H1, ba N vay cta éng T1 s tién 1.000.000.000 dong, thoi
han vay 06 thang tinh tir ngay 14/3/2023 dén ngay 14/9/2023, muc dich vay su
dung viéc gia dinh. Toa so tham xét xtr chdp nhan yéu cau phan t6 cua 6ng VO
Pinh T1, budc 6ng Chu Vin B, ba Tham Thi T, 6ng Chu Van H, 6ng Chu Anh
H1, ba Chu Thi N lién doi tra 6 tidn ng gbc 1a 1.000.000.000 dc‘sng 1a phu hop
v6i cac tinh tiét khach quan vu an, cac bén duong sy khong khang cdo do d6
quyét dinh nay c6 hiéu lyc phap luit.

[2.3] V& sb tién 1di: Gia dinh ong B, ba T chi déng ¥ chiu i cta sd tién
1.000.000.000 dong ké tir ngay 14/3/2023 dén ngay 31/5/2023 con tu ngay
31/5/2023 (6ng T1 ty ¥y sang tén quyen st dung dat dung tén ong T1) dén nay
khong chiu lai nira, chi dong ¥ tra tién goc. Do cac bén khong thong nhat duoc
v6i nhau vé murc 13i suat va thoi gian tinh 13 nén Toa so tham cian ctr ndi dung
thoa thuén vay tai san gitra cac bén duong su dé ap dung Diéu 466 va khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 xac dinh mirc 13i sudt va thoi han tinh 13
sudt 1a co can ct phu hop quy dinh cua phap luat. Tai phién toa phuc tham
nguyén don 6ng B, ba T 1a nguoi khang cao vé thoi gian tinh 1ai nhung khong
dua ra dugc can cu co gia tri phap ly dé xem xét, do d6 yéu cau khang cao
khong c6 can ct dé chip nhan. Can gilt nguyén Ban an dan sy so tham sb
01/2024/DS-ST ngay 09/1/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd Pong Xoai, tinh
Binh Phudc.

[3] Vé 4n phi dan su phiic thim: Do khang cdo cua 6ng Chu Vian B, ba
Tham Thi T khong dugc chdp nhin nén cac 6ng ba phai chiu theo quy dinh cta
phap luat.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc tai
phién toa phu hop vdi nhan dinh cua Hot déng xét xur nén duoc chép nhan.

[5] Cac quyét dinh khac ctia Banan so tham khong bi khang cao, khang
nghi ¢6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can ¢l vao khoan 1 Diéu 308 cua B luat té tung dan su,

Khong chap nhan khang cao ciia 6ng Chu Vin B, ba Tham Thi T .

Gifr nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 01/2024/DS-ST ngay 09/1/2024
cua Toa an nhan dan thanh ph6 Pong Xoai, tinh Binh Phudec.

- Can clr cac Didu 117, 122, 124, 131, 280, 463, 466, 468, 470 Bo luat
dan sy 2015; Dicu 167, Diéu 188 cua Luft dat dai ndm 2013; Diéu 147, 148 Bo
luat t6 tung dan su; Nghi quyét sb 326/2016 UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién giam, thu ndp, quan 1y
st dung an phi, I¢ phia Toa an.
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1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Chu Vin B,
ba Tham Thi T:

- Huy “Vian ban chuyén nhuong quyén sir dung dat” giira ho gia dinh ong
Chu Vian B, ba Tham Thi T va 6ng V& Binh T1 ddi véi thira dat c6 dién tich dat
1.253,4 m?, thira dat s6 191, to ban d6 s 25, toa lac tai 4p D, x4 T, thanh phé D,
tinh Binh Phudc ngay 14/03/2023 .

- Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ho 6ng Chu Vian
B, ba Tham Thi T véi 6ng V3 Pinh T1 ddi véi thira dat c6 dién tich dat 1.263,4
m? , thira dat sb 191, to ban d6 sb 25, toa lac tai ép D, xa T, thanh phé b, tinh
Binh Phudc ctaa Phong C2 tinh Binh Phudc sé 1303 quyén sé 01/2023 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 14/3/2023 v6 hi¢u do gia tao.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cua 6ng V6 Pinh T1, budc ong Chu Vin B,
ba Tham Thi T, 6ng Chu Vian H, 6ng Chu Anh H1, ba Chu Thi N phai lién d6i
tra sb tién no gbe 1a 1.000.000.000 ddng (M4t 1y dong) va tién 1ai tinh dén ngay
xét xir so tham (ngdy 09/01/2024) 12 25.980.000 ddng (Hai muwoi ldm triéu, chin
tram tam mueoi nghin dong); tong cong 1a 1.025.980.000 dong (Mot ty khong
trdam hai mwoi lam triéu, chin tram tdm mwoi nghin dong).

3. Sau khi h$ 6ng Chu Van B, ba Tham Thi T thuc hién xong nghia vu thi
hanh an, 6ng Vo Dinh T1 c6 nghia vu tréd lai cho ho 6ng Chu Van B, ba Thérn
Thi T giay ching nhan quyén sir dung thira dat so 191, to ban d6 sb 25, tai ap
D, xa T, thanh pho P, tinh Binh Phudc c6 sb vao s6 cap gidy chimg nhén quyén
sir dung thtra dat CS08630 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
04/3/2021.

Kién nghi co quan c¢6 tham quyén cin cit vao ban an cua Toa an dé diéu
chinh huy chinh Iy phap ly sang tén 6ng V6 Dinh TI trong gidy ching nhén
quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat sd: CS 08630 do S¢ tai nguyén va méi trudng
tinh B cdp ngay 04/3/2021 cho ho 6ng Chu Vin B, ba Tham Thi T.

Cac duong sy c6 quyén, trach nhiém lién hé co quan c6 tham quyén dé tién
hanh thu tyc huy chinh ly phap ly sang tén 6ng V6 Dinh T1 trong Glay ching
nhan quyen st dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
theo gidy chimg nhén quyén str dung dat s6: CS 08630 do So tai nguyén va moi
truong tinh B cAp ngay 04/3/2021 cho ho 6ng Chu Vin B, ba Thim Thij T.

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh co hi¢u lyc phap ludt (doi véi cdc truong
hop co quan thi hanh dn co quyén chi déng ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh én (doi véi cdc
khodn tién phdi tra cho nguwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong,
bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh
an theo mire ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cua B ludt dan sw nam
2015, tru truong hop phap ludt co quy dinh khac.

4. V& an phi dan sy phtc thim:
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- Ong Chu Vin B, ba Tham Thi T phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin
dong), dugc trir vao s tién 300.000 dong tam Gmg d3 ndp tai Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh phd Pong Xoai, tinh Binh Phudc theo Bién lai thu tam tng an
phi, 18 phi Toa an s6 0001053 ngay 01 thang 02 nim 2024.

5. Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi co6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Trong truong hop ban dn dwoc thi hanh theo Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan si thi ngueoi dwoce thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh dn dan sw ¢6 quyén théa
thudn thi hanh dn; quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn
dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Pong Xoai;

- Chi cuc THADS thanh phé Dé)ng Xoai;
- Cac duong sy;
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Nguyén Viét Hung
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