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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 1, THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Pang Diéu Linh
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Bui Quang Vinh

2. Ba Pam Thi Hong Nhung

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Son Ha, Thu ky Toa an nhan dan Quan 1,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dan Qugn 1, Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Hong Thai — Kiém sat vién.

Trong ngay 12 thang 8 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan Quan 1,
Thanh phé Ho Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an kinh doanh thwong mai
thy 1y s6 266/2023/TLST-KDTM ngay 15 thang 11 ndm 2023 vé viéc “Tranh chép
hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 8427/2024/QDXXST-
KDTM, ngay 03 thang 6 nim 2024 va Quyét dinh hodn phién toa sb:
10417/2024/QDST-KDTM, ngay 28 thang 6 nim 2024, Quyét dinh tam ngimg
phién toa sé 13250/2024/QDST-KDTM ngay 25 thang 7 nim 2024 giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Q. ‘ ’ ,
Tru sé: SO 1x duong L, phuong H, quan Cau Gidy, Thanh pho Ha Noi.

Nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong P4 Thanh T, 6ng Nguyén
Van Tuan T1, cung la dai dién theo ty quyén ctia nguyén don (theo Vin ban uy
quyén s6: 1666/UQ-MBAMC, ngay 06/10/2023). Pia chi lién lac: Lau x, s 5xx
duong T2, Phuong M, Quan 3, Thanh phé Ho Chi Minh. (vang mit — c6 don dé
nghi giai quyét vang mat)

2. Bi don: Cong ty TNHH V;

Tru s6: SO 3xx/xx D, phuong K, Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phép cua bi don: Ong Nguyén Tran P, sinh nim 1982 -
La dai dién theo phap luét cua Céng ty TNHH V. Dia chi: S 3xx/xx B, phuong
K, Quan 1, Thanh phd HO6 Chi Minh. (ving mit)



3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Tréan P, sinh nim 1982; (ving mit) o
Dia chi: S6 3xx/xx duong D, phuong K, Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Ba Luu Thj Thu T3, sinh ndm 1981; (vng mat) o
Dia chi: SO 8x/xx duong X, phuong T4, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 09/10/2023, ban tir khai va tai cdc budi lam viéc
tai Toa dn, nguyén don — Ngan hang TMCP Q c6 6ng Nguyén Van T5 1a nguoi
dai dién theo 1ty quyén trinh bay:

Ngan hang TMCP Q (Sau day goi tat 1a nguyén don) va Cong ty TNHH V
(Sau day goi tat 1a bi don) di ky két Hop dong tin dung so:
1164xx.2x.115.24284xxx.TD ngay 06/02/2023; Vin ban sira d6i bo sung vin
kién s0: 1164xx.2x.115.24284xxx.TD.PLO1 ngay 15/02/2023; va cac khé udc
nhan no nhu sau:

S6 hop ddng tin o Du ng vay Muc dich vay
dung So6 khe udce ban dau von
1.004.932.1 | Thanh toan
LD2305113XXX | 32 tién hang
Hop ddng cp tin dung s6 | Dra0tEraXX (7).0730.360.0 T.hkan}rl\‘toan
1164xx.2X.115.24284xxx tien hang
ID ky két ngay Thanh toan
06/02/2023 LD2305291XXX |179.771.482 | tién hang
Tong s6 tién giai ngan 8.915.063.614 dong

Tai san bao dam:

Tai san thé chap dé dam bao cho khoan vay néu trén cia Cong ty TNHH V
theo Hop ddong thé chip (Ap dung d6i voi tai san 13 bat dong san) sb:
1176xx.2x.115.24284xxx.BD ngay 14/02/2023 dugc Van phong cong ching
Bui Ngoc Hiéu ching nhan sb cong ching: 9xx, quyén sb: 0x/202xTP/CC-
SCC/HDPGD ngay 14/02/2023; Dang ky bién phap bao dam bang quyén sir dung
dat, tai san gan lién voi dat duoc Vin phong dang ky dat dai tinh Dong Nai - Chi
nhanh Long Thanh chimg nhan ngay 16/02/2023, bao gom:

- Quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat tai
thira dat s6 1x, To ban dd sb 1x tai xd Cam DBuong, huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai theo Glay ching nhén quyén six dung dat quyén s& hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dat so: CL 624xxx, 5O vao s0 cap GCN: CS03xxx do S&
Tai nguyén va moi truong tinh Dong Nai cap cho 6ng Nguyén Tran P va ba Luu
Thi Thu T3 ngay 28/12/2017.



- Quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat tai
thira dat s6 1x, TO ban dd sb 1x tai Xa Cam DBuong, huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai theo Glay ching nhén quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat sb: CL 624xxx, $O vao s0 cAp GCN: CS03xxx do Sé
Tai nguyén va mdi truong tinh Pong Nai cap cho ong Nguyén Tran P va ba Luu
Thi Thu T3 ngay 28/12/2017.

Quyen st dung dat quyen s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat tai
thira dat s6 1x, TO ban dd s6 1x tai X Cam DBuong, huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai theo Glay ching nhén quyén str dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat s6: CB 525xxx, s vao s6 cAp GCN: CSO1xxx do S¢
Tai nguyén va méi trudng tinh Pong Nai cap cho ba Nguyén Thi DT ngay
14/10/2015; Chuyén nhuong cho ong Nguyén Tran P va ba Luu Thi Thu T3
theo ho so s6: 001xxx.CN.0x1; Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai - Chi
nhanh Long Thanh cap nhat bién dong tai ngay 23/11/2017.

- Quyén st dung dit quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat tai
thira dat s6 4x, To ban do sd 1x tai Xa Cam Duong, huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai theo Glay ching nhan quyén str dung dat quyén sO hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat s6: CB 525xxx, s vao s0 ciAp GCN: CSO1xxx do S¢
Tai nguyén va méi trudng tinh Pong Nai cip cho ba Nguyén Thi DT ngay
14/10/2015; Chuyén nhugng cho ong Nguyén Tran P va ba Luu Thi Thu T3
theo hd so sd: 001xxx.CN.Ox1; Vian phong ding ky dat dai tinh Pong Nai - Chi
nhanh Long Thanh cap nhat bién dong tai ngay 23/11/2017.

- Quyén st dung dit quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat tai
thira dat s6 4x, To ban do sd 1x tai Xa Cam Duong, huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai theo Glay ching nhén quyén str dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6: CL 624xxx, 0 vao s0 cip GCN: CS03xxx do S&
Tai nguyén va moi truong tinh Dong Nai cap cho 6ng Nguyén Tran P va ba Luu
Thi Thu T3 ngay 28/12/2017.

- Quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat tai
thira dat sé 5x, TO ban dd sb 1x tai xa Cam buong, huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai theo Glay ching nhén quyén str dung dat quyén sO hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién v&i dat s6: CB 504xxx, s vao s0 cidp GCN: CS00xxx do S¢
Tai nguyén va moi truong tinh Dong Nai cap cho ong Nguyén Tran P ngay
28/12/2017.

Trong qué trinh thyc hién hop dong, Cong ty TNHH V di khong thuc hién
tra no theo nhu cam két trong Hop déng tin dung va Khé wéc nhan no. Ngéan
hang Q di gui nhicu thong bao, cong vin yéu cau khach hang trd ng nhung
khach hang déu khong thuc hién theo yéu cau, c6 bicu hién kéo dai thoi gian va
cd tinh trén tranh nghia vu tra ng cho Ngan hang.

Tam tinh dén ngay 12/8/2024, du no caa Cong ty TNHH V tai Ngan hang
Q cu thé nhu sau: No gdc: 8.915.063.614 ddng; No 14i trong han: 1.420.338.723
ddng, Tong no: 10.335.402.337 dong.



Do d6, Ngan hang TMCP Q yéu cau:

- Cong ty TNHH V phii thanh toan ng cho Ngan hang TMCP Q tong s6
tien la: 10.335.402.337 dong (Tam tinh dén ngay 12/8/2024). Thanh toan mdt
lan ngay khi ban an c6 hi¢u lyc phép luat.

- Cong ty TNHH V tiép tuc thanh toan phén no 13i phat sinh theo 13i suat
qua han quy dinh tai Hop dong cap tin dung s6 1164xx.2x.225.24284xxx.TD ky
két ngay 06/02/2023 va cac khé udc nhan ng kém theo ké tir ngdy 13/8/2024 cho
dén khi thanh toan xong khoan ng cho Ngan hang Q.

- K& tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat, néu Coéng ty TNHH V khéng
thanh toan toan bd khoan ng vay thi Ngan hang Q yéu cau Toa 4n tuyén phat
mai cac tai san thé chap quy dinh tai Hop dong thé chap (Ap dung ddi véi tai san
la bt dong san) s6: 1176xx.2x.115.24284xxx.BD ngay 14/02/2023 dugc Vin
phong cong chimg Bui Ngoc Hiéu ching nhan sb cong ching: 9xx, quyén so:
0x/202xTP/CC-SCC/HBGD ngay 14/02/2023; Pang ky bién phap bao dam
bang quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat duoc Vin phong dang ky dat
dai tinh Pong Nai - Chi nhanh Long Thanh ching nhan ngay 16/02/2023, bao
gom:

Quyen st dung dat quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat tai
thira dat s6 1x, TO ban dd sb 1x tai xa Cam buong, huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai theo Glay ching nhén quyén str dung dat quyén sO hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat sb: CL 624xxx, 50 vao s0 cAp GCN: CS03xxx do S¢
Tai nguyén va méi truong tinh Dong Nai cap cho 6ng Nguyén Tran P va ba Luu
Thi Thu T3 ngay 28/12/2017.

- Quyén st dung dit quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat tai
thira dat s6 1x, TO ban do sd 1x tai xa Cam Duong, huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai theo Glay ching nhén quyén st dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat so: CL 624xxx, 50 vao sO cap GCN: CS03xxx do S&
Tai nguyén va moi truong tinh Dong Nai cap cho 6ng Nguyén Tran P va ba Luu
Thi Thu T3 ngay 28/12/2017.

- Quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat tai
thira dat s6 1x, TO ban dd sb 1x tai xa Cam buong, huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai theo Glay ching nhén quyén str dung dat quyén sO hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién v&i dat s6: CB 525xxx, s vao s0 cidp GCN: CSO1xxx do S¢
Tai nguyén va méi truong tinh Pong Nai cap cho ba Nguyén Thi BT ngay
14/10/2015; Chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Tran P va ba Luu Thi Thu T3
theo hd so s6: 001xxx.CN.Ox1; Vian phong ding ky dat dai tinh Pong Nai - Chi
nhanh Long Thanh cap nhat bién dong tai ngay 23/11/2017.

- Quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat tai
thira dat s6 4x, TO ban dd sb 1x tai x4 Cam DBuong, huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai theo Glay ching nhan quyén str dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s6: CB 525xxx, s vao s0 cidp GCN: CSO1xxx do S&
Tai nguyén va méi trudng tinh Pong Nai cAp cho ba Nguyén Thi DT ngay



14/10/2015; ,Chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Tran P va ba Luu Thi Thu T3
theo ho so s6: 001xxx.CN.0x1; Van phong déng ky dat dai tinh Bong Nai - Chi
nhanh Long Thanh cdp nhat bién dong tai ngay 23/11/2017.

Quyen st dung dat quyen so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat tai
thira dat s6 4x, TO ban dd s6 1x tai X Cam DBuong, huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai theo Glay ching nhén quyén str dung dat quyén s& hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat sd: CL 624xxx, SO vao s0 caAp GCN: CS03xxx do Sé
Tai nguyén va mdi truong tinh Pong Nai cap cho ong Nguyén Tran P va ba Luu
Thi Thu T3 ngay 28/12/2017.

- Quyén str dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat tai
thira dat s6 5x, To ban do so 1x tai Xa Cam DBuong, huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai theo Glay ching nhén quyén str dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat so: CB 504xxx, s6 vao s6 cap GCN: CS00xxx do S&
Tai nguyén va moi truong tinh Dong Nai cap cho dng Nguyén Tran P ngay
28/12/2017.

- Toan bd s tién thu duoc tir viéc phat mai tai san néu trén dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng Cong ty TNHH V tai Ngan hang Q. Truong hop, sb
tién thu duoc tir viée phat mai tai san khong du dé thanh toan hét nghia vy trd ng
ctia Cong ty TNHH V thi Céng ty TNHH V van phai c6 nghia vu thanh toan tiép
s tién con thiéu cho Ngan hang.

Bi don, ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ving mdt trong todn bé
qUa trinh xét xir nén khong nop tai liéu, ching cir nao tai Toa dn nhan dan
Qudn 1, Thanh phé Hé Chi Minh, khéng cé y kién doi véi néi dung vy dn, da
dwoc toa dn théng bdo két qua phién hop kzem tra viéc giao nop, tiép cdn, cong
khai chitng civ va khéng cé yéu cdu phan to, yéu cau déc lap.

Tai phién toa:

Nguyén don va bi don di dugc téng dat hop 1& cac vin ban td tung va
nguyén don c6 don xin xét xir vang mat dé ngay 12/8/2024, bi don ving mat
khong c6 1y do nén Hoi dong xét xur tién hanh xét xir vang mat nguyén don va bi
don theo quy dinh cua khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 cia Bo luat T tung Dan su
nam 2015.

Tai phién toa, Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhéan dén Qudn 1 phat
biéu y kién:

- Tham phan da chap hanh ding quy dinh tai Diéu 48 cua Bo luat TS tung
Dan sy ndm 2015; Tham quyen giai quyét vu an, thoi hiéu khoi kién, viéc thu
thép chung cir, thoi han chuan bi xét xir, quyét dinh dua vu an ra xét xu va thoi
han chuyén ho so cho Vién kiém sat nghién ctru, viéc tong dat cac van ban td
tung 14 dung quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 35, Diéu 39, Piéu 97, Piéu 171,
Diéu 203 va biéu 220 cta Bo luat TH tung Dan sy nam 2015. Ho1 déng xét XU
da tién hanh xét xr dam bao nguyén tac cong khai, doc 1ap, khach quan, truc
tiép, béng 161 n61 va ding trinh ty, thu tuc quy dinh tai cac biéu 12, 14, 15, 237,
239, 250 va 260 cta B luat T tung Dan sy nam 2015. Nguyén don va bi don



da thuc hi¢n dung quy dinh tai Diéu 70, 227 va 228 cua Bo luat T tung Dan su
nam 2015.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh tham
gia phién toa phat biéu ¥ kién vé viéc tun theo phap luét té tung cua cac duong
su va Hoi dong xét xtr: Trong qua trinh giai quyét vu an, va tai phién toa, cac
duong sy va Hoi ddng xét xir d tuan thi ding theo quy dinh cua Bo luat td tung
dan su.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quén 1, Thanh phd HO Chi Minh ¢6 Y
kién vé viéc giai quyét vu an:

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ¢o cin cir thyc té, can clr vao
Khoan 1 Diéu 466 B9 luat Dan sy 2015, cin ct Diéu 91, Dicu 95 Luat to chic
tin dung 2010 xét thay c6 co sé chap nhan toan bd yéu cau cua nguyén don. Bé
nghi Hoi dong xét xir chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] Vé phap luat to tung: Ngan hang TMCP Q khai kién yéu cau Cong ty
TNHH V tra sd tién con ng phat sinh tr Hop dong tin dung sé:
1164xx.2x.115.24284xxx.TD ngay 06/02/2023; Vin ban sta d6i bd sung van
kién s6: 1164xx.2x.115.24284xxx.TD.PL01 ngay 15/02/2023; Van ban nhan ng
s6: LD23040822XXX ngay 17/02/2023; Vin ban nhan no sé: LD2305113XXX
ngay 20/02/2023; Vian ban nhan ng sb: LD2305291XXX ngay 21/02/2023. Pay
la vu an dan su do tranh chép phat sinh trong viéc thuc hién hop déng tin dung.
Bi don - Cong ty TNHH V ¢6 dia chi cu tra tai Quan 1 nén cin cir kKhoan 3 Piéu
26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat T tung Dan su
nam 2015, vu an thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Quan I,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan da duoc tong
dat hop 1& cac van ban té tung va nguyén don c6 don xin xét xu Vang mat dé
ngay 12/8/2024, bi don, nguodi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan vang mat
khong co ly do

Xét, cac duong su dugc triéu tap tham gia phién toa nhung Véng mat tai
phién toa 1an thtr hai khong vi su kién bat kha khang hodc tro ngai khach quan
mic du da duoc téng dat hop 1é cac van ban té tung nén Toa &n can cir diém a, b
khoan 2 Piéu 227, khoan 1 va khoan 3 Piéu 228 B¢ luat T tung Dén su xét xir
vang mit cac duong su theo quy dinh.

1.2. Xeét yéu cau xem xét tham dinh tai cho:

_ Dai dién theo uy quyén cua nguyén don - Ngan hang TMCP Q c6 don yéu
cau xem xét tham dinh tai cho doi véi 06 (Sau) tai san the chap tai x& Cam
Duong, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai.



Ngay 25/3/2024, Toa an nhan dan Quan 1 c6 Quyét dinh xem xét, thAm
dinh tai chd sb: 3493/2024/QD-XXTDTC xem xét tham dinh tai chd dbi véi
hién trang Quyén st dung dat Quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi
dat tai Thira dat sd: 1x,1x,1x,4x,4X,5x cung to ban dd sb 1x tai xd Cam Puong,
huyén Long Thanh, tinh Pong Nai theo Hop dong thé chap (Ap dung dbi vai tai
san 1a bat dong san) so: 1176xx.2x.115.24284xxx.BD ngay 14/02/2023 duoc
Van phong cong chimg Bui Ngoc Hiéu chimg nhan sb cong ching: 9xx, quyén
50 0x/202xTP/CC-SCC/HDGD ngay 14/02/2023; bang ky bién phap bao dam
bing quyen str dung dét, tai san gan lién voi dat du’oc Vin phong dang ky dat
dai tinh Pong Nai - Chi nhanh Long Thanh chimg nhan ngay 16/02/2023.

Ngay 16/4/2024, Toa an nhan dan Quan 1 va dai dién chinh quyén dia
phuong tién hanh viéc xem xét tham dinh tai cho d6i voi hién trang Quyen st
dung dat Quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat tai Thaa dat so:
1x,1X,1X,4X,4X,5x cing to ban do s6 1X tai xd Cam Puong, huyén Long Thanh,
tinh Déng Nai theo dung quy dinh phép luat.

Két qua xem xét tham dinh tai chd da duoc thong bao dén cac duong su va
cac duong su khong c6 bat ky khiéu nai nao doi véi két qua nay.

Chi phi xem xét tham dinh tai chd d6i voi hién trang Quyén st dung dat
Quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat tai Thira dat sb: 1%, 1x, 1,
4x, 4x, 5x cung to ban do sd 1x tai x4 Cam DBuong, huyén Long Thanh, tinh
DPong Nai, do nguyén don tam tng, nguyén don yéu cau bi don hoan tré lai cho
nguyén don. Bi don c6 trach nhiém thanh toan lai cac chi phi néu trén (Tong so
tién: 20.000.000 dong theo Thong bao ndp tién tam ung chi phi t6 tung sd
2022/TB-TA ngay 01/3/2024 va s6 2023/TB-TA ngay 01/3/2024) theo quy dinh
phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cia nguyén don.

[2] Vé phdp ludt néi dung:
2.1. Xét viéc nguyén don yéu cdu bi don thanh todn tién no goc:

Xét Cong ty TNHH V da ky Hop dong tin dung so:
1164xx.2x.115.24284xxx.TD ngay 06/02/2023; Vian ban stra d6i bd sung vin
kién s6: 1164xx.2x.115.24284xxx.TD.PL01 ngay 15/02/2023; Van ban nhan ng
s6: LD23040822XXX ngay 17/02/2023; Van ban nhan ng s6: LD2305113XXX
ngay 20/02/2023; Van ban nhan ng sd: LD2305291XXX ngay 21/02/2023; Hop
dong thé chap (Ap dung d6i véi tai san 1a bat dong san) so:
1176xx.2x.115.24284xxx.BD ngay 14/02/2023 dugc Van phong cong ching
Bui Ngoc Hiéu ching nhan sb cong ching: 9xx, quyén sb: 0x/202xTP/CC-
SCC/HDPGD ngay 14/02/2023; Dang ky bién phap bao dam bang quyén sir dung
dat, tai san gan lién voi dat duoc Vin phong dang ky dat dai tinh Dong Nai - Chi
nhdnh Long Thanh chiing nhan ngay 16/02/2023 ¢6 ndi dung va hinh thirc phu
hop v6i quy dinh tai khoan 2 Diéu 292, Diéu 293, Piéu 295, Diéu 296, Diéu
298, Diéu 317, Dicu 318, Dicu 463 B¢ luat dan sy ndm 2015; Dicu 91, diém a
khoan 3 Piéu 98 Luat cac to chire tin dung nam 2010, sira d6i bo sung nam 2017
nén c6 hiéu luc phap luét.



Thue hién hop ddng, Ngan hang d3 Giai ngan vao tai khoan bén thu hudng
1a bi don theo cac khé udc nhan ng cu thé voi tong sb tién la: 8.915.063.614
(Tam ty chin tram muo1 lam tri¢u khong tram sau muoi ba nghin sdu tram muo1
bdn) dong. Sau khi duoc cip tin dung, bi don méi thuc hién duoc viéc thanh
toan mot phan khoan ng cho nguyén don. Mic du di dugc nhic nho nhiéu 1an va
dai dién bi don di c6 cam két thanh toan ng vay nhung bi don da khong thuc
hién day du nghia vu tra ng cho nguyén don theo thoa thuan ctia cac bén tai Hop
ddng tin dung va cac van ban nhan no di ky dan dén phat sinh no qua han, gay
thiét hai cho nguyén don.

Xét viée bi don di nhan giai ngan s tién nhu thoa thuan da ky trong Hop
dong tin dung va cic vian ban nhan no nhung mai thyc hién mot phan nghia vu
thanh toan lai cho nguyén don nén yéu cau thanh toan tién ng goc clia nguyén
don - Ngan hang TMCP Q la ¢6 co s¢ dé chap nhan.

2.2. Xét viéc nguyén don yéu cau bi don trd ldi do chdm thanh todn:

Xét thay, Ngan hang TMCP Q da giai ngén cho Cong ty TNHH V theo
dung thoa thuan trong Hop dong tin dung s6: 1164xx.2x.115.24284xxx.TD ngay
06/02/2023; Van ban sita d6i bo sung vdn  kién  so:
1164XX.2X.115.24284XXX.TD.PLOl ngdy 15/02/2023; Vin ban nhan no so:
LD23040822XXX ngay 17/02/2023; Van ban nhan ng s6: LD2305113XXX
ngay 20/02/2023; Van ban nhén ng sd: LD2305291XXX ngay 21/02/2023. Bi
don da su dung sd tién _giai ngan nhung moi thyc hién nghia vy thanh toan lai
mot phan sé tién no gbc cho nguyén don. Bi don di khéng thuc hién day da
nghia vu tra ng cho nguyén don theo thoa thuan ciia cac bén tai Hop dong tin
dung da ky.

Can ct Hop dong tin dung sbé: 1164xx.2x.115.24284xxx.TD ngay
06/02/2023; Vian ban sira dd6i bd sung vin  kién  sb:
1164xx.2x.115.24284xxx.TD.PLO1 ngay 15/02/2023; Vin ban nhan no so:
L D23040822XXX ngay 17/02/2023; Van ban nhan ng s6: LD2305113XXX
ngay 20/02/2023; Van ban nhan ng s6: LD2305291XXX ngay 21/02/2023 va
Piéu 91 Luat cac t6 chic tin dung nim 2010 sura d6i, bo sung nam 2017, Hoi
ddng xét xtr xét thay viéc nguyén don yéu cau tinh 1ai suat d6i voi khoan tién bi
don di st dung theo thoa thuin cta Hop dong tin dung sb:
1164xx.2x.115.24284xxx.TD ngay 06/02/2023; Vian ban stra d6i bd sung vin
kién s6: 1164xx.2x.115.24284xxx.TD.PL01 ngay 15/02/2023; Van ban nhan ng
s6: LD23040822XXX ngay 17/02/2023; Van ban nhan ng s6: LD2305113XXX
ngay 20/02/2023; Vin ban nhan no s6: LD2305291XXX ngay 21/02/2023 la c6
co s& chap nhan.

2.3. Xét phwong thurc va thoi gian thanh todn:

Xét mic du bi don d3 nhan giai ngan va nguyén don da nhic nhd nhiéu lan
nhung bi don van cham thuc hién nghia vy thanh toan va déi chiéu quy dinh
phap luat tai Piéu 95 Luat cac to chire tin dung nam 2010 sira doi, b sung nim
2017, Ho1 déng xét XU chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi



don phai tra ngay mot 1an ngay sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat tong sb tién
bi don con thiéu nguyén don tam tinh dén ngay 12/8/2024 1a: 10.335.402.337
dgng Trong d6: No gbc: 8.915.063.614 ddng, No 14i trong han: 1.420.338.723

dong.

Ké tir ngay 13/8/2024, cho dén khi thanh todn xong khoan ng, Cong ty
TNHH V con phai tra cho Ngan hang TMCP Q khoan tién 14i phat sinh tinh trén
sO ng goc theo mirc 14i sudt ng qua han cic bén thoa thuan trong Hop dong tin
dung s0: 1164xx.2x.115.24284xxx.TD ngay 06/02/2023; Van ban sira d6i bd
sung van kién sb: 1164xx.2x.115.24284xxx.TD.PLO1 ngay 15/02/2023; Vian
ban nhan ng sb: LD23040822XXX ngay 17/02/2023; Vin ban nhan no sd:
L D2305113XXX ngay 20/02/2023; Vin ban nhan ng s6: LD2305291XXX ngay
21/02/2023.

2.4. Xét yéu cdu phdt mdi tai san thé chdp cia nguyén don:

Xét, theo Hop dong thé chap (Ap dung doi voi tai san 1a bat dong san) so:
1176xx.2x.115.24284xxx.BD ngay 14/02/2023 duoc Van phong cong ching
Bui Ngoc Hiéu chiung nhan s6 cong chung: 9xx, quyén sb: 0x/202xTP/CC-
SCC/HPGD ngay 14/02/2023; Dang ky bién phap bao dam bang quyén st dung
dat, tai san gan lién voi dat duoc Vin phong dang ky dat dai tinh Dong Nai - Chi
nhanh Long Thanh chimg nhin ngay 16/02/2023, cac bén di thoa thuan néu bi
don vi pham nghia vu thanh toan, nguyén don c6 quyén phat mai tai san thé
chap dé thu hdi ng cho nguyén don. Nhu di nhan dinh & trén, nguyén don da cap
tin dung cho bi don theo dung thoa thuan trong Hop dong tin dung di ky nhung
bi don méi thanh toan dugec mot phan no 13i va goc cho nguyén don. Do bi don
da vi pham nghia vu thanh toan trong hop dong nén Hoi dong xét xtr chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don: Ké tir ngdy ban an hodc quyét dinh ctia Toa
an co6 hiéu luc phap luat, néu bi don khong thuc hién day du nghia vu thanh toan
khoan n¢ néu trén va lai phat sinh thi nguyén don co quyen yéu cau Co quan ¢
tham quyén tién hanh ké bién va phat mai tai san thé chap dé thu hoi no cho
nguyén don.

Nhu vay, can cit Piéu 299, Piéu 303 Bo luat dan sy nam 2015 vé cac
truong hop xir 1y tai san dam bao va phuong thire xir 1y tai san cam cd, thé chap,
cin cir ndi dung Hop dong tin dung han mirc va Hop dong thé chap bat dong san
dé bao dam nghia vu cho nguoi khac néu trén thi trong trudng hop Cong ty
TNHH V khong thuc hién hodc thyc hién khong ding nghia vu trd ng thi phat
mai tai san thé chp sau:

Quyen sir dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat tai
thira dat s6 1x, To ban do sb 1x tai xa Cam DBuong, huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai theo Glay ching nhan quyén str dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat sb: CL 624xxx, $O vao s0 cap GCN: CS03xxx do S&
Tai nguyén va mdi truong tinh Pong Nai cap cho ong Nguyén Tran P va ba Luu
Thi Thu T3 ngay 28/12/2017.



- Quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat tai
thira dat s6 1x, TO ban dd sb 1x tai Xa Cam DBuong, huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai theo Glay ching nhén quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat sb: CL 624xxx, $O vao s0 cap GCN: CS03xxx do Sé
Tai nguyén va mdi truong tinh Pong Nai cap cho ong Nguyén Tran P va ba Luu
Thi Thu T3 ngay 28/12/2017.

Quyen st dung dat quyen s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat tai
thira dat s6 1x, TO ban dd s6 1x tai X Cam DBuong, huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai theo Glay ching nhén quyén str dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién v&i dat s6: CB 525xxx, sd vao s6 cAp GCN: CSO1xxx do S¢
Tai nguyén va méi truong tinh Pong Nai cap cho ba Nguyén Thi DTngay
14/10/2015; Chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Tran P va ba Luu Thi Thu T3
theo ho so s6: 001xxx.CN.0x1; Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai - Chi
nhanh Long Thanh cap nhat bién dong tai ngay 23/11/2017.

- Quyén st dung dit quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat tai
thira dat s6 4x, To ban do sd 1x tai Xa Cam Duong, huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai theo Glay ching nhan quyén str dung dat quyén sO hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat s6: CB 525xxx, s vao s0 ciAp GCN: CSO1xxx do S¢
Tai nguyén va méi truong tinh Pong Nai cap cho ba Nguyén Thi DTngay
14/10/2015; Chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Tran P va ba Luu Thi Thu T3
theo hd so sd: 001xxx.CN.Ox1; Vian phong ding ky dat dai tinh Pong Nai - Chi
nhanh Long Thanh cap nhat bién dong tai ngay 23/11/2017.

- Quyén st dung dit quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat tai
thira dat s6 4x, To ban do sd 1x tai Xa Cam Duong, huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai theo Glay ching nhén quyén str dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6: CL 624xxx, 0 vao s0 cip GCN: CS03xxx do S&
Tai nguyén va moi truong tinh Dong Nai cap cho 6ng Nguyén Tran P va ba Luu
Thi Thu T3 ngay 28/12/2017.

- Quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat tai
thira dat sé 5x, TO ban dd sb 1x tai xa Cam buong, huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai theo Glay ching nhén quyén str dung dat quyén sO hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién v&i dat s6: CB 504xxx, s vao s0 cidp GCN: CS00xxx do S¢
Tai nguyén va moi truong tinh Dong Nai cap cho ong Nguyén Tran P ngay
28/12/2017.

Toan bo sb tién thu duogc tir viée ban/xtr 1y tai san thé chap dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng ctia bi don tai Ngan hang TMCP Q. Néu s0 tién thu
dgqc tur ban/xtwr 1y tai san béo dam khong du thanh toan hét khoan ng thi bi don
van phai c¢6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang TMCP Q.

[3] Vé dan phi déan su so tham: Cong ty TNHH V phai chiu an phi theo quy
dinh phap luit.

~ Ngan hang TMCP Q khong phai chju 4n phi nén dugc hoan lai toan b s
tién tam Ung an phi da ndp.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH

- Can C}'I vao Kho?tn 3 Piéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoén 1
Di@u 39, Diéu 147, di‘ém b khoan 2 Bjéu 227, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228,
bicu 271, Khoan 1 Diéu 273 B luat To tung Dan sy;

_ - Can ¢t Piéu 292, bicu 293, Dicu 295, biéu 296, icu 298, Piéu 317,
biéu 318, Diéu 463 B0 luat dan sy nam 2015;

- Can ctr vao Piéu 91, Piéu 95, diém a khoan 3 Diéu 98 Luit cac to chirc
tin dung nam 2010, stra d61 b6 sung nam 2017,

- Can cu Luat Thi hanh an dan sy nam 2008;

- Can cir vao Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an,

- Can ¢t Diéu 8 Nghi quyét so: 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua
Ho6i dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao hudng dan ap dung mét s6 quy
dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham.

Tuyén xu:

1. Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang TMCP
Q:

Budc bi don Cong ty TNHH V phai thanh toan cho Ngan hang TMCP Q sé
tién no phét sinh tir Hop dong tin dung s6: 1164xx.2x.115.24284xxx.TD ngay
06/02/2023; Van ban sta d6i bd sung van  kién $6:
1164xx.2x.115.24284xxx.TD.PLO1 ngay 15/02/2023; Vin ban nhan no so:
L D23040822XXX ngay 17/02/2023; Vin ban nhan no s6: LD2305113XXX
ngay 20/02/2023; Vian ban nhan no s6: LD2305291XXX ngay 21/02/2023 (Tam
tinh dén ngay 12/8/2024) la 10.335.402.337 dong. Trong dé: No gdc:
8.915.063.614 dong, No i trong han: 1.420.338.723 dong.

Thoi han thanh todn: Tra mot 1an ngay khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay 13/8/2024, cho dén khi thanh toan xong khoan ng, Cong ty
TNHH V con phai tra cho Ngan hang TMCP Q khoan tién 1ai phat sinh tinh trén
s6 ng gbc theo muc 13i suat no qua han cac bén thoa thuan trong Hop dong tin
dung sd: 1164xx.2x.115.24284xxx.TD ngay 06/02/2023; Vin ban sira doi bd
sung van kién sb: 1164xx.2x.115.24284xxx.TD.PLO1 ngay 15/02/2023; Vin
ban nhan ng sb: LD23040822XXX ngay 17/02/2023; Vin ban nhan no sd:
L.D2305113XXX ngay 20/02/2023; Vin ban nhan ng s6: LD2305291XXX ngay
21/02/2023.

Sau khi Cong ty TNHH V trd xong sO tién con no theo Hop dong tin dung
va cac khé udc nhan ng da ky; Ngan hang TMCP Q c¢6 trach nhiém hoan tra cho
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Cong ty TNHH V toan bd ban chinh gidy chimg nhan quyen sir dung dat da gifr
theo hop dong the chap.

K& tir ngay ban an hodc quyét dinh cua Tda an cb hiéu luc phap luét, néu
Cong ty TNHH V khéng thuc hién diy du nghia vu thanh toan khoan ng néu
trén va lai phét sinh thi Ngan hang TMCP Q ¢6 quyén yéu cau Co quan ¢ tham
quyén tién hanh ké bién va phat mai tai san thé chap dé thu hdi ng cho Ngan
hang TMCP Q, cu thé la:

- Quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat tai
thira dat s6 1x, TO ban dd s6 1x tai Xa Cam Duong, huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai theo Glay ching nhén quyén st dung dat quyén sO hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat so: CL 624xxx, 50 vao s6 cap GCN: CS03xxx do S&
Tai nguyén va moi truong tinh Dong Nai cap cho 6ng Nguyén Tran P va ba Luu
Thi Thu T3 ngay 28/12/2017.

- Quyén st dung dit quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat tai
thira dat s6 1x, To ban do sd 1x tai Xa Cam DBuong, huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai theo Glay ching nhan quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat sb: CL 624xxx, 50 vao s0 cAp GCN: CS03xxx do S¢
Tai nguyén va méi truong tinh Pong Nai cap cho ong Nguyén Tran P va ba Luu
Thi Thu T3 ngay 28/12/2017.

- Quyén str dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat tai
thira dat s6 1x, TO ban dd sb 1x tai xa Cam buong, huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai theo Glay ching nhén quyén str dung dat quyén sO hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat so: CB 525xxx, s6 vao s6 cap GCN: CSO1xxx do S&
Tai nguyén va méi trudng tinh Pong Nai cap cho ba Nguyén Thi DT ngay
14/10/2015; Chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Tran P va ba Luu Thi Thu T3
theo ho so s6: 001xxx.CN.0x1; Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi
nhanh Long Thanh cap nhat bién dong tai ngay 23/11/2017.

- Quyén st dung dit quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat tai
thira dat s6 4x, TO ban dd sb 1x tai xa Cam buong, huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai theo Glay ching nhén quyén str dung dat quyén 8O hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién v&i dat s6: CB 525xxx, s vao s0 cidp GCN: CSO1xxx do S¢
Tai nguyén va méi truong tinh Pong Nai cap cho ba Nguyén Thi BT ngay
14/10/2015; Chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Tran P va ba Luu Thi Thu T3
theo hd so sd: 001xxx.CN.Ox1; Vian phong ding ky dat dai tinh Pong Nai - Chi
nhanh Long Thanh cdp nhat bién dong tai ngay 23/11/2017.

- Quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat tai
thira dat s6 4x, To ban do sb 1x tai xa Cam DBuong, huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai theo Glay ching nhan quyén str dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat s6: CL 624xxx, S0 vao s0 cap GCN: CS03xxx do S&
Tai nguyén va mdi trudng tinh Pong Nai cap cho ong Nguyén Tran P va ba Luu
Thi Thu T3 ngay 28/12/2017.
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- Quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat tai
thira dat sé 5x, TO ban dd sb 1x tai Xa Cam DBuong, huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai theo Glay ching nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat s6: CB 504xxx, s vao s0 cidp GCN: CS00xxx do S&
Tai nguyén va moi trudng tinh Pong Nai cdp cho 6ng Nguyén Tran P ngay
28/12/2017.

Toan bo sb tién thu duogc tir viée ban/xtr 1y tai san thé chap duoc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng ciia Cong ty TNHH V tai Ngan hang TMCP Q. Néu
s6 tién thu duogc tir ban/xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no
thi bi don van phai c¢6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang TMCP Q.

2. Cong ty TNHH V c6 nghia vy thanh toan lai s6 tién tam tng chi phi xem
xét, tham dinh tai chd ddi véi hién trang Quyén sir dung dat Quyén sd hiru nha &
va tai san khac gén lién véi dat tai Thura dat sb: 1x, 1x, 1x, 4x, 4x, 5x cung to
ban do s6 1x tai xd Cam Puong, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai. Toéng so
tién phai thanh toan lai cho nguyén don 1a 20.000.000 d6ng theo Thong bao ndp
tién tam Gng chi phi to tung sd 2022/TB-TA ngay 01/3/2024 va Thong bao ndp
tién tam tng chi phi t6 tung s6 2023/TB-TA ngay 01/3/2024 cta Toa 4n nhéan
dan Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh.

Céc bén thi hanh an tai co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

3. V& 4n phi dan sy so tham: Cong ty TNHH V phdi chiu 4n phi la
118.335.402 dong.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP Q sé tién tam ung an phi di nop la:
58.627.797 (Nam muoi tdm tri¢u squ trdm hai muoi bay nghin bay tram chin
muoi bay) dong theo Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an so:
AA/2023/0044894 ngay 15 thang 11 nam 2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy
Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh.

4. Quyén khang cao: Cac duong sy ¢o quyén khang cao trong thoi han 15
(Muoi 1im) ngay ké tir ngay tuyén an. Péi voi duong sy ving mit thi th01 han
khang cao 1a 15 (Muoi lam) ngay ké tir ngay duong sy nhan hoic duoc tong dat,
niém yét hop 1¢ ban an so tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Quén 1, TP.HCM,;

- Chi cuc THADS Quan 1, TP.HCM;
- Duorng su;
- Luu ho so vu an.

Pang Di¢u Linh
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