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“V/v: Tranh chdp quyén s hitu tai san”’

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Duy Tuan.

Cdc tham phdn: Ba Pinh Thi Tuyét, 6ng Vil Vin Tu.

- Thu ky phién toa: Ba Khong Thi Hoa - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Dak
Lik.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ong
Ngu Van Minh - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 6 va ngay 12 thang 8 ndm 2024, tai try s¢ ‘Toa an nhan dén tinh
Pik Lak xét xir phuc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 517/2023/DS — PT

ngay 28/12/2023 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhieong, the chap, yeéu cau
tuyén bé van ban céng chieng vé hiéu va huy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat””.

Do ban an dan su so the}m 56 50/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 ciia Toa 4n nhan
thi xa Budn Ho, tinh Pak Lak bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xir phiic tham s6 59/2024/QD-PT ngay 23
thang 02 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6 112/QD- PT ngay 22 thang 3
nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi L; dja chi: TDP F, phuong A, thi x3 B, tinh Dak
Lak (c6 mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Phan Quang
C- Luat su thudc Cong ty L1, chi nhanh H2- Doan luat su tinh P (c6 mat).

- B1 don: Ong Nguyén Ngoc A; dia chi: Thon T 6, xi P, huyén K, tinh Pik
Lak (vang mat).

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Ong Triéu Minh T; dia chi: TDP A, phuong A, thi xd B, tinh Pak Lak.
2. Ba Pham Thi V; dia chi: TDP A, phuong A, thi xi B, tinh Pak Lak.



Ngy’o"i c?ai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi L; dia chi: TDP F, phuong A, thi
xa B, bak Lak (c6 mat)

3. Ngan Hang N — Chi nhanh B1; dia chi: C P, phuong T, TP B, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo uy guyé}a tham gia t6 tung: Ong Nguyén Vin P; dia chi:
C P, phuong T, TP B, tinh Bak Lak (c6 mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia Ngdn hang:
- C)ng Duong Thanh M, Luét su thudc Poan luat su T4 (Véng mat).

- Ba Ha Thi Mai H, Luét su thuoc Poan 1}1@1‘[ sur T4i dia chi lién hé: 16-12, T,
The sun A, 28 duong M, phuong A, Thanh pho T, TP H6 Chi Minh (vang mat).

4. Ong Pham Van T1, ba Ha Thi T2; dia chi: S6BT, phuong A, thi xa B, tinh
bak Lak (vang mat).

5. UBND Thi xa B; dia chi: B T, phuong A, thi xd B, tinh Pak Lak.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Y Cing M1. Chire vu: Phé chu tich (vang
mat)

Ngueoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp: Ong V& Lé Manh H1 — Trudng
phong tai nguyén va moi truong thi xa B; dia chi: B T, phuong A, thi x@ B, tinh
bak Lak (vang mat).

6. Phong C2, tinh Pak Lak.

Ngueoi dai dién theo phap ludt: Ong Trép Trong V1- Chirc vu Truong phong;
dia chi: B Q, phuong A, thi xa B, tinh Dak Lak (vang mat).

- Ngwoi khang cdo: Ba Pham Thi L, 6ng Triéu Minh T, ba Nguyén Thi V2.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va tai phién toa, dai dién theo uy quyén cta nguyén don
ong Nguyén Dinh B trinh bay:

Vo chong ba L, 6ng T 1a chi st dung quyén sir dung dat thudc thira dat s6 510,
td ban d6 s6 07, dién tich 513m? (trong d6: 300m? dat ¢ +213m? dat trong cay lau
nam) dija chi thira dat, phuong A, thi xd B, tinh Dk Lak; dat dugc Uy ban nhan dan
huyén K (thi xa B) cip gidy chting nhan Quyén sir dung dat sé AK 621477 vao so
s6 H 07190 ngay 27/12/2007 mang tén ho dng Triéu Minh T, b Pham Thij L. Tuy
nhién hién ba L phat hién Giéy chtng nhan quyén st dung dét cua minh da dugc
sang tén cho ong A va dugc Uy ban nhan dan thi xd B cép glay chimg nhén quyén
st dung dat sd BA 104395 ngay 19/4/2010, mang tén Nguyén Ngoc A.

_Hop dong chuyen nhwong quyén st dung dat dé thuc hién thu tuc sang tén
quyén st ' dung dat noi trén gitta bén chuyén nhuong la: Vo chong 6ng T, ba L va
ba Nguyén Thi V2 (me 6ng T) va bén nhan chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Ngoc
A, dugc phong C2, tinh Bak Lak ky cong chimg vao ngay 8/4/2010. Tuy nhién chir
ky, ddu van tay trong hop dong ndi trén mang tén vo chong ong ba 13 gia mao, vo



chdng 6ng ba khong ky, khong diém chi va khong biét viéc ,chuyén nhuong noi
trén, hién nay ba L dang quan ly va sir dung quyén sir dung dat nay. Vo chong t61
hién nay da ly hon véi nhau.

Nay ba L khoi kién, ngudi co quyen loi nghia vu lién quan 6ng Triéu Minh T
yéu cau Tda an nhan dan thi xa Budn Ho giai quyét.

1.Tuyén hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat lap ngay 08/4/2010 tai
phong C2, tinh Pak Lik giira bén chuyén nhugng 1a ba L, dng T, ba Nguyén Thi
V2 (me ong T) va bén nhan chuyén nhuong 1a anh Nguyén Ngoc A, vo hiéu;

2. Huy gia tri phép ly glay chung nhan quyén sir dung dzit s0 BA 104 395, do
uy ban nhan dan thi xa B cap ngay 19/4/2010 mang tén Nguyén Ngoc A.

Pé nghi toa én k,ién nghi dén ty ban nhéan dén thi xa B cho phép ong T, ba L
lam thu tuc cap lai gidy chiing nhan quyén sir dung dat doi voi 16 dat noi trén.

- Qua trinh gidi quyét vu 4n bi don 6ng Nguyén Ngoc A trinh bay:

Ong A va éng T, ba L va ba V2 khong c6 mdi quan hé quyen biét gi v4i nhau.
Péi voi hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat 1ap ngay 08/4/2010, tai phong
C2, tinh Pak Lik, giira bén chuyén nhuong 1a ba Pham Thi L, 6ng Triéu Minh T,
ba Nguyén Thi V2; bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Ngoc A, thudc thira
dat s6 510, to ban d6 s6 07, dién tich 513m (trong d6 300m2 dat &, 213m2 dat trong
cdy lau nim), dia chi thira dat phuong A, thi xa B, tinh Pak Lak, dat duoc Uy ban
nhan huyén K (nay 12 thi xa B), cip gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 AK
621477, ngay 27/12/2007 mang tén ho ong Triéu Minh T, ba Pham Thi L thi dng
A 13 ngudi ky vao hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat néi trén. Tuy nhién
moi giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat nay do ong Nguyén Ngoc Cl1 (b6
6ng A) thuc hi¢n, tuy nhién 6ng C1 da mat vao nam 2013. Hién nay 6ng A khong
giir tai lidu gidy to gi lién quan dén quyén st dung dét nay.

Nay ba L khéi kién yéu cau Tuyén hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat 1ap ngay 8/4/2010 tai phong C2, tinh Pak Lak giira bén chuyén nhuong 1a ba L,
6ng T, ba Nguyén Thi V2 (me 6ng T) va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén
Ngoc A, vo hiéu va Huay gia tri phap 1y gidy chting nhan quyén st dung dat sé6 BA
104 395, do uy ban nhan dan thi xa B cap ngay 19/4/2010 mang tén Nguyén Ngoc
A, thi t6i dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

- Qua trinh giai quyét vu an: Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan ba
Pham Thi V: Pong ¥ v6i y kién cta ba L, khong bd sung gi thém.

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin P dai dién
theo iy quyen ctiia Ngan hang N, Chi nhanh B1 trinh bay:

Ngay 05/5/2011 ba Ha Thi T2 va 6ng Pham Vian T1 ky hop dong tin dung s6
5219-LAV-201100249 v6i Ngén hang N, Chi nhanh T5 (nay la Al Chi nhanh B1)
dé vay sd tién 1a 1.500.000.000 déng. Ngay 18/7/2012, ba Ha Thi T2 va 6ng Pham
Vian T1 tiép tuc ky hop dong tin dung s6 5219-LAV-201200381 dé vay sb tién 1a
600.000.000 dong.



Pé dam bao cho cac khoan vay trén, 6ng T1, ba T2 va 6ng Nguyén Ngoc A
da ky két hop dong thé chap quyén sir dung dét caa ‘nguoi thtr 3 s6 220041/10TC,
dé thé chép tai la: quyen st dung dat thugc thura dat s6 510, to ban d6 sd 7 theo
Gidy chting nhan quyén str dung dat s6 BA 104395, do UBND thi xi B ngay
19/4/2010 cho 6ng Nguyén Ngoc A. Tinh dén ngay 22/8/2023 ba T2 va 6ng T1
con no tai A1 Chi nhanh B1 s6 tién 1a 2.409.832.500 dong, cu thé: HDTD sb 5219-
LAV-201100249 ngay 05/5/2011 éng T1 va ba T2 con no Ngin hang sé tién
1.481.701.500 ddng, (trong d6 ng gbec: 900.000.000 dong, ng 13i: 581.701.500
ddng). HDTD s6 5219-LAV-201200381 ngay 18/7/2012, 6ng T1 va ba T2 con no
Ngan hang s tién 928.131.000 dong (trong dé ng gdc: 600.000.000 dong, no 1ai:
328.131.000 dong). Nay Al Chi nhanh B1 yéu cau Toa an nhan dan thi xd Budn
H6 giai quyét budc ba Ha Thi T2 va 6ng Pham Vin T1 ¢6 nghia vu tra no cho cho
Ngén hang tong sb tién 13 2.409.832.500 dong, cu thé nhu trén va tiép tuc tra 13
phat sinh theo mirc 14i suat thoa thuan dén khi ong ba tra hét no gbc cho Ngan Hang.

Truong hop ba Ha Thi T2 va Ong Pham Van T1 khong thue hién hodc thuc
hién khong day di nghia vu tra no néi trén thi Ngén hang c6 quyen yéu cau co quan
thi hanh an dan sy phat mai Tai San Thé Chép theo hop dong thé chap quyén st
dung dat ctia nguoi thir 3 s6 220041/10TC ngay 20/4/2010, theo quy dinh phap luat
dé thu hdi ng cho Ngan hang.

Ngan hang nhan thé chap dua trén Glay ching nhan quyén str dung dat sé6 BA
104395 hop phap dugc cap cho 6 ong Nguyén Ngoc A. Do dé, truong hop Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat noi trén vo hiéu va Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 BA 104395 bj huy, thi Ngan hang dé nghi Toa an xem xet, tuyén budc
nhimg Co quan lién quan dén viéc cong chimg Hop ddng chuyén nhuong, cap Glay
ching nhan quyén sir dung dat sé BA 104395 gom Phong C2, tinh Dak Lak va
UBND thi x3 B, tinh Dak Lk boi thuong thiét hai cho Ngan hang. S6 tién boi
thuong tuong tng véi gia tri khoan ng néu trén.

Ddi voi yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ctia nguyén don ba Pham Thi L thi 6ng P ¢6 y kién nhu sau. Ngay 08/4/2010, 6ng
Triéu Minh T cung vo la ba Pham Thi L va me 1a ba Nguyén Thi V2 da ky két voi
6ng Nguyén Ngoc A Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai san chuyén
nhuong la quyén st dung dat thudc thura dat 50 510; tO ban d6 s 7 theo Gidy chimng
nhéan quyen sir dung dat s AK 621477, s6 vao so cap GCN: H007190 do UBND
huyén K cap ngay 27/12/2007. Sau khi nhan chuyen nhuong, ong Nguyén Ngoc A
da dugc cip GCN sb BA104395, sau do ong A da the chap tai san ndy cho Ngan
hang theo hop dong thé chip sb6 220041. Theo yéu cau khoi kién va qua trinh lam
viéc ba L cho rang rang toan bo chit ky, ddu van tay trong Hop ddng chuyen nhuong
1a gia mao. Tuy nhién, ho so thé hién Hop ddng chuyén nhuong c6 day du chit ky
va diém chi cta cac thanh vién bén chuyén nhuong va chir ky, diém chi cta bén
nhan chuyén nhuong; két qua xac minh, giam dinh cho thdy nguyén don dang dua
ra yéu cau khong co co s6.

Nhu vay, Hop dong chuyén nhuong da duoc xac 1ap hop phap, theo ding quy



dinh cta phap luat, bao dam cac dién kién va tnuc hién (}ﬁy du cac thu tuc dé phat
sinh I}iéu luc. Do do, viéc ba L cho {éng Hop dong chuyén nhuong la gia mao, bén
chuyén nhuong khong ky, khong diém chi 1a khong c6 co so.

- Qua trinh gidi quyét vu 4n Ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan, ba Ha
Thi T2, trinh bay:

Ngay 05/5/2011, t6i va chong toi co ky hop dong tin dung sd 5219-LAV-
201100249 véi Ngan hang N — Chi nhanh T5 (nay 1a A1 Chi nhanh B1) dé vay so
tién 1a 1.500.000.000 dong Ngay 18/7/2012, t61 tiép tuc ky hop dong tin dung s6
5219-LAV-201200381 dé vay sd tién 1a 600.000.000 dong.

Pé dam bao cho cac khoan vay trén, vo chdng toi va éng Nguyén Ngoc A di
ky ket hop dong thé chip quyén sir dung dat cua nguoi thir 3 s6 220041/10TC la
quyen st dung dét thugc thira dat s0 510, to ban dd s6 7 theo Gidy chirng nhan
quyén str dung dat s BA 104395, s6 vao s6 cap GCN: CH00158 do UBND thi x4
B ngay 19/4/2010 cho 6ng Nguyén Ngoc A.

_ Khoan vay nay vo chong toi chi ky hop dong tin dung cho 6ng Nguyén Ngoc
A vay tién, vg chong t61 khong nhan bat ki khodan tién nao tir Ngan hang, nay t61 dé
nghi xtr 1y tai san thé chap dé trd ng cho Ngan hang.

Pai dién ciia Uy ban nhan dan thi xa B, 6ng Y Cing M1 trinh bay nhu
Sau.

Ngay 08/4/2010, ho 6ng Triéu Minh T va ba Pham Thi L chuyén nhuong
quyén st dung dat theo Gidy chting nhin quyén str dung dat s6 AK 621477 duogc
UBND huyén K (cil) cap ngay 27/12/2007 tai thira dat s6 510, to ban d6 s6 07, dién
tich 513 m, cho dng Nguyen Ngoc A, dia chi thuong trd tai xa P, huyén K, tinh ik
Lék theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc Cong chung vién thudce
Phong C2 chimg thye vao ngay 8/4/2010 tai tru s¢ Phong C2, so cong chimg: 1550,
quyén s6 01/2010 TP/CC-SCC/HDGD. Ngay 19/4/2010, dng Nguyen Ngoc A duoc
UBND thi xa B cap Gidy ching nhan quyén sur dung dat, quyén sur hitu nha 6 va
tai san khac gan lién v6i dat s6 BA 104395 tai thira dat s6 510, to ban d6 s6 07,
dién tich 513 m2, myc dich sir dung dat 300 m2 dat ¢, 213 m2 dat trong cay lau
nam, dia chi thira dat: phuong A, thi x3 B, tinh Dak Lak.

Vé trinh ty, tha tuc chuyén muc dich, tach thira, chuyén nhuong quyén st dung
dat va tang cho quyén str dung dat duoc thyuc hién theo quy dinh tai cac Diéu 134,
145, 148 Nghi dinh 181/2004/ND-CP, ngay 29/10/2004 ctia Chinh phii vé thi hanh
Luat Dat dai. Viéc ong Nguyén Ngoc A duogc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 BA 104395 tai thira dét sé 510, to ban d6 s6 07, dién tich 513 mi, muc dich
st dung dat 300 m dat &, dat trdng cdy lau nam 213 m, dia chi thira dat _phuong A,
thi xd B dugc thyc hién trén co so hai bén thoa thuan va ky két Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitta cac bén tai Phong C2, tinh Pik Lik va duoc Cong
chung vién Lé Thi Tuyét M2 thudc Phong C2, tinh Bék Lak chimg thyc, s cong
chtng s6 1550 quyén s6 01/2010 TP/CC- SCC/HPGD. Sau d6 cac bén da thuc hién



thi tuc ding ky bién dong theo quy dinh tai Piéu 146, Diéu 148 Nghi dinh
181/2004/ND-CP, ngay 29/10/2004 cua Chinh phu vé thi hanh Luat Pat dai

-Qua trinh giai quyét vu an Phong C2, tinh Pik Lik: Pai dién éng Trin
Trong V1, trinh bay nhuw sau:

Viéc cong chung cac hop ddng co lién quan dén vu 4n da duoc Cong chimg
vién phong C2 thuc hién dung theo quy dinh ctia phap luat. Tai thoi diém cong
chtng cac bén c6 nang luc hanh vi dan su, tu nguyén giao két hop dong tai san
khong bi ngan chan theo quy dinh cta phép luat.

-Tai phién toa ngudi biao vé quyén va lgi ich hop phap ciia ba Pham Thi
L: Ong Phan Quang C - Luét su thudc Cong ty L1, chi nhanh H2- Poan luat su
tinh P trinh bay tranh luan tai phién toa va dé nghi HDXX tam ngung phién toa dé
thu thap cac tai liéu gdm bién ban giao nhan Glay ching nhan quyén su dung dat
c¢6 chir ky cua ba L tai Ngan hang, thu thap ho so luu goc tai phong C2 va ho so
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat tai UBND thi xa B, dong thoi gidam dinh
chir ki, chir viét ctia 6ng T.

-Tai phién toa nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua Ngan hang N
trinh bay tranh luan tai phién toa va dé nghi HDXX chap nhén yéu cau khoi kién
ciia Ngan hang nhu trinh bay cta nguoi dai dién theo uy quyen ong Nguyén Vin P
va d6i voi yéu cau ciia ba L, 6ng T dé nghi HDXX khong chap nhan.

Taiban an so than} s0 50/2023/DSST ngay 27/9/2023 ciia Toa an nhan dan
thi xa Buon Ho, tinh Pak Lak da quyet dinh:

- Can cw /ghodn 3, k}{odn 11 Piéu 26 diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khodn
1 Diéu 39 Dieu 144; Diéu 147; cac Pieu 155, 156, 157, 158, 159; 160, 161; 165
B¢ luat to tung dan su.

- Can cir cac Piéu 49, 106, 127 Ludt ddt dai ndam 2003, sira doi b6 sung ndm
2009

- Can cir cde Pieu 121; 122; 124; 342; 343; 355; 471; 474; 476; 697; 698;
702 Bo luat dan sw 20035.

- Can cit Khodan 2 Piéu 91, khodn 1 Piéu 95 Ludt t6 chirc tin dung.

- Can civ khodn 2, Piéu 26; khoin 3 Piéu 27 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuwong vu Quéc Hoi quy
dinh vé an phi l¢é phi Toa an.

Tuyén xir.

[1] Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyen don ba Pham Thi
L, nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan 6ng Triéu Minh T vé viéc yéu cau tuyén
bd v6 hiéu ddi v6i hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 8/4/2010
tai phong C2, tinh Bak Lak gitra bén chuyen nhuong la ba Pham Thi L, 6ng Triéu
M3, ba Nguyén Thi V2 va bén nhan chuyén nhuong 14 anh Nguyén Ngoc A d6i véi
thira dat s6 510, to ban d6 s6 07, dién tich 513m? dia chi thira dat, phuong A, thi



xa B, tinh Pak Lak; dét duoc Uy ban nhan dan huyén K cdp gidy chimg nhan
Quyén st dung dat sd AK 621477, ngay 27/12/2007 mang tén ho 6ng Triéu Minh
T, ba Pham Thi L va khong chép nhan yéu ciu ctia nguyén don vé viéc yéu cau huy
gidy ching nhan quyén sir dung dit.

[2] Chép nhén yéu cau khoi kién cia Ngan hang N: Buc ba Ha Thi T2 va ong
Pham Van T1 ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang N tong sd tién tinh dén ngay 22/8/2023
1a 2.409.832.500 dong, cu thé theo cac hop dong: Hop dong tin dung sd 5219-
LAV-201100249 ngay 05/5/2011: 1.481.701.500 ddng, trong do ng gdc:
900.000.000 ddng, no 13i: 581.701.500 dong Hop ddng tin dung so 56 5219-LAV-
201200381 ngay 18/7/2012: 928.131.000 dong trong d6 ng goc: 600.000.000 dong,
no 13i: 328.131.000 dong va tiép tuc tinh 13i sudt tir ngay 23/8/2023 cho dén khi
6ng T1 va ba T2 thanh toan xong toan bd khoan ng theo quy dinh tai hop dong tin
dung da ky véi Ngan hang.

Truong hop ong T1, ba T2 khong thue hién hogc thyc hién khong dung nghia
vu tra no thi ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy xur ly tai san
thé chép cta ong Nguyén Ngoc A theo hop dong thé chap quyén str dung dat cua
nguoi thir 3 s6 220041/10TC, ngay 20/4/2010 dé thu hdi no cho ngan hang.

Ngoai ra, Toa an cap so thAm con tuyén vé an phi, chi phi to tung, quyén yéu
cau thi hanh an va quyén khang céo cho cac duong sy theo quy dinh ctia phap luét.

Ngay 09/10/2023, nguyen don ba Pham Thi L, ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Triéu Minh T va ba Nguyén Thi V2 khang cao ban an so tham véi
noi dung: D& nghi cip phic Hity ban an dan sy so tham s 50/2023/DSST ngay
27/9/2023 ctia Toa 4n nhén dén thj xa Budn Ho, tinh Dak Lak

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va cac duong su da chap hanh dung
cac quy dinh cia Bo luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Qua phan tich danh gia cac tai liéu, ching cur c6 trong hé so vu
an va tranh tung tai phién toa, dai dién Vién kiém sat cho rang cap so tham chua
thu thap, danh gia ching cur day du. Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cap phiic
tham phat sinh mot s6 ching clr méi ma cap phuc tham khong thé khac phuc duoc
nén dé nghi HO1 dong xét xur: Can cur khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 Bo luat to tung
dan sy nam 2015, huy toan bd Ban an dan su so thim s6 50/2023/DS — ST ngay
27/9/2023 ctia Toa 4n nhan dén thi x4 Budn HO va giao hd so cho cip so tham giai
quyét lai theo thu tuc chung

Céc quyét dinh khac cia ban an so tham khong c6 khang cdo, khong bi khang
c40, khang nghi di c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

Can ctr vao cac tai li€u co trong hd so vu an d3 duge tham tra tai phién toa,
can clr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s xem xét day du céc tai liu,
chung ctr 16i trinh bay cuia cac duong sy va y kién ctia Kiém st vién.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo cua dwong sy trong han luat dinh va da nop
tién tam Ung an phi phic tham nén dugc xem xét, gidi quyét theo trinh tu phuc
tham.

[2] V& noi dung: Xét yéu cau cua nguyén don ba Pham Thi L yéu cau Toa an
giai quyét tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 08/4/2010
tai phong C2, tinh Pak Lik giira bén chuyén nhuong 1a ba L, 6ng T, ba Nguyén Thi
V2 va bén nhan chuyén nhuong 1a anh Nguyén Ngoc A dbi voi thira dt s6 5 10, to
ban dd sb 07, dién tich 513m?; 16 dat toa lac tai phuong A, thi xa B, tinh Dak Lak;
dat dugc Uy ban nhan dan huyén K céap gidy ching nhan Quyén st dung dat sd AK
621477, ngay 27/12/2007 mang tén ho 6ng Tri¢u Minh T, ba Pham Thi L, hi¢n da
dugc sang tén cho ong Nguyen Ngoc A va dugc Uy ban nhan dan thi xi B cap g1ay
chting nhan quyén st dung dat s0 BA 104395 ngay 19/4/2010, mang tén Nguyen
Ngoc A 1a vo hiéu va huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén Nguyén
Ngoc A, HDXX xét thay:

[2.1] V& hinh thirc va ndi dung ctia hop dong: Vao ngay 08/4/2010, tai phong
C2, tinh bak Lik 6ng Nguyén Ngoc A ¢6 ky hop dong chuyen nhugng quyén sur
dung dat voi ba Pham Thi L, 6ng Triéu Minh T, ba Nguyén Thi V2, muc dich dé
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi thira dat s6 510, to ban dd sb 07,
dién tich 513m?; thira dat toa lac tai phuong A, thi xa B, tinh DBak Lak.

[2.2] Xet loi trinh bay cua nguyén don va nguoi bao vé quyén loi ich hop phap
ctia ba Pham Thi L, HDXX xét thay: Qua trinh giai quyét vu 4n ba Pham Thi L,
ong Triéu Minh T Va ba Nguyen Thi V2 cho rang ong ba khong thuc hién viée
chuyén nhuong quyen str dung dét thudc thira dat s6 510, to ban d6 so 07 Di¢n tich
513m? dia chi thira dat phuong A, thi xa B, tinh Pak Lik, theo gidy ching nhan
Quyén sir dung dat s6 AK 621477, do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay
27/12/2007 mang tén ho ong Triéu Minh T, b Pham Thi L, dong thoi khong ky
vao hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 08/4/2010, giita bén
chuyén nhuong 1a: Vo chong ong T, ba L va ba Nguyén Thi V2 va bén nhan chuyén
nhuong 1a anh Nguyén Ngoc A, duogc phong C2, tinh Pak Lik ky cong chimg.

Qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham mac du nguyén don ba Pham Thi L
da c6 don yéu cau giam dinh toan bd hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat
1ap ngay 08/4/2010. Nhung ca 3 lan trung cau giam dinh Toa an cap so tham khong
giam dinh chir ky, chir viét cua ba Nguyén Thi V2 va ba Pham Thi L & trang 1 cua
Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 08/4/2010 gitra bén chuyen
nhuong 1 6ng T, ba L va ba V2 véi bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Au 1a thiéu
SOt.

[3]. V& xac minh, thu thap ching ci:

Pbi véi yéu cau khoi kién ctia Ngan hang N, HDbXX xét théy: Vao ngay
05/5/2011 ba Ha Thi T2 va 6ng Pham Van T1 ky hop dong tin dung s0 5219-LAV-
201100249 vai Ngan hang N, Chi nhanh T5 (nay Ia A1 Chi nhanh B1) dé vay so



tién 1a 1.500.000.000 dong, khi vay hai bén thoa thuan 1ai suat 1a 1,8%/thang, 13i
sudt qua han 150% lai suat vay, thoi han thanh toan 1a 12 thang ké tir ngay vay.
Tiép dén ngay 18/7/2012, ba Ha Thi T2 va éng Pham Van T1 tiép tuc ky hop dong
tin dung s6 5219-LAV-201200381 dé vay sb tién 1a 600.000.000 ddng, khi vay hai
bén thoa thuan 13i sudt 1a 15%/nam, 13i suét qua han 150% lai sut vay, thoi han
thanh toan 1 12 thang ké tir ngay vay.

Qua trinh thuc hién hop d(‘A)ng thi ong T2, ba T1 da khong thuc hién nghia vu
tra ng nhu diéu khoan da ky két véi Ngan hang 1a vi pham vé nghia vu tra no cta
bén vay dugc quy dinh tai Diéu 471 ctia B luat Dan sy nam 2005 va vi pham d6i
voi cac Hop dong tin dung da ky két néi trén. Do vy, nay Ngan hang yéu cau ba
Ha Thi T2 va 6ng Pham Van T1 c6 nghia vuy trd cho Ngan hang tong 50 t1en tinh
dén ngay 22/8/2023 14 2.409.832.500 dong, cu thé: Hop dong tin dung sb s 5219-
LAV-201100249 ngay 05/5/2011 1a 1.481.701.500 dong, trong d6 no gbc:
900.000.000 dong, no 13i: 581.701.500 dong. Hop dong tin dung sé 5219-LAV-
201200381 ngay 18/7/2012 1a 928.131.000 dong trong d6 no gbc: 600.000.000
dong, no 1ai: 328.131.000 dong va tiép tuc tinh 13i suat tir ngdy 23/8/2023 cho dén
khi 6ng T1 va ba T2 thanh toan xong toan bd khoan no theo quy dinh tai hop dong
tin dung da ky

Pé dam bao cho cac khoan vay trén, ong T1, ba T2 va 6ng Nguyén Ngoc A
da ky két hop dong thé chap quyén st dung dat cua nguoi thtr 3 s6 220041/10TC,
ngay 20/4/2010, tai san thé chap sau: Thira dat s6 510, to ban do s6 7 theo Gidy
chtng nhan quyén str dung dat sé BA 104395, do UBND thi xd B ngay 19/4/2010
cho 6ng Nguyén Ngoc A.

Tai Bién ban 1am viéc ngay 05/8/2024 ba Pham Thi L trinh bay: Ngudn gbc
dat vo chéng t61 mua cua chi gai t61 1a Pham Thi Kim Y vao nam 2007, lic mua
dat, dat da c6 Gidy ching nhan quyén sir dung. Trong nam d6 vo chong toi thé chap
Quyén sir dung dat tai Ngan hang N- Chi nhanh T5 dé vay vén. Pén nam 2010 vo
chong toi tra hét s6 ng cho Ngan hang. Nhung vo chong toi chua lay Giéy ching
nhén quyen sir dung dat ra khoi Ngan hang. Noi dung nay t6i da yéu cau Toa an
cap so tham thu thép lam r6 nhung Toa an cap so tham khong thu thap lam 16 dé
bao dam quyén loi ich cho t6i. Khi mua dét trén dat 1a dat trong chi c6 mot sb cay
ca phé, dén nim 2012 vo chdng toi ly than, mot minh t6i xay 1 can nha cap 4 dién
tich khoang 50m? trén thira dat dang tranh chip, 3 me con tdi & tir ndm 2012 cho
dén nay khong xay ra tranh chap véi ai. Nam 2018 t61 lién hé voi chdng cii toi ong
Triéu Minh T dé lay Gidy chimg nhén quyén st dung dat dé sang tén cho con trai
t6i thi méi biét Gidy ching nhan quyen str dung dét da bi sang tén cho 6ng Nguyén
Ngoc A. Tai Bién ban xem xét thAm dinh tai chd va Bién ban dinh gia ngay
06/5/2022 ctia Toa 4n nhan dan thi x4 Budn Ho khong thé hién tai san 14 1 can nha
cap 4 t6i xay dung nam 2012 va khong xac minh lam rd ai 1a ngudi dang quan ly
str dung can nha nay 1a thiéu sot anh hudng dén quyén loi ctia toéi. Ba me con toi da
& trén can nha tir ndm 2012 cho dén nay khong c6 ai tranh chap, t6i khong biét 6ng
A 13 ai, 6ng A ciing khong quan 1y sir dung thira dat tranh chdp mét ngay nao. Hién



nay t6i van 1a ngudi quan 1y st dung cin nha va thira dat nay tat ca hang xém déu
biét su viée nay.

Tai don xin x4c nhan ngay 06/8/2024 cuia ba L do dng Ngo Tuén T3 Té trudng
td dan phé F, phuong A, thi xa B, tinh Pik Lik xac nhan trén thira dat sd 510, to
ban d6 s 07, dién tich 513m?; 16 dat toa lac tai phuong A, thi xa B, tinh Pak Lak
c6 01 can nha ba L dang quan 1y va st dung.

Tai Bién ban xac minh ngay 12/8/2024 ctia Toa 4n nhan dan thi xi Buon Ho
xac minh trén thira dat sd 510, to ban d6 s6 07, dién tich 513m?; 16 dit toa lac tai
phudng A, thi xa B, tinh Pak Lik c6 01 cin nha do ba L xay dung vao ddu nim
2023 nha xay dung khong c6 gidy phép xay dung theo quy dinh.

Qua trinh giai quyét Toa an cp so thim chua xac minh lam rd tai thoi diém
thé chap quyen str dung dat cua nguoi thir 3 so 220041/10TC, ngay 20/4/2010, tai
san thé chap sau: Thira dat s6 510, to ban d6 s6 7 theo Gidy chimg nhén quyen su
dung dat s6 BA 104395, do UBND thi xa B ngay 19/4/2010 cho ong Nguyén Ngoc
A do ai 1a nguoi quan 1y, su dung tai san thé chap. Hién nay ai dang quan ly, sir
dung tai san trén. Toa an cap so tham chua lam 13 14 thiéu sot.

Qua trinh giai quyét vy n tai cAp phiic tham ba L cho rang xay dung cin nha
vao nam 2012 con theo Bién ban xac minh cta Toa 4n nhan dan thi x3 Budn HO
cung cap cho Tda an cap phuc tham trén dat c¢6 1 can nha cip 4 xay dung dau nim
2023 nhung tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd va Bién ban dinh gia ngay
06/5/2022 cta Toa 4n nhan dan thi xd Budn Ho khong thé hién tai san 14 1 can nha
xay cap 4. Viéc thu thap ching cir cia Toa an cap so tham chua day du, cip phuc
tham khong thé khac phuc dugc.

[4]. Xét thdy, Toa an cip so tham thu thap ching ctr chua day du, danh gia
ching ctr chwa khach quan, toan dién lam anh huong den quyén va loi ich hop phap
cua cac duong su, trong qua trinh giai quyét vu an tai cAp phuc tham phat sinh thém
mot ) chimg ctr moi ma Toa an cap phuc tham khong thé khac phuc duoc. Do do,
can chap nhan don khang céo cia nguyén don ba Pham Thi L, nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi V2, 6ng Triéu Minh T, huy toan bd Ban 4n dan
su so tham s6 50/2023/DS — ST ngay 27/9/2023 ctia Toa 4n nhan dan thi xa Budn
Hb. Giao hd so cho Toa an nhan dan thi xa Buén Ho giai quyét lai vu 4n theo thu
tuc chung.

[5]. V& an phi va chi phi té tung:

[5.1]. V& an phi dan sy so thAm va chi phi td tung: Do huy toan b ban an so
tham nén chi phi td tung va an phi DSST s& duoc quyét dinh khi vu an duoc giai
quyét lai theo quy dinh cta phap luat.

[5.2]. V& an phi dan sy phac tham: Do dugc chip nhan don khang cao nén
nguyén don ba Pham Thi L, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
V2, 6ng Triéu Minh T khong phai chiu an phi din su phtc tham.

Vi cac 1€ trén,
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QUYET PINH:
Cian ¢t khoan 3 Piéu 308, khoan 1 Piéu 310 Bo luat TH tung dan su;

[1]. Chip nhan khang cao cua nguyén don ba Pham Thi L, nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi V2, 6ng Triéu Minh T.

- Huy toan bd Bén 4n dén sy so tham s6 50/2023/DS — ST ngay 27/9/2023
cua Toa an qhén dan thi xa Buon H6. Giao ho so cho Toa an nhan dan thi xa Budn
Ho6 giai quyét lai vu &n theo thu tuc chung.

[2]. V& chi phi t6 tung va an phi

- [2.1] Vé chi phi t tung va an phi dan sy so thém:, Do huy toan bo ban an so
tham nén chi phi t6 tung va an phi DSST s& dugc quyet dinh khi vy an dugc giai
quyét lai theo quy dinh ctia phap luat.

[2.2]. V& an phi dan sy phuc tham: Hoan tra cho ba Pham Thi L, 6ng Triéu
Minh T, ba Nguyén Thi V2 mdi ngudi 300.000 dong tam ung 4n phi dan sy phic
tham d4 ndp theo bién lai s6 0018759, 0018760, 0018761 ngay 16/10/2023 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy thi xa B, tinh Dik Lak.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: X TM/HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai ba Nang; ThAm phan - Chii toa phién toa

- VKSND tinh bak Lak;

- TAND Tx Buén Ho;

- Chi cuc THADS thi xi Buén Ho;

- Dang Cong TTPT TANDTC

- Buong sy; \ .

- Luu hd so. Tran Duy Tuan
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