TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LOC NINH Péoc lap — Tu do — Hanh phc

TINH BINH PHUOC

Ban 4n sd: 30/2024/DS — ST

Ngay: 12-8-2924 .

V/v Tranh chap hgp déng )

tin dung va hop dong thé chap tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LOC NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Khanh Duyén.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Thanh Vui
2. Ba Nguyén Kim Phuyng.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Nhi 1a thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Loc Ninh

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Loc Ninh, tinh Binh Phwéc tham
gia phién toa: Ong Cao Thanh Nam - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 8 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhén dén huyén Loc Ninh xét xu
so tham cong khai vu an thu ly so: 229/2024/TLST-DSST ngay 21 thang 12 ndm
2023 v& tranh chap hgp dong tin dung va hop dong thé chap tai san theo quyét dinh
dua vu én ra xét xtr s0: 29/2024/QDXXST-DS ngay 10 thang 6 ndm 2024 va quyet
dinh hoan phién toa s6 26/2024/QDST-DS ngay 18 thang 7 nam 2024 gitra cac duong
su:

Nguyén don: Ngan hang N
Dia chi: duong L, Phudng T Quan B, thanh phd Ha Noi.

Pai dién theo phdp ludt: Ong Pham Toan V — Chtic vu: Chu tich hdi dong
thanh vién.

Pai dién theo uy quyén: Ong Pinh Hong L — Chire vu: Giam dbc ngan hang N
— Chi nhanh L - Tay Binh Phudc.
Pia chi: Khu Phd N, thi tran L, huyén L, tinh Binh Phudc.



Ong Pinh Hong L uy quyén lai cho 6ng Nguyén Phi P — Pho Giam dbc ngan
hang N — Chi nhanh L — Tay Binh Phudc (vin ban iy quyen s6 22/NHNo-GUQ ngay
20/10/2023), (vang mat)

Bi don: Ba Nguyén Tuong V, sinh nim 2002 (vang mit)
Pia chi: Ap H, x4 L, huyén L, tinh Binh Phuéc
Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:
- Ba Nguyén Thi M, sinh ndm 1984 (ving mit)
- Ong Nguyén Puc T, sinh nim 1976 (vang mat)
Cung dia chi: Ap H, xa L, huyén L, tinh Binh Phudc
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi ki¢n ngay 20 thang 10 nam 2023 va trong qud trinh gidi
quyét vu dn nguwoi dai dién iy quyén ciia nguyén don éng Nguyén Phi P trinh bay:

Ngay 14/7/2022, Ngan hang N chi nhanh huyén L, Tay Binh Phudc va ba
Nguyén Tudng V ¢6 ky hop dong tin dung s6 5604LAV202202624, thoa thuan Ngan
hang cho ba V vay s tién 500.000.000d (ndm tram triéu déng). Thoi han vay 12
thang, han tra gc vao ngay 14/7/2023. Lai thoa thuan tra theo dinh ky 06thang/lan
v6i mirc 13i suét tai thoi diém vay 13 9.6%/niam va s& duoc diéu chinh dinh ky theo
quy dinh cua N.

Pé dam bao cho so tién vay, ba V co ky hop dong thé chap quyén st dung dat
s6 41.07LH/2022 ngay 14/7/2022, noi dung thé chap cho ngan hang thira dat dién
tich 10.003,1m? toa lac tai 4p C, & L, huyén L, tinh Binh Phudc, thugc GCNQSDD
s6 BD296764, s6 vao s6 CH00064 do UBND huyén L cap ngay 31/3/2014. Pt trén
1a tai san ctia ba Nguyén Thi M 13 me rudt ctia ba V, bd M ¢ vin ban ty quyén cho
ba V ky hop dong thé chap cho ngan hang.

Qua trinh thyc hién hop dong, ba V khdng thanh toan tién gbc va 14i cho ngan
hang theo nhu thoa thuan. Do d6 Ngan hang N khoi kién ddi yéu cau ba V tra cho
ngan hang sd tién vay gbc 12 500.000.000d, tién 14i tinh tir ngdy vay dén ngay xét xir
(12/8/2024) 1a 130.580.648d, gom 100.830.1374 tién 1ai trong han, 24.041.0964 tién
131 quéa han va 5.709.415d. Bong thoi yéu cau ba V tiép tuc tra tién 1ai trén sb tién
géc con ng theo mire 13i suét thoa thuén tai hop déng tin dung cho dén khi tra hét no.

Ngoai ra, Ngan hang yéu cau Toa 4n cOng nhan hop dong thé chap tai san so
41.07LH/2022 ngay 14/7/2022 dugc ky két giita Ngan hang va ba Nguyén Thi M dé
dam bao thu hoi ng.

Déi véi bi don ba Nguyen Twong V va nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan éng Nguyén Pirc T ving mdt khong cé Iy do:



Qua trinh giai quyét vu 4n, ba V va ong T dugc Toa 4n triéu tap hop 1é nhung
khong c¢6 mat lam viéc. Can ctr bién ban xac minh ngay 03/5/2024 ctia Toa an xac
minh tai Cong an xa L va qua lam viéc v4i ba Nguyén Thi M 1a vo ctia ong T va la
me rudt cta ba V xac dinh: ba V va éng T c6 dang ky ho khau tai 4p H, X4 L, huyén
L, tinh Binh Phudc. Clng sdng chung nha véi ba M nhung hién ba V va ong T déu
di 1am & xa, 1au 1au méi vé nha. Do d6 Toa an tién hanh tong dat théng bao vian ban
t6 tung qua ngudi than thich cho ba V, 6ng T theo quy dinh cua B ludt t6 tung dan
su.

Tai bién bin ldy l6i khai ngay 14/3/2024, nguoi cé quyén lgi nghia vy lién
quan ba Nguyeén Thi M trinh bay:

Ba Mién la me rudt cua chi V, ba c6 biét viéc chi V vay tién cla Ngéan hang N
chi nhanh L véi sb tién 500.000. 000d. Viéc chi V ky hop ddng thé chip quyén sir
dung dat d6i vé6i thira dat thude gidy CNQSDD sé CH00064 do UBND huyén Loc
Ninh cip ngay 31/3/2014 dung tén ong Luwong Van T, ba Hoang Thi N, da dang ky
bién dong chuyén nhuong lai cho ba M vao nam 2016 thi ba M c6 biét vi dat trén 1a
tai san ca nhan ctia ba M, ba c6 ky iy quyén cho chi V dé dai dién ky hop dong thé
chap thira dt trén. Nay Ngan hang khai kién d6i véi chi V thi ba M khong c6 ¥ kién
gi, ba dong ¥ dé ngan hang xur 1y tai san thé chap dé thu hdi no theo quy dinh va xin
vang mit trong toan bd qué trinh Toa an giai quyét vy an.

Quan diém cua dai dién Vién kiem sat nhan ddn huyén Loc Ninh tai phién toa:

- Viéc chap hanh phap luat to tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién
toa va nguoi tham gia to tung da chap hanh dung cac quy dinh ctia Bo luat T tung
dan su. Poi v6i bi don chua chép hanh ding nghia vu khi tham gia t6 tung. Viée xdc
dinh quan h¢ tranh chép, thAm quyén giai quyét, thuc hién thu tuc cip téng dat cac
van ban tb tung, thu thap chung ct, mé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can,
cong khai chtng cr, hoa giai, chuyén ho so cho Vién kiém sat, thanh phan tham gia
x€t xtr dugc thyc hién theo diing quy dinh ctia B luét T tung dan sy. Tai phién toa,
Hoi1 déng x&t xtr da thuc hién dang cac quy dinh cua BJ luat T tung dan su vé phién
toa so tham. Vién Kiém sat nhan dan huyén Ldc Ninh khong co kién nghi gi vé tb
tung.

- Vé ndi dung giai quyét vu an: Dé nghi HPXX chéap nhan yéu cau khai kién
cua Ngan hang N.

+ Budc ba Nguyén Tuong V tra cho ngan hang sd tién goc 500.000.000d va
cac khoan tién 1ai theo thoa thuan tai hop dong tin dung.

+ COng nhan hop ddng thé chap tai san s6 41.07LH/2022 ngay 14/7/2022 giira
Ngan hang N — Chi nhanh L Tay Binh Phuéc va ba Nguyén Thi M.

+ /& &n phi: Bi don phai chiu an phi dan su so thAm theo quy dinh cta phap
luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién clru cdc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hf} so vu an da dugc xem
x¢ét tai phién toa va y kién cua dai di¢n Vién kiém sat, Ho1 dong xét xir nhan dinh:
[1] Vétd tung:

Ngan hang N khai kién yéu cau ba Nguyén Tuong V tra sO tién vay va cac
khoan tién Ial theo hop dong tin dung, ddng thoi yéu cau giai quyét dbi véi hop dong
thé chap quyen sir dung dat gitta cac bén nén xac dinh quan hé tranh chép trong vu
an 1a “tranh chap hop dong tin dung va hop ddng thé chap tai san” theo quy dinh tai
khoan 3 Biéu 26 Bo luat té tung dan su. Xét bi don cu trd tai xa L, huyén Loc Ninh,
tinh Binh Phudc nén vu an thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén
Loc Ninh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua
BO luét to tung dan su.

Tai phién toa, 6ng P va ba M ving mit c6 don xin xét xir vang mat, baV va
6ng T da duoc Toa an triéu tap hop 18 1an thtr hai ma van vang mit khong c6 1y do
nén Ho1 déng xét X1 tién hanh xét x{r vu 4n Vrfmg mat cac duong su trén theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 227 va khoan 1, 3 Diéu 228 cua B luit t tung dan su.

[2] V& diéu kién va thoi hiéu khoi kién: Can ci hop ddong tin dung sb
5604LAV202202624 do ngan hang cung cip thé hién ngay cho vay la 14/7/2022,
han tra vao ngay 14/7/2023. Nhu vay, ngay 07/11/2023 ngan hang nop don khai kién
d6i v6i ba V tai Toa an 1a du diéu kién khai kién va vu an con thoi hiéu khoi kién
theo quy dinh tai Diéu 429 Bo luat dan sy nam 2015.

[3] i véi yéu cau ciia Ngan hang N yéu cau ba V tra s6 tién g 500.000.000d,
Hoi dong xét xir nhan thay:

Qua trinh giai quyét vu an ba V da duoc Toa 4n tong dat hop 18 cac van ban td
tung nhung khong c6 vin ban trinh bay y kién vé yéu cau khoi kién cua nguyén don
va khong c6 mit lam viée theo cac thong bao, gidy triéu tip ctia Toa an. Tuy nhién
cin cr hop dong tin dung so 5604LAV202202624 ngay 14/7/2022 do ngan hang
cung cap thé hién noi dung Ngén hang N - Chi nhanh L, tdy Binh Phudc c6 cho ba
Nguyén Tuong V vay sb tién 500.000.000d voi thdi han 12 thang, ké tir ngay
14/7/2022 Tai phu luc hop dong dugc lap cung ngay ciing the hién ba V da nhan du
s6 tién trén. Theo ngan hang dén nay ba V van chua tra tién gdc va lai. Loi khai cta
ba Nguyén Thi M 1a me ctia ba V ciing x4c dinh ¢6 sy viéc ba V vay cua ngan hang
s6 tién 500.000.000d va chua tra. Nhu vy, viéc ngan hang cho rang ¢ cho ba V vay
500.000.000d va ba V van chua tra 1a ¢6 co sd. Tai khoan 4 Piéu 1 ctia hgp dong thé
hién thoi gian cho vay 1a 12 thang ké tir ngay ky hop dong den hét ngay 14/7/2023.
Nhu vay ba V da vi pham nghia vu trd no theo thoa thuan nén can chap nhan yéu cau
khoi kién ciia ngan hang, budc ba V tra cho ngan hang sé tién 500.000.000d trén.

[4] Ve tién 1ai: Tai Dicu 2 cua hop dong tin dung 5604LAV202202624 ngay
14/7/2022 thé hién 1ai suat tai thoi diém vay la 9,6%/ nam va duogc di€u chinh dinh
4



ky theo quy dinh cua Ngan hang N — Tay Binh Phudc. Lai suat qua han bang 150%
1ai suat cho vay va lai suat cham tra la 10%/nam. Nhu vay, khi cho vay hai bén c0
thoa thuan ro rang vé tién 1ai trong han, qua han va 1ai cham tra. Thoa thuan cua cac
bén khong trai theo quy dinh tai Piéu 466 B luat dan sy nam 2015, Piéu 91 Luat
Cac t6 chuc tin dung nam 2010 duoc sira doi, bd sung mot s6 diéu nam 2017. Do do
d6i v6i yéu cau cua ngan hang vé viéc yéu cau ba V tra 130.580.648d tién 14i (gdm
1ai trong han, 1ai qua han va 1ai cham tra theo bang tinh 1ai va cac muc lai suét nop
kem theo) tinh tir ngay vay dén ngdy xét xir vu an (12/8/2024) ddng thoi yéu cau tiép
tuc tra tién 13i phat sinh tir sau ngdy xét xir theo thoa thuan d ky dén khi tra hét no
1a phu hop nén dugce Hoi dong xét xir chdp nhan.

Nhu vay, tong sb tién gdc va 13i ba V phai tra cho Ngan hang tinh dén ngay
12/8/2024 1a 630.580.6484d

[5] Déi véi yéu céu cong nhan hop dbng thé chap tai san: Can cr Hop dong thé
chip quyén sir dung dat s6 41.07LH/2022 ngay 14/7/2022 duogc ky ket gilra Ngan hang
N - Chi nhanh L, tdy Binh Phudc véi ba Nguyén Thi M (uy quyén cho ba Nguyen
Tuong V ky hop dong thé chap theo van ban uy quyen ngay 25/02/2022) thé hién
ndi dung ba M ddng ¥ thé chap cho ngan hang quyén st dyng thira dat dién tich
10.003,1m? dé bao dam cho khoan tién vay cua ba V. Dét thé chép toa lac tai 4p C,
x4 L, huyén L, tinh Binh Phudc, thudc GCNQSDD sb BP296764, s6 vao sb
CHO00064 do UBND huyén L cép ngay 31/3/2014 cho 6ng Luong Van T, ba Hoang
Thi N, da dang ky ndi dung thay d6i chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi M ngay
26/8/2016. Xét hop dong thé chap c6 ndi dung va trinh tu, thu tuc giao két dung quy
dinh tai cac diéu 292, 293, 298, 317, 318, 319 B luat Dan sy nam 2015; cac diéu
167, 179, 188 Luat Pat dai nam 2013; céc diéu 4, 5, 39, 48 Nghi dinh so:
102/2017/ND-CP vé ding ky giao dlCh bao dam nén HDXX cong nhan. Trong truong
hop ba V khong tra duoc toan bo sé tién ng cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén
yBu cau xt ly tai san thé chap theo quy dinh dé dam bao thu hdi no.

[6] Vé an phi: Can ct Piéu 147 cta Bo luat td tung dan sy; khoan 2 Diéu 26
Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dyng an phi va I¢ phi Toa
an thi ba V phai chiu toan bd an phi gial quyét vu an voi sb tién 25.223. 220d. Céc
duong sy khic khong phai chiu an phi, d6i v6i ngan hang dugc nhan lai s tién tam
ung an phi da nop.

[7] Chi phi té tung khac: Ba V phai chiu chi phi t6 tung (chi phi xem xét thim
dinh tai chd) véi s6 tién 2.000.000d theo quy dinh tai khoan Piéu 157, Diéu 158 B
luat t tung dan su. S6 tién nay Ngan hang N di nop nén ba V ¢6 trach nhiém tra lai
cho ngan hang sb tién trén.

[8] Quan diém ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Loc Ninh phi hop v6i nhan
dinh ctia Hoi dong xét xtr nén chap nhén .



Vi cac lé tren,
QUYET PINH:
Can cur vao:
- Khoén 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém‘ a khoan 1 Piéu 39; Piéu
147, ‘Diéu 157, bicéu 158, khoan 2 Diéu 227; khoan 1, 3 Biéu 228, DBiéu 271 va khoan
1 Biéu 273 BJ luat to tung dan su;
- Céc diéu 292, 293, 298, 317, 318, 319, 429, 466 Bo luat dan sy nam 2015;

- Dicu 91 Luét C4c t6 chirc tin dung ndm 2010, dugc stra doi, bo sung mot sb
diéu nam 2017;

- Céc diéu 167, 179, 188 Luat PAt dai nam 2013;

- Céc diéu 4, 5, 39, 48 Nghi dinh s6: 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 cia
Chinh phu vé dang ky bién phap bao dam;

7 - Khoan 2 Diéu,26 Nghi quyét 326/2016MBTYQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cu khéi kién ciia Ngan hang N.

- Budc ba Nguyén Tudng V tra cho Ngan hang N s tién 630.580.6484 (sau
trim ba muoi triéu ndm trim tim muoi ngan sau trim bén muoi tim dong), trong do c6
500.000.000d (nidm tram triéu dong) 1a tién goc va 130.580.648d (mot ba muoi triéu
nam trim tim muoi ngan sau trim bén muoi tim dong) 14 tién 14i.

- COng nhan hop dong thé chap tai san s 41.07LH/2022 ngay 14/7/2022 giira
Ngan hang N — Chi nhanh L, Tay Binh Phudc va ba Nguyén Thi M

Trong truong hop ba Nguyen Tuong V khong tra dugc toan bo s tién no cho
Ngan hang N thi ngan hang céd quyen yBU CaU co quan c6 tham quyén xt ly theo quy
dinh ddi véi tai san thé chap 1a: quyén str dung thira dat dién tich 10.003,1m? toa lac
tai 4p C, X4 L, huyén L, tinh Binh Phudc, thudc gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 BP296764, s6 vao s6 CH00064 do UBND huyén L cép ngay 31/3/2014 cho 6ng
Luong Van T, ba Hoang Thi N, da dang ky ndi dung thay d6i chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi M ngay 26/8/2016

2. Vé an phi :

Budc ba V chiu 25.223.2204d (hai muoi lam triéu hai tram hai muoi ba ngan
hai tram hai muoi hai d6ng) tién 4n phi dan su so thim. Ngan hang néng nghiép phat
trién nong thon V va ba Nguyén Thi M, ong Nguyén Pirc T khong phai chiu 4n phi
dan su so tham.



‘ Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Loc Ninh hoan tra lai (;ho Ngén hang N )
tién tam Ung an phi da ndp la 13.796.382d theo bién lai thu tién s6 0010910 ngay
21/12/2023

_ 3.Chi phi t tyng khéc. Budc ba V tra cho Ngan hang N 2.000.000d (hai trigu
dong) chi phi xem xét tham dinh tai cho.

4. V& nghia vu cham thi hanh 4n: Ké tr ngay tiép theo cua ngay xet xur so
tham bén co nghia vy thi hanh an con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cta
s6 tién no goc chua thanh toan, theo murc 1ai suat ma cac bén thoa thuan trong hop
ddng cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay. ‘Truong hop trong hop ddng tin
dung, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suét cho vay theo ting thoi ky cua
Ngén hang cho vay thi 13i sudt ma bén c6 nghia vu thi hanh 4n phai tiép tuc thanh
toan cho ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duge diéu chinh cho
pht hop vé6i su diéu chinh 13i sudt cua Ngan hang cho vay.

Trieong hop bdn an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh én dan suw, ngwoi phdi thi hanh én déan sy cé quyén
théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dén su;
thot hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh 4n dan
SU.

5. Quyén khang cdo: Nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan vang mat tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban an hodc ban dn dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Binh Phudc; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND huyén Loc Ninh;

- Cac duong sy;

- CC.THADS huyén Léc Ninh;

- Luu hd so

Pham Thj Khanh Duyén



