TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Doc 13p - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 405/2024/DS-PT
Ngay: 12-8-2024

V/v tranh chap quyén sir dung dét

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BEN TRE

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Chi Pic;
Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Ngot;

Ba Pham Thi Thu Trang.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Diém My - Thu ky Tda 4n nhan dan
tinh Bén Tre.

- Pai di¢n Vign Kiém sdt nhéin din tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Hong Van - Kiém sat vién.
Ngay 12 thang 8 ndm 2024, tai try s& Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xtr

phuc thim cong khai vu an thy 1y s6: 174/2024/TLPT-DS ngay 19 thang 6 nim
2024 vé “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sd: 47/2024/DS-ST ngay 25 thang 4 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Giong Trom bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6: 2266/2024/QDXXPT-
DS ngay 25 thang 6 nam 2024, giira cac duong su:

1. Nguyen don:

1.1 Ong Pham Van E, sinh nam 1950;

Dia chi: SO A, ép A, xa T, huyén G, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Pham Vin E:

- Ong Phan Van K, sinh nam 1969; dia chi: Ap A, xa T, huyén G, tinh Bén
Tre. (c6 mat)



- Ong Nguyén Minh B, sinh nim 1981. Dja chi thuong tra: S6 D, ap K, xa
P, huyén G, tinh Bén Tre; dia chi lién hé: S6 A, ap B, xa B, thanh pho B, tinh Bén
Tre. (c6 mat)

1.2 Ba Nguyén Thi Kim N, sinh nim 1952;

Dia chi: SO A, ép A, xa T, huyén G, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Nguyén Thi Kim N:

Ong Nguyén Minh B, sinh nim 1981. Dia chi thuong tra: S6 D, 4p K, xi P,
huyén G, tinh Bén Tre; dia chi lién hé: SO0 A, ap B, xa B, thanh pho B, tinh Bén
Tre. (co mat)

2. Bi don:

2.1 Ong Ho Ngoc T, sinh nam 1979; (c6 mit)

Dia chi: Ap A, xa T, huyén G, tinh Bén Tre.

2.2 Ba Nguyén Thi Lan P, sinh nim 1977; (c6 mit)

Pia chi: Ap A, xa T, huyén G, tinh Bén Tre.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Lé Van L - Luat
su, Van phong L2 thugc Poan luat su tinh B; dia chi: SO A, H, phuong A, thanh
pho B, tinh Bén Tre. (c6 mat)

3. Nguoi lam chung do nguyén don triéu tdp:

3.1. Ong Phan Van T1, sinh nam 1957; dia chi: Ap A, xa T, huyén G, tinh
Bén Tre.

3.1. Ong Phan Van D, sinh nam 1974; dia chi: Ap A, xa T, huyén G, tinh
Bén Tre.

4. Nguwoi lam chitng do bi don triéu tdp:

4.1. Ong bang Hiu C, sinh nam 1964; dia chi: ép H, xa T, huyén G, tinh
Bén Tre.

4.2. Ong Nguyén Thanh N1, sinh nam 1989; dia chi: ap H (4p A), xa T,
huyén G, tinh Bén Tre.

4.3. Ba Tran Thi M, sinh nam 1934; dia chi: ép H, xa T, huyén G, tinh Bén
Tre.

4.4. Ba Lé Thi T2, sinh nam 1967; dia chi: ép H, xa T, huyén G, tinh Bén
Tre.

- Ngueoi khdng cdo: Ong Ho Ngoc T, ba Nguyén Thi Lan P 13 bi don.
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NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham;

Theo don khdi Kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don va
ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Phén dt tranh chép c6 téng dién tich 360,5m?2, gdm dién tich 201,9m? thudc
thira 140a va dién tich 158,6m? thudc thira 146a, cing t& ban do 17, cung toa lac
tai xa T, huyén G, tinh Bén Tre do 6ng T va ba P dimg tén gidy chtng nhan quyén
str dung dat.

Thoi diém nam 1996, dat tranh chép thudc thira dat 141, to ban do sb 3, dién
tich chung 3.150m? do nguyén don ké khai, dang ky quyén st dung dat va duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Khi do dac, nguyén don c6 huéng dan
ranh va hiép thuong ranh v6i ba Tran Thi M (chu sir dung thira dat s6 144, to ban
d6 s6 3) va éng Tran Vin T3 (chu st dung thira dat sé 145, to ban d6 s6 3). Sau
nay, khi cap doi lai gidy chimg nhan theo toa do, thira 141 tach thanh hai thira 131,
136 cung t& ban d6 17 va phan dat tranh chap khong rd vi sao lai thudc mot phan
hai thira dat 140, 146 cung to ban db 17 cta phia gia dinh bi don.

Ngudn goc thira dat 141, to ban do s6 3, trude nam 1975, 1a cia cha me
nguyén don. Vo chdng nguyén don duoc cha me cho vao khoang nim 1976 véi
tong dién tich dat khoang hon 3.000m?, c¢6 vi tri tir nita con xéo nho trd ra thira dat
131 hién nay. Tir truéc dén nay, dat tranh chdp do nguyén don sir dung. Qua trinh
str dung, nguyén don c6 trong mot cdy dira vao nam 1977 (bi don chit vao thang
5/2021) va mot cay dira cach nay hon 10 nam (hién van con) dé huéng hoa loi.

Pén khoang thang 5/2021, do bi don tu y vao chit mdt cay dira, mdt cay
quao (tu moc), trong 01 cay dira nho va mic dat tir xéo dip vao phan dat tranh
chap nén nguyén don phét sinh tranh chap. Thoi diém nay, nguyén don mdi biét
dat tranh chap c6 ngudn gdc cta nguyén don lai nam trong gidy chimg nhan quyén
su dung d4t cua bi don.

Do dét tranh chdp thudc quyén st dung hop phap cta nguyén don, do
nguyén don str dung 6n dinh, lién tuc; dén thang 5/2021, bi don méi gianh sir dung
nén nguyén don khoi kién yéu cau bi don 6ng T, ba P ¢6 nghia vu tra lai dién tich
dat tranh chap trén.

Nguyén don déng y ban v& ngay 09/5/2023 va bién ban dinh gia ngay
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20/4/2023 1am co so cho Toa an giai quyét, khong yéu cau do dac, dinh gia lai.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng H6 Ngoc T, ba Nguyén Thi
Lan P trinh bay:

Thira dat 140, dién tich 1.620,8m? va thira dat 146, dién tich 1.489m? cling
td ban dd 17 trude day c6 ngudn gdc ciia dng Tran Vin L1 (6ng ngoai ba P). Sau
nay, ong L1 dé lai cho con 1a ba Tran Thi M phan dat thudc thira 140 (thta cii 1a
thira 144, t& ban d6 s 3), 6ng Tran Van T3 phan dat thudc thira 146 (thta cii 1a
thira 145 va thira 166, cing t ban do sd 3).

Thoi diém cap gidy ching nhan quyén st dung dat 1an dau (nam 1996), thira
dat 144 c6 dién tich 1.750m?; thira dat 145 ¢6 dién tich 1.000m? va thira dat s6 166
c6 dién tich 400m?2 Khi do dac cac thira dat 141, 144, 145, 166, c6 su hudng dan
do dac va hi¢p thuong ranh. Ranh ma 6ng E, ba M, 6ng T3 hi¢p thuong 1a trén 1
dat (nira 10), 1a vi tri ranh giita thira 131 va thira 136, cing to ban d6 14 hién nay.
Do dd, tai thoi diém nay, thira dat s6 136, to ban do 17 va dat tranh chép thudc ba
thira dat 144, 145 va 166 cung to ban db s6 3.

Nam 2014, ong T3 chuyén quyén thira dat 145, 166 cho con trai 13 6ng
Tran Vin B1 va hai thira dat 145, 166 nhap thanh thira dat 146, to ban do 17. Bén
nam 2021, ong B1 chuyén nhugng thira 146, bA M chuyén nhuong thira 140 nén
ong ba 1am tha tuc chuyén quyén va duoc SO T7 cap gidy chung nhan quyén st
dung vao ngay 06/4/2021.

Ca hai thira dat 140, 146 tir trude dén nay déu do gia dinh bi don st dung.
Trudc do6 1a 6ng L1, sau nay la ba M, 6ng T3 va bi don st dung. Trong do6, do ba P
¢ chung v61 ba M tir nhé nén ba P va ba M sir dung thura 140 tir nam 1990, st
dung thtra 146 tir nam 1993 cho dén nay.

Qua trinh st dung, 6ng T3 ¢6 trong mot cdy dira trén dat vao khoang nam
1977 (6ng ba da chit vao nam 2021), dng ba co trong thém mot cdy dira vao nim
2016 va mdt cay dira vao nam 2021. V& hién trang, trén dat tranh chép truéc thang
5/2021 c6 mdt phan muong. Nam 2021, 6ng ba tu bo, bdi lap véi chi phi khodng
20.000.000 dong. Tir trudéc dén nay, nguyén don chua timg st dung dat tranh
chap.

Do dit tranh chip thudc quyén st dung hop phap cia ong ba, da dugc cap
gidy chiing nhan quyén sir dung dat va da tryc tiép canh tac, sir dung trudc nim
1975 dén nay nén khong dong ¥ tra dat theo yéu cau ctia nguyén don.
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Bi don xac dinh khong c6 yéu cau phan té va déng y ban vé ngay 09/5/2023
va bién ban dinh gia ngay 20/4/2023 1am co sé cho Tda an giai quyét, khong yéu
cau do dac, dinh gia lai.

Do hoa giai khong thanh, Toa 4n nhan dan huyén Giong Trom da dua vu 4n
ra xet xu.

Tai Ban 4n dan su so tham sd: 47/2024/DS-ST ngay 25 thang 4 nam 2024
ctia Toa an nhan dan huyén Gidng Trom da tuyén:

Cin cr vao cac diéu 157, 165, 227, 228, 244, 273 cua Bo luat tb tung dan
su; Diéu 166 cua Bo luat Dan sy ndm 2015; Diéu 203 Luat dat dai nim 2013;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi. Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Vian E, ba Nguyén Thi Kim
N. Budc ong HO Ngoc T, ba Nguyén Thi Lan P tra lai cho 6ng Pham Van E, ba
Nguyén Thi Kim N dién tich dat 360,5m? gom:

- Dién tich 201,9m? thu¢c thira dat 140a, t& ban do 17, toa lac tai xa T,
huyén G, tinh Bén Tre (c6 ban v& kém theo).

- Dién tich 158,6m? thu¢c thira dat 146a, t& ban do 17, toa lac tai xa T,
huyén G, tinh Bén Tre (c6 ban v& kém theo).

Kién nghi co quan c6 thAm quyén cép lai gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho cac duwong su phu hop voi ndi dung an tuyén khi duong sy c6 yéu cau.

Ong Pham Vin E, ba Nguyén Thi Kim N duoc quyén sé hitu cac tai san trén
dién tich dat 360,5m? thudc thira dat 140a, 146a cing to ban dd 17 va c6 nghia vu
hoan lai cho 6ng HO6 Ngoc T, ba Nguyén Thi Lan P gié tri tai san trén dat (gdm
mot cdy dira, da bé tong cot thép + tru bé tong cdt thép) va phan gid tri cong tu bd
bdi lap véi tong sb tién 1a 3.275.5004d (ba triéu hai trim bay muoi lam nghin nam
trim dong).

2. Pinh chi giai quyét dbi voi yéu cau nhan lai mot cay dira trén 06 nam cua
nguyén don ong Pham Vin E, ba Nguyén Thi Kim N.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé an phi, chi phi td tung va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 08/5/2024, bi don 6ng H6 Ngoc T, ba Nguyén Thi Lan P, khang céo
toan b ban an so tham. Theo ndi dung khang cdo, 6ng T, ba P yéu cau cép phuc
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tham sura ban an so tham, xét xur theo hudng khong chap nhén toan bo yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham:
Bi don giit nguyén ndi dung don yéu cau khang cdo.
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don trinh bay:

Ong T, ba P 1a chu st dung hop phép ctia cac thira dat sd 140, 146, duoc cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat theo quy dinh; gia dinh ong ba sir dung dat tir
trudc dén nay, trong cdy, xdy cong trinh, cai tao dat, khong ai ngan can.

Viéc Ban an so tham cin ctr vao ndi dung Coéng vin s6 151/UBND-TP ngay
02/02/2024, Uy ban nhan dan xd T dé xac dinh dat tranh chdp c6 ngudn gbc cia
nguyén don va dit 1a do nguyén don quan 1y st dung 1a khong c6 co so vi theo
cong vin nay hoan toan khong c6 ndi dung nao xac dinh dat do nguyén don quan
1y, str dung.

Pbi v6i Cong van s6 262/CNGT-TTLT ngay 16/02/2024 ciia Chi nhanh van
phong ding ky dat dai huyén G thi Chi nhanh ciing néu rd 13 chi mang tinh chat
tham khao.

Vi vdy, dé nghi HDXX xem xét chdp nhan khang cdo cua 6ng T, ba P, sta
ban an so thAm theo hudng, khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don ong E, ba N khong dong
v6i khang céo cua bi don, dé nghi Hoi dong xét xir gitt nguyén ban 4n so tham.

Nguoi lam chirng ong Phan Van T1 va ong Phan Van D trinh bay: Tu trudc
dén nay cac 6ng thay phia gia dinh 6ng E, ba N sir dung phan dat c6 1a dira nudc,
bén 6ng E 1a nguoi sir dung va dén 14 dira nuéc dé ban; cac 6ng khong thiy gia
dinh 6ng T, ba P st dung phan dat nay.

Nguwoi lam chitng 6ng Neuyén Thanh NI trinh bay: Vao khoang nam 2021,
ba P ¢ thué ong don mot cdy dira 1d0. Khi don dira, khong thay nguyén don can
trd hay tranh chéap véi bi don.

Nguoi lam chimg éng Pdang Hiru C trinh bay: Nam 2014 ong 1a Bi thu 4p,
theo 6ng biét thi phan dat dang tranh chap 1a do gia dinh 6ng T, ba P canh tac, st
dung tir xwa dén hét thang 6/2021 thi khong ai can tré gi; ong biét viée nay 1a do
hang nam 6ng thay mit chinh quyén dia phuong van dong 6ng T, ba P hién mot
phan dét phia bén nha 6ng T, ba P dé boi dip 1én trén 16.



Ngueoi lam chitng ba Tran Thi M trinh bay: Phan dat dang tranh chap trudc
day 1a ba quan 1y, str dung, dén sau ndy ba méi sang tén quyén sir dung dat lai cho
ong T, ba P; bén gia dinh ong E, ba N truéc day khong co str dung phan dét tranh
chép nay.

Nguwoi lam chung ba Lé Thi T2 trinh bay: Ba la ngudi mua 14 dira nudc trén
phan dit tranh chip do phia gia dinh ba M, ba P ban cho ba tir truéc dén nay;
trudc gio phia gia dinh 6ng E, ba N khong c6 ban 14 dira nudc cho ba.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu y kién:

- Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh to tung da tudn theo ding cac quy dinh
ciia phap lut td tung, nhitng nguoi tham gia t6 tung thuc hién ding quyén va
nghia vu theo quy dinh ctia phép luat t6 tung.

- V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 2 Piéu 308, Diéu 309
ctia Bo lut T6 tung dan sy nam 2015, chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng T, ba
P, stra Ban an dan sy so tham s6 47/2024/DS-ST ngay 25 thang 4 nim 2024 cua
Tda 4n nhan dan huyén Giong Trom, tinh Bén Tre, theo hudng khong chip nhan
yéu cau khai kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so di dugc tham tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; ¥ kién dé nghi ctia Kiém sat vién;
xét khang cdo ctua ong HO Ngoc T, ba Nguyén Thi Lan P; Hoi dong xét xir
(HbXX) nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Bi don ong HO Ngoc T, ba Nguyén Thi Lan P, khang céo va thyc hién cac
thu tuc khang céo hop I¢, trong thoi han ludt dinh nén dugc xem xét giai quyét
theo trinh tu phtic tham.

Tai phién toa phic thim md ngay 18/7/2024, nhung sau d6 HDXX di tam
ngimg phién toa dé thu thap bd sung tai liéu, chung ctr. Két qua ndi dung khéng co
gi thay d6i hay mau thudn véi cac tai liu, chimg ctr d duoc thu thap c6 trong ho
SO Vu an.

[2] V& noi dung:



Nguyén don 6ng Pham Vin E, ba Nguyén Thi Kim N yéu ciu bi don 6ng
Hd Ngoc T, ba Nguyén Thi Lan P tra lai phan dit tranh chip c6 tong dién tich
360,5m?, gdm dién tich 201,9m? thudc thira 140a va dién tich 158,6m? thudc thia
146a, cung to ban dd 17, cung toa lac tai xa T, huyén G, tinh Bén Tre do ong T va
ba P dimg tén gidy chimg nhan quyén st dung dét.

Bi don 6ng T, ba P khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua nguyén don.
Xét khang co cta 6ng T, ba P, Hoi dong xét xtr xét thay:

[2.1] Qua xem xét thadm dinh tai chd va do dac xac dinh: Phan dét tranh
chép c6 dién tich qua do dac thuc té 13 360,5m% gdm dién tich 201,9m? thudc thia
140a va dién tich 158,6m? thudc thtra 146a, cling td ban do 17, cung toa lac tai xa
T, huyén G, tinh Bén Tre, hién do ong T va ba P dimg tén gidy chimg nhan quyén
sir dung dat.

[2.2] V& ngudn gbe dat va lich st bién dong ctia phan dat tranh chép:

Theo nguyén don, hién nay mic du dat tranh chap 360,5m? thudc thira dat
140, 146, cung to ban d6 17 ctia bi don dung tén quyén sir dung dat, nhung tai thoi
diém nam 1996 lai thudc thira dat 141, to ban d6 s6 3 cia nguyén don. Viéc do dac
dat thoi diém nam 1996, nguyén don c6 huéng dan ranh va hiép thuong ranh vai
ba Tran Thi M (thira dat 144, t& 3), 6ng Tran Van T3 (thira dat 145, to ban do s6
3). Sau nay, khi cdp d6i gidy chting nhan quyén sir dung dat, thara 141 méi tach
thanh hai thira 131, 136 cung to ban dd 17 va phan dat tranh chip lai thudc hai
thira dat 140, 146 cung to ban do 17. Pat tranh chdp do nguyén don sir dung on
dinh, lién tuc. Pén khoang thang 5/2021, do bi don tu ¥ vao chat dura, quao va mic
dat tir xéo dap vao phan dat tranh chap nén hai bén mdi phat sinh tranh chap.

Phia bi don thi cho rang, dat tranh chap c6 ngudn gdc trudc day 1a cta ong
Tran Van L1. Va nay thudc quyén sitr dung hop phép cta bi don, da dugc co quan
c6 thidm quyén cap gidy ching nhan quyén st dung dat vao nam 2021 tai thua dat
140, 146 cung to ban db 17, do gia dinh bi don quan 1y sir dung lién tuc tir nam
1975 cho dén nay. Thoi diém nim 1996, dat tranh chép thudc thira dat 144, t& ban
d6 s6 3, dién tich chung 1.750m? ctia ba Tran Thi M va thira dat 145, t& ban d6 3,
dién tich chung 1.000m? ctia 6ng Tran Vin T3. Va khi cap gidy chtng nhan quyén
sir dung dat 1an dau cac thira dat 141, 144, 145, 166, chu sir dung dat c6 huéng dan
do dac va hiép thuong ranh. Ranh giira ba thira 141, 144, 145 cing to ban dd 17 1a
gilta 10 dt - vi tri ranh giita thira 131 va thira 136, cing to ban d6 17 hién nay.
Qua trinh quan 1y sir dung dét, bi don trong dira va tu bd, boi lip dat.
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[2.2.1] Hoi dong xét xtr xét thdy: Can ct theo hd so quy trinh cdp gidy
chtng nhan quyén sir dung dat do Chi nhanh Vian phong Ping ky dét dai huyén G
cung cap doi voi hai thira dat s6 140, 146 (thira méi), cung to ban d6 17 va thira
dat 141 (thtra cit), to ban d6 3 thé hién:

- Thoi diém cap gidy chimg nhan quyén st dung dat 1an dau tai xa T, dét
ctia nguyén don 6ng E, ba N 1a thira dit 141, to ban d6 sé 3, dién tich chung 1a
3.150m?; dat ctia ba Tran Thi M 14 thira dat 144, to ban d6 s 3, dién tich chung
1.200m?; dat cua ong Tran Vin T3 1a thira dat 145, to ban d6 sb 3, dién tich chung
1.000m? ¢6 vi tri gidp ranh nhau.

- Thoi diém nam 2012, d6i gidy ching nhan quyén sir dung dat khi do dac
toa d0. Thira dat 141 tach thanh thira dat 131 (dién tich 2.786,2m?), 136 (dién tich
116,1m?), dudng cong cong. Thira dat 144 thanh thira 140, dién tich 1.620,8m?2.
Thira 145 thanh thira 146, dién tich 1.489m?. Dién tich dit ting giam cta cac thia
duoc Uy ban nhan dan xa T xac nhan 1a do chénh léch giita hai lan do.

- Thira 136, ngay 28/6/2021, ong E, ba N chuyén nhuong cho dng Phan Vin
K. DPén ngay 17/02/2023, 6ng K va ba Pang Thi T4 chuyén nhuong lai cho 6ng E,
ba N. Hién thira 136 do ong E, ba N dtmg tén quyén st dung, duoc So Tai nguyén
va Mbi truong tinh T7 cap gidy chiing nhan vao ngay 06/3/2023.

- Thtra 146, ngay 23/4/2013, 6ng Tran Vin T3 ting cho 6ng Tran Vin Bl va
ba Tran Thi T5. Pén ngay 16/3/2021, 6ng B1 va ba T5 chuyén nhugng lai cho dng
T, ba P. Hién thira 146 do ong T, ba P dung tén quyén st dung, duoc S& Tai
nguyén va Moi trudng tinh T7 cip gidy ching nhan vao ngay 06/4/2021.

- Nam 2014, ba Tran Thi M lam tha tuc cap d6i gidy chimg nhan quyén st
dung dat d6i voi thaa dat 140, to ban do 17. Ngay 16/3/2021, ba M chuyén
nhuong cho ong T, ba P. Hién thira 140 do ong T, ba P dtng tén quyén sir dung,
duoc SO Tai nguyén va Moi truong tinh T7 cip gidy chimg nhin vao ngay
06/4/2021.

Tir d6 cho thiy, cac thtra dat ciia nguyén don va bi don déu di qua nhiéu lan
bién dong, dién tich cua cac thira dat tir ban do gdc sang ban d6 chinh quy cé thay
d6i, Iy do co thay ddi 1a do qua trinh do dac c6 chéch 1éch giita hai lan do nén da
thuc hién diéu chinh dién tich theo quy dinh; nguyén don va bi don déu sur dung
dién tich theo gidy chimg nhan quyén st dung dit cua cac thira dat dé thuc hién
giao dich, cho thay hai bén duong su déu biét rd dién tich, hinh thé ting thira dat
ciia minh va ddng ¥ véi cac dién tich nay khi thuc hién giao dich, khong c6 khiéu
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nai gi vé viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Do d6, viéc nguyén don
cho rang khong biét vi sao phan dét tranh chdp nim trong thira 140, 146 da céap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho bi don 14 khong c6 co sé chap nhan.

[2.2.2] Xét 161 trinh bay ctia nguyén don vé viéc cho rang dit tranh chip
thudc thira géc 141 (theo ban d6 chinh quy thi thira 141 nay 1a thira dat 131 (dién
tich 2.786,2m?), 136 (dién tich 116,1m?), dudng cong cong va mot phan thira dat
140, 146 cing to ban d6 17) do phia nguyén don quan 1y st dung tir xua dén nay
1a khong phu hop. Béi 18 theo quy trinh cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dét
thi 6ng E, ba N da chuyén nhuong thira 136 cho 6ng Phan Vin K, sau d6 thi 6ng K
chuyén nhuong lai cho 6ng E, ba N. Tir d6 cho thay ong E, ba N khong str dung
lién tuc hoan toan d6i véi thira dat s 141.

[2.2.3] Ngoai ra, theo bién ban xem xét tham dinh tai chd xac dinh trén dat
tranh chip c6 da bé tong cot thép va tru bé tong cdt thép nguyén don trinh bay
khong biét ai xdy, mot cay dira hon 01 ndm tudi 1a cia bi don trong; ngoai ra
nguyén don ciing thira nhan bj don c6 tu bo bdi lap trén dat tranh chdp vao nim
2021, déu nay ciing phu hop véi 10i khai ctia ngudi lam ching vé viée bi don c6
kéu Kobe tu bo, bdi 1ap dat tranh chip. Qua d6 cho thiy néu nguyén don 1a nguoi
tryc tiép canh tac dat thi tai sao dé nguoi khac xay cong trinh va trong cay trén dat
ma khong biét va khong ngan can.

[2.3] D6i v6i Cong van sd 151/UBND-TP ngay 02/02/2024, Uy ban nhan
dan xa T xé4c dinh: “...Vao khodng nam 2014, Uy ban nhdn ddn xd cé phéi hop
véi dap H B dén gia dinh éng Pham Vin E va ba Nguyén Thi Kim N dé vin déng
gia dinh hién ddt, hoa mau (dira) mé réng dwong giao théng néng thén: Puong tir
16 5 dén té I ap A (PC.01) va gia dinh ciing dd dong ¥ hién ddt dé mé rong dwong
bé téng hién hitu 1,2m mo réng 2,5m va hién hét hang dira 10 cdy nhwng da don
09 cdy dira dé lam dwong 16, con lai 01 cdy dira gan cau D T khéng anh huéng
dén céng trinh nén khéng cé don”. Noi dung nay khong xac dinh duoc hang dira
nay c6 nam trong dat tranh chap khong. Mat khac, ong Nguyén Vian B2 (truong
ap) va ong Pang Hitu C (nguyén trudng ap) c6 1oi khai xac dinh hang dira 6ng E,
ba N hién 13 hang dira phia bén 16 nha ong E, ba N chir khong nam trén phan dat
tranh chap. Tir d6 cho thay, cin cir theo ndi dung Cong van s6 151/UBND-TP
ngay 02/02/2024, Uy ban nhan dan xa T thi khong thé xac dinh dat tranh chip co
ngudn gbc cuiia nguyén don va do nguyén don quan ly sir dung duoc.
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[2.4] Theo két qua x4c minh tai dia phuong, 101 khai ctia nguoi 1am ching
xéac dinh thoi diém hai bén phat sinh tranh chép 13 khoang thang 5/2021; tir thang
5/2021 tré vé trude giira nguyén don, bi don, 6ng Tran Vin T3 va ba Tran Thi M
khong tranh chip vé quyén str dung dat hodc tai san trén dat lién quan dén ba thira
dat 141, 144, 145 cung to ban dd sb 3. Tuy nhién, vé ngudn gbc, qua trinh sir dung
dat va cay dira 10 nim tudi trén dat tranh chap thi nhitg ngudi 1am chimg cua hai
bén 13 ho hang, lang giéng, séng 1an cdn lai trinh bay trai nguoc nhau nén khong
thé 1am cin ctr dé xem xét giai quyét vu an.

[2.5] Xét Cong van sd 262/CNGT-TTLT ngay 16/02/2024 ctua Chi nhanh
van phong ding ky dat dai huyén G, xac dinh: “... Thia dat s6 140, to ban d6 17,
xa T duogc 10ng ghép twong ddi véi ban dd sé hod gém: Thira dat s 144, mot phan
thira dat s6 141 va mot phan thira dat s6 143, to ban do s6 3... Thira dat s6 146 to
ban do 17, xa T duoc 16ng ghép tuong d6i véi ban dd sb hoa gdm: Thira dit sd
145, mot phﬁn thira dat s6 141, mot phﬁn thira dat sb 140 va mot phén thira dat sb
146, to ban d6 s6 3... Thira dat s6 145, to ban d6 s6 3, xa T, ong Tran Vin T3, dia
chi thuong tra: xa T, huyén G, tinh Bén Tre; Thira dat sb 141, to ban dd s6 3, xa T,
6ng Pham Vin E, dia chi thuong trii: xa T, huyén G, tinh Bén Tre; Thira dat so
140, to ban do sb 3, xd T, ong Tran Vian T6, dia chi thuong tra: x3 T, huyén G,
tinh Bén Tre; Thira dat s6 146, to ban d6 s6 3, xd T, ong Tran Vian M1, dia chi
thuong tra: xa T, huyén G, tinh Bén Tre... Luu y: Viéc 1ong ghép gitta ban do dia
chinh chinh quy va ban d6 s6 héa 1a khong chinh xéac, chi mang tinh chat tham
khao”. Theo ndi dung cong vin nay khong thé hién duoc dién tich 16ng ghép cu
thé nhu thé nao. Vi viy khong thé can ctr hoan toan vao viéc 1ong ghép ban dd nay
dé xac dinh dét tranh chap c6 ngudn gbe cua nguyén don dugc.

[2.6] Tu nhitng nhan dinh trén, khong c¢6 co s& xac dinh nguyén don la
ngudi quan 1y st dung lién tuc, n dinh phan dat tranh chip tir truéc dén nay, ciing
khong co cin ctr dé xac dinh phan dat tranh chap do nguyén don chi do 1a thudc
quyén st dung ctia nguyén don. Do d6 yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 khong
¢6 can cir dé chap nhan.

[3] Tt nhitng phan tich trén, xét thdy Toa an cip so tham xem xét, danh gia
chtng cr khong toan dién, dan dén ban an tuyén chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don 6ng E, ba N 1a chua phu hop vdi quy dinh phap luat, 1am anh hudéng
nghiém trong dén quyén loi ctia bi don ong T, ba P.
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Xét khang cdo ctia bi don ong T, ba P 1a ¢ can cit nén Hoi dong xét xur
chip nhén, stra mot phan ban an so tham theo huéng khong chip nhan yéu cau
khéi kién cia nguyén don ong E, ba N.

[4] Dbi voi cac phan quyét dinh con lai ciia ban 4n so thim khong bi khang
c40, khang nghi nén cap phuc thaim khong xem xét.

[5] Quan diém cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don 1a
pht hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nén dugc chap nhan.

[6] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre 1a phu hop
v61 nhan dinh cua Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.

[7] V& chi phi t6 tung cap so thim: Ong Pham Vin E, ba Nguyén Thi Kim
N phai phai lién d6i chiu sb tién 1a 4.402.000d (bdn triéu bon trdm 1¢ hai nghin
ddng), da ndp xong.

Vé chi phi t6 tung cdp phiic tham: Ong T, ba P phai lién doi chiu 122.000
dong va da ndp xong.

[8] V& an phi dan sy so tham: Cap phtic tham déu chinh lai cho phut hop nhu
Sau:

Ong Pham Vin E va ba Nguyén Thi Kim N phai chiu an phi theo quy dinh,
nhung ong E va ba N thudc trudng hop nguoi cao tudi nén dugc mién an phi.

Khong budc 6ng Ho Ngoc T, ba Nguyén Thi Lan P phai lién déi ndp sb tién
an phi 13 300.000d (ba tram nghin dong).

[9] V& an phi dan su phuc tham: Ong T, ba P khang cao duoc chip nhan nén
ong T, ba P khong phai chiu an phi dan su phac tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 cta B luat T tung dan sy nam 2015.
Chap nhan khang cdo ctia ong H6 Ngoc T, ba Nguyén Thi Lan P.
Stra mot phan Ban an dan su so thim sb 47/2024/DS-ST ngay 25 thang 4
nam 2024 ctia Toa &n nhan dan huyén Giong Trom, tinh Bén Tre.
Can ctr cac diéu 147, 148, 157, 165 ctia Bo luat TH tung Dan sy ndm 2015;
12



Cian ¢t cac diéu 163, 166 cia Bo luat Dan su; Piéu 203 cta Luat dat dai.

Cin ctir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phia va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Pham Vin E, ba
Nguyén Thi Kim N vé viéc budc ong Hd Ngoc T, ba Nguyén Thi Lan P tra lai cho
ong E, ba N dién tich dat 360,5m?, gdm:

- Dién tich 201,9m? thu¢c thira dat 140a, t& ban do 17, toa lac tai xa T,
huyén G, tinh Bén Tre (c6 ban v& kém theo).

- Dién tich 158,6m? thu¢c thira dat 146a, t& ban d6 17, toa lac tai xa T,
huyén G, tinh Bén Tre (c6 ban v& kém theo).

2. Pinh chi giai quyét dbi voi yéu cau nhan lai mot cy dira trén 06 nam cua
nguyén don 6ng Pham Vin E, ba Nguyén Thi Kim N.

3. Vé chi phi to tung cip so tham: Ong Pham Vin E, ba Nguyén Thi Kim N
phai phai lién d6i chiu sb tién 13 4.402.000d (bén triéu bén tram 1¢ hai nghin
ddng), da nodp xong.

V& chi phi t tung cdp phuc thAm: Ong T, ba P phai lién d6i chiu 122.000

ddng va da ndp xong.
4. V& an phi:
4.1. Vé an phi dan su so tham:
Ong Pham Vin E va ba Nguyén Thi Kim N duoc mién ndp an phi.
4.2 V& 4n phi dan sy phiic tham:

Hoan tra lai cho ong HO Ngoc T sb tién tam tng an phi d& ndp 1a 300.000d
(ba trim nghin déng) theo bién lai thu tam mg 4n phi s6 0005071 ngay 10 thang 5
nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Giéng Trom, tinh Bén Tre.

Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Lan P s6 tién tam ung an phi da nop 1a
300.000d (ba traim nghin déng) theo bién lai thu tam ng an phi sé 0005072 ngay
10 thang 5 nam 2024 cta Chi cyc Thi hanh &4n dan sy huyén Giéng Trom, tinh Bén
Tre.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuén thi
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hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cta Luat thi hanh 4n dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén Giong Trom, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bén Tre;

- Chi cuc THADS huyén Gidong Trom;
- Cac duong su;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Luu hd so vu 4n.

Nguyén Chi Dirc
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