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Ban an sb: 406/2024/DS-PT
Ngay 12 - 8 - 2024
Vv tranh chap hop ddng chuyén
nhwong quyén sir dung dat

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hai dong xét xi¢ phic tham gom co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Lé Sy Trir

Cac Tham phan:  Ba Pinh Thi Méng Tuyét

Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thao Vy — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.

- Dgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ong
Lé Trung Kién— Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 8 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xtr
phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly so: 198/2024/TLPT-DS ngay 15 thang 5 ndm
2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 36/2024/DS-ST ngay 28 thang 02 ndm 2024 cia
Toa an nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phic tham s6 236/2024/Qb-PT ngay 30
thang 5 nam 2024, Quyet dinh hoan phién toa so 322/2024/Qb-PT ngay 24/6/2024,
Quyet dinh’ hodn phién toa so 341/2024/Qb-PT ngay 11/7/2024 va Quyét dinh hoén
phién toa s6 372/2024/Qb-PT ngay 29/7/2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Qng Ngb Vin P, sinh nam 1984; dia chi: s6 F, khu phd E, phuong
L, thanh pho B, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién hop phé.p Cua nguyén don: B%I Mai Thi Kim S, sinh nam 1984; dia
chi: s0 D duong B, khu phd C, phuong T, thanh pho B, tinh Bong Nai, 1a nguoi dai dién
theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 16/01/2023), cé mat.

Nguroi bdo vé quyeén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Nguyén Van P1,
Ia Luat su Van phong luat su D va Cong su thudc Doan Luat su Thanh pho H, cd mat.

- Bj don: Ba Mac Ngoc L, sinh nim 1969, da chét ngay 28/7/2021.

Nguoi ké thira quyén va loi ich hop phép cua bi don:

1. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1944;

2. Ba Lé Lan Quynh N, sinh nam 1997,
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3. Ba Lé Lan Nhu Q, sinh nam 1999;
4. Ong Lé Thinh B, sinh nam 2002.

~ Cung dia chi: s6 G Quoc 10 A, 6 1, khu pho B, phuong L, thanh phd T, Thanh
phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dign hop phap cuia ba C, ba N, ba Q va 6ng b: Ong Nguyén Vin G;
dia chi: s0 C, duong C, Phuong G, thanh pho T, tinh Long An, la dai dién theo uy quyén
(Van ban uy quyen ngay 17/11/2023), c6 mat.

- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Puc V, sinh nam 1969;

2. Ba Ngd Thi T, sinh ndm 1972.

Cung dia chi: s6 E, khu phé E, phuong L, thanh phé B, tinh Béng Nai, 6ng V, ba
T c06 yéu cau vang mat.

3. Ong Lé Ngoc Q1, sinh ndm 1959;

4. Ba Lé Thi Ngoc T1, sinh nam 1982.

Cung dja chi: t C, khu phd C, phuong T, thanh phé B, tinh Bong Nai, 6ng Q1 c6
mat, ba T1 vang mat.

5. Ong Huynh Xuan P2, sinh nim 1963;

6. Ba Nguyén Thi Ngoc N1, sinh nim 1972.

Cung dia chi: s6 D Quéc 16 A, khu phd B, phuong L, thanh phd T, Thanh phd Hb
Chi Minh.

Nguoi dai di¢n hop phap cua 6ng P2, ba N1: Ong Nguyén Vin G; dia chi: 6 C,
duong C, phuong G, thanh pho T, tinh Long An la dai di¢n theo uy quyen (Van ban uy
quyén ngay 22/6/2023), c6 mat.

7. Ba Luong Thi H, sinh nam 1987; dia chi: s F, t6 F, khu phd E, phuong L,
thanh pho B, tinh Bong Nai, vang mat.

8. Ngan hang TMCP P1; try so: s6 B dudong N, phuong T, quan H, Thanh phé Ha
Noi.

~ Nguoi dai di¢n hop phap: Ong Nguyén Nhat T2, sinh nim 1990 va Ong Nguyén
Tan Vinh P3; dia chi: lau B, s0 B duong L, Phuong A, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh,
la ngudi dai dién theo uy quyén, c6 mat.

9. Ba Pham Thi Diém H1, sinh nam 1993;

10. Ong Tran Ngoc Hoang T3, sinh nam 1990.

~ Cungdiachi: 56 E khu phd E, phuong L, thanh pho B, tinh Bong Nai, ¢6 don yéu
cau giai quyet vang mat.

11. Trudng mam non T6; dia chi: s6 B, khu phé B, phudng A, thanh phé D, tinh
Binh Duong.

Nguwoi dai diénlhap phap: Ba Mac Ngoc L, sinh nam 1969; dia chi: 2 Khu phé B,
phuong A, Thanh pho D, tinh Binh Duong la nguoi dai dién theo phap luat (da chét).

Ngueoi ké thira quyén va loi ich hop phép:



1. Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1944;

2. Ba Lé Lan Quynh N, sinh nam 1997,
3. Ba Lé Lan Nhu Q, sinh nam 1999;
4. Ong Lé Thinh B, sinh nam 2002.

~ Cung dia chi: s6 G Quoc 19 A, t6 I, khu phd B, phuong L, thanh phé T, Thanh
pho H6 Chi Minh, ba C, ba N, ba Q, 6ng b déu vang mat.

- Ngwoi khang céo: Nguyén don ong Ngd Vian P; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Pham Btrc V, ba Ngb Thi T, dng Lé Ngoc Q1.

NOI DUNG VU AN:
Theo ndi dung ban an so tham:

- Theo don khéi Kién ngay 22/12/2014, céc loi khai trong qua trinh té tung, va tai
phién toa so tham, nguyén don, ngueoi dai dién hop phap cia nguyén don ba Mai Thij
Kim S va nguoi bao vé quyén va lei ich hop phap ciia nguyén don éng Nguyén Vin Pl
thong nhat trinh bay:

Ong Ngo Van P 1a em rudt cua ba Ngd Thi Tuyét . Nam 2013, thong qua ba T va
6ng Pham Puc V, 6ng P biét ba Mac Ngoc L ¢6 y dinh chuyén nhuong quyén sir dung
dat dién tich 300m? tho cu véi gia 2.700.000.000 dong thudc thira dat s 547 va 548, to
ban d6 s6 08 toa lac phudng A, thi xa D, tinh Binh Dwong (nay 1a phuong A, thanh phd
D, tinh Binh Duong) duoc Uy ban nhan dan huyén D (nay la thanh phé D), tinh Binh
Duong cap gidy chizng nhan quyén str dung dat ngay 15/01/2000 cho ba Mac Ngoc L.
Sau khi thoa thuan, dng P va ba L thong nhat chuyen nhuong véi gid 2.500.000.000
dong, hai bén s& tién hanh giao nhan tién ngay sau khi cac bén ky két chuyen nhuong
va ba L c6 nghia vu sang tén cho dng P theo quy dinh phép luat. Nguon gbc sé tién nhan
chuyén nhuong, ngay 25/4/2013, dng P dén nha cua dng Lé Ngoc Q1 va duoc ong Q1
giao 1.500.000.000 ddng dé thanh toan tién chuyén nhuong manh dat trén. S tién
1.000.000.000 dong con lai 1a tién caa 6ng P.

Ngay 05/05/2013, ba Mac Ngoc L ky chuyén nhuong cho 6ng P “hop dong sanh
nhuong quyén str dung dat” c6 ong Pham Duc V cing ba Ngo Thi T lam chung. Trudc
thoi diém ky hop d6ng chuyén nhugng, vi cho ba L qué 1au va ¢ hen nén 6ng P da giao
du tién chuyén nhuong 2.500.000.000 ddng cho ba Ngo Thi T dé ba T giao lai cho ba L
sau khi ba L ky chuyén nhuong. Sau d6, ba T, dng V c6 giao lai hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét trén cho 6ng P. Ngoai nhitng noi dung néu trén duoc thé hién
trong hop dong thi gitra 6ng P va ba L con thoa thuan viéc 6ng P tao diéu kién cho ba L
muon lai dién tich dat trén dé lam san truong, ba L ¢6 nghia vu ban giao dét cho ong P
vao ngay 01/6/2016. Néu dén ngay ban giao ba L c6 nhu cau chudc lai dat thi 6ng P cho
ba L chudc lai véi sy thoa thuan cua hai bén. Viéc tao diéu kién cho ba L tiép tuc su
dung dién tich dat nay 1 vi muc dich tao diéu kién cho 6ng V vai ba T ¢ thém thu nhap
tir viéc giao thuc pham cho ba L (nguoi dai dién hop phép cia truong mam non T6),
o6ng P khong duoc loi gi ca. Hai bén ky két hop dong bang gidy tay, c6 chir ky cua ong
P, ba L va c6 ca con dau cua truong mam non T6 (con dau cia trudng chi dé 1am tin)
chtr giao dich nay chi gitra ca nhan 6ng P véi ba L. Sau d6 6ng P dé nghi ba L ra vin
phong cong chiing ky két hop dong dung quy dinh cua phap luat nhung ba L khong ddng
y. Ong P cuing 6ng Q1 nhiéu lan d&én nha ba L yéu cau ba L tra lai sb tién 2.500.000.000
d6ng nhung ba L khong tra.
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Ngay 22/12/2014, 6ng P 1am don khoi kién yéu cau ba Mac Ngoc L thanh toan
s6 tién 2.500.000.000 ddng va hay Hop dong chuyén nhwong ky ngay 05/5/2013 gitta
6ng P véi ba L. Tai Ban an so tham s 25/2015/DS-ST ngay 25/5/2015, Tda &4n nhan
dan thi xa Di An (nay 1a thanh phb D) budc ba Mac Ngoc L phai tra cho 6ng P s6 tién
2.500.000.000 ddng. Ba Mac Ngoc L khang céo ddi véi ban an trén. Theo Ban an phuc
tham s6 167/2016/DS-PT ngay 12/8/2016, Tda an nhan dan tinh Binh Duong tuyén ba
L tra cho 6ng P va 6ng Q1 sé tién la 1.200.000.000 ddng va tién lai 1a 1.553.000.000
dong. Ong Q1, dai dién theo uy quyén caa 6ng P, da nhan tai co quan thi hanh 4n dan
su bang viéc ba N1 em cua ba L tra thay théng qua sang nhuong cho 6ng Q1 thira dat ¢
x& T, huyén V, tinh Bong Nai. Ong Q1 d3 sang nhuong cho ba Pham Thi Diém H1, ba
H1 da duoc cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat d6i véi thira dat trén.

Theo quyét dinh Giam déc tham sé 31/2020/DS-GDT ngay 06/03/2020 cia Toa
an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh hay toan b Ban an dan sy phic tham
s6 167/2016/DS-PT ngay 12/08/2016 va huy Ban &n dan su so tham s 25/2015/DS-ST
ngay 25/05/2015 caa Toa &n nhan dan thanh phé Di An.

Ong P xac dinh, ba L d3a tra dugc 1.200.000.000 dong trong tong sb tién
2.500.000.000 ddng. Nay 6ng P yéu cau: Ngudi thira ké quyén va nghia vu t6 tung cua
ba Mac Ngoc L 1a ba Nguyén Thi C, ba L& Lan Quynh N, ba Lé Lan Nhu Q va 6ng Lé
Thinh B thanh toan cho nguyén don sé tién 1a 1.300.000.000 dong.

- Theo loi khai trong qua trinh té tung, tai ban tw khai ngay 05/12/2023, va tqi
phién toa nguwoi dai dién hop phap cua bi don, éng Nguyén Van G trinh bay: Bi don xéac
dinh “hop dong sanh nhwong quyén st dung dat ngay 05/5/2013” giira dng P vaba L Ia
gia tao, khong c6 that. Bi don xac dinh chit ky trong “hop dong sanh nhuong quyén st
dung dat nam 2013” 1a cua ba Mac Ngoc L. Tuy nhién, ba L bi ép buoc nén phai ky. Ba
L khéng c6 giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat véi 6ng P, ba L khong nhan sé
tién 2.500.000.000 dong cua dng P.

Tir nam 2011 dén nam 2014, ba L c6 mua ban thirc an véi ong V va ba T cho
Truong mam non T6 do ba L 1am chi. Ba L ¢6 ng ba T va 6ng V tir viéc mua béan thic
an va tién no hui 1a 700.000.000 dong. Vi vay, ba T va 6ng V di hu doa ba L phai ky
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng P, néu khong ba T s& gay rdi anh
hudng dén hoat dong cua truong T6. Theo ba L khai, khi ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat khdng c6 mat 6ng P. Ba L ky tén hop dong roi dua cho ba T. Luc do,
6ng P chua ky tén. Sau dé, ba T dua lai cho ba L mét ban hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Vi bi ép budc ky nén ba L ky dé ba T d& ham doa, quay phé. Viéc
ba T ham doa duoc ngudi dai dién theo uy quyén caa 6ng P thira nhan tai phién toa.
Thoi diém nam 2017, do ban an phic tham cia Toa an nhan dan tinh Binh Dwong ¢6
hiéu lyc phap luat nén ba L phai thi hanh, néu khdng tu nguyén thi hanh thi sé bi cudng
ché. Nén ba L phai ty nguyén thi hanh 4n dé khéng bi cudng ché. Nay bi don dé nghi
Toa an giai quyét hau qua caa thi hanh an, buoc 6ng P phai tra lai cho ba N1 va 6ng P2
quyen st dung dat dién tich 605m? thugc thira dat s6 356 to ban do s6 23 toa lac xa T,
huyén V, tinh Bong Nai. Véi tu cach 1a dai dién cho nhitng nguoi thira ké quyén va
nghia vu cua bi don 6ng G c6 y kién: Huy hop ddng chuyén nhuwong quyén st dung dat
dugc ky két ngay 05/5/2013 gitra 0ng Ngo Vian P va ba Mac Ngoc L. Khong chap nhan
y&u cau budc nguoi thira ké quyén va nghia vu cua ba Mac Ngoc L 1a ba Nguyén Thi C,
chi L& Lan Quynh N, chi Lé Lan Nhu Q va anh Lé Thinh D phai tra 2.500.000.0004 (hai
ty ndm tram triéu déng). Yéu cau giai quyét hau qua phép ly caa viéc thi hanh an: Chi
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cuc Thi hanh &n dan su thanh phé Di An, tinh Binh Duong hoan tra lai cho pa Mac Ngoc
L 30.200.000d (ba muoi triéu hai tram ngan dong) tien an phi dan su so tham da nop.

- Tai van ban ngay 06/6/2023 va tqi phién toa 6ng L& Ngoc Q1 dng trinh bay:

Ong Q1 biét thong tin 6ng P mudén mua dat cua ba Mac Ngoc L véi dién tich
300m2, ngang 10m, dai 30m ¢ vi tri tai ndm trong khuén vién Trudng mam non T6 véi
mtc gia 1 2.700.000.000 dong. Ong Q1 cuing 6ng P di xem dat nhiéu lan. Sau ciing 6ng
P va ba L thoa thuan duoc véi nhau véi mic gia 2.500.000.000 ddng. Ngay 25/4/2013,
6ng Q1 cd thoa thuan véi 6ng P cing nhau mua dat ba L, 6ng Q1 g6p 1.500.000.000
ddng, dng P gop 1.000.000.000 dong, dng Q1 dong v dé cho dng P dung tén. Ong P thira
nhan ¢ nhan dng Q1 sé tién 1.500.000.000 déng. Sau d6, ong P va ba L ¢é thoa thuan
giao dich mua ban dat. Noi dung thoa thuan mua ban dat duoc thé hién tai “Hop ddng
sanh nhuong quyén sir dung dat” ngay 05/5/2013. Sau khi ky hop dong va duoc biét dat
ndy da dugc ba Mac Ngoc L thé chap tai ngan hang nén khang ky hop dong chuyen cho
ong P tai van phong cong ching. Ong Q1 va dng P d nhiéu lan dén nha ba L va tai
Trudng mau glao mAam non tu thuc Hanh Phuc thi xa T6 (nay la thanh phé D) tinh Binh
Duong Yéu cau ba L tra lai 6 tién 2.500.000.000 d¢ong. Ba L nhiéu lan hira hen tra nhung
khong thuc hién. Qua trinh giai quyét vu &n tai cap phic tham lan 1, ba L tiép tuc goi
dién, giap g& ong P va 6ng Q1 dé thuong luong glal quyét nhung khong thanh. Sau khi
Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xtr phic tham theo Ban an s6 167/2016/DS-PT
ngay 12/8/2016, 6ng P da nhan duoc sb tién 1.200.000.000 dong. Nay trong vu an nay,
6ng P yéu cau Toa an giai quyét buoc ba L thanh toan cho dng P sé tién Ia 1.300.000.000
d6ng. Ong Q1 khang dinh toan bo 1i khai tir khi dng P nop don khai kién dén thoi diém
nay déu la sy that, khéng khai gian déi, dng gop tién mua dat chung véi 6ng P nhung
viéc giai quyét s tién gop chung dng Q1 va 6ng P s& tu giai quyét, ong khong co yéu
cau doc lap trong vu 4n ndy. Do vay, 6ng Q1 dé nghj Toa an xem xét va giai quyét theo
huéng chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don 1a budc nguoi thira ké quyén va
nghia vu t6 tung cua ba L 12 ba Nguyén Thi C, ba Lé Lan Quynh N, ba Lé Lan Nhu Q
va 6ng L& Thinh P thanh toan cho nguyén don sé tién 13 1.300.000.000 dong.

- Ba T trinh bay:

Ba T 1a chi gai ruot cuia Ngo Van P. Nam 2013, ba T ¢6 l1am an cung cap thyc
pham cho Trudng mam non T6 do ba Mac Ngoc L 1am chu. Khi d6 ba L néi véi chong
ba T mudn ban manh dat nam trong khudn vién truong gia 2.500.000.000 dong, ngang
10m, dai 30m toa lac khu phé B, phuang A, thanh phé D, tinh Binh Duong.

Ong V ¢6 noi véi ba T viéc ba L mudn ban dat nén ba T giéi thiéu véi dng P mua
dat cia ba L. Viéc thoa thuan mua ban dat vai ba L 1a ¢6 ba T, 6ng P va 6ng V cling
thoa thuan. Vo chdng ba T giao tién cho ba L 14 2.500.000.000 dong tai nha ba T, khoan
tién nay l1a do dng P giao cho vo chong ba T.

Ngay 05/5/2013, ba L ndi ba T hen dng P tim khoang 11 gio - 12 gio trua c6 mit
tai nha ba T dé ky thoa thuan viéc mua ban. Tuy nhién, ba L khong xudng theo thoa
thuan. Khoang 13 gio hay hon 13 gio thi 6ng P di cong viéc. Sau khi 6ng P di khoang
30 pht thi ba L mai xudng. Khi d6 ba Ngb Thi T giao tién cho ba L. “Hop dong sanh
nhuong quyén sir dung dat ngay 05/5/2013” ba L 1a nguoi lam, danh may dua xudng
cho vo chong ba T. Sau khi nhan tién xong thi ba L ky tén. Vo chong ba T ky tén nguoi
lam chting ngay luc ba L ky tén. Ong P chua ky tén. Chiéu tdi, dng P vé nha ba T thi ba
T dua cho 6ng P hop dong sang nhuong quyén sir dung dat dé dng P ky tén. Ngay Iic
d6, 6ng P ky tén ludn tai nha ba T trudc mat ba T va dng Pham Buc V. Khi giao tién
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cho ba L khdng c6 ai 1am chang, chi ¢6 vo chong ba T vai ba L. S6 tién 2.500.000.000
ddng 1a tién cua dng P, khong lién quan gi dén vo chong ba T. Sé tién 2.500.000.000
d6ng khoéng lién quan gi cac khoan no vay, no hui, no tién hang giita vo chong ba T véi
ba L. Tai van ban ngay 20/9/2022, ba T trinh bay: ngay 05/5/2013, 6ng P dem theo
2.500.000.000 ddng cing vo chong ba T d&én tredng mam non T6. Do ba L ban day hoc
sinh nén dng P khdng cho duoc. Ong P dwa tién cho vo chong ba T. Ba L 1a ngudi soan
thao hop ddng tai trudng mam non T6 va ky trudc mat vo chong ba T. Sau khi ba L ky
xong, Vo chong ba T ban giao sé tién 2.500.000.000 dong cho ba L va cam hai hop dong
vé dua cho ong P.

- Ong Pham Puic V trinh bay:

Ong V la anh ré cua 6ng Ngb Vian P. Nam 2013, 6ng V ¢6 1am an cung cap thyuc
pham cho Trudng mam non T6 do ba Mac Ngoc L 1am chu. Khi d6 ba L n6i vai 6ng V
mudbn ban manh dat nam trong khuon vién truong gia 2.500.000.000 déng, ngang 10m,
dai 30m toa lac khu phd B, phuong A, thanh phd D, tinh Binh Duong.

Ong V ndi vai ba T viéc ba L mudn ban dat nén ba T gigi thiéu véi dng P mua
dat cua ba L. Viéc thoa thuan mua ban dat giita ba L véi dng P, 6ng V khong ching kién
su thoa thuan. Khi mua ban thi 6ng V c6 chtng kién. Vo chdng 6ng V giao tién cho ba
L 13 2.500.000.000 ddng tai nha 6ng V, khoan tién nay la do dng P giao cho vg chéng
ong V.

Ngay 05/5/2013, ba L n6i ba T hen 6ng P tim khoang 10 gio c6 mit tai nha 6ng
V dé ky thoa thuan viéc mua ban. Tuy nhién, ba L khéng xuéng theo thoa thuan. Khoang
13 gid, ba L méi xudng. Khi d6, ba Ngd Thi T giao tién cho ba L luc 13 gio. “Hop dong
sanh nhuong quyén st dung dat” ngay 05/5/2013 ba L 1a ngudi lam, danh may dua
xudng cho vo chong 6ng V. Sau khi nhan tién xong thi ba L ky tén. Vo chong 6ng V ky
tén ngudi 1am ching ngay Ic ba L ky tén. Ong P chua ky tén. Chiéu tbi, 6ng V c6 dem
hop dong sang nha 6ng P, lac d6 6ng P chua kY tén, giao hop dong xong thi dng V ve.
Ong P ky tén Iic nao thi 6ng V khong biét. Khi giao tién cho ba L khéng c6 ai lam
chang, chi ¢6 vo chong ba T véi ba L. Sé tién 2.500.000.000 dong la tién cua P, khong
lién quan gi dén vo chong dng V. Sé tién 2.500.000.000 ddng khdng lién quan gi cac
khoan ng vay, no hui, no tién hang giira vg chong dng V voi ba L. Tai van ban ngay
20/9/2022, 6ng V trinh bay: ngay 05/5/203, 6ng P dem theo 2.500.000.000 ddng ciing
vo chong 6ng V dén truang mam non T6. Do ba L ban day hoc sinh nén dng P khong
cho duge. Ong P dua tién cho vo chong dng V. Ba L 1a nguoi soan thao hop dong tai
truong mam non T6 va ky trudc mat vo chong 6ng V. Sau khi ba L ky xong, vo chong
6ng V ban giao s tién 2.500.000.000 ddng cho ba L va cam hai hop déng vé dua cho
ong P.

Tai van ban ngay 22/8/2023 éng V va ba T trinh bay:

Vao nam 2013, 6ng Ngo Van P ¢ nhan chuyén nhuong tir ba Mac Ngoc L mot
manh dat c6 dién tich 300m? (ba trim mét vudng) thd cu thudc thira dat s6 547, 548, to
ban do dia chinh s6 08 tai phuong A, thi xa D, tinh Binh Duong. Sé tién chuyén nhuong
14 2.500.000.000 dong. Khi mua manh dat nay, 6ng P va dng L& Ngoc Q1 thoa thuan
gop tién mau chung, sau d6 cho 6ng P dimg tén dai dién nhan chuyén nhuong tir ba Mac
Ngoc L.

Trudc ngay 05/05/2013 (6ng V, ba T khong nh¢ 16 cu thé ngay nao), hai bén hen
nhau ky hop dong chuyén nhuong quyeéen sir dung dat dong thoi giao nhan du so tien
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chuyén nhuong 1 2.500.000.000 dong tai Trudng mam non T6. Vg chong dng V cling
6ng P mang tién dén truong mam non Hanh Phic chd ba L. Tuy nhién, ba L dang ban
day hoc khéng gap éng V, ba T ngay duoc. Do ¢ hen nén dng P khéng cho duoc ba L
nén di giao lai s6 tién 2.500.000.000 (hai ty ndm tram triéu dong) cho vo chong 6ng V,
ba T nho v chong 6ng V, ba T giao tién cho ba L. Sau d6 6ng V, ba T hen lai ba L ngay
khac 1am viéc va cung théng nhat, bd Mac Ngoc L soan hop ddng chuyén nhuong va
dén nha riéng cua vo chong 6ng V, ba T tai E, Khu phd E, phuong L, thanh phé B, tinh
Pong Nai dé ky két hop dong va giao tién ngay khi ba L ky tén vao Hop dong ban dat
cho 6ng Ngo Vian P. Dén ngay 05/05/2013, do chd ba L qua 1au van chua dén, 6ng P di
cdng viéc. Bén dau gio chiéu ngay 05/05/2013, ba Mac Ngoc L mai dén va dua ban hop
d6ng sang nhuong dat do ba L soan sin va di dong trudc dau Trudng mam non T6 vao
ban hop dong nay. Do tin tuéng ba L va ciing dang 1am an véi nhau nén éng V, ba T chi
doc noi dung ba L xac nhan trong hop dong nay 1a da nhan du tién, con cac noi dung
khac ba L viét gi 6ng V, ba T ciing khong quan tAm.

~ Sau khi ba L ky xong, 6ng V, ba T ban giao s6 tién 2.500.000.000 dong cho ba L
va cam hai hgp dong vé cho 6ng P ky vao hop dong. Sau khi 6ng P ky xong, hém sau
ong V, ba T giao hang hoa cho ba L thi giao cho ba L 01 ban chinh.

Ong V, ba T ¢6 ban giao lai ban chinh hop dong sang nhwong c6 chir ky caa ba L
cho 6ng Ngo Vin P. Khi 6ng P dén Vian phong Piang ky dat dai tai thi xa D dé hoi tha
tuc sang tén quyén sur dung dét thi tai day giai thich 14 hop dong phai cdng chiing mai
lam tha tuc duoc. Nhung viéc ba L ky hop dong sang nhwong dat cho éng P chi 1a hop
dong ky viét tay nén khong sang tén dugc cho 6ng P.

Ong P da dé nghi ba Mac Ngoc L ra vin phong cong chimg dé ky két thuc hién
dung thii tuc theo quy dinh cta phap luat nhung ba L khong dong y. Khi éng Q1 va 6ng
P tim hiéu thi manh dat nay ba Mac Ngoc L dang thé chap tai ngan hang ba L khéng c6
tién dé thanh toan rat gidy chang nhan, xoé thé chap dé ky hop dong chuyén cho ong P
tai vian phong cong chung. Ong P va dng Q1 da nhiéu lan dén nha yéu cau ba L tra lai
s6 tién 2.500.000.000 dong nhung ba L hira hen rat nhiéu lan, dua anh em trong gia dinh
(6ng T4, ba N1, 6ng P2) gap dé hira hen tra lai tién cho 6ng Q1 va éng P.

Ngay 22/12/2014, 6ng P 1am don khoi kién yéu cau ba Mac Ngoc L thanh toan
s6 tién 2.500.000.000 dong va hay hop dong chuyén nhuong ky ngay 05/05/2013 ddi
véi dién tich 300m? thudc hai thira dat sb 547, 548, to ban d6 dia chinh s6 08 toa lac tai
phuong A, thi xa D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong A thanh pho D tinh Binh Duong)
dugc Uy ban nhan dan huyén D cap gidy chang nhan quyén su dung dat ngay
15/01/2000. Ngay 25/05/2015, Toa &n nhan dan thi xa Di An xét xtr budc ba Mac Ngoc
L phai tra cho 6ng P sé tién 2.500.000.000 dong theo Béan an so tham s 25/2015/DS-
ST.

Ba Mac Ngoc L khang cao ddi véi ban an trén. Theo Ban an phlc tham s
167/2016/DS-PT ngay 12/08/2016, Toa an nhan dan tinh Binh Duong tuyén ba L tra
cho dng P va éng Ql s6 tién goc va tién 14i 1a 1.553.000.000 dong. Sé tién nay, ong Q1
dai dién theo uy quyén cua dng P di nhan tai co quan thi hanh 4n.

S tién con lai 13 1.300.000.000 dong chua duwoc hoan tra lai.

~ Vivay, nay 6ng P lam don khoi kién yéu cau ba Mac Ngoc L thanh toan cho dng
P s6 tien 1.300.000.000 dong va huy hop dong chuyén nhuong ky ngay 05/05/2013.
Ong V, ba T hoan toan dong y vai yéu cau khai kién néu trén cua 6ng Ngo Van P.
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- Nguoi dai di¢n hop phap cua ong Hupnh Van P4 va ba Nguyén Thi Ngoc N1 la
ong Nguyen Van G trinh bay: Vo chong ba N1 va 6ng P4 la nguoi dung tén quyén sir
dung dat dién tich 605m? thugc thira dat s6 356 to ban do s6 23 loai dat cdy hang nam
khac toa lac x& T, huyén V, tinh Pong Nai theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6
Cl 301695 ngay 05/7/2017 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cip cho ba Nguyén
Thi Ngoc N1.

Can ctt Quyét dinh thi hanh &n s6 679/QD ngay 18/11/2016 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phé Di An budc ba Mac Ngoc L phai tra cho 6ng Ngo Vian P s6 tién
1.553.100.000 dong va l4i suat theo quy dinh cia phap luat. Tai bién ban thoa thuan thi
hanh &n, ba N1 dua tai san la quyén sir dung dat dién tich 605m? thuoc thira dat s6 356
to ban do s6 23 loai dat cay hang nam khéc toa lac x& T, huyén V, tinh Dong Nai dé ky
hop ddng chuyén nhwong cho 6ng L& Ngoc Q1 (1a ngudi dai dién theo uy quyén cua
6ng P) dé tra no thay cho ba L s tién 1.600.000.000 dong. Trén co s& cua bién ban thoa
thuan thi hanh an, ba N1 da ky hop déng chuyén nhuwong quyén st dung dat cho dng Q1
tai Van phong C1, tinh Pong Nai, sé cong ching 3479 quyén sé 01/2017/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 04/8/2017.

Nay ba N1 va éng P4 yéu cau Toa &n giai quyét hau caa thi hanh an: Budc 6ng
Ngb Vin P phai tra lai cho ba Nguyén Thi Ngoc N1 va éng Huynh Vian P4 s6 tién
1.600.000.000 ¢d6ng ma ba N1 va 6ng P4 dung ra tra thay cho ba Mac Ngoc L (thdng
qua viéc chuyén nhuong quyén str dung dat co dién tich 605,0 m? thudc thira dat s6 356
to ban do s6 23 loai dat trong cay hang nam khac tai xa T, huyén V, tinh Dong Nai).

V& viéc quan Iy Trudng mam non T6, ba N1 6ng P4 c6 y kién nhu sau: Sau khi
ba L mat, ba C da 16n tudi, cac con ba L ban di 1am va con di hoc nén khoéng cd thoi
gian dé quan ly, 6ng P4, ba N1 d3 tiép quan Truong mam non T6. Ong P4, ba N1 da
lién hé Phong Gio duc thanh phd D dé lam thu tuc thay thé ba N1, dng P4 quan ly thi
dugc Phong Gido duc hudng dan 1am ban cam két véi noi dung nhu sau: Ong P4, ba N1
cam két thuc hién nhitng quy dinh cta nganh va cac diéu & caa T5 mam non, thuc hién
t6t nhitng cdng viéc thudéc mam non phi hop véi cac ban nganh ¢ dia phuong, thuc hién
t6t nhitng quy dinh theo yéu cau. Ba N1 va 6ng P4 nhan thay Truong mam non T6 khong
lién quan dén viéc tranh chap gitra 6ng Ngd Van P va ba Mac Ngoc L.

- Ba Phgm Th; Diém H1 c6 yéu cdu gidi quyét vang mdt, dong thoi bao lieu todn
bé loi trinh bay tir truée dén nay tei Toa an, cu thé: Ba H1 co nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat cua 6ng Lé Ngoc Q1 va ba Lé Thi Ngoc T1 thira dat co dién tich
605m? thudc thira dat s6 356, to ban d6 s6 23, toa lac xa T, huyén V, tinh Bong Nai. Tha
tuc nhan chuyén nhuong tir 6ng L& Ngoc Q1 va vg caa dng Q1 véi ba H1 14 hop phéap.
Ba H1 da sir dyng 6n dinh tir luc d6 dén nay.

Viéc Toa an dua thira dat ba H1 nhan chuyen nhuong hop phap tr vo chong ong
Lé Ngoc Q1 va dang sir dung vao hd so giai quyét vu an da lam anh huong dén quyén
va loi ich hop phap cua ba H1. Do do, ba H1 khong ddng ¥ voi yéu cau dua tai san la
thira dat s6 356, to ban dd sb 23, toa lac tai x& T, huyén V, tinh Pong Nai vao qua trinh
giai quyét vy an tai Toa an nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong. Vi ba H1 khong
lién quan dén viéc chuyén nhuong dat giita dng Ngd Van P va ba Mac Ngoc L.

- Ong Tran Ngoc Hoang T3 ¢ yéu cau gidi quyét vang mdt, tai van ban ngay
22/8/2023, 6ng T3 trinh bay:
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Ngay 07/9/2017, 6ng T3 va vg 0ng la ba Pham Thj Diém H1 gc') nhéan chuyén
nhuong cua 6ng Lé Ngoc Q1 va ba Lé Thi Ngoc t dat s6 356, to ban do6 so 23, co dién
tich 60511, toa lac tai x4 P huyén V, tinh Dong Nai.

Thira dat nay ba H1 d3 mua bang tai san riéng cia minh, sau khi nhan chuyén
nhuong di st dung 6n dinh tir lac d6 toi gio. Tuy nhién, khi vu an “Tranh chip hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” giita nguyén don 1a 6ng Ngd Vin P va bj don
la ba Mac Ngoc L dugc Toa an thu ly, 6ng T3 duoc Toa an thanhh pho D, tinh Binh
Duong yeu cau phai cung Cap thong tin va dua tai san vao viéc giai quyet Vu an Ong
T3 c6 y kién nhu sau: sé tién ma ba H1 bo ra dé nhan chuyén nhwong thira dat sé 356,
t& ban d6 s6 23, c6 dién tich 605 m? tai x4 P huyén V, tinh Bng Nai tir vo chong dng
Lé Ngoc Q1 Ia tur tai san riéng cua ba H1, 6ng T3 khdng c6 céng suc dong gop trong tai
san nay, day duoc x4c dinh la tai san riéng cua vo toi trong thoi ky hon nhan. Nén viéc
Toa an dua 6ng T3 vao vu an véi tu cach la ngu:ol co quyén loi, nghia vu lién quan la
khong dung ban chat. Vi vy, ong T3 khong c6 y kién ddi voi sb tién nay ciing nhu
trong vu an nay, dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

- Tai van ban ngay 01/11/2023, ba L& Thi Ngoc T1 trinh bay:

Ngay 07/9/2021, vo chong ba T1, 6ng Q1 chuyén nhuong thira dat s6 356, to ban
d6 sb 23, c6 dién tich 605 m? tai xa T, huyén V, tinh Bong Nai cho ba H1 vi ly do hai
ngudi 13 vo chong nén ba da ky vao hop dong chuyén nhuong. Thira dat nay 6ng Q1 da
mua bang tai san riéng cua minh, tuy nhién, khi vu an “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat” giita nguyén don 1a ong Ngd Vian P va bi don 1a ba Mac
Ngoc L duoc Toa &n thy ly, ba T1 dugc Toa an thanh phé D, tinh Binh Duong yéu cau
phai cung cip thong tin va dua tai san vao viéc giai quyét vu an. Ba T1 khang dinh sé
tién ma éng Q1 bo ra dé nhan chuyén nhuong thira dat s6 356, to ban do s6 23, ¢6 dién
tich 605 n1, toa lac tai xa P, huyén V, tinh Déng Nai la tir tai san riéng cua 6ng Q1, ba
T1 khdng cé cbng strc dong gdp trong tai san nay, day dugc xac dinh la tai san riéng cua
6ng Q1 trong thoi ky hén nhan.Vi vay, ba khong c6 v kién gi d6i vai sb tién nay ciing
nhu trong vu 4n nay, dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

- Ba Lwong Thi H c6 yéu cau gidi quyét vang mat, tai vin ban ngay 22/8/2023 ba
trinh bay: Chong ba H la 6ng Ng6 Van P nhan chuyen nhuong quyeén st dung dat doi
véi thira dat 547 va 548, to ban d6 dia chinh sb 08 tai phuong A, thi x4 D, tinh Binh
Duong tir ba Mac Ngoc L. Tong s tién chuyén nhuong 1 2.500.000.000 déng. Trong
d6, 1.000.000.000 dong la tién cua 6ng P va 1.500.000.000 dong la tién cua 6ng L& Ngoc
Q1.

S6 tién 1.000.000.000 ddng ma 6ng P bo ra dé nhan chuyén nhuong thira dat 547
va 548, to ban dd dja chinh s6 08 toa lac tai phudng A, thi x4 D, tinh Binh Duong 14 tir
tai san riéng cua 6ng P, khdng co su dong gop cua ba H. Vi vay, ba H khdng c6 y kién
d6i vai so tién nay ciing nhu trong vu 4n nay, dé nghi Toa an gai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

- Nguoi dai dién hop phap cua cua Ngdn hang TMCP D1 0ng Nguyén Tan Vinh
P3 va Nguyén Nhdt T2 ¢6 yéu cau gidi quyét vang mdt, tai ban tw khai ngay 28/8/2023
ong T2 trinh bay:

Ngay 14/5/2011, ba Mac Ngoc L cung Ngan hang TMCP P5, (nay la Ngan hang
TMCP P1 — P6) Chi nhanh H4 d ciing ky két Hop ddng tin dung s6 0205/2011/HPTD-
CN.BH (“Hop dong tin dung”).
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D¢ bao dam cho khoan vay, ngay 14/5/2011 ba Mac Ngoc L da thé chap tai san
thudc quyen so hiru/sir dung ciia minh dé dam bao cho nghia vu tra ng 1a 02 bat dong
san theo Hop dong the chap so6 0205/2011/HDTC-CN.HCM.BH, cu thé nhu sau:

- Quyén st dung dat 01: dia chi: xd A, huyén D (nay phuong A, 1a thanh phé D),
tinh Binh Duong; s thira dat: 547, 548 thudc to ban d6 sé 08; dién tich sir dung: 2658
m?; muc dich st dung: 2033 m?: LNQ; 300 m2: ONT; 325 m2: HLDB; thoi han sir
dung: LNQ: 11/2009; ONT: lau dai; theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 Q
062738; vao sb Cap gidy chung nhan quyén sir dung sb 43 QSDD/HTD AB ngay c:ap
18/01/2000 do Uy ban nhan dan huyén D (nay la thanh phé D), tinh Binh Duong cip
cho 6ng Lé Vin B va da thay d6i nguoi ding tén 1a ba Mac Ngoc L.

Tai san gan lién véi dat hinh thanh trong twong lai: dia chi: ap B, x4 A, huyén D,
tinh Binh Duong; thira dat s6 547, 548; dién tich: 2.658 m2; két cau: mai BTCT, véch
gach, nén gach, cot, mong, san, bang BTCT; s6 tang: 03; theo glay phép xay dung s6
20/GPXD, do UBND huyén D (nay 14 TP D), tinh Binh Duong cap cho ba Mac Ngoc L
ngay 30/03/2009.

- Quyén sir dung dat 02: dia chi: 4p B, x& A, huyén D (nay la thanh phé D), tinh
Binh Duong; s thira dat: 2360 thuoc to ban do sé 08; dién tich sir dung chung:100 m?;
muc dich sir dung: 70 m?: dat T, 30 m2 HLDB; thoi han sir dung: 11/2049; nguon goc
su dung dat: nhan quyen st dung dat do chuyen nhuong quyen su dung dat Chiéu theo
Glay ching nhan quyén st dung dat s6 AD 182180; sé vao sé cap gidy chuang nhan
quyén sir dung s6 H 1955 ngay Cap 14/4/2006 do Uy ban nhan dan ‘huyén D (nay la
thanh phé D), tinh Binh Duong cap cho 6ng Nguyén Vin D1 va ba B Thi H2 1am chu
str dung hop phap va di chuyén nhuong cho ba Mac Ngoc L theo cap nhat thay d6i ngay
27/3/2009. Tai san thé chap dugc cdng chimg va dang ky giao dich bao dam theo quy
dinh phap luat.

Y kién cia P6 nhir sau: V& viéc tranh chap theo noi dung vu an thu Iy so
203/2023/TB-TLVA ngay 19 thang 05 ndm 2023, nguyén don yéu cau ba Mac Ngoc L
thanh toan so tién 2.500.000.000 dong P6 khoéng co y kien.

V& yéu cau cua nguyén don vé viéc huy hop doéng chuyén nhuong ky ngay
05/05/2013 giira 6ng Ngo Vin P véi bi don ba Mac Ngoc L ¢6 lién quan dén thira dat
s6 547 va 548, to ban dd sé 08 toa lac phuong A, thi xa D, tinh Binh Duong (nay la
phuong A, thanh phé D, tinh Binh Duong) P6 khong cd y kién. Tuy nhién, hién tai 02
thira dat trén dang dugc thé chap hop phap tai P6 va dang ky giao dich bao dam theo
dung quy dinh cua phap luat, moi vén dé phat sinh ctia vu an lién quan dén 02 thira dat
néu trén néu c6 anh huong dén quyén loi cua P6 thi phai duoc su ddng y cua P6. Doi
véi khoan no theo Hop dong tin dung sé 0205/2011/HDTD-CN.BII ngay 14/05/2011
PVcomBak da khai kién ba Mac Ngoc L tai Toa an nhan dan thanh phé Di An, tinh
Binh Duong va da thu ly giai quyét. P6 ciing di yéu cau duogc phat mai tai san thé chap
cho khoan vay néu trén va dé ‘ghi Toa an xem xet va giai quyét vu an theo ding quy
dinh cua phap luat bao vé quyén va loi ich hop phép cua P6.

- Nguoi ké thira quyen va loi ich hop phép ciia nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién
quan Truong mam non T6 [a ba Nguyen Th; C, ba Lé Lan Quynh N, ba Lé Lan Nhu Q
va ong L& Thinh D cb yéu cau gidi quyet vang mat, tai tuong trinh ho trinh bay:

Sau khi ba Mac Ngoc L mat, ba C da 1on tudi, cac con ba L ban di 1am va di hoc
khéng co thoi gian dé quan ly, nén giao cho 6ng Huynh Van P4 va ba Nguyen Thi Ngoc
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N1 quan ly Trudng mam non T6. Ba N1 d lién hé Phong Gido duc Thanh phé D dé lam
thu tuc quan 1y va da duoc phong gido duc huéng dan 1am ban cam két tiép quan truong
mam non. Ba Nguyén Thi C, ba Lé Lan Quynh N, ba Lé Lan Nhu Q va 6ng Lé Thinh
P nhan thdy Truong mam non T6 khong lién quan dén vy an tranh chap giira ng Ngo
Vin P va ba Mac Ngoc L. Nén ba C, ba N, ba Q va 6ng B d& nghi Toa an khong dua
truong Mam non vao tham gia véi tu cach 1 nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan.

- Tai bién bdn xem xét tham dinh tai ché ngay 23/8/2023: Hién trang thira dat 356
to ban d6 s 23 toa lac x4 T, huyén V, tinh Bong Nai 1a dat tréng, khéng c6 xay dung
tai san va cay lau nam.

- Tai bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 25/8/2023: Hién trang dién tich dat
theo “hop dong sanh nhuwong quyén st dung dat” thuoc mot phan thia dat theo gidy
chang nhan quyén st dung dét s6 43/QSDB/HTD-AB ngay 18/01/2000. Phan dat nay,
trude day lam quan ca phé nhung ba L da thao d&, ba L da xay dung can nha o riéng lé
loai mot tang tuong xay son nudc, mai ton, nén gach men, cira sat dién tich khoang
100m2. Ngoai ra con c6 hang rao xay to son nudc+khung sat+ludi sat dien tich 48m2,
01 cy khé, 01 cay thala, 01 cdy bang, 01 cay bo thai. Do nguyén don chi yéu cau tra lai
sb tién ma bi don da nhan sau khi thuc hién viéc chuyén nhuong (trir di sb tién 6ng P da
nhan 1.200.000.000 dong) 1a 1.300.000.000 dong, vi vay nguyén don khong yéu cau
Toa &n tién hanh do dac va dinh gia dién tich dat tranh chap.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 36/2024/DS-ST ngay 28 thang 02 nam 2024 cta
Toa &n nhé&n dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don éng Ngb Vin P véi ba
Nguyén Thi C, ba L& Lan Quynh N, ba Lé Lan Nhu Q va ong Lé Thinh D (1a nguol ké
thira quyen va loi ich hop phap cua bi don ba Mac Ngoc L) vé viéc tuyén huy Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05/5/2013 giira dng Ngo Vian P véi ba Mac
Ngoc L.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Ngé Vin P véi ba
Nguyén Thi C, ba L& Lan Quynh N, ba Lé Lan Nhu Q va 6ng Lé Thinh B (nguoi ké
thira quyén va loi ich hop phép caa bi don ba Mac Ngoc L) vé viéc ba Nguyén Thi C,
ba Lé Lan Quynh N, ba Lé Lan Nhu Q va éng Lé Thinh B phai tra s6 tién 2.500.000.000
(hai ty nam tram triéu) dong cho dng Ngé Vin P.

2. Ong Ngd Vin P c6 trach nhiém tra lai cho ba Nguxén Thi Ngoc N1 va 6ng
Huynh Van P4 so tién 1.600.000.000 (mét ty sau tram tri¢u) dong.

Ngoai ra, ban 4an so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang cao
cua cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 07/3/2024, nguyén don 6ng Ngb Van P khang
c40 toan bd ban an so tham yéu cau Tda an cip phiic tham chap nhan toan bo yéu cau
khéi kién cta nguyén don; ngay 12/3/2024 ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng
Pham Dtrc V, ba Ngo Thi T c6 don khang cdo toan bd ban an so thdm, yéu cau Toa an
cap phiic tham sira ban an so thém chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cuia nguyén don;
ngay 12/3/2024 ngudi co quyen lot, nghia vu lién quan 6ng Lé Ngoc Q1 ¢ don khang
cao toan by ban an so tham, yéu cau Toa an cap phiic tham sira ban an so tham chip
nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.
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Tai phién toa phlc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién, yéu cau
khang cdo, nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gitr nguyén yéu cau khang céo.
Céc duong su khong thoa thuan duoc voi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh tb tung va tham gia tb tung tai Toa &n cip
phuc tham da thuc hién ding quy dinh caa Bo luat To tung dan su.

V& noi dung: Ban an so tham xét xir 12 ¢6 can ctr, phi hop véi quy dinh cua phap
luat, nguyén don dng Ngb Vian P; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Pham Duc
V, ba Ngb Thi T, 6ng L& Ngoc Q1 khang céo nhung khéng cung cip duoc ching ci
méi chirmg minh nén dé nghi Hoi ddng xét xir khong chap nhan khang céo, giit nguyén
ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru cAc tai liéu, chang cir ¢6 trong ho so vu &n va da dugc tham
tra tai phién toa, can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa, 16i trinh bay cua duong su,
y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Nguyén don 6ng Ngb Vian P; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng
Pham Duc V, ba Ngb Thi T, 6ng L& Ngoc Q1 khang céo trong thoi han luat dinh nén
Toa an nhén dan tinh Binh Duong thu 1y theo quy dinh cia phép luat.

[1.2] Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Puc V, ba Ngd Thi T, ba
Pham Thi Diém H1, 6ng Tran Ngoc Hoang T3 c6 don xin xét xtr vang mat; nhitg nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Ngoc T1, ba Lwong Thi H, ba Nguyén Thi
C, ba Lé Lan Nhu Q, ba Lé Lan Quynh N va 6ng Lé Thinh B da duoc triéu tap hop Ié
nhung vang mit nén cin ct Diéu 296 Bo luat T tung dan sy Toa &n xét xtr vang mit
ho.

[1.3] B4 Mac Ngoc L 1a bj don trong vu 4n nhung di chét ngay 28/7/2021. Ba L
c6 cha la 6ng Mac Thai K (da chét trude ba L), me 1a Nguyén Thi C; ¢6 chong la 6ng
Lé Vin B (d4 chét truéc ba L); c6 ba ngudi con gém ba Lé Lan Nhu Q, ba L& Lan Quynh
N va 6ng L& Thinh B. Toa an cap so tham xac dinh ngudi ké thira quyén va nghia vu to
tung ba caa ba L gom: Ba Nguyén Thi C, ba Lé Lan Nhu Q, ba Lé Lan Quynh N va 6ng
Lé Thinh D 1a dung quy dinh cua phap luat.

[2] V& noi dung vu &n:

[2.1] Nguyén don 6ng Ngo Vian P cho rang c6 thoa thuan ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va giao cho ba L s6 tién 2.500.000.000 dong thdng qua baT,
6ng V. Bi don khong thira nhan cd viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat
va khdng nhan sé tién 2.500.000.000 ddng cua 6ng P. Bi don thira nhan chir ky cua ba
L trong “hop dong sanh nhuong quyén sir dung dat” nhung khong thira nhan chir ky
trong “hop dong sanh nhuong” 1a ctia 6ng P. Ly do ba L ky tén vao “hop ddng sanh
nhwong quyén sir dung dat” 1a do ba T va éng V hu doa, ép budc nén phai ky. Ong P
khang dinh dng c6 ky vao hop dong chuyén nhuong. Tuy bi don khéng ching minh
duogc viéc bi don bi ép budc ky vao hop dong sanh nhuong nhung cin cir vao Két luan
giam dinh sé 4403/KL - KTHS ngay 12/9/2022 cua Phan vién Khoa hoc Hinh su tai
Thanh phé H6 Chi Minh két luan: “chir ky dang chir viét dirng tén Ngo Vin P trén céc
tai liéu can giam dinh ky hiéu A so vai chix viét ding tén Ngo Van P trén cac tai liu
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mau so sanh ky hiéu tir M1 dén M12 12 khéng phai do mot ngudi viét (ky) ra”. Nhu vay,
ngudi ky tén trong “hop dong sanh nhuong quyén sir dung dat ngay 05/5/2013” khong
phai do 6ng Ngo Vian P ky. DBiéu nay phu hop véi loi trinh bay cua ba L vé viéc ba L
khong c6 giao dich va ky két hop dong chuyén nhwong vai 6ng P.

[2.2] Nguyén don, ngudi dai dién hop phap cia nguyén don, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1 dng Pham Duc V, ba Ngd Thi T va 6ng L& Ngoc Q1 déu xac dinh
loi khai ctia minh 1 dung, khong gian d6i, mdi quan hé caa nhimg ngudi nay lai 13 méi
quan hé rugt thit, than tinh nhung 1i khai ¢é nhiéu méau thudn, khong thong nhat, cu
the:

Vé thoa thuan mua ban dat: Cin ctr vao 15i khai cua 6ng P thé hién 6ng P khong
thoa thuan voi ba L vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ma chi nghe ba T gigi
thiéu. Ong V xac dinh thoa thuan mua ban dat thé nao la gitra 6ng P véi ba L, ong V
khdng ching kién viéc thoa thuan, nhung ba T lai khai khi théa thuan mua ban dat voi
ba L cé éng V, ba T va bng P.

V& thoi gian ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat: Ong P khai ba
L hen dén ky hop dong va giao tién nén khoang 07- 08 gio 6ng P codénnhaba T.BaT
xéac dinh, ba L hen vai ba T néi véi 6ng P dén nha ba L luc 11 gio - 12 gio. Ong V lai
xac dinh hen ltc 10 gio. Ong P xac dinh 10 gio 6ng roi khoi nha ba T. Ba T xéac dinh
6ng P roi khoi nha ba T luc 13 gio hay 13 gio hon. Nhu vay, thoi gian ong P dén nha ba
T dé ky két hop dong, dua tién cho ba T 1a khong xéac dinh duoc.

Vé ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat: Ong V, ba T, 6ng P déu
xéac dinh ba L 1 ngudi ky tén trudc. Ong P va ba T khai chiéu tdi 6ng P vé nha ba T, ba
T dua 6ng P hop dong va dng P ky trudc mat ba T va ong V. Ong V lai xac dinh, chiéu
t6i, 6ng V dem hop dong qua nha dng P rdi dng V vé, dng P chua ky tén. Ong P ky luc
nao thi dng V khéng biét. Tai van ban ngay 20/9/2022, ba T va 6ng V lai xac dinh ba L
ky xong thi v chong ba T dem vé dua cho 6ng P ky. Biéu nay chiing té khi ba L ky tén
vao hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat thi nguyén don ng P chua ky tén vao
hop dong.

Dia diém ky hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat: Tai ban tu khai ngay
08/6/2022, ba T, ng V, dng P xac dinh hen ba L dén nha ba T dé ky tén. Ba T va éng
V xéac dinh ba L dén nha ba T ky tén. Tuy nhién, tai vin ban ngay 20/9/2022, 6ng V va
ba T lai xac dinh, ngay 05/5/2013, 6ng P mang theo sé tién 2.500.000.000 déng dén
Truong mam non T6. Ba L soan thao hop dong tai Truong mam non T6 va ky tén trudc
mat vo chong ba T. Sau khi ky xong thi v chong ba T cam hai hop dong vé dua cho
ong P ky tén, hdm sau dem mot ban cho ba L. Tai van ban ngay 08/6/2022, 6ng P xac
dinh dng chi ky tén mét ban hop dong.

Vé viéc giao nhan tién: Loi khai trong qua trinh giai quyét vy an so tham lan 2,
ba T x4c dinh ba T giao tién cho ba L sau khi dng P di khoang 30 phut, nhu vay, co
nghia thoi gian giao tién tir khoang 13 gio 30 phut dén 14 gio. Ong V lai xac dinh thoi
gian giao tién 1a 13 gio, khi giao tién thi 6ng P khdng c6 mit. Nhu vay, 6ng P khong
phai 1a nguoi giao tién cho ba L va ciing khong ching kién viéc ba T giao tién cho ba
L; thoi gian giao tién ciing xac dinh chi trong ngay 05/5/2013. Tuy nhién, 1di khai ngay
22/8/2023 ctia dng V ba T hién tai thé hién: Trudc ngay 05/05/2013 (dng V, ba T khong
nhé rd cu thé ngay nao), hai bén hen nhau ky hop dong chuyén nhuong quyen sur dung
dat ddng thoi giao nhan du sé tién chuyén nhuong la 2.500.000.000 ddng tai Truong
mam non T6. Vo chong ng V cuing dng P mang tién dén Truong mam non T6 chd ba
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L. Tuy nhién, ba L dang béan day hoc khong gap ong V, ba T ngay duoc. Sau do, ong V,
ba T thoa thuan giao tién vao mot ngay khac, ba L truc tiép soan thao hop ddng va dén
nha ba T, 6ng V vao ngay 05/5/2013 dé ky hop dong va giao tién. Tai nha ba T, ba T va
6ng V m&i giao tién cho ba L. Tuy nhién, trong hop dong lai thé hién noi dung “da tra
du s6 tién 2ty500 triéu”. Tai vian ban ngay 20/9/2022, ba T va dng V xac dinh “Sau khi
ba L ky xong, chiing tdi ban giao sé tién 2.500.000.000 dong cho ba L”. Nhu viy, trudc
khi ky hop dong, ba T chua giao tién cho ba L. Ba L ky tén hop dong thi chua nhan tién
cua ba T. Ong P xac dinh khdng ching kién viéc ba T va éng V giao tién cho ba L. Ba
T va 6ng V ciing xac nhan, ba L khéng nhan tién tir dng P. Ngoai “hop dong sanh nhwong
quyén sir dung dat ngay 05/5/2013” thi 6ng P khdng c6 chitng cir ndo chirng minh vé
viéc ba L d3 nhan 2.500.000.000 ddng cua dng P.

Ba T, 6ng V, 6ng P xac dinh hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a do
ba L soan thao tir nha dem dén nha ba T. Ba L khdng thira nhan. Tai noi dung hop dong
thé hién thura dat chuyén nhuong 12 thira 54-54 to ban d6 s6 08-08, trong khi thira dat
theo gidy chting nhan quyén sir dung dat 1a thira 547, 548 to ban dd sb 08. Pia chi thira
dat ghi trong hop dong 1a B - B - Huyén D. Trong khi d6 thoi diém nam 2013, Di A Ia
thi x& D khong phai 1a huyén D va dia chi dét 1a phuong A. Ba L 1a cha sir dung dat va
1a nguoi sinh séng tai D, Binh Duong thi viéc soan thao vian ban khong thé sai sét nhu
vay.

Nhu phan tich ¢ trén c6 co sd xac dinh gitra 6ng Ngoé Van P va ba L khong thoa
thuan viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat, ong P khong ky vao hgp dong chuyen
nhuong nén khong tén tai giao dich chuyén nhuong gitta dng P va ba L. Nguyén don
khong cung cap duoc chiing ¢t ndo chimg minh 13 ngudi ky tén va giao tién cho ba L
do d6 yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a khong cé can cir chap nhan.

[2.3] Quan diém cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don cho
rang nguyén don chi khai kién yéu cau nhing nguoi thira ké quyén va lgi ich hop phap
cua bi don phai tra sé tién 1.300.000.000 dong vi nguyén don da nhan duoc sb tién
1.200.000.000 d6ng thdng qua viéc ba N1, dng P4 thi hanh &n thay cho ba L. Truong
hop ba N1, 6ng P4 yéu cau phai c6 don yéu cau doc 1ap trong vu &n. Tuy nhién theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 266 B¢ luat T tung dan su thi “Khi xét xir lai vu an ma ban én,
quyét dinh d3 bi hay mot phan hoic toan b theo quyét dinh giam doc tham, tai tham thi
Toa an phai giai quyét van dé tai san, nghia vu da duogc thi hanh (néu c6) theo ban an,
quyét dinh c6 hiéu lyc phép luat nhung bi huy va ghi r6 trong ban an”. Vi vay, khi ban
an bi hity, Toa an phai xem xét toan bo cac van dé cia vu an va quyét dinh ca nhiing Van
dé lién quan dén viéc thi hanh &n ma khong bit budc bi don c6 yéu cau.

_ Tai Van ban ngay 07/11/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Di An
ve viéc thi hanh Ban an dan su phuc tham so 167/2016/DS-PT ngay 12/8/2016 cua Toa
an nhan dan tinh Binh Duong thé hién:

V& an phi dan sy so tham: Ba Mac Ngoc L da ndp 30.200.000 dong, con lai
28.393.000 dong chua nop. Vi vay, can tra lai cho ba Mac Ngoc L 30.200.000 dong.

V& nghia vy thanh toan cho 6ng Ngé Vin P 1.553.100.000 dong. Ba L, ba Nguyén
Thi Ngoc N1 va 6ng Q1 (dai dién cho dng P) thoa thuan, ba N1 dong ¥ dua tai san cua
minh Ia quyén sir dung dat dién tich 605m? thugc thira dat s6 356, to ban do s6 23 toa
lac xa T, huyén V, tinh Péng Nai dé can trir ng cho ba L. Ba N1, 6ng P4 ky hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat cho dng Q1 dé cén trir khoan thi hanh an gém tlen
no va lai phat sinh 13 1.600.000.000 déng. Sau khi 6ng Q1 dwgc co quan nha nudc cap
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gidy ching nhén quyén sir dung dat, 6ng Q1 da ky hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat trén cho ba Nguyén Thi Diém H3 va baH3da dugc cap gidy chang nhan quyen
sir dung dat. Ba H3 nhan quyén nhuong quyén sir dung dat tir 6ng Q1 1a ngay tinh, bé
dam bao quyen loi ich hop phap cua ba H3, bi don, ba N1, ong P4 yéu cau ong P phai
tra gia tri quyén sir dung dat dién tich 605m? thudc thira dat sb 356 tor ban d6 s6 23 toa
lac x& T, huyén V, tinh Bong Nai 13 1.600.000.000 dong cho ba N1 va éng P4 1a ¢6 cin
ctr, phil hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 266 Bo luat T tung dan su.

Toa &n cap so tham can cir cAc tai ligu chung cir do cac duong sy cung cap, cac
chirng cur khac da thu thép dugc, quy dinh cua phap luat va quyet dinh khéng chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don, ddng thoi giai quyét van dé tai san, nghia vu da duoc
thi hanh theo Ban &n sé 167/2016/DS-PT ngay 12 thang 8 nim 2016 cua Tda an nhan
dan tinh Binh Duong budc 6ng Ngo Van P ¢d trach nhiém tra lai cho ba Nguyén Thi
Ngoc N1 va é6ng Huynh Vin P4 s tién 1.600.000.000 (mot ty séu tram triéu) dong la
dung quy dinh cua phap luat.

Nguyén don 6ng Ngb Vin P; nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham
btc V,baNgd Thi T, Ong Lé Ngoc Q1 khang céao nhung khong cung cap tai liéu chung
ctr ching minh nén Hoi dong xét xtr khong cé can cir chap nhan.

Quan diém CU? dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong la c6 can cir nén
Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vé an phi dan sy phic tham:

Yéu cau khang co ctia nguyén don 6ng Ngb Vin P; nguoi co quyén loi, nghia vu

lién quan 6ng Pham DBuc V, ba Ngo6 Thi T khong dugce chap nhan nén ngudi khang cdo
phai chiu an phi dan su phac tham dugc khau trir tam @ng an phi da nop.

Ong Lé Ngoc Q1 13 nguoi cao tudi nén khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can ct Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 va biéu 313 cua Bo luat T tung dan su
nam 2015;

7 - Can oir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia
Uy ban Thuong vu Quoc hoi khoa XIV quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Khong chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don 6ng Ngd Vin P; ngudi
c6 quyen loi, nghia vu lién quan dng Pham Buc V, ba Ngd Thi T, éng Lé Ngoc QL.
Gitr nguyén Ban &n dan su so tham so 36/2024/DS-ST ngay 28 thang 02 nim
2024 cta Toa an nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong.
2. Vé &n phi dan su phdc tham:
~ Ong Ngo Van P phai chju 300.000 dong (ba trim nghin dong) &n phi dan su phic
tham duoc khau trir 300.000 dong (ba tram nghin dong) tam ung an phi da nop theo

Bién lai thu tién tam ung an phi s6 0004514 ngay 07/3/2024 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh pho Di An, tinh Binh Duong.

~ Ong Pham Buc V, ba Ngé Thi T mdi nguoi phai chiu 300.000 dong 300.000
dong (ba tram nghin dong) an phi dan su phic tham dugc khau trir 600.000 dong (sau
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trim nghin dong) tam mg an phi da ndp theo Bién lai thu tien tam Gng &n phi s6 0004526
ngay 12/3/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Di An, tinh Binh Duong.

Ong Lé Ngoc Q1 12 nguoi cao tudi nén khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.
Ban an dan su phic tham cé hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VK_SND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho Di An;

- TAND thanh ph Di An;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Lé Sy Tru



