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Ban an s: 414/2024/DS-PT

Ngay: 12/8/2024

VIv tranh chip: “Hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat

va hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH TIEN GIANG

Thanh phan Héi déng xét xiz phic tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Truong Vinh Hitu.

Céac Tham phan: Ong Lé Thanh Van.

Ong Mai Hoang Khai.

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Duy Khanh - Thu ky.

Dgi dién Vién kiém sat nhan déan tinh Tien Giang: Ba Phan Thi Thanh
Xuén, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 08 va ngay 12 thang 8 ndm 2024, tai tru s¢ Toa an nhan
dan tinh Tién Giang xet xu phic tham cong khai vu an dan su thu ly so
263/2024/TLPT-DS ngdy 24 thang 6 ndm 2024 vé viéc tranh chap “Hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat va hgp dong vay tai san”;

Do ban &n dan su so tham s6 103/2024/DS-ST, ngay 22/4/2024 cua Toa &n
nhan dan huyén Cai Be, tinh Tién Giang bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 321/2024/QD-PT ngay 01/7/2024,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: L& Hoang P, sinh nam 1987;

Nguyen Thi Thu X, sinh ndm 1989; ‘

Cung dia chi: ap H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.

Bai di¢n uy quyén cia nguyén don:

Nguyen Thi L, sinh nam 1964; (c6 mat)

bia chi: ap Q, xa N, thi x& C, tinh Tién Giang.

2. Bi don: Huynh Tan H, sinh ndm 1995; o

bia chi: so6 A - B, Phuong F, Quan D, thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phdp cho anh H:

Luat su Nguyen Tuan L1 — Van phong luét su va doi song - thugc doan luat
su Thanh Pho H. (c6 mat)

3. Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan:

Vién phong C1. (c6 van ban Xin vang)

bia chi: ap A, xa A, huyén C, tinh Tién Giang.



Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Van C — Trudng vin phong.
* Nguwoi khang cao: Bi don Huynh Tan H.

NQI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, nguyén don anh L& Hoang P, chi Nguyén Thi Thu X trinh
bay:

Anh P va X 1a vo chdng hop phéap theo gidy dang ky két hon sé 132, quyén
s6 01 do Uy ban nhan dan xa H ky ngay 30/11/2010. Trong qué trinh chung
séng, Vo chong c6 tao lap duoc thira dat sé 430, to ban d6 sé 14, dién tich
131,1m? tai ap H, x& H, huyén C, tinh Tién Giang nguon goc thira dat nay do vo
chong mua;

Do khong ¢ tién tiéu xai nén vao nam 2021, anh P ty ¥ vay cua anh H s6
tién 300.000.000 dong, véi 13 suat 5%/thang khong cé lam bién nhan. Bén
thang 5/2022, anh P con ng anh H tong cong von 1ai 1a 350.000.000 dong. Do
khong c6 tien tra nén vao ngay 05/5/2022, anh H yéu cau anh P phai ky hop
ddng gia cach chuyén nhuong quyen su dung dat dé dam bao sb tién vay nay,
nén anh P véi anh H ky hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat dol VG
thira dat s6 430, to ban d6 s6 14, dién tich 131,1m? do Vin phong C1, quyén sb
02. Pay 1a hop déng gia cach nén khong coé dua chi X 1a vo anh P cung ky tén
vao hop dong;

Khi vay tién, anh P c6 dong lai day da cho anh H. Bén nam 2023, anh P
khong con kha ning dong lai cho anh H nita, nén anh H ham doa néu khong
dong 1ai thi s& 1am thi tuc sang tén dat va lay nha dat. Ngay 23/7/2023, anh P ¢6
dong sb tién 1ai cho anh H véi s6 tién 60.000.000 dong bang hinh thic chuyén
khoan, anh P ¢4 kéu chi X dem sé tién nay nho anh Lé Trung T, sinh nam 1986,
dia chi: ap H, x4 H, huyén C, tinh Tién Giang (lam dich vu chuyén tién) chuyén
duam cho anh Huynh Tan H;

Ngay 24/8/2023, me cta anh P bénh ning phai nhap vién diéu tri, nén vo
chdng anh P phai lo cham s6c me, khdng co ai ¢ nha. Anh H thay nha khoa cira,
nén ngay 25/8/2023, anh H kéu nhiéu anh em xa hoi dén cat 6 khoa vao nha
chiém gitr va thay toan bd 6 khoa méi, khi v chong anh P vé thi khong vao nha
dugc nén mai phat sinh tranh chép;

Sau d6, anh P va chi X mai biét anh H da lam thu tuc sang tén thira dét s
430, to ban dd sb 14, dién tich 131,1m? theo gidy chang nhan quyén s dung dat
s6 CN08056 do Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén C cap ngay
17/7/2023 cho anh Huynh Tan H déng tén quyén sir dung dat;

Anh P chi vay tién ciia anh H nén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat giira anh P véi anh H khong c6 chi X la v cua anh P ky tén, vi day la tai san
chung vo chdéng nén hop dong nay chua dung quy dinh phap luat va trén thta
dat s 430 €6 can nha tuong do vo chdng anh P va chi X cét vao nim 2022 chua
c6 cha quyén nha, néu nhu anh H mua dat va nha nay thi hai bén phai lam giay
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tay mua ban cin nha nay. Ngoai ra, gia dat va nha do Hoi dong dinh gia tai san
dinh gia dat theo thi truong 1a 655.500.000 ddng va tong gia tri tai san trén dat 1a
476.830.280 dong, tong cong nha va dat 1.132.330.000 dong, tor nhitng ly do
nay cho thay anh P chi vay tién caa anh H chix khong cé chuyén nhuong dat.

Anh P va chi X yéu ciu:

Tuyén bé hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat dugc ky két ngay
05/5/2022 giita anh L& Hoang P véi anh Huynh Tan H di véi thira dat s 430,
to ban do s6 14, dién tich 131,1m? tai ap H, x& H, huyén C, Tién Giang do Vin
phong C1, quyén s6 02 do Vin phong C1 cdng ching la vo hiéu.

Yéu cau anh Huynh Tan H phai di doi db dac trong nha, giao tra lai can nha
két cau mong cot bé tdng cot thép nén gach ceramic, vach tudng, tran prima, kéo
don tay sat quy cach, mai tole, co khu phy, dién tich 114,2m?, mai che két cau
cot kéo don tay sat, mai lop tole, nén gach men, dién tich 16m? va thira dat s6
430, to ban d6 sb 14, dién tich 131,1m? tai ap H, x& H, huyén C, Tién Giang cho
anh L& Hoang P va chi Nguyén Thi Thu X khi an cé hiéu luc phap luat.

Bi don anh Huynh Tdn H trinh bay: Do quen biét trudc nén vao ngay
10/5/2021, anh ¢6 cho anh L& Hoang P vay sé tién 300.000.000 dong vai l&i suat
1,6%/thang, thoi han vay 12 thang, khi vay anh P c6 thé chip cho anh gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 Cl 315693 c6 sé vao s6 CS05038 do So tai
nguyén va Méi trudng tinh T cap ngay 26/6/2017 cho anh Lé Hoang P;

Ciing trong ngay 10/5/2021, anh va anh P ¢6 den Vién phong Cl1 dé ky hop
dong thé chap quyen st dung dat va tai san khac gan lién voi dat thuoc thia dat
sb 430, to ban d6 sb 14, dién tich 131,1m? tai ap H, x4 H, huyén C, tinh Tién
Giang;

Pén dau thang 5/2022, anh P di tra toan bo s6 tién vay va i, ddng thoi dat
van dé ban cho anh H ludn cin nha va thia dat trén véi gia 350.000.000 déng
Ngay 05/5/2022, anh H va anh P dén Van phong C1 ky hop dong chuyen
nhuong quyen st dung dat néu trén, anh khang dinh viéc ky hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat néu trén 13 hoan toan dang quy dinh phap luat vi day
|4 tai san c& nhan cua anh P duoc ting cho, khong lién quan gi dén chi X vo cua
anh P;

Anh H d3 dugc cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat thira dat sb 430, to
ban d6 s 14, dién tich 131,1m? tai 4p H, x& H, huyén C, tinh Tién Giang theo
gidy chting nhan quyén su dung dat s6 CN08056 do Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai huyén C cap ngay 17/7/2023 cho anh Huynh Tan H dung tén, hién
ban chinh gidy chting nhan quyén sir dung dat anh H dang giir khéng ¢ cam co,
hay sang nhuong cho ai. Do giita anh H véi anh P ¢6 mua ban dat va nha sau khi
anh H hoan tat cac thu tuc cap gidy dat xong thi ngay 16/7/2023 xuéng nhan nha
va dat caa anh P, khi dén nhan nha thi khdng c6 mat anh P chi c6 mit ba Poan
Thi U nén anh H c6 muon dién thoai caa anh Nguyén Thanh T1 ghi lai su viéc
giao nhan nha nay, cht anh H khéng tu y chiém giit nha va dat nay nhu phia
nguyén don trinh bay.



Déi vai s6 tién 60.000.000 ddng phia nguyén don cho rang da chuyén tra
|4i cho anh H tién vay la khong dang, anh H thira nhan vao ngay 23/7/2023 anh
c6 nhan duge 60.000.000 dong tir anh L& Trung T chuyén khoan vao tai khoang
cua anh H, hién anh H ciing khong biét sb tién nay lIa tién gi nén hién anh H
cling con gilr doi Toa an xur ly s€ tra lai.

Anh H co y kién di vai yéu cau khoi kién caa anh P va chi X nhu sau:

Khéng d6ng ¥ tuyén bé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc
ky két ngay 05/5/2022 gitra anh L& Hoang P vé&i anh Huynh Tan H d6i véi thua
dat s 430, to ban dd sb 14, dién tich 131,1m? tai 4p H, x& H, huyén C, Tién
Giang do Vin phong C1, quyén s6 02 do Vin phong C1 cong ching 1a vo hiéu;

Khong dong y di doi d6 dac trong nha, giao tra lai cin nha két cdu mong
cot bé tong cot thép nén gach ceramic, vach tuong, tran prima, kéo don tay sat
quy cach, mai tole, cé khu phuy, dién tich 114,2m?, mai che két cau cot kéo don
tay sat, mai lop tole, nén gach men, dién tich 16m?va thura dat s6 430, to ban do
sb 14, dién tich 131,1m? tai 4p H, xa H, huyén C, Tién Giang cho anh L& Hoang
P va chi Nguyén Thi Thu X.

Tai van ban trinh bay y kién ngay 29/11/2023 cua Vin phong CI la nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ngay 05/5/2022 anh Lé Hoang P c¢6 dén Van phong C1 yéu cau cong
chung hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lien voi dat gitra anh Lé Hoang P va anh Huynh Tan H, viéc cong
chung hop dong nay la ding quy dinh phap luat.

Ban &n déan su so tham so 103/2024/DS-ST, ngay 22/4/2024 cua Toa &n
nhan dan huyén Cai Be, tinh Tién Giang da quyét dinh:

Ap dung cac Dieu 124, 463, 466, 357, 501, 502, 503 Bo luat dan su; Dicu
166, 168 Luat dat dai; 227, 228, 271, 272, 273 Bo luat t6 tung dén su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
Hoi quy dinh ve an phi va 1€ phi Toa an;

Chap nhan yéu cau khai kién caa anh L& Hoang P va chi Nguyén Thi Thu
X.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05/5/2022
duoc ky két gitra anh L& Hoang P vai anh Huynh Tan H ddi véi thia dat sb 430,
td ban d6 sb 14, dién tich 131,1m? tai ap H, xa H, huyén C, Tién Giang do Vin
phong C1, quyén s6 02 1a v hiéu;

Budc anh Huynh Tan H phai di doi do dac trong nha, giao tra lai cin nha
két cau mong cot bé tong cot thép nén gach ceramic, vach tuong, tran prima, kéo
don tay sat quy cach, mai tole, co khu phy, di¢n tich 114,2m?, mai che két Cau
cot kéo don tay sat, mai lop tole, nén gach men, dién tich 16m2 va thira dat sé
430, to ban d6 s6 14, dién tich 131,1m?, tai ép H, x& H, huyén C, tinh Tién
Giang theo gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 CN08056 do Chi nhanh vin
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phong dang ky dat dai cdp ngay 17/7/2023 cho anh Huynh Tan H dang tén cho
anh L& Hoang P va chi Nguyén Thi Thu X.

Bugc anh Lé Hoang P c6 nghia vu hoan tra lai cho anh Huynh Tan H sb
tién vay von 350.000.000 dong va l3i 6.815.000 dong, tong cong vén va lai la
356.815.000 ddng (ba trim ndm muoi sau triéu tam trim mudi lam ngan dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh &n cua nguoi dugc thi hanh an (ddi véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i cua s tién con phai thi hanh &n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Piéu 468 Bo luat dan su.

Sau khi an c6 hiéu lyc phap luat, anh Lé Hoang P duogc quyén lién hé voi
co quan nha nudc cé tham quyén dé cap lai gidy chiing nhan quyén st dung dat
d6i vai thira dat s6 430, to ban do so6 14, dién tich 131,1m? tai ap H, x& H, huyén
C, Tién Giang cho anh Lé Hoang P ding tén theo quy dinh phap luat, kém theo
phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thia dat caa Cong ty Trach nhiém hitu
han B ngay 28/12/2023 ¢6 t can nhu sau:

Huéng Dong giap dat ba Lé Thi Thanh H1; Huong Tay giap dat ba Nguyén
Thi L2 va ba Nguyén Thi L; Huéng Nam giap dat ba Nguyen Thi L; Hudng Bac
giap duong nhya.

Vé &n phi dan su so tham: Bugc anh Huynh Tan H phai chiu 300.000 dong
(ba tram ngan dong) an phi dan sy so tham.

~ Budc anh Lé Hoang P phai chiu 17.840.000 déng’(mu’c‘ri bay trieu tdm tram
bon muoi ngan dong) an phi dan sy so tham, duoc khau trir vao so tien 300.000
dong (ba tram ngan dong) tam wng an phi da ndp theo bién lai thu s6 0013211
ngay 30/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cai Be, nén bugc anh P
con phai nop tiep so tien 17.540.000 dong (muoi bay tri¢u ndm trdm bon muoi
ngan dong) an phi.

~ Hoan tré lai cho chi Nguyén Thi Thu X s tién 300.000 dong (ba trim ngan
dong) tam rng an phi da nop theo bién lai thu s6 0012893 ngay 04/10/2023 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Cai Beé.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén quyén khang céo cua duong su.

~ Ngay 04/5/2024, bi don Huynh Tén H khang cao toan b ban an dan su so
tham véi noi dung: Bé nghi khong chap nhan yéu cau khaoi kién cua nguyén don.

Tai phién tea phuc tham:

Bi don Huynh Tan H van giir nguyén yéu cau khang céo, dé nghi chap
nhan yéu cau khang céo, sta an so tham, khéng chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don;

~ Ngudi bao vé quyen va loi ich hop cia bi don, tai phan tranh luan dua ra
nhieu Iap luén cho rang tai san cua anh P la tai san ca nhan nén co quyeén ty dinh
doat, anh H da giao nhan tién ngay khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén
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sir dung dat va anh H da nhan nha dat, Toéa an cap so thim nhan dinh dé xac
dinh hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05/5/2022 giira anh H va
anh P vo higu 1a khong phi hop, dé nghi chap nhan yéu cau khang céo cia anh
H 1 sira 4n so tham theo husng khong chap nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén
don hoac la huy an so tham dé xét xur lai; Néu Toa an cap phuc tham khdng chap
nhan khang céo thi phai xem xét lai 14i suat ma Toa an cap so tham di tinh ddi
véi anh H va s tién chuyén khoan 16.000.000 dong;

Nguyén don Lé Hoang P, Nguyén Thi Thu X c6 dai dién theo uy quyén 1a
ba Nguyén Thi L d& nghi khong chap nhan yéu cau khang cao, giit nguyén ban
an dan sy so tham;

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién trong
qua trinh thy ly, giai quyét vu an Tham phan, Hoi dong xét xir va cac duong su
da tudn thu ding cac quy dinh cua Bo luat T6 tung Dan su. Vé noi dung vu an
dai dién Vién kiém sat dé nghi khong chap nhan khéang céo cua bi don Huynh
Tan H, gitt nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dd dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua Kiém sat
vién va nhitng quy dinh phap luat, Toa &n nhan dinh:

[1]. Xét quan h¢ phap luat tranh chap, tham quyén giai quyet, thoi han
khang cao, su c6 mat, vang mat cua duong su, Hoi dong xét xur xét thay:

Can ctr vao yéu cau khoi kién cta nguyén don thi vu &n thudc quan hé phap
luat tranh chap “Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va hop dong vay
tai san” dugc quy dinh tai Diéu 500 va Diéu 463 Bo luat Dan sy. Vu an thudc
tham quyén giai quyét cua Toa an duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6
tung Dan su;

Can ctr vao don khang cao ctia nguoi khang cao thi ngudi khang cao ban an
so tham trong thoi han theo quy dinh cta B luat To tung dan su.

Xét trong qua trinh thu ly vu an va chuan bi xét xur, Toa 4n da téng dat hop
16 cac vin ban td tung cho duong su theo dung quy dinh cua B luat T tung
Dan su, nén phién toa van duogc tién hanh xét xir;

[2]. Xét yéu cau khang céo ciia ngudi khang céo vé viéc khdong chap nhan
yéu cau khai kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xur xét thay:

[2.1] Xét yéu cau cta duong sy Vé Viéc tuyén b hop déng chuyen nhuong
quyén sir dung dat ngay 05/5/2022 vo hiéu, Hoi ddng xét xir nhan thay:

Can ctr vao ching ct do duwong sy cung cap 1a hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 05/5/2022 duoc giao két giita anh Lé Hoang P véi anh
Huynh Tan H va dugc cdng chang chang thuc theo quy dinh, Hoi dong xét xr
nhan thay: Xét vé hinh thac, ndi dung, chi thé tham gia vao hop dong va duoc
cong chung ching thuc la phu hop véi quy dinh;



Tuy nhién, Hgi dong xét xi xét thay:

Thira dat s6 430, to ban do s6 14, dién tich 131,1m?, tai 4p H, x& H, huyén
C, tinh Tién Giang theo gidy chting nhan quyén st dung dat sé6 CS05038 do So
tai nguyén va Mbi truong tinh T cap ngay 26/6/2017 cho anh Lé Hoang P I tai
san chung cua vo chong anh L& Hoang P, chi Nguyén Thi Thu X hinh thanh
trong thoi ky hén nhan nén viéc dinh doat tai san trén phai duoc su dong thuan
cua anh P, chi X;

Do d6, can cir vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
05/5/2022, khdng c6 xac Iap cua chi X ma chi ¢ xac lap gitra anh P va anh H la
da anh huong dén quyen va loi ich hop phap cua chi X.

Ngoai ra, gan lién thira dat 430 c6 cong trinh xay dung trén dat 1a 01 can
nha tuong két cau mong cot bé tong cét thép nén gach ceramic, vach tuong, tran
prima, kéo don tay sat quy cach, mai tole, c6 khu phy, dién tich 114,2m?, mai
che két cau cot kéo don tay sat, mai lop tole, nén gach men, dién tich 16m? do
anh P va chi X xay dyng vao nam 2022, nhung gitra anh H va chi X, anh P
khong c6 thoa thuan nao khéc vé tai san, cong trinh co trén dat;

Pong thoi, gia chuyén nhuong dat ngay 05/5/2022 gitta anh H va anh P 1a
350.000.000 ddng 1a khdng phu hop gia tri thuc té, can cir vao bién ban dinh gia
tai san ngay 28/12/2023 ctua Hoi dong dinh gia tai san huyén C gia dat theo thi
truong 5.000.000 dong/m? nhan véi dién tich 131,1m? thanh tién 655.500.000
dong va tai san trén dat 476.830.280 dong, tong gia tri nha va dat la
1.132.330.000 dong;

Bén canh d6, nguyén don anh P, chi X c6 cung cap tai liéu chung ctr dé
chung minh ngay 23/7/2023 anh P ¢6 dong s tién lai cho anh H vai s6 tién
60.000.000 dong bang hinh thac chuyén khoan. Anh H ciing thira nhan ¢6 nhan
s tién trén va con giir so tién trén;

Do d6, Toa an cap so tham di xac dinh hop déng chuyén nhuong quyeén str
dung dat ngay 05/5/2022, gitra anh P vdi anh H day 1a hop dong gia tao dé nham
che gidu cho hop ddng vay tai san nén da chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don vé viéc tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
05/5/2022 vo hiéu la phi hop véi quy dinh tai Diéu 124 Bo luat Dan su, nén
khang c4o cia anh H vé phan nay 13 khong c6 co s& dé chap nhan.

[2.2]. Xét khang céo cua anh H vé viéc khong dong y don tai san ca nhan
dé tra nha va dat cho anh P, chi X, Hoi dong xét xur xét thay:

Anh H cho rang anh di tra du tién cho anh P nén anh P ty nguyén giao nha
va dat cho anh H, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Ngay 16/7/2023, anh H dén nhan nha va dat nhung anh P, chi X khdng c6 &
nha ma chi co ba Boan Thi U dua chia khoa giao nha cho anh H, nhung ba L dai
dién uy quyen nguyén don xac dinh khdng c6 viéc anh P dwa chia khoa cho ba U
de lay nha nay;

Anh H ty ¥ dén di doi d6 dac va lay nha thay toan bo 6 khoa nha cho dén
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hién tai;
Dal dién theo uy quyén cta anh P, chi X khdng thira nhan ty nguyén giao
nha va dat cho anh H;

Do d6, ¢ can cir Xac dinh anh H ty ¥ dén di doi do dac, lay nha, thay toan
bo 6 khoa nha cho dén hién tai 14 hanh vi khong dung quy dinh phép luat, nén
Toa an cap so tham chap nhan yéu cau cua anh P, chi X, budc anh H phai don tai
san c4 nhan dé tra lai nha va dat cho anh P chi X la pht hop.

Anh H khang co vé phan nay 1a khong co can ct dé chap nhan.

[2.3]. Xét hau qua cua hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay
05/5/2022 bi tuyén bo vo hiéu, Hoi dong xét xur xét thay:

[2.3.1]. Xet 15i dan dén viéc tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén str
dung dat ngay 05/5/2022 bi vo hiéu, Hoi dong xét xir nhan thay:

Nhu d3 nhan dinh vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
05/5/2022, gitra anh P va anh H bi v6 hiéu la hgp dong gia tao nham che giau
cho hop ddng vay tai san, 15i cia hai bén déu ngang nhau:

[2.3.2]. Xet viéc hoan tra cho nhau nhing g1 da nhan, thiét hai xay ra khi
hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 05/5/2022 bi vé hiéu, Hoi
d6ng xét xir nhan thay:

Cac dwuong sy khong ching minh duoc thi¢t hai xay ra khi hop ddng
chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 05/5/2022 bi vé hiéu va c6 nghia vu
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan;

[2.3.3]. Xét hop dong vay tai san ngay 05/5/2022, |3i suat cho vay va trach
nhiém lién doi, H6i ddng xét xtr xét thay:

Nhu d3 nhan dinh trén: Viéc giao nhan tién gitta anh P va anh H khong
phai thuc hién hop dong chuyén nhugng quyeén str dung dat ma la thuc hién hop
dong vay tai san ngay 05/5/2022 (gom cac khoan: 300.000.000 dong tir hop
ddng vay c6 thé chap trudc do, anh H giao tiép tién mat cho anh P 34.000.000
d6ng va anh H chuyén khoan 16.000.000 déng. Tong cong 350.000.000 ddng);

Do d6, hop dong vay tai san ngay 05/5/2022, gitra anh H va anh P phat sinh
hiéu luc nén Toa &n cip so tham budc anh P phai tra cho anh H sb tién vay
350.000.000 dong (anh P thira nhan vay 350.000.000 déng) 1a phu hop;

Tuy nhién, Toa &n cép so tham da tinh tién I4i phat sinh tir 05/5/2022 dén
ngay Xxét xu so tham la 23 thang véi muc lai suat 0,83%/thang, thanh tien la
66.815.000 dong la chua phu hop:

Bai vi, tai phién tda phic tham, dai dién theo uy quyén cuaa anh P, chi X 1a
chi L thira nhan anh P vay véi l3i sut 5%/thang nhu vay la c6 thoa thuan vé l4i
suat cho vay nhung 13i suat cho vay vugt qua quy dinh nén can tinh lai I3i suat
cho vay véi muc 13i suat 1,66%/thang theo quy dinh tai Diéu 468 Bo luat Dan
su;



Nén sd tién 1ai phat sinh dugc tinh nhu sau: 350.000.000 dépg X
1,66%/thang x 23 thang thanh tién 1a 133.630.000 dong va dugc trir di so tien
anh P, chi X da chuyén tra cho anh H 60.000.000 d6ng vao ngay 23/7/2023, nén
anh P c6 nghia vu tra so tien 1ai cho anh H vaéi s6 tien 73.630.000 dong.

Ngoai ra Toa an cap so tham chi budc anh P c¢6 nghia vu tra von vay va tién
l&i phat sinh cho anh H 1a chua phu hop, bai vi:

~ Dai di¢n theo ﬁy~quyén cua chi X cho rang c& nhan anh P vay, chi X khong
biét 1a cd sy mau thuan Vc’yj Iéri‘thira nhan cua chi X la ngay 23/7/2923, chi X ¢cé
nho anh Lé Trung T chuyén tieén vao tai khoan cta anh H dé tra so tien 1ai phéat
sinh do anh P vay caa anh H;

~ Nén ¢6 cin ctr xac dinh chi X biét viéc anh P vay tien cua anh H va vo
chong chi X dong y tra lai cho anh H nhu da thoa thuén. Céan cur Luat hon nhan
va gia dinh, ng phat sinh trong thoi ky hon nhan la ng chung cua vg chong cho
nén can buoc fanh P, chi X ¢6 trach nhiém lién doi tra cho anh H so tien vay
350.000.000 dong va tién 1ai phat sinh 1a 73.630.000 dong;

Do d6 can sira mot phan ban &n dan su so tham.

Vi thé Hoi dong xé xir chap nhan mot phan yéu cau khang céo cia Huynh
Tan H.

[4]. Vé an phi dan su phic tham: Anh Huynh Tan H khdng phai chiju &n phi
dan su phac tham.

[5]. Doi véi de nghi cua nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho anh H
chi c6 mot phan can cur;

[6]. Pdi v6i de nghi cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang
phu hop mot phan véi nhan dinh cua Hoi dong xet xur.

Vi céc IE trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 148; khoan 2 Piéu 308; Piéu 309 cua Bo luat T tung

Dén su;

Ap dung cac diéu 124, 463, 466, 357, 468, 500, 501, 502, 503 B luat Dan
Su,

Ap dung cac diéu 100, 166, 168 Luat dat dai;

Ap dung vao Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mac thu, mién giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va Ié phi Toa an;

Can ctr Luat thi hanh an dan su.
Xtr: 1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua Huynh Tan H;



10

Stra mot phan ban 4n dan sy so tham s6 103/2024/DS-ST, ngay 22/4/2024
cua Toa an nhan dan huyén Cai Be, tinh Tien Giang;

Chép nhan yéu cau khai kién caa anh L& Hoang P va chi Nguyén Thi Thu
X.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05/5/2022
duogc ky két gitra anh L& Hoang P vai anh Huynh Tan H ddi véi thia dat sb 430,
to ban do s6 14, dién tich 131,1m? tai ap H, x4 H, huyén C, Tién Giang do Vin
phong C1, quyén s6 02 1a vd hiéu;

Budc anh Huynh Tan H phai di doi dd dac ca nhan trong nha, giao tra lai
cin nha két cau méong cot bé téng cot thép nén gach ceramic, vach tuong, tran
prima, kéo don tay sat quy cach, mai tole, c6 khu phy, dién tich 114,2m?, mai
che két cau cot kéo don tay sat, mai lop tole, nén gach men, dién tich 16m? va
thira dat s6 430, to ban do s6 14, dién tich 131,1m?, tai ap H, xa H, huyén C, tinh
Tién Giang theo giay chung nhan quyén sir dung dat s6 CN08056 do Chi nhanh
van phong dang ky dat dai cap ngay 17/7/2023 cho anh Huynh Tan H dang tén
cho anh Lé Hoang P va chi Nguyén Thj Thu X.

Budc anh Lé Hoang P, chi Nguyén Thi Thu X co trach nhiém lién déi tra
lai cho anh Huynh Tan H sé tién vay 350.000.000 dong va tién lai phat sinh
73.630.000 dong, tdng cong vén va lai 1a 423.630.000 d¢dng (bdn trim hai muoi
ba triéu, sau trim ba muoi ngan dong).

Ké tir ngay anh Huynh Tan H c6 don yéu cau thi hanh an, néu anh Lé
Hoang P, chi Nguyén Thi Thu X cham thuc hién nghia vu tra tién thi hang thang
con phai tra Ii theo mac 14 suat duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat
Dan Sy twong ang Vai s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

~ Anh Lé Hoang P duoc quyén lién h¢ véi Co quan quan ly dat dai dé duoc
cap lai giay chirng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh;

V& &n phi dan su so tham: Anh Huynh Tan H phai chju 300.000 dong (ba
tram ngan dong) an phi dan su so tham.

Anh L& Hoang P, chi Nguyén Thi Thu X phai chiu 20.945.200 dong (hai
muoi triéu, chin trim bén muoi 1m ngan, hai traim dong) an phi dan su so tham
nhung duoc trir vao s tam tng an phi dan su so thim ma anh P da nop 300.000
ddng theo bién lai thu s6 0013211 ngay 30/10/2023 va chi X da nop 300.000
ddng theo bién lai thu s6 0012893 ngay 04/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Cai Bé, nén anh P, chi X con phai np tiép s tién 20.345.200 dong.

3. Vé &n phi dan su phdc tham: Anh Huynh Tan H khong phai chiu an phi
dan sy phlc tham nén tra lai cho anh H sé tién tam ang an phi dan su phdc tham
ma anh H di nop 300.000 dong theo bién lai thu s6 0015299 ngay 04/5/2024 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Céi Bg, tinh Tién Giang;

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
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thi hanh &n hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dén sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
biéeu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

An tuyén vao luc 14 gio ngay 12/8/2024, cd mat ba L, luat su L1.
*. Noi nhgn: A , . , .
- Toa an nhan dan cap cao; TM;HQI DQNG XET XU PHUQ THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Céi Be;
- THADS huyén Céi Be;
- Ding cong thong tin dién tir;
- Cac duong su;
- Luu: VT, hd so vu an.

Trwong Vinh Hiru



