TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TANH LINH Doc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH BINH THUAN

Ban 4n s6: 48/2024/DS-ST
Ngay: 12-8-2024

V/v: Tranh chap vé hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TANH LINH, TINH BINH THUAN

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Manh Tri.

Cac Hoi thim nhan dan: Ong Phan Duy Ban va 6ng Phung Xuan Thanh.

- Thw ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ong Bién Viét Cuong - Thu ky Toa
an nhan dan huyén Tanh Linh, tinh Binh Thuan.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tanh Linh, tinh Binh Thuan tham
gia phiéen toa: Ba Dinh Thi Van Anh - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 8 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Téanh Linh, tinh
Binh Thuan xét xir so tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 235/2023/TLST-DS ngay
20 thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sit dung
dat”. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 75/2023/QDXXST-DS ngay 02 thang 8
nam 2023; gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Vo Thi Kim T, sinh ndm 1973; Noi cu tra: Thon A, xa D,
huyén T, tinh Binh Thuan; Vang mat nhung c6 don dé nghi xét xtr vang mat. Nguoi dai
dién theo uy quyén: Ong Truong Hoai V, sinh nim 1989; Noi cu tra: Khu phd L, Thi
tran L, huyén T, tinh Binh Thuan; Véng mat nhung c6 don deé nghi xét xu Véng mat.

2. Bi don: Ba Bui Thi H, sinh nam 1972; Noi cu tra: Thon A, xa D, huyén T,
tinh Binh Thuan; Véng mat nhung c6 don dé nghi xét xu Véng mat.

3. Nguoi co6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Ngoc T1, sinh nam 1996; Noi cu trii: Thon A, xa P, huyén T, tinh
Binh Thuan; Vang mat nhung c6 don dé nghi xét xir vang mat.

- Chi Tran Thi Ha M, sinh nim 2000; Noi cu tra: Thon A, xd D, huyén T, tinh



Binh Thuan; Vang mat nhung c6 don dé nghi xét xtr vang miit.

- Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1940; Noi cu tri: Noi cu trii: Thon D, xa D, huyén

T, tinh Binh Thuin; Ving mit nhung cé dé nghi xét xtr ving mit.
NOI DUNG VU AN:

[1]. Theo don khai kién va cac 1oi khai trong qua trinh giai quyét vu an nguyén

don ba V& Thi Kim T va nguoi dai dién theo iy quyén anh Truong Hoai V1 trinh bay:

Vao ngay 27/02/2021 ba T nhan chuyén nhuong ctia ba Bui Thi H dién tich dat
235m?2, ¢6 chiéu ngang 4,7m, chiéu dai 50m thudc mot pha"in thira dat so 559, to ban do
01, toa lac tai thon A, xa D, huyén T, theo giay ching nhan quyén sir dung dat BD
089045 do UBND huyén T cap ngay 03/12/2010 vdigia chuyén nhuong la
155.000.000dong. Tai thoi diém chuyén nhuong hai bén méi 1ap gidy mua ban tay chua
lam thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh. Sau khi hai bén théa chuyén nhuong, ba T
da giao cho ba H du so6 tién nhan chuyén nhuong dat 155.000.000d6ng, ba H giao dat
cho ba T 1am nha &, xay hang rio, sit dung 6n dinh tir khi chuyén nhuong cho dén nay
cac bén khong co tranh chap. Do thoi diém chuyén nhuong giay chiing nhian quyén str
dung dat ba H thé chap tai Ngan hang dé vay tién nén chua lam thu tuc tach thira
chuyén quyén st sung dat cho ba T. Hién nay ba T di giao du tién cho ba H nén c6 yéu
cau ba H lam thu tuc chuyén nhuong cho ba T nhung ba H khong chiu rut giay ching
nhan vé lam thu tuc chuyén nhuong cho ba T. Pén nay ba T da thong nhat véi ba H tu
nguyén tra tién vay cua H tai ngan hang dé lay giay chimg nhan quyén st dat lam thu
tuc chuyén nhuong cho ba T nhung do dién tich dat chuyén nhuong khong du diéu kién
tach thira theo quy dinh phap luat nén ba T khoi kién yéu cau:

- Cong nhan hiéu luc cua hop dong chuyén nhuong quyeén st dung dat theo vian
ban hiép dong mua dat tho cu dat lap ngay 27/02/2021 giita ba Vo Thi Kim T véi ba
Bui Thi H doi véi phz"in dién tich dat da chuyén nhuong theo két qua do dac thudc thura
dat s6 101, dién tich 229,7m2, manh chinh 1y khu dat do Chi nhanh Van phong P lap
ngay 25/5/2024 toa lac tai thon A, xa D, huyén T, thuéc mot phan trong thira dat so
559, to ban d6 s6 01, giay chirng nhan quyén st dung dat cap ngay 03/12/20210, ding
tén 6ng Nguyén Ngoc M1 va ba Bui Thi H.

- Ba V& Thi Kim T tu nguyén chiu chi phi t6 tung theo quy dinh phap luat.

[2]. Qua trinh giai quyét vu 4n, bi don ba Bui Thi H trinh bay v kién:



Vao nam 2021 ba H va con trai la anh Nguyén Ngoc T1 thong nhat chuyén
nhuong cho cho ba V& Thi Kim T mot phan thira dat 559, to ban do s6 01, giay chimng
nhan quyén st dung dat dung tén chong la éng Nguyén Ngoc M1 va ba Bui Thi H ¢
chiéu ngang 4,7m chiéu dai 50m, dién tich 235m? véi gia 1a 155.000.000d6ng da nhan
du tién chuyén nhuong dat cia ba T. Tuy nhién thoi diém chuyén nhuong dat do ba T
chura c6 nhu cau lam thu tuc tach thira chuyén quyeén stir dung dat nén ba H da thé chap
giay ching nhan quyén st dung dat tai ngan hang dé vay tién. Khi ba T ¢6 nhu cau lam
thu tuc chuyén nhuong thi ba H va ba T da thoa thuan ba T tu bo tién tra no vay ba H
tai ngan hang dé lay giay chimg nhan quyén st dung dat lam thu tuc chuyén nhuong
cho ba T, ba H ¢6 trach nhiém hoan tra lai tién cho ba T sau khi hoan thanh thu tuc
chuyén nhuong. Tuy nhién do dién tich dat chuyén nhuwong khong du diéu kién tach
thtra theo quy dinh phap luat nén ba T khai kién yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén s dung dat theo vin ban hiép dong mua dat tho cu dat lap ngay
27/02/2021 giita ba T véi ba H thi ba H dong ¥ tiép tuc chuyén nhuwong cho ba T chur
khong co y kién gi.

[3]. Y kién cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Anh Nguyén Ngoc T1 trinh bay: Anh T2 la con ctua ba Bui Thi H. Vao nim
2021, ba H, anh T2 c6 ky giay sang nhuong cho ba T mdt phan thtra dat 559 to ban do
01, giay chirng nhan quyén sir dung dat dimg tén cha me anh la Nguyén Ngoc M1 va ba
Bui Thi H c6 chiéu ngang 4,7m chiéu dai 50m, dién tich 235m?véi gia la
155.000.000dong. Sau khi chuyén nhuong dat, do ba T chwa c6 nhu cau lam thu tuc
tach thira nén ba H da thé chap gidy chting nhan quyén str dung dat tai ngan hang dé
vay tien. Nay ba T khoi kién yéu cau cong hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat
theo vin ban hiép dong mua dat tho cu lap ngay 27/2/2021 gitta ba T véi ba H, ong T2
thi anh T2 dong ¥ tiép tuc chuyén nhuong dat cho ba T cht khong c6 ¥ kién yéu cau gi.

- Chi Tran Thi Ha M trinh bay: Chi M 1a con ba V& Thi Kim T. Theo chi M duoc biét
phf;in dién tich dat tranh ch:«’ip gitta ba T me chi M va ba Bui Thi H toa lac tai thon A, xa
D c¢o6 dién tich 235m? do ba T nhan chuyén nhuong cua gia dinh ba H vao nam 2021,
c6 thoa thuan bang giay viét tay, dat da c6 giay chitng nhan quyén sir dung dat ding tén
vo chong ba H, ong M1. Tai thoi diém chuyén nhuong chua lam thu tuc tach thira sang
tén cho ba T theo quy dinh phap luat. Nay xay ra tranh chap, duoc Toa 4an xac dinh tu
cach to tung 1a ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n, tuy nhién chi M
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khong c6 yéu cau doc lap trong vu 4n dé yéu cau giai quyét quyen loi doi véi phan dién
tich dat tranh chap.

- Ba Nguyén Thi N trinh bay: Ba N la me cua 6ng Nguyén Ngoc M1, chong ba N
la 6ng Nguyén U da chét. Mac du dugc Toa an xac dinh 1a nguoi thira ké quyén va
nghia vu cua 6ng M1 nhung ba N khong c6 yéu cau doc lap dé yéu cau giai quyét
quyén loi d6i véi thira s6 101, dién tich 229,7m? manh chinh 1y khu dat do Chi nhanh
van phong D 1ap ngay 25/5/2024 tai Thon A, xa D, huyén T, thudc mot phan trong thira
dat s6 559, to ban d6 s6 01, gidy chimg nhan quyén str dung dat cap ngay 03/12/20210,
dtmg tén 6ng Nguyén Ngoc M1 va ba Bui Thi H hién nay dang xay ra tranh chap gitra
ba T3 va ba H. Ba N tir choi tham gia to tung va dé nghi xét x1r vang mit theo quy dinh
phap luat.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tanh Linh phat biéu N kién:

Viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan: T khi thu Iy dén trude khi xét
xtr, Tham phan da chap hanh ding quy dinh tai Diéu 48 Bo luat to tung dan su nim
2015.

Viéc tuan theo phéap luat t6 tung cua Hoi dong xét xur, Thu ky tai phién toa: Hoi
dong xét xir, Thu ky phién toa da thue hién ding cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan
su vé viéc xét x1r so tham vu an.

Viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don va bi don da
thuc hién day du quyén va nghia vu to tung theo quy dinh cia BLTTDS.

- Vé quan diém giai quyét vu an:

Pé nghi chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Vo Thi Kim T,
cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba T voi ba H theo “Vin
ban hiép dong mua dat tho cu” xéac lap vao ngay 27/2/2021 c¢6 hiéu luc phap luat. Cong
nhan dién tich dat theo két qua do dac thudc thua s6 101, t& ban dd s6 65, dién tich
229,7m?2, manh chinh 1y khu dat do Chi nhanh Van phong D lap ngay 25/5/2024 tai
Thén A, xd D, huyén T, thuoc mot phan trong thira dat so 559, to ban do s6 01, giay
chirng nhan quyén st dung dat cap ngay 03/12/20210, dimg tén 6ng Nguyén Ngoc M1
va ba Bui Thi H thudc quyé“:n st dung cua ba Vo Thi Kim T.

- Vé chi phi t6 tung: Ba Vo Thi Kim T tw nguyén chiu chi phi t6 tung nén can ghi
nhan, gom c6: Chi phi xem xét tham dinh tai cho: 2.000.000dong; chi phi do dac
2.213.000ddng, da nop du.
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- Vé an phi: Ba Vo Thi Kim T tu nguyén chiu an phi dan su so tham theo quy
dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cén ctr cac tai li€u, chirng cir co tai ho so dd duoc tham tra, xem xét tai phién
toa, can cu lo1 khai cua cac duong su, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat, Hoi df’ing X6t
xu nhan dinh:

[1]. Vé ap dung phap luat t6 tung:

[1.1]. Nguyén don ba V& Thi Kim T khoi kién yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat theo ‘van ban hiép dong ban dat tho cu” xac lap
ngay 27/2/2021 ¢6 hi¢u luc phap luat. Do d6 quan hé phap luat dugc xac dinh 1a Tranh
chép ve hop déng dan su theo khoan 3 Piéu 26 Bo luat to tung dan su. Bi don c6 noi cu
trd tai: Thon A, xa D, huyén T, tinh Binh Thuan nén vu 4n thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan huyén Tanh Linh, tinh Binh Thuan theo quy dinh tai diém a khoan
1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat to tung dan su.

[1.2]. Tai phién toa, nguyén don ba V& Thi Kim T va dai dién theo uy quyén cua
nguyén don 6ng Truong Hoai V1; bi don ba Bui Thi H; nhitng nguoi c6 quyen loi va
nghia vu lién quan: Chi Tran Thi Ha M, anh Nguyén Ngoc T1 déu ving mit nhung co
de nghi xét xu Véng mat. Do d6 can ¢t khoan 1 Piéu 228, 238 Bo luat to tung dan su deé
xét Xtr vang cac duong su 1a phu hop.

[2]. Vé ap dung phap luat noi dung:

Thoi diém cac bén x4c lap thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat vao
ngay 27/2/2021 nén ap dung quy dinh cia Bo luat dan su nam 2015 va Luat dat dai
nam 2013 dé giai quyeét.

[2.1]. Xét yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Vo Thi Kim T:

Theo van ban “vian ban hiép dong ban dat thd cu” xac 1ap vao ngay 27/2/2021
ghi ngay 27/02/2021 gitta ba V4 Thi Kim T va ba Bui Thi H, anh Nguyén Ngoc T1 va
va cac tai lieu chirng cir ¢6 trong ho so vu an, két qua xem xet tham dinh tai cho, do dac
xac dinh: Thira dat ma Bui Thi H thoa thuan chuyén nhuong cho ba V& Thi Kim T co
dién tich 229,7m?, trong d6 c6 32,5m? dat & nong thon va 197,2m? dat trong cay lau
nam. Theo thoa thuan cac bén, gia chuyén nhuong la 155.000.000 dong, ba T da tra du
so tién chuyén nhuong cho ba Bui Thi H. Sau khi nhan chuyén dat cua ba H thi ba T str



dung dat xay dung nha ¢ cap 4, tudng rao xay, tru cong két cau kién co, st dung on
dinh lién tuc tir khi nhan chuyen dat cho dén nay khong xay ra tranh chap.

Hoi dong xét xtr xét thay: Thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat giira
cac bén da duoc xac lap bang van ban nhung chua cong chimg, chimg thuc 1a vi pham
vé hinh thtrc theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nam 2013. Nhung giita ba
B T va ba H déu tu nguyén xac lap thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat, hién
nay cac duong su déu thong nhat tiép tuc thuc hién thoa thuan chuyén nhuong, khong
c6 bén nao yéu cau tuyén boé hop dong vo hiéu. Ba T da tra cho ba H s tién
155.000.000dong. Nay theo yéu cau cua ba T vé viéc cong nhan hiéu luc cua hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat la co can ctr. Trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Nguyén Ngoc T1, chi Tran Thi Ha M, ba
Nguyén Thi N déu khong c6 ai ¢ ¥ kién phan d6i thoa thuan chuyén nhuong dat giira
ba T va ba H.

Do d6, can chﬁp nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia ba Vo Thi Kim T can ct
khoan 2 Piéu 129 Bo luat dan su nam 2015, cong nhan hiéu luc cua thoa thuan chuyén
nhuwong quyén st dung dat theo ‘vin ban hiép dong mua dat tho cu” viét tay ngay
27/2/2021 gitra ba VO Thi Kim T vé1 ba Bui Thi H.

[2.3]. Vé chi phi td tung: Ba VO Thi Kim T tw nguyén chiu chiu toan bo chi phi
t6 tung gom c6: Chi phi xem xét tham dinh tai cho 1a 2.000.000d6ng; chi phi do dac la
2.200.000d6ng nén can chap nhan. Qua trinh t6 tung ba T da nodp du.

[3]. Vé an phi: Ba V& Thi Kim T tu nguyén chiu 4n phi dan sur so nén can chap
nhan, budc ba Vo Thi Kim T phai chiu an phi dan su so tham theo quy ctia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an.

[4]. Y kién vé quan diém giai quyét vu 4n cta Dai dién Vién kiém sat tai phién
toa phu hop véi nhan dinh danh gia cia Hoi dong xét xir nén chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cw vao:

- Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35: diém a khoan 1 Diéu 39: khoan 2
bicu 92; khoan 1 Dieu 147; khoan 1 Bieu 158; khoan 1 Dicu 228, 238; khoan 1 Dicu
273 Bo luat to tung dan su;
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- Khoan 2 Diéu 129 B6 luat dan su nam 2015;

- Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quodc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Tuyen xur:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khaoi kién cua nguyén don ba Vo Thi Kim T vé
viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyeén st dung dat.

- Cong nhan hiéu luc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Vo
Thi Kim T va Bui Thi H theo ‘Vian ban hiép dong mua dat tho cu” viét tay ghi ngay
27/02/2021:

- Ba VO Thi Kim T duoc quyén st dung thtwra dat s6 101, dién tich 229,7m? :
trong d6 ¢6 32,5m? dat & nong thon va 197,2m? dat trong cay lau nam, theo manh chinh
Iy khu dat do Chi nhanh van phong D 1ap ngay 25/5/2024 tai Thon A, xa D, huyén T,
thudc mot phan trong thira dat s6 559, to ban d6 s6 01, gidy chirg nhin quyén str dung
dat so BD 089045, do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 03/12/2010 dtng tén 6ng
Nguyén Ngoc M1 va ba Bui Thi H.

- Ba Vo Thi Kim T c6 nghia vu lién hé véi co quan cé tham quyén ding ky dé
cap giay ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh khi ban 4n ¢6 hiéu luc phap luat.

3.Vé an phi: Ba V& Thi Kim T phai chiu 300.000d6ng 4n phi dan su so tham
nhung duoc trir vao so6 tién 300.000dong tam mg an phi da nop hién dang thu giit tai
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Téanh Linh, tinh Binh Thuan, theo bién lai 0005501
ngay 20/11/2023. Ba V3 Thi Kim T da ndp du an phi.

4. Vé quyén khang céo: An xt so thAm cong khai, nguyén don, bi don, ngudi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan ving mit tai phién toa dugc khang cdo Ban 4n trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét.

5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.



Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Tanh Linh; Tham phfr'lll - Chu tQﬂ phién toa

- Cac duong su;
- Chi cuc THADS lll}yén Tanh Linh:

- Luu: Van phong, ho so vu an.

Tran Manh Tri



