TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THO Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 56/2024/DS-PT
Ngay 12 thang 8 nam 2024
“V/v: Tranh chap quyén su dung dat”

’ ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU THO

- Thanh phan Héi dong xét xit phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Diéu Thi Bich Luot.

Céc Tham phén: Ong Nguyén Viét Anh;

Ba Nguyén Thi Thuy Huong.

- Thu ky phién toa: Ba Phung Thi Thu Hing - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Phu Tho.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phit Tho tham gia phién toa: C)ng
Tran Xuan Hung - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 8 ndm 2024, ta1 tru s¢ Toa an nhan dan tinh Phu Tho xét xu
phtic tham cong khai vu an dan su thu Iy s6: 38/2024/TLPT-DS ngay 25 thang 4
niam 2024 veé viéc: “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham so: 01/2024/DS-ST ngay 15/01/2024 ctia Toa an
nhan dan thanh phé Viét Tri, tinh Phu Tho b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham so: 50/2024/QD-PT ngay
04/6/2024 va quyét dinh hodn phién toa giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Hoang Thi Minh T, sinh ndm 1968 va 6ng Vi Duc C,
sinh nam 1960

Dia chi: Khu A, thi tran L, huyén L, tinh Pha Tho;

- Bi don: Ong Hoang Cong V, sinh ndm 1971

Dia chi: To H, khu E, xi T, thanh ph6 V, tinh Pha Tho;

- Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

+ Ba Ha Thi T1, sinh nam 1971

+ Ong Hoang Xuén Q, sinh naim 1970

Déu ¢o dia chi: Khu E, xa T, thanh phé V, tinh Phu Tho;

+ UBND xa T, thanh pho V, tinh Pht Tho

Puai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Quang H — Chire vu: Chu tich.

Dai dién theo 1y quyen: Ong Can Xuan T2 — Chuc vu: Cong chuc dia
chinh — Xay dung.

+ UBND thanh ph6 V, tinh Pha Tho

Dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Ngoc S — Chire vu: Chu tich.



Dai dién theo ity quyén: Ong Pham Vin C1 — Chite vu: Phé Truong phong
Tai nguyén va Mo1 truong.
(Ong C, ba T, 6ng V, ba T1 ¢6 mit, nhitng ngudi tham gia t6 tung khéc

vang mat)

Newoi lam chwng:

- Ong Lé Thé H1 — sinh ndm 1946

- Ong Dinh Trung T3 — sinh ndm 1950

- Ong Hoang Cong T4 — sinh nam 1960

- Ong Ha Cong L — sinh nim 1966

Déu ¢ dia chi: Khu E, xi T, thanh pho V, tinh Pha Tho.

(Ong H1, 6ng T3 ¢6 mit, nhitng ngudi khac ving mat)
Ngwoi khang cao: Ong Hoang Cong V - La bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khot kién, ban tw khai, qua trinh lam viéc tai Toa dan va tai
phién toa so tham, phiic tham nguyén don trinh bay:

Vo chong 6ng ba dugc quyén sir dung thira dat so 8, to ban do s6 25, dién
tich 551m? tai khu E, xa T, thanh pho V, tinh Phu Tho, da duoc UBND thanh pho
V cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CL 972871, s6 GCN CH 02983.
Nguon goc dat ong ba dugc nhan chuyén nhuong tir gia dinh 6ng Hoang Xuén
C2 tai: khu E méi, xa T, thanh phd V. Qua trinh st dung dat gia dinh 6ng Hoang
Cong V dia lam duong di nho khoang 170m? va gia dinh 6ng V da do bé tong.
Dén nim 2019 gia dinh 6ng ba va 6ng V, 6ng Hoang Cong L1, c6 ca su chimg
kién cia 6ng Hoang Cong H2 1a Truéng khu da ky két véi nhau Bién ban thoa
thuan ghi ngay 12/03/2019 dé mé 01 con duong khac, cu thé nodi dung bién ban 1a
“Con dwong méi ciing nam trén dién tich dat ciia ba T4 va éng L1 cat ra lam
dwong di chung vao thé cuw ciia 03 gia dinh bao gom: dwong kéo dai va murong
nmeoc. Kinh phi lam dwong va mwong do gia dinh ba T4 va ong L1 chiu trach
nhiém dong gop va hoan thién xong, phan bé téng trén thira dat so 8, to ban do
s0 25 ciia ba T4 dwoc quyveén sir dung”. Sau khi ky két xong gia dinh 6ng ba va
ong L1 da lam duong méi khoang nam 2022, sau khi lam duong xong ong V
khong thue hién theo Bién ban thoa thuan, khong tra lai dat cho gia dinh 6ng ba
nén ong ba dé nghi Toa an xac dinh quyén str dung dat cta ong ba tai thira dat s6
8, to ban do sb 25, dia chi: khu E, xd T, thanh phé V, yéu cau vo chéng ong V
phai thido d& duong bé tong dé tra lai dién tich dat 159,7m? thude quyen st dung
cua ong ba.

Bi don ong Hoang Cong V trinh bay:

Vo chong 6ng duoc quyén st dung thira dat s6 327, to ban do so 13, dién
tich 2.735m? thudc khu E, xa T, thanh phd V, tinh Phti Tho, thita dat cua gia dinh



ong da duoc cap giay chimg nhan. Qua trinh st dung dng va 6ng Hoang Durc L2
la dia chinh x3 c6 su chimg kién cua truong khu 6ng Hoang Cong T5 co6 vin ban
cam két ngay 03/4/2012 véi ndi dung “Toi cuing con trai dng L2 1a Hoang Xuan
Q thuc hién viéc do bé tong, UBND xa da ho tro xi mang”. Sau khi str dung tur
d6 cho dén nay gia dinh 6ng van st dung binh thuong. Ba T4 1a nguoi duoc
nhan chuyén nhuong dat tir con trai ong L2 1a Hoang Xuan C2. Pén nim 2019
ba T4 cho rang duong cua gia dinh 6ng do6 bé tong lan chiém vao dat cua gia
dinh nha ba T4 170m? ( khi tham dinh xac dinh la 159,7m?). Ong xac nhan gia
dinh ong khong lan chiém dat cua gia dinh ba T4 ma con dudong nay la con
duong di chung cua x6m di lam noéng nghiép va ca xém déu di trén con duong
nay. Ong yéu cau Toa an khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia vo chong ba
T4. Con vé viéc ba T4 va éng L1 md 01 con duong méi dé bude ong phai di con
duong d6 ong khong dong y. Vé Bién ban thoa thuan ghi ngay 12/03/2019 ma ba
T4 cung cap cho Toa an ¢ ca chit ky cua 6ng, quan diém cua 6ng day la chir ky
do ong truc tiép ky, tuy nhién ndi dung ba T4 néi la dé lay xi miang dé d6 duong
bé tong, chir khong phai ong dong v cho ba T4 lam duong méi, bé con duong cii
di. Vé bién ban thoa thuan la khong c6 sur ¢6 mit cia 6ng H2, 6ng L1 ma ba T4
cam bién ban ra cho 6ng H2, 6ng L1 ky.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Ha Thi T1 trinh bay:

Ba T1 la vo 6ng V ciing cung quan diém véi ong V yéu cau Toa an khong

chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Vin CI — dai dién

theo ity quyén ciia UBND thanh phé V trinh bay:

Vé ngudn goc, qua trinh st dung dat va cap ba Hoang Thi Minh T chong 1a
ong Nguyén Dtrc C3 va 6ng Hoang Cong V.

Ba Dao Thi T6 duoc UBND huyén L cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 Q 434582 cap ngay 21/12/1999 tai thira dat so 8, thira dat s6 25, dién tich
2290,0 m? (dat & tai ndong thon 300,0 m2, dat vuon 1990,0 m?).

Ngay 28/10/2015, ho ba Dao Thi T6 c6 lap hop dong ting cho mot phan
quyén str dung dat tai thiua dat s6 8, thira dat s6 25 cho 6ng Hoang Xuan C2 vo 1a
ba Hoang Thi H3, dién tich 1459,0m? (dat ¢ tai nong thon 300,0m? va dat vuon
1159,0m?). Sau d6 6ng Hoang Xuan C2 xin tach dién tich dat nhan ting cho trén
thanh 03 thira dat.

Ngay 28/10/2015, hd ba Dao Thi T6 co6 lap hop dong ting cho mot phan
quyén st dung dat ba Hoang Thi T chong 1a 6ng Vii Dure C, dién tich 831,0m? dat
vuon.

Thanh phan ho so gom co6:

+ Giay chung nhan quyén st dung dat ciia ho ba Ha Thi N do UBND
huyén L cap ngay 25/3/2004.



+ Hop dong chuyén nhuong mot phan quyén str dung dat ngay 28/10/2015
tai Van phong C4.

+ Don dang ky, cap gidy chimg nhin quyén str dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat.

+ Don dé nghi cap lai, cap doi gidy chimg nhan quyeén st dung dat, quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat.

+ Pon xin tach thira dat.

+ Trich luc ban do ngay 28/10/2015.

+ Bién ban kiém tra hién trang st dung dat 1ap ngay 28/10/2015. Trong do
thé hién kich thude, hinh thira va dién tich chuyén nhuong quyén str dung dat cho
ba Hoang Thi T, phan dién tich tang cho cua 6ng Hoang Xuan C2 ¢6 xac nhan cia
UBND xa T.

Ngay 05/01/2016, UBND thanh ph6 V da cap giay ching nhan quyeén su
dung dat s6 CB 984407 cho 6ng Hoang Xuan C2 va ba Hoang Thi H3 tai thira dat
s6 400 (tach ra tir thita dat s6 8); to ban do so6 25, dién tich dién tich 365,0 m? (dat
& tai nong thon 100,0 m?2, dat vuon 265,0 m?).

Ngay 05/01/2016, UBND thanh pho V da cap giay chirmg nhan quyén st
dung dat s6 CB 984406 cho 6ng Hoang Xuan C2 va ba Hoang Thi H3 tai thira dat
s6 401 (tGch ra tir thira dat sé 8); to ban do s6 25, dién tich 365,0 m? (dat ¢ tai
nong thon 100,0 m2, dat vueon 265,0 m?).

Ngay 05/01/2016, UBND thanh phd V da cap giay chirg nhan quyén st
dung dat so CB 984427 cho dng Hoang Xuan C2 va ba Hoang Thi H3 tai thira dat
s6 8; to ban do s6 25, dién tich 729,0 m? (dat ¢ tai nong thon 100,0 m2, dat vuon
629,0 m2).

Ngay 05/01/2016, UBND thanh pho V da cap giay chimg nhan quyén s
dung dat s6 CB 984437 cho ba Hoang Thi T chong 1a 6ng Vil Duc C tai thira dat
s6 399 (tich ra tir thira dat sé 8); to ban do so 25, dién tich 831,0 m? dat vuon.

Sau d6 nam 2018 6ng C2, ba H3 tiép tuc lam thu tuc tach thir d61 voéi phan
dién tich duogc cap do ba T6 tang cho va ong C2, ba H3 ¢6 chuyén nhuong thira
dat s6 8; to ban do s6 25, dién tich 551,0 m? (dat & tai nong thon 100,0 m?2, dat
vuon 451,0 m?) cho ba Hoang Thi T chong 1a 6ng Vil Puc C.

Ngay 17/01/2019, UBND thanh phé V da cap giay ching nhan quyén su
dung dat s6 CB 972871 baba Hoang Thi T chong la 6ng Vii Dure C tai thira dat s6
8: to ban do s6 25, dién tich 551,0 m? (dat & tai nong thon 100,0 m2, dat vuon
451,0 m?), thira dat dang c6 tranh chap vé duong giao thong.

H6 so du diéu kién cap gidy chimg nhan theo quy dinh tai Dicéu 188 Luat
Dat dai niam 2013 Diéu kién thuc hién cac quyén chuyén doi, chuyén nhuong, cho
thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chap quyén su dung dat; gop von bang
quyén sir dung dat.



1. Nguoi sir dung dat duwoc thwe hién cée quyén chuvén doi, chuyén
nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chép quyén st dung dat;
g6p von bang quyén sir dung dat khi ¢ cac diéu kién sau day:

a) Co Giay chirng nhan, trir tricong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 186 va
truong hop nhan thira ke quy dinh tai khoan 1 Dicu 168 cia Ludt nay,

b) Dat khéng cé tranh chap;

¢) Quyen sir dung dat khéng bi ké bién dé bao dam thi hanh én;

d) Trong thoi han sir dung dat.

2. Ngoai cac diéu kién quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, nguoi sir dung dat
khi thuc hién cac quyé“n chuyénn doi. chuyén nhitong, cho thuée, cho thué lai, thira
ké, tang cho quyen sir dung dat; quyen thé chap quyven sir dung dat, gép von bang
quyen sir dung dat con phai cé du diéu kién theo quy dinh tai cac diéu 189, 190,
191, 192, 193 va 194 cua Luat nay.

3. Viec chuyén doi chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ke, tang
cho, thé chap quyen sir dung dat, gop von bang quyén sir dung dat phai dang ky
tai co quan dang kv dat dai va c¢é hiéu lwe ké tir thoi diem dang ky vao sé dia
chinh”.

Theo Khoan 2 Diéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu.

“Vén phong dang ky dat dai cé trach nhiém kiém tra hé so, néu di diéu
kién thwc hién cac quyé“n theo quy dinh thi thuc hién cac cong viéc sau day:

a) Giri théng tin dia chinh dén co quan thué dé xéc dinh va théng bao thu
nghia vu tai chinh doi véi trieong hop phai thwe hién nghia vu tai chinh theo quy
dinh;

b) Xac nhan néi dung bién dong vao Giay chitng nhan da cap theo quy

dinh cua Bo T8.

Triweong hop phai cap Giay chirng nhan quyvén sir dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khéc gan lien véi dat thi ldp ho so trinh co quan ¢é tham quyén
cap Giday chirng nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gén
lien véi dat cho ngueoi sir dung dat;

c) Chinh Iy, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co sé dir liéu dat dai;
trao Giay chimg nhan cho nguoi sir dung dat hodc giri Uy ban nhan dan cap xd dé
traodoi voi truong hop ndp hé so tai cap xa”.

Nhu vay, viec UBND thanh phd V cap giay chimg nhian quyén st dung
thtra dat s6 8, to ban d6 s6 25 1an dau cho ba Dao Thi T6 nim 1999 va sau d6 cap
gidy chtimg nhan quyén sir dung toan bo thira dat trén cho 6ng Hoang Xuan C2 va
ba Hoang Thi H3, ba HoangThi T7 chong la éng Vii Duc C theo dung quy dinh
cua phap luat.

Quan diém vé duong giao thong di qua thira dat cia ba Hoang Thi Minh T
va di vao nha dng Hoang Cong V: Can ctr cac tai liéu con luu trit ban do dia chinh



299 va ban d6 dia chinh do v& mdi nhat thé hién trén thira dat cia ba Pao Thi T6
tir truée dén nay khong c6 duong di vao thira dat cia gia dinh ong Hoang Cong V.
Duong di1 do6 trén ban d0 dia chinh chi thé hién vao dén thira dat so 8. to ban do so
25 chu st dung ba Dao Thi T6. Thira dat ong Hoang Cong V trong ban d6 dia
chinh 299 khong c6 duong di. Nam 1999 ba T6 duoc cap giay chirmg nhan quyén
st dung thira dat trén cling khong thé hién cé duwong di vao thira dat ong V. Qua
trinh sir dung nam 2015 ba T6 lam hop dong ting cho mot phan thira dat cho ong
Hoang Xuan C2 vo 1a ba Hoang Thi H3 va ting cho 6ng ba Hoang Thi T chong 1a
ong Vii Dtre C. Sau d6 6ng Hoang Xuan C2 vo la ba Hoang Thi H3 da chuyén
nhuong thura dat s6 8:; to ban d6 so 25, dién tich 551,0m? (dat ¢ tai nong thon
100,0m2, dat vuon 451,0m?), do ba T6 tang cho cho ba Hoang Thi T chong 1a ong
Vil buc C, trong qua trinh tang cho, chuyén nhuong tir thira dat so 8, to ban d6 so6
25 ctia ba Dao Thi T6 ho so luu trir déu khong thé hién trén thia dat co duong di
vao thira dat ong Hoang Cong V. Tuy nhién, trén thue té hién nay c6 duong di vao
thira dat 6ng V, duong di thé hién nam trong thira dat s6 8; to ban do so 25, dién
tich 551,0 m?2 (dat ¢ tai nong thon 100,0 m2, dat vuon 451,0 m?) do UBND thanh
pho V di cap giay chimg nhan quyén st dung dat so6 CB 972871 ngay 17/01/2019
cho ba Hoang Thi T chong 1a éng Vii Puec C.

Nim 2022, ba Hoang Thi Minh T va 6ng Vii Ptre C ¢6 nhu cau xin chuyén
muc dich str dung dat tir dat trong cay lau nim sang dat ¢ tai thira dat s6 399, to
ban d6 s6 25, dién tich 831,0 m? dat vuon. Tai thoi diém d6 ba Hoang Thi Minh T
va 6ng Vi Duc C da phdi hop cung Vian phong diang ky dat dai tién hanh do dac
lai hién trang str dung dat theo thuc té st dung dat va doi chiéu véi ho so cap giay
chimg nhan quyén st dung dat. Tai ban trich do dia chinh chuyén muc dich su
dung dat cua ba Hoang Thi Minh T va éng Vii Puc C do Vin phong ding ky dat
dai lap thang 5 nim 2022 c6 thé hién phia trude thia dat 1a duong giao thong dan
sinh, bén phai thé hién duong bé tong va hé thong nude thoat ngam di vao thia
nha 6ng Hoang Coéng V. Sau d6 ngay 27/7/2022, UBND thanh phd V da cé quyét
dinh s6 2969/QD-UBND ngay 27/72022 vé viéc cho phép chuyén muc dich st
dung dat ctia ba Hoang Thi Minh T va 6ng Vii Duc C.

Ngay 24/8/2022, UBND thanh pho V di cap giay chung nhan quyén su
dung dat s6 DE 130663 cho ba Hoang Thi Minh T va 6ng Vi1 Duc C tai thia dat
sO 399, to ban do6 sO 25, dién tich 831,0 m? (dat & 300,0 m2, dat 531,0 m? dat
vuon).

Nhu vay, dudng bé tong xi ming chay bén phai thtra dat ba T divao thira
dat nha 6ng Hoang Cong V di duoc chinh 1y bién dong tai ho so dia chinh va hién
nay l1a duong dan sinh cdc hd dan déu c6 quyén di trén con duong do trong do co
ho 6ng Hoang Cong V.

Ngay 10/7/2024, Phong Tai nguyén va Moi truong thanh phd V da phoi
hop cing UBND xi T kiém ra hién trang tuyén duong bé tdong trén cho thay
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duong bé tong trén 1a do ho nha éng L1 va nha ba T di tu mdé rong va nang cap do
duong bé tong chay tir cong nha ba T cit ngang qua phia trudce thira dat dén cong
nha 6ng Hoang Cong V dudi duong bé tong cd hé thong nude ngam ¢ chiéu rong
khoang 0,6 m tiép giap phia hd nha éng L1 (cé bién ban lam viéc va so do hién
trang kem theo).

D61 véi con duong tranhchapgitta ho ba T véi ong V: Theo ban do dia
chinh 299 va ban d6 do vé mdi nhat khong thé hién c6 con duong nay. Trén thuc
té thi c6 con dudong bé tong di vao thira dat dng V va con duong nam trong thira
dat so 8; to ban do s6 25, dién tich 551,0m? (dat ¢ tai nong thon 100,0m2, dat vuon
451,0m?) do UBND thanh ph6 V di cap giay ching nhan quyén st dung dat so
CB 972871ngay 17/01/2019 cho baba Hoang Thi T chong 1a 6ng Vil De C.

Nay con duong c6 tranh chap dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Nguwéi cé quyén lgi va nghia vu lién quan éng Cin Xuan T2 - dai dién

theo ity quyén ciia UBND xa T trinh bay:

D61 véi tranh chap quyén s dung dat gitta nguyén don la ba Hoang Thi

Minh T va b1 don la 6ng Hoang Cong V. Trong qua trinh Toa an xac minh thuc
dia tai dia phuong, UBND xa T ciling di cung cap mot s6 vin ban, gidy to lién
quan lién quan dén vu an. Thira dat s6 08, to ban do 25, thira dat trén thudce quyén
sit dung cuia gia dinh ba T. Hién trang thira dat c6 duong bé tong chay tir cong
nha ba T cit ngang qua phia trude thira dat dén cong nha éng V. Duogce su ban
giao va quan diém cua cac dong chi nguyén can bo dia chinh thoi diém nam 2013
to1 dwoc biét tai thoi diém d6: UBND xi T bao cdo UBND thanh phd V vé viée
ho tro xi ming lam duodng dén hét cong nha ba Pao Thi T6 (di chét) nay 1a nha
ba T theo ban do dia chinh. Ngoai ra, cdc hd tu ¥ mo rong va nang cap do thém
bé tong dén trude cong nha 6ng V thi UBND x4 khong giao xi mang cho cac ho.
UBND x4 di cung cap day du thong tin, tai liéu cho Toa an. Dé nghi Toa 4n xem
xét giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nguwéi cé quyén loi va nghia vu lién quan éng Hoang Xudn Q trinh bay:

Ong & cung ba ndi 1a ba Pao Thi T6 trén thira dat dang tranh chap gitta ba

T va 6ng V tir naim 1986 cho dén nam 2015 thi khong & d6 nira. Con duong do bé
tong hién nay ngay xua chi 1a con duong mon di trén bo muong. Viée do bé tong
con duong nim 2012 thi UBND x4 ho tro xi ming do bé tong dén cong nha anh,
con lai tir cong nha anh dén cong nha dng V 1a do 6ng va éng V tu bo tién ra lam
duong. Vé yéu cau khoi kién cta ba T lién quan dén con duong thi 6ng khong c6
dé nghi gi vé cong strc 6ng dd bo ra lam duong.

Nguwot lam chirng:

Do nguyén don yéu cau Toa an triéu tap ngudi lam chimg va tai phién toa

ho déu c6 mat gom ong Lé Thé H1, dong Dinh Trung T3, 6ng Hoang Cong T4 va
ong Hoang Cong L1 déu trinh bay phan con duong tranh chap trude day van la
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con duong mon cac ho dan di lai dé xuong dong canh tac da c6 tir 1au khoang
nhitng nim 1989, 1990; éng V di cai tao dé c6 con dudong rong nhu hién nay.
Con 6ng L1 cling thtra nhan Bién ban thoa thuan ghi ngay 12/03/2019 ma nguyén
don cung cap c6 ong ky tén, nhung d6 1a thoa thuan lam dudng mdi chir khong
lién quan gi dén con duong cil.

Ngay 13/7/2023, Toa an da tién hanh xem xét tham dinh tai cho va dinh gia
tai san tranh chap xac dinh trén dién tich dat tranh chap la: 01 con duong do bé
tong co dién tich 159,7 m2, day 115mm, d6 nam 2012 = 850.000dong/01 m3. Gia
dat & nong thon la 1.000.000d/m?, dat vuon la 138.300d/m>

Tai phién toa, nguyén don van gitt nguyén quan diém yéu cau Toa an xac
dinh phan dat tranh chap co duong bé tong dién tich 159,7m? 1a thude quyén st
dung ctia nguyén don va budc vo chong ong V thdo d& duong bé tong dé tra lai
dién tich dat cho nguyén don. Con bi don ong V khong dong ¥ véi khoi kién cua
nguyén don vi 6ng xac dinh day la 161 di chung cua cac ho dan, chtr khong phai
rieng gia dinh ong.

Tai ban an dan su so tham so: 01/2024/DS-ST ngay 15/01/2024 va Quyét
dinh swa chita, bo sung ban an so tham so6: 03/2024/QD-SCBSQD ngay
31/01/2024, Toa an nhan dan (TAND) thanh phé V di quyét dinh:

Can ctt khoan 5 Piéu 166, Diéu 170 cua Luat Pat dai; khoan 1 Piéu 157,
khoan 1 Diéu 165, Diéu 271, Diéu 273 cia Bo luat To tung dan su; khoan 2 Diéu
26, diém a khoan 2 Diéu 27cua Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mutre thu, mién, giam,
thu, nop, quan 1y va st dung 4n phi va 1é phi Toa an va Diéu 26 cua Luat thi hanh
an dan su.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Hoang Thi Minh T,
ong Vu Duc C.

Xac nhan phan dat dang tranh chap c6 dién tich 159,7 m2, nam trong thira
dat so 8, to ban do so 25, dién tich 551 m?, dia chi thira dat khu E, xa T, thanh
pho V 1a thudce quyén st dung ctiia ba Hoang Thi Minh T va 6ng Vii Duc C.

Budc ong Hoang Cong V va ba Ha Thi Tl phai thdo do cong trinh xay
dungla doan duong bé tongcod dién tich 159,7 m? theo moc gidi 1,2,3,
24,25,26,27,28,10,11,13,14,15,16,33,29,30,31,18,20,32,23,1 va cac ta1 san khac
cua 6ng V, ba T1 néu co trén phan dat tranh chap dé tra lai dién tich thudc quyén
st dung cua ba T va ong C.

(Co ban trich do hién trang sir dung dat kem theo).

Ngoai ra ban 4n con tuyén nghia vu chiu an phi, chi phi t6 tung, quyén yéu cau
thi hanh 4n va cac quyén khac theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 29/01/2024, ong Hoang Cong V khang cédo khong dong v vé6i ban an
so tham dé nghi cap phtic tham xét xir huy ban an so tham vi ban an so tham da

8



khong xem xét nguon goc cac thira dat dan dén ban an thiéu cong bing, khong
chinh x4c va dé nghi bac yéu cau khoi kién cta ong C, ba T.

Tai phién toa phiic tham:

Ong Hoang Cong V gitt nguyén khang cao, nhiing cin ¢t khang cao nhu
don khang cao.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Tho dé nghi Ho1 d(")ﬂg XEt XU
phtic tham: Tam ngumg phién toa dé thu thap thém tai liéu, chung ctr lién quan
dén thoa thuin cia cac duong su trong vin ban cam két ngay 03/4/3012 gitta 6ng
Lé Thé H1 véi 6ng Hoang Cong L3.

(Chi tiét tai bai phat biéu cua Kiém sat vién luu ho so vu an).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai
phién toa; can cir ket qua tranh luan tai phién toa, y kién cia Kiém sat vien: Hoi
déng xét xit nhan dinh nhuw sau:

[1] Khang cao cua ong Hoang Cong V 1a b1 don trong han Iuat dinh, don
hop 1€ nén duoc xem xét theo thu tuc phuc tham. Vi vay, Ho1 d(")ﬂg Xét XU xem
xét no1 dung khang cao, theo quy dinh tai DPiéu 293 cua Bo luat To tung dan su.

[2] Vé ndi dung khang cdo: Ong Hoang Cong V khang cao khong dong v
vo1 ban an so tham, dé nghi cap phuc tham xét xtr huy ban 4n so tham vi ban an
so tham di khong xem xét nguon goc cac thia dat dan dén ban an thiéu cong
bang, khong chinh xac va dé nghi bac yéu cau cua 6ng C, ba T bai cac 1y do néu
trén: HoO1 déng xét xu nhan dinh nhu sau:

Vé nguon goc va qua trinh st dung thira datcua ong C, ba T:

Cén ctr vao cac tai licu, chiing ¢t ¢6 trong hd so vu an xac dinh: Thira dat
s6 08, to ban d6 so 25 dung tén 6ng C, ba T nguon goc 1a cua cu Dao Thi T6 su
dung tr naim 1972 duoc cap giay chimg nhan quyén st dung dat nim 1999. Nam
1999 cu T6 vé & cung véi con trai la dng Dao Cong L4 nén 6ng L4 di cho con
trai la anh Hoang Xuan Q ¢. Sau do, cu T6 ting cho anh Hoang Xuan C2 va vo
Hoang Thi H3 va tang cho éng Nguyén Dtic C3 va ba Hoang Thi Minh T toan bd
thtra dat. Anh C2, chi H3 duoc cap giay chimg nhan quyén sir dung dat dimg tén
anh Hoang Xuan C2, Hoang Thi H3. Niam 2018 anh C2, chi H3 da chuyén
nhuong thira dat so 8, tir ban d6 so 25, dién tich 551m? cho 6ng C3, ba T. Theo
ban d6 dia chinh 299 va ban dé dia chinh hién nay thua dat cua ba T6 st dung
truée kia va nay thude quyén st dung ctia ong C3, ba T trén ban do khong c6
duong di vao thira dat ong Hoang Cong V di qua thtra dat cua gia dinh 6ng C3, ba
T. Nguon goc thira dat s6 8, to ban do so6 25 dién tich 551m? duoc tach ra tir thira
dat s6 8, to ban dd sb 25 dién tich 2290,0 m? tir khi cu T6 st dung cho dén nay
thira dat trén van chi la 01 thira dat duoc tach ra. Xem xét két qua tham dinh tai
cho thay rang: Thira dat s6 8, t& ban do so 25 thudc quyén sir dung cua gia dinh



ong C3, ba T. Hién nay phan dién tich 159,7m? con duong tranh chap nim & giita
ngin thtra dat s6 8, to ban d6 s6 25 thanh hai thira. Do vay, khong c6 cin cir x4c
dinh con duong 1a 161 di chung nhu trinh bay ctia 6ng V, ba T1 va nhitng nguoi
lam chung trong vu an. Ho1 déng xét xtr xac dinh dién tich 159,7m? la dat thuodc
quyén str dung ctia ong C3,ba T .

Nguon goc str dung thira dat cia gia dinh 6ng Hoang Cong V: Tai phién
toa phic tham ong V trinh bay: Thira dat cua gia dinh 6ng c6 nguon goc 1a dat
nuong do bo me 6ng dé lai. Trude nam 1990 bd me dng str dung, khi do trén thira
dat bd me 6ng cé lam 01 lan trong nuong, khoang nim 1990 b6 me 6ng cho vo
chong ong vé &, luc dé vo chong 6ng c6 1am 01 ngdi nha cap 4 trén dat. Tir lac bo
me Ong st dung thira dat van co 161 di di qua thira dat cua gia dinh ong T, ba C3
nhu hién nay. Nam 1999 6ng duoc cap giay ching nhan quyén st dung dat, lac
d6 duoc nha nude cap cho dat ¢. Khi cap giay chimg nhan 6ng khong biét thira
dat ciia gia dinh nha 6ng trong ban d6 dia chinh khong thé hién con duong di da
st dung trude nam 1995. Ong V cho rang con dudng bé tong dién tich 159,7m?
kéo dai tir cong nha ba T dén cong nha 6ng V dang c6 tranh chap la con duong di
chung c6 tir 1au, khong phai dat cua nha ba T, ong C3.

Hoi dong xét xtr nhan thay: Thira dat cua gia dinh ong V ¢6 nguon goc dat
nuong thudc dat nong nghiép nén theo quy dinh cua luat dat dai khong c6 duong
di vao thira dat. Do vay, ban do dia chinh 299 khong thé hién c¢6 con duong di
vao thira dat cia gia dinh 6ng V 13 hoan toan phu hop véi phap luat. Dén nim
1999 gia dinh dng V duoc cap dat o, tai thoi diém cap dat & cho gia dinh 6ng V,
theo quy dinh cua phéap luat co quan nha nude c6 tham quyén phai ¢6 trach nhiém
cho ho 6ng V thoa thuin véi cac ho c6 thira dat lién ké mo duong di va dong thoi
tién hanh v& ban do dia chinh thé hién c6 161 di vao thira dat ho ong V. Tuy nhién,
khong c6 thoa thuin dan dén thia dat ong V hién tai trén ban do khong c6 161 di.
Qua trinh giai quyét vu 4n gia dinh 6ng V cling nhu nhitng ngudi lam ching
trong vu an déu trinh bay dién tich 161 di hién dang tranh chap tir thira dat ho gia
dinh ong V di ra duong dan sinh da co tir rat lau, do vay dién tich thudc loi di
chung khong phai la dat cia gia dinh 6ng C3, ba T. Tuy nhién, cac tai liéu, ching
ctr con luu trir tat UBND xdThanh Dinh, cling nhu UBND thanh pho Viét Tri the
hién dién tich 161 ¢i ma ho éng V trinh bay dang tranh chap nam trong thta dat ho
ba T6 di dugc cap giay ching nhan tir nim 1999 va hién nay duoc cap giay
chimg nhan cho gia dinh 6ng C3, ba T. Do vay, xac dinh dién tich 161 di tranh
chap khong phai 161 di chung ma la dat cua gia dinh 6ng C3, ba T.

Hién nay gia dinh 6ng V da ¢6 con duong di ¢6 dién tich 225,1m? chay bén
phai thira dat ba T (thira dat s6 399) di vao thira dat nha ong Hoang Cong V. Con
duong nay c6 nguodn gdc nam 2019 giita ba T, déng V, ong L1 co6 thoa thuan c6
chit ky xac nhan cua trwong khu véi no1 dung: “Nay lam con dwong moi cung
nam trén dién tich dat ciia ba T va éng L1 cdt ra lam dwong di chung vao thé cu
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ctia 03 gia dinh bao gom: dwong kéo dai va mieong meée. Kinh phi lam dwong va
muong do gia dinh ba T va 6ng L1 chiu trach nhiém dong gop va hoan thién
xong, phan bé téng trén thira dat s6 8, to ban do so 25 cia ba T diroc quyén si
dung”. Sau khi thoa thuan xong, gia dinh ba T, 6ng C3 cung véi ong L1 da tu
nguyén lam con duong giao thong ding theo nd1 dung Bién ban thoa thuan da ky
két, con duong da duoc do bé tong rong rii, sach dep. Sau khi hoan thanh gia
dinh 6ng V ciing st dung con duong nay dé di lai, xét thay thoa thuan nay 1a tu
nguyén, phu hop véi quy dinh cia phap luat, dam bao quyén c6 161 di cia céc gia
dinh ky thoa thuan trong do c6 gia dinh 6ng V1 cac ho dan cé dat lién ké. Nay
con duong nay da duoc UBND thanh phd V xac dinh: Da duoc chinh 1 bién
dong tai ho so dia chinh va hién nay 1a duong dan sinh cac ho dan déu c6 quyén
di chung con duong nay.Viéc ong V sau d6 lai thay do1 quan diem xac dinh phan
dat co con duong di cii khong thudc quyen sir dung cua ba T va ong C3 1a khong
phu hop véi thoa thuan ma cac bén da ky két, xam pham dén quyeén loi cua gia
dinh ba T, ong C3.

Ong V trinh bay con dudng bé tong kéo dai tir cong nha ba T dén cong nha
ong V dang c6 tranh chap la con duong di chung co6 tir lau, khong phai dat cua
nha ba T, ong C3, nhung khong dua ra duoc tai liéu chimg ctr dé chirng minh cho
lap luan cta minh 13 ¢6 cin ctr, nén khong duoc chap nhan. Toa an cap so tham
chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 1a ¢6 cin ctr, phu hop véi quy dinh
cua phap luat. Dong nghia véi khang cdo cia ong V dé nghi hiy ban 4n so tham
va bac yéu cau khoi kién cua dng C3, ba T khong duoc chap nhan.

Tai phién toa phic tham 6ng V trinh bay: Ong nhan duoc 02 ban an do
TAND thanh phd Viét Tri phat hanh ¢ ndi dung khong giéng nhau. Ong V xuat
trinh cho Ho1 déng xét xr 02 ban an, sau khi ra soat, kiém tra, doi chiéu 02 ban
an do 6ng V ndp cho toa an, Hoi dong xét xtr xét thay: Noi dung 02 ban an khong
khac nhau, ban an phat hanh sau c6 sta chira tén, dia chi cua duong su. Do vay,
khong anh huéng dén quyén loi, cia dwong su, ban an phat hanh trude da duoc
thu vé. Tuy nhién, ndi dung nay can rat kinh nghiém doi véi cap so tham. Theo
quy dinh cua phap luat, Toa an c6 quyen stra chita, bo sung ban an néu c6 sai sot
vé 101 chinh ta, trong trudng hop nay ban an da duoc phat hanh thi Toa an cap so
tham chi can ban hanh quyét dinh sira chita, bd sung d61 véi cac 161 chinh ta 1a
phu hop vé1 phap luat.

[3] Vé an phi phuc tham: Ong V khang cao khong duoc chap nhin nén
phai chiu an phi phuc tham.

Vu 4an tranh chap quyén st dung dat gitta éng C3, ba T véi 6ng V ¢6 lién
quan dén viéc xac dinh 161 di vao thira dat cho ho 6ng V. Tuy nhién, Toa 4n cap
so tham khong duwa UBND thanh phd V vao tham gia t6 tung 13 x4c dinh thiéu
nguodi tham gia to tung. Toa an cap phuc tham da dwa UBND thanh phé Viét Tri
vao tham gia t0 tung vdi tu cach nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan va
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UBND thanh ph6 V di cé quan diém trinh bay doi véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Do vy, can rat kinh nghiém doi véi cap so tham vé ndi dung thiéu
sOt nay.

Ta1 phién toa, da1 dién VKSND tinh Phu Tho dé nghi tam ngung phién toa
dé thu thap thém tai liéu, chimg ¢t lién quan dén thoa thuan cia cac duong su
trong vin ban cam két ngay 03/4/2012 giita ong Lé Thé H1 véi 6ng Hoang Cong
3. Tai phién toa phuc tham, 6ng H1 dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét doi voi
thoa thuan nay. Hoi dong xét xtir phic tham nhan thay: Vian ban cam két ngay
03/4/2012 gitra 6ng Lé Thé H1 voi ong Hoang Cong L3, tai thoi diém ky cam két
van ban ong Hoang Cong L3 khong phai chu str dung thira dat so6 8, to ban do so
25, thira dat nay luc do6 giay chimg nhan quyén st dung dat dimg tén cu Dao Thi
T6 (me dé ong L3), cu T6 khong cé vin ban uy quyén cho 6ng L3 tham gia ky
két. Van ban cam két khong ¢6 ching thuc cta chinh quyén dia phuong. Tai thoi
diém nam 2015, cu T6 lap hop dong ting cho thira dat cho 6ng C2, ba H3 va nim
2018 khi 6ng C2, ba H3 chuyén nhuong thira dat s6 8, to ban do s6 25 cho ong
C3, ba T cac duong su khong dua vin ban vao ho so ting cho, chuyén nhuong.
Hién nay cap so tham chi giai quyét phan dién tich dat tranh chap nim trong giay
chiing nhan cua gia dinh ong C3, ba V. Viée dé nghi cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh Pha Tho ciing nhu 6ng H1 vuot qua yéu cau giai quyét vu an, vuot
qua pham vi xét xir ctia ban 4n phiic tham. Do vay, Hoi dong xét xir khong chap
nhan dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Tho cting nhu 6ng HI1. Néu
sau nay co tranh chap gitra gia dinh 6ng Lé Thé H1 véi gia dinh ba T, dng C3 sé&
duoc giai quyét bang vu an khac.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ¢t Khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su.

[1]. Khong chap nhan khang c4o cua 6ng Hoang Cong V2. Giit nguyén ban
an dan su so tham so6: 01/2024/DS-ST ngay 15/01/2024 ctia Toa 4n nhan dan
thanh pho Viét Tri, tinh Phu Tho.

[2]. Vé an phi dan su phuc tham: Budc 6ng Hoang Cong V phai chiu
300.000d (Ba tram nghin dong) an phi dan su phtiic tham nhung duoc khau trur
vao s tién tam mg an phi dd ndp 300.000dong (Ba tram nghin dong) theo Bién
lai thu s6 0005848 ngay 30/01/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho
Viét Tri, tinh Phu Tho.

[3]. Cac quyét dinh khac cua ban an khong cé khang cao, khang nghi ¢o
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lue phap luat ké tir ngay tuyén an./
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Pl Tho: Tham phan — Chii toa phién toa
- Ch1 cuc THADS TP. Viét Tri;

- TAND TP. Viét Tri;;
- Cac duong su;
- Luu: HSVA, AV.

Piéu Thi Bich Luot



