TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA SON TAY, TP. HA NOI Doc lap - Tu do - Hanh Phuc

Ban an s6: 02/2024/KDTM-ST.

Neiy 13/8/2024.
V/v: tranh chap hop déng tin dung .

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA SON TAY, THANH PHO HA NOI

Vé6i thanh phan Hi dong xét xir so thdm gém co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong La Hung Cuong.
Céc Héi tham nhan dan: Ba Pao Thi Minh Nguyét; Ba Tran Bich Thuy.
Thu ky Toa én ghi bién ban phién toa: Ong Luong Ngoc Théing, thu ky Toa an
nhan dan thi xa Son Tay.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Son Tay tham gia phién toa: Ba Ngo
Thi1 Minh Thuan, Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 8 nam 2024 tal tru so' Toa an nhan dan thi xa Son Tay xét xu
so tham cong khai vu an ve Kinh doanh thuong mai ‘thu 1y so: 15/2024/TLST!-
KDTM ngay 23/ 10/2023’ ve viéc: Tranh chap hop dong tin dung. Theo Quyét
dinh du’z} Vu an ra xét Xur so: 14/20;4/QDXXST- KDTM ngay 14 thang 6 nam 2024
va Quyét dinh hodn phién toa so6 15/2024/QDST-KDTM ngay 11 thang 7 nam
2024; Quyet dinh tam ngirng phién toa so6 01/2024/QDST- KDTM, ngay 25/7/2024
gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N3 ( A). Dia chi: S6 B duong L, phuong T, quan
B, Ha No1. Dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V, chic vu Té)ng glam doc,
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan Chau G, chtc vu: Giam doc chi nhanh
Ngan hang N3. Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia td tung trong vu an: Ong
Nguyén Phu Q; Ba Vit Thi T - Can bo phap ché Ngan hang N3. (Ong Q, ba T ¢6
mat).

- Bi don: Cong ty c¢6 phan X (goi la Cong ty X); Mi s6 doanh nghiép:
0103027093; Dia chi tru s6: Thon T, xa T, th1 xa S, Ha No1; Nguotr dai dién ong
Bui Xuan S — chic vu : Giam déc. Ong S. Nguoi dai dién theo uy quyén cta ong
Bui Xuan S la cht Bu1 Hai L, sinh nam: 1997; no1 thuong tru: 1201 CTS8A KDT
mo1 D, Y, H, Ha N61. ( Chi L ¢6 mat ta1 phién toa).

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
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l. C)ng L.é Van L1, sinh nam: 1969; Ba Phung Thi Thu L2, sinh nam: 1976;
Déu dia chi: Thon V, phuong T, thi xa S, Ha Noi. Hién tru tai: SO nha A, thon D, x4
T, thi x& S, Ha Noi. Ong L1 ving mat; ( Ba L3 ¢6 mat tai phién toa ngay
25/7/2024, ving mit ngay 13/8/2024).

2. Ong Ha Quang L4, sinh ndm 1958; Ba Luu Thi L5, sinh nam 1958; Anh
Ha Quang L6, sinh ndm: 1985; chi1 Phung Thi T1, sinh ndm: 1986 (v¢ anh L6);
Anh Ha Quang L7, sinh nam: 1988; chi Vuong Thi Thu T2, sinh ndm: 1990 (vo
anh L7). Déu c¢6 dia chi: Thon T, xa T, thi xa S, Ha Noi. C)ng L4, ba LS, anh L6,
chi T1, anh L7, chi T2 déu co6 mat tai phién toa.

3. Ong Luong Van T3, sinh nam 1976; Ba Truong Thi S1, sinh nim 1979
(vo ong T3). Ong Luong Vian N, sinh nam: 1946; Ba Nguyén Thi N1, sinh nim:
1947(vo 6ng N); Ong Luong Van T4, sinh nam: 1972; Ba Bui Ngoc T35, sinh nim:
1977 (vo ong T4). Déu dia chi: Thon V, xa T, thi xa S, t.p Ha Noi. Déu xin vang
mat ta1 phién toa.

4. C)ng Phung Van T6, sinh ndm 1972; Ba Vi Thi1 N2, sinh nam 1975; Cu
Phung Vin B, sinh nam: 1933; Déu dia chi: Thon V, xa T, thi xa S, Ha Noi. C)ng
T6, CuBI xin véng mat; Ba N2 c6 mat ta1 phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tir khai ciing nhue tai phien toa, nguyén don la Ngan
hang N3(A) trinh bay:

Cong ty co phan X (goi la Cong ty X) va A Chi nhanh S3 (nay la A Chi

nhanh H) ky cac hop dong tin dung:
- Hop dong tin dung s6 LAV201101220/HDTD ngay 19/7/2011: A cho Cong ty X
so tien 1.600.000.000 dong; muc dich str dung tién vay: Mua may xuc Solar 140,
may ui K va may ui Hitachi EX120; thoi han cho vay: 60 thang ké tir ngay nhan
tién vay lan dau; 1ai suat tién vay tai thoi diém ky hop dong tin dung 1a 21,6%/nim
(trong qua trinh thuc hién hop dong: Khi 141 suat cho vay ciia A va A Chi nhanh H
quy dinh ting thi 131 suat tai hop dong nay cling diéu chinh ting twong tmg va ap
dung cho toan b du no tai thot diém tang lai sua"it); 131 suat qua han: 150% la1 suat
cung loai. Ngay 19/7/2011, A Chi nhanh H da giai ngan cho Cong ty X vay so tién
1.600.000.000 dong.

- Hop dong tin dung s6 LAV201101011/HDTD ngay 02/6/2011 (do nham
1an nén trén Hop dong tin dung s6 LAV201101011/HDTD ghi ngay 03/6/2011): A
Chi nhanh H cap han mure tin dung cho Cong ty X 1a 7.000.000.000 dong; muc
dich vay von: Mua nguyén, nhién liéu, vat liéu, chi lwong CBNV, nhan cong va chi
phi san xuat khac phuc vu thi cong cac cong trinh dan dung, giao thong....; thoi
han ctia han muc tin dung 1a 12 thang ké tir ngay ky hop dong tin dung.



- Hop dong tin dung s6 LAV201200911/HDTD ngay 04/5/2012: A Chi
nhanh H cap han muec tin dung cho Céong ty X 1a 10.000.000.000 dong; muc dich
vay von: Mua nguyén, nhién, vat liéu, chi lwvong CBNV, nhan cong va chi phi san
xuat khac phuc vu thi cong cac cong trinh dan dung, giao thong,...; thoi han hiéu
luc cua han mure tin dung 1a 12 thang ké tir ngay ky hop dong tin dung; toan bo du
no con lai cua hop dong tin dung s6 LAV201101011/HDTD ngay 02/6/2011 sé
duoc chuyén sang theo ddi tai hop dong nay ké tir ngay ky.

Cin ctr Hop dong tin dung s6 LAV201101011/HDTD ngay 02/6/2012 va
Hop dong tin dung s6 LAV201200911/HDTD ngay 04/5/2012, A Chi nhanh H da
giai ngan cho Cong ty X theo cac giay nhan no sau:

- Giay nhan no s6 LDS201201104 ngay 13/4/2012: S6 tién giai ngan:
200.000.000 dong; 1ai suat: 18%/nam; han tra cudi cung: 13/10/2012.

- Giay nhan no s6 LDS201201295 ngay 04/5/2012: SO tién giai ngan:
1.000.000.000 dong; 1ai suat: 18%/nim; han tra cudi cung: 04/11/2012.

- Giay nhan no s6 LDS201201617 ngay 25/5/2012: S6 tién giai ngan:
500.000.000 dong; 1ai suat: 15%/nam; han tra cudi cung: 25/11/2012.

- Giay nhan no so6 LDS201202900 ngay 14/9/2012: SO tién giai ngan:
800.000.000 dong; 1ai suat: 15%/nim; han tra cudi cung: 14/3/2013.

- Giay nhan no s6 LDS201203118 ngay 03/10/2012: SO tién giai ngan:
600.000.000 dong; 1ai suat: 14%/mam; han tra cudi cung: 03/4/2013.

- Giay nhan no s6 LDS201203144 ngay 04/10/2012: S6 tién giai ngan:
400.000.000 dong; 141 suat: 14%/niam; han tra cudi cung: 04/4/2013.

- Giay nhan no s6 LDS201204104 ngay 21/12/2012: S6 tién giai ngan:
2.900.000.000 dong; 1ai suat: 14%/nam; han tra cuodi cung: 21/6/2013.

- Giay nhan no s6 LDS201300001 ngay 02/01/2013: S6 tién giai ngan:
400.000.000 dong; 1ai suat: 13%/nam; han tra cudi cung: 02/7/2013.

- Giay nhan no s6 LDS201300324 ngay 24/01/2023: SO tién giai ngan:
378.000.000 dong; 1ai suat: 13%/nam; han tra cudi cung: 24/7/2013.

- Giay nhan no s6 LDS201300408 ngay 25/01/2012: S6 tién giai ngan:
222.000.000 dong; 1ai suat: 13%/niam; han tra cudi cung: 25/7/2013.

Tong s6 tién di giai ngan theo cac gidy nhan no trén la 7.400.000.000 dong
(bay ty bon trim triéu dong).

Bién phap bao dam cho céc khoan vay trén va die no doi véi timg tai san
bao dam nhuw sau:

- Ong Lé Van L1 va ba Phung Thi L2 da tu nguyén ky Hop dong thé chap s6
221HD/CC ngay 04/02/2010 v61 A Chi nhanh H, thé chap tai san dé bao dam cho
nghia vu tra no (bao gom: ng goc, 1ii vay, 1di qua han va phi) cia Cong ty X véi s0
tién vay 1a 805.000.000 dong. Tai san thé chap la quyén sir dung dat va tai san gan
lién vai dat tai thira dat so 15; dién tich: 100 m2; dia chi: Khu A, xa T, thi x4 S, tinh
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Ha Tay cii (nay la thanh phé Ha Noi); theo Giay chtimg nhan quyén st dung dat so
P 286707, s6 vao so cap giay chimg nhan s6 00704QSDD/TM do UBND thi xa S
cap ngay 01/12/2004. Tong gia tri bao dam tam tinh dén ngay 13/8/2024 (do lai
van tiép tuc phat sinh) 1a 1.279.690.941 dong (bao gom: no goc: 777.121.432
dong; no 1ai: 502.569.509 dong).

- Ong Ha Quang L4 va ba Luu Thi L5 da ty nguyén ky Hop dong thé chap
s6 891HD/CC ngay 25/5/2011 véi A Chi nhanh H, thé chap tai san dé bao dam cho
nghia vu tra no (bao gom: no goc, 1ai vay, 1di quéa han va phi) cia Cong ty X véi so
tién vay 1a 1.700.000.000 dong. Tai san thé chap la quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat tai thia dat so 582?); to ban do s6 33; dién tich: 410,5m?2; dia chi:
Thon T, xa T, thi xa S, thanh phd Ha No1; theo Gidy ching nhan quyén sit dung dat
quyén s& hiru nha o va tai san khac gan lién véi dat so BA 580573, so vao so cap
giay chung nhian: CH 00101 do UBND thi x S cap ngay 15/6/2010. Tong gia tri
biao dam tam tinh dén ngay 13/8/2024 (do lii van tiép tuc phat sinh) Ia
2.702.452.919 dong (bao gom: no goc: 1.641.126.006 dong; no 1ai: 1.061.326.913
dong).

- Ong Luong Van T3 va ba Truong Thi S1 da tu nguyén ky Hop dong thé
chap s6 1127/HD/CC ngay 04/6/2010 véi A Chi nhanh H, thé chap tai san dé bao
dam cho nghia vu tra no (bao gom: no goc, 1ai vay, 1ai qua han va phi) cua Cong ty
X v6i s6 tién vay 1a 1.508.325.000 dong. Tai san thé chap 1a quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat tai thia dat s6 362; to ban d6 s6 38; dién tich: 821,9 m?; dia
chi: Thon V, xa T, thi xa S, thanh ph6 Ha Noi; theo Giay chimg nhin quyén st
dung dat s6 AP 971229, s6 vao so cap giay chirng nhan” H00688 do UBND thi xa
S cap ngay 04/9/2009. Tong gia tri bao dam tam tinh dén ngay 13/8/2024 (do lii
van tiép tuc phat sinh) la 2.397.751.353 dong (bao gom: no goc: 1.456.089.049
dong: no 1ai: 941.662.304 dong).

- Ong Phung Vian T6 va ba Vii Thi N2 da tu nguyén ky Hop dong thé chap
s6 902HD/CC ngay 25/5/2011 vé1 A Chi nhanh H, thé chap tai san dé bao dam cho
nghia vu tra no (bao gom: no goc, i vay, 1di qua han va phi) cia Cong ty X véi s0
tién vay la 1.200.000.000 dong. Tai san thé chap la quyén su dung dat va tai san
gin lién véi dat tai thira dat s6 1344; to ban d6 so: 31; dién tich: 971 m?; dia chi:
Thon V, xa T, thi xa S, tinh Ha Tay cii (nay la thanh pho Ha Noi1); theo Giay ching
nhan quyeén st dung dat so Al 866795, s6 vao so cap giay chung nhan: H 00067 do
UBND thanh pho S cap ngay 03/12/2007. Tong gié tri bao dam tam tinh dén ngay
13/8/2024 (do 1ai van tiép tuc phat sinh) la 1.907.613.825 dong (bao gom: no goc:
1.158.441.887 dong; no 1ai: 749.171.939 dong).

Qua trinh thuec hién nghia vu tra ng Cong ty X da vi pham nghia vu tra no:
Tinh dén hét ngay 13/8/2024, tong du no cua Cong ty X theo Hop dong tin dung s6
LAV201101011/HDTD, Hop dong tin dung s6 LAV201101220/HPTD, Hop dong
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tin dung s6 LAV201200911/HDTD la 8.298.761.839 dong (tdm ty hai tram chin
mueoi tam triéu bay trdm séu mieoi mot nghin tam tram ba meoi chin dong). Trong
do:

- Goc: 5.042.778.375 dong

- Lai: 3.255.983.464 dong

Ngé‘ln hang A yéu cau Cong ty X phé’li thuc hién nghia vu tra no cho A toan
bo s6 tién con no trén. Cong ty X phai tiép tuc tra 1ai phat sinh theo muec 131 suat
thoa thuan tai cac Hop dong tin dung Hop dong tin dung s
LAV201101011/HDTD, Hop dong tin dung s6 LAV201101220/HDTD, Hop dong
tin dung s6 LAV201200911/HDTD cho dén ngay thuc té Cong ty X tra hét no goc
cho A.

Néu Cong ty X khong thuc hién hodc thue hién khong ding nghia vu tra no ngay
sau khi ban an/quyét dinh ctia Toa an ¢6 hiéu luc phap luat thi A thong qua A Chi
nhanh H c¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy xr Iy tai san bao dam dé thu
hoi no theo quy dinh cua phap luat.

Néu s6 tién thu duoc tir viée xtr Iy tai san bao dam khong du tra no cho A thi Cong
ty X phai tiép tuc tra cho dén khi hét cac khoan no.

- Céng tv X, Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia éng Bui Xudn S gidm doc cong ty la
chi Bui Hai L trinh bay:

Cong ty X va A Chi nhanh S3 (nay 1a A Chi nhanh H) ¢6 ky két Hop dt“mg
tin dung s6 LAV201101011/HPTD, ngay 02/6/2011; Ho*p dong tin dung so6
LAV201101220/HDTD, ngay 19/7/2011; Hop dong tin dung sO
LAV201200911/HDTD ngay 04/5/2012 va Giay nhan ng so6 LDS201201104 ngay
13/4/2012; Giay nhan no s6 LDS201201295 ngdy 04/5/2012; Giay nhan no so
LDS201201617 ngay 25/5/2012; Giay nhan no s6 LDS201202900 ngay 14/9/2012;
Giay nhan no so LDS201203118 ngay 0’%/10/2012 Gidy nhan no so
LDS201203144 ngay 04/10/2012; Giay nhan no s6 LDS201204104 ngay
21/12/201; Giay nhan no s6 LDS201300001 ngay 02/01/2013; Giay nhan no so
LDS201300324 ngay 24/01/2013; Giay nhan no s6 LDS201300408 ngay
25/01/2012. va cac hop dong thé chap dé dam bao cho cac khoan vay nhu ngan
hang trinh bay. Do lam in c¢6 nhung kho khin nén dén nay Cong ty X chua tra
duogc day du cho ngan hang, va ciing dé nghi ngan hang xem xét giam 1ai cho Cong
ty X de Cong ty X nhanh chéng tra no cho ngan hang.

Khi Cong ty X c¢6 nhan tién theo cac hop dong vay c6 thoa thuan véi tai san
nha ong T3, ba S1, 6ng T3, ba S1 cam la 1.030.000.000 dong, Cong ty X
475.325.000 dong; Tai san nha ong L1, ba L2, 6ong L1 ba L2 cam 300.000.000
dong, Cong ty X cam 505.000.000 dong, cac bén co viét gidy vay tién. Ong T3, ba
S1, ong L1, ba L2 chua tra cho cong ty X. Cong ty X dé nghi toa an ghi nhan viéc
nay dé tao diéu kién cho cac bén cung c6 nghia vu tra cho ngan hang. Néu khong
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thoa thuan duoc thi s€ khot kién b?mg mot vu an dan su khac theo quy dinh cua
phap luat. Néu Cong ty X khong tra duoc no cho ngan hang thi giai quyét viéc thé
chap tai san theo quy dinh.

- Ba Luu Thi L5, 6ng Ha Quang L4, chi Vuong Thi Thu T2 trinh bay: Ong
L4 ba L5 c6 nha, dat va ky Hop dong thé chap s6 89 1HD/CC ngay 25/5/2011 véi
A Chi nhanh H, thé chap tai san dé bao dam cho nghia vu tra no ctia Cong ty X voi
s6 tién vay 1a 1.700.000.000 dong. Tai san thé chap 1a quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat tai thia dat s6 582@); to ban d6 so 33; dién tich: 410,5m?; dia chi:
Thon T, xa T, thi xa S, thanh pho Ha Noi; theo Giay chirng nhin quyén st dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BA 580573, so vao so cap
giay chimg nhan: CH 00101 do UBND thi x4 S cap ngay 15/6/2010. Gia dinh toi
cling da doc thue cong ty X nhiéu lan, dén nay Cong ty X chua tra duoc, chung toi
yéu cau Cong ty X nhanh choéng tra no dé rat thé chap tra lai nha dat cho chung to1,
va dé nghi ngan hang N3 c6 chinh sach giam 141 cho Cong ty X dé c6 diéu kién tra
no.

- Anh Ha Quang L6, chi Phung Thi T1 trinh bay: B me t0i 1a ba Luu Thi
L5, 6ng Ha Quang L4 c6 nha, dat va ky Hop dong thé chap s6 891HD/CC ngay
25/5/2011 véi A Chi nhanh H, thé chap tai san dé bao dam cho nghia vu tra no cua
Cong ty X. Vo chong to1 ¢6 lam cin nha 02 tang dién tich 82,8m? va nha ban mai
phia trude nha chinh, chung t61 lam nam 2019 lam trén thira dat cia bo me toi 1a
ong L4, ba L5 da thé chap. Nha nay la cua riéng vo chong toi khong co ai dong gop
xdy dung cin nha. Ching t6i ¢6 lam nha sau khi b6 me t61 da thé chap cho Ngan
hang A dé dam bao cho khoan vay ctiia Cong ty X. Néu Cong ty X khong tra duoc
no ma phai phat mai tai san da thé chap thi gia dinh ciing xin dugc wu tién cung
Tay S2 mua lai dé dam bao c6 chd & cho gia dinh t61.Chuing toi cling yéu cau Cong
ty X nhanh chéng tra no dé rat thé chap tra lai nha dat cho bd me to1 va chuing toi.

- Ba Phung Thi Thu L2 trinh bay: Chong t6i 1a éng Lé Van L1 ¢6 nhan duoc
cac van ban to tung cia Toa an, nhung chong to1 ban cong viée khong dén duoc.
Vo chong toi di ky Hop dong thé chap s6 221HD/CC ngay 04/02/2010 véi A Chi
nhanh H, thé chap tai san dé bao dam cho nghia vu tra no ciia Cong ty X véi so
tién vay la 805.000.000 dong. Tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan
lién vai dat tai thira dat so 15: dién tich: 100 m2; dia chi: Khu A, xa T, thi x4 S, tinh
Ha Tay cii (nay 1a thanh pho Ha Noi); theo Giay chirg nhan quyén st dung dat s6
P286707, s6 vao so cap gidy chung nhan s6 00704QSDD/TM do UBND thi xa S
cap ngay 01/12/2004, dé dam bao cho khoan vay cua cong ty X, do 6ng S2 lam
giam doc. Cong ty X chua tra duge, chung toi yéu cau Cong ty X nhanh chéng tra
no dé rut thé chap tra lai nha dat cho chung toi, va dé nghi ngan hang N3 ¢6 chinh
sach giam 11 cho Cong ty X dé c6 diéu kién tra no. Vé viée Cong ty X cho ring
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chung t61 ¢6 cam 300.000.000 dong, Cong ty X cam 505.000.000 dong trong
khoan vay thé chap cua gia dinh nha to6i. Trong s6 300.000.000 dong ong S2 c¢6
nhan tra no thay o6ng T7 s6 tién 50.000.000 dong. Thue té toi chi cam co
250.000.000 dong. Nay to1 khong yéu cau Toa an giai quyét so tién nay trong vu
an.

- Ong Luong Van T3, ba Truong Thi S1. Ong Luong Vin N, ba Nguyén Thi
N1, cuing trinh bay: Ong Luong Van T3 va ba Truong Thi S1 di tu nguyén ky Hop
dong thé chap s6 1127/HD/CC ngay 04/6/2010 v6i A Chi nhanh H, thé chap tai san
dé bao dam cho nghia vu tra no cia Cong ty X véi so tien vay la 1.508.325.000
dong. Tai san thé chap la quyén str dung dat va tai san gin lién vé6i dat tai thira dat
sO 362 to ban do s6 38; dién tich: 821,9 m?; dia chi: Thon V, xi T, thi xa S, thanh
pho Ha Noi; theo Giay chtimg nhan quyén sir dung dat s6 AP 971229, s6 vao so cap
giay chimg nhan” HO0688 do UBND thi xa S cap ngay 04/9/2009. Cong ty X chua
tra duoc ngan hang, ching toi dé nghi Cong ty X nhanh chong tra no, va dé nghi
ngan hang N3 ¢ chinh sach giam 14i cho Cong ty X dé cé diéu kién tra no.

- Ong Luong Vin T4, ba Bui Ngoc T5 trinh bay: Em trai va em dau toi 1a
Luong Vian T3 va Truong Thi S1 cé nha, dat va ky Hop dong thé chap sob
1127/HD/CC ngay 04/6/2010 véi A Chi nhanh H, thé chap tai san dé bao dam cho
nghia vu tra no cua Cong ty X. Vo chong t61 ¢6 lam can nha cap 4 mai % lop ngoi
va % lop bé tong lam nidm 2012 va nha xudéng lam nim 2014 lam trén thira dat ong
T3, ba S1 di thé chap, nguon goc dat 1a cia bd me dé to1 1a ong Luong Vin N, ba
Nguyén Thi N1 di cho em trai tdi ding tén. Vo chong toi ¢6 lam cin nha nha cap 4
va nha xuong nay 1a cua riéng vo chong to6i khong ¢o ai dong gop xiy dung cin
nha. Chung t6i ¢6 lam nha sau khi da thé chap cho Ngan hang A dé dam bao cho
khoan vay ctua Cong ty X.Chung t6i cling yéu cau Cong ty X nhanh chéng tra no
dé rut thé chap tra lai nha dat cho em toi va chiing toi.

- Ong Phung Van T6 va ba Vit Thi N2 cung trinh bay: Ong Phung Vin T6
va ba Vii Thi N2 da tu nguyén ky Hop dong thé chap so6 902HD/CC ngay
25/5/2011 v6i A Chi nhanh H, thé chap tai san dé bao dam cho nghia vu tra no
(bao gom: no goc, 1di vay, 131 qua han va phi) cua Cong ty X véi so tién vay la
1.200.000.000 dong. Tai san thé chap la quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat tai thira dat so 1344 to ban do s6: 31; dién tich: 971 m2; dia chi: Thon V, xi T,
thi xa S, thanh pho Ha Noi; theo Giay chtirng nhan quyén st dung dat so AIS66795,
s6 vao soO cap giay chung nhan: H 0067 do UBND thanh phdé S cap ngay
03/12/2007. Coéng ty X chua tra duoc ngan hang, ching téi yéu cau Cong ty X



nhanh chéng tra no, dé tra lai cho gia dinh to1 dat, nha da thé chap, va dé nghi
Ngan hang A c6 chinh sach giam 1ai cho Cong ty X dé co diéu kién tra no

- Cu Phung Vin B trinh bay: Ong 1a bd dé ong T6, hién dng dang sinh song
tai thira dat s6 134%; to ban d6 s6: 31; dién tich: 971 m?; dia chi: Thon V, xa T, thi
xa S, tinh Ha Tay cii (nay la thanh ph6 Ha No1). Vé nguon goc thira dat 1a cua ong,
nhung 6ng di cho vo chong T6, N2 va di lam giay chimg nhan QDSD dimg tén
T6, N2. Ong T6, ba N2 ¢6 thé chap thira dat trén dam bao cho khoan vay cua cong
ty X, ong khong biét gi, nay ong cling c¢6 dé nghi cong ty X phai tra no ngan hang
dé tra lai so do cho ong T6 ba N2.

Tai phién toa ngan hang N3 van giit nguyén yéu cau khoi kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Son Tay, thanh phé Ha No1 phat biéu
¥ kién:

1. Vé viéc thuc hién td tung cua Toa an va cac duong su:

Qua trinh to tung tu khi thu 1y vu an dén khi xét xur va tai phién toa Tham
phan, Hoi dong xét xur, Thu ky di thuc hién ding cac quy dinh cua B luat to tung
dan su. Tuy nhién do vu 4n c6 nhiéu tai san thé chap, nhiéu nguoi tham gia to tung,
c6 cac duong su khong dén Toa 4n dé giai quyét theo yéu cau cua Toa an nén vu
an con kéo da1 qua tho1 han xét xu.

2. Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau
khoi kién cua Ngan hang N3, buoc Cong ty X phai tra ng cho Ngan hang N3, s6
tién tinh dén hét ngay 13/8/2024 1a 8.298.761.839 dong (tam ty hai tram chin
mueoi tam triéu bay trdam sau muwoi moét nghin tam tram ba mueoi chin dong). Trong
d6: Goc: 5.042.778.375 dong. Lii: 3.255.983.464 dong.

Néu Cong ty X vi pham nghia vu tra no thi Ngan hang N3 ¢6 quyén yéu cau
phat mai tai san bao dam theo hop dong thé chap di ky dé thu hoi toan bo khoan
no cho Ngan hang. Néu so tién thu duogc tir ban, xir 1y tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan no thi Cong ty X van phai c¢6 nghia vu tra hét khoan ng cho
Ngan hang. Cong ty X phai chiu toan bd an phi dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa;

[1] Vé phdp ludt té tung: Tranh chap trong vu an la “Tranh chap vé Kinh
doanh thurong mai” theo quy dinh tai khoan 1 diéu 30; diém b, khoan 1 Diéu 35 va
diém a, khoan 1, Diéu 39 cua Bo luat To tung dan sy nam 2015, Toa an nhan dan
nhan dan thi xa Son Tay, thanh phd Ha Noi thu Iy va giai quyét vu an la dung tham
quyeén.



[2] Xét don khoi kién cia Ngan hang N3 (A) yéu cau Cong ty co phan X
(go1la Cong ty X) thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang A.

Nhan thay cac Hop dong tin dung d3 ky Hop dong tin dung so
LAV201101011/HDTD, ngay 02/6/2011; Hop dong tin dung s
LAV201101220/HDTD, ngay 19/7/2011; Hop dong tin dung s
LAV201200911/HDTD ngay 04/5/2012 va Giay nhan no s6 LDS201201104 ngay
13/4/2012; Giay nhan no s6 LDS201201295 ngay 04/5/2012; Giay nhan no sb
LDS201201617 ngay 25/5/2012; Giay nhan no s6 LDS201202900 ngay 14/9/2012;
Giay nhan no s6 LDS201203118 ngay 03/10/2012; Gidy nhan no so
LDS201203144 ngay 04/10/2012; Giay nhan no s6 LDS201204104 ngay
21/12/201; Gidy nhan no s6 LDS201300001 ngay 02/01/2013; Giay nhan no s6
LDS201300324 ngay 24/01/2013; Giday nhan no s6 LDS201300408 ngay
25/01/2012. Gitra Ngan hang N3 va Cong ty X duge nguoi dai dién hop phap cua
ngan hang va truc tiép Cong ty co6 phan X, Nguoi dai dién theo phap luat 1a ong
Bui Xuan S — chtc vu : Giam doc cong ty ky. Cac bén tham gia hop dong cé du
nang luc hanh vi dan sy, trén co s¢ tw nguyén, cac thoa thuan co6 nd1 dung va muc
dich dé thuc hién nhu cau ctia moi bén, khong vi pham diéu cam cua luat va khong
trai dao dire xa hoi. Hinh thire hop dong phu hop véi quy dinh cta phap luat. Do
d6, hop dong tin dung c6 hiéu luc, budc cac bén phai thuc hién ding cic quyén va
nghia vu ctia minh quy dinh tai hop dong.

Qua trinh thuc hién hop dong, bén cho vay la Ngan hang A di giai ngan,
Cong ty X di nhan du sb tién vay theo ding hop dong tin dung. Nhu vay, Ngan
hang A di thuc hién ding nghia vu ctia minh theo hop dong. Viée Cong ty X thuc
hién khong diing nghia vu thanh toan tra no cho Ngan hang A nhu di cam két 1a vi
pham nghia vu tra n¢ do cac bén thoa thuan. Do vay, viéc Ngan hang A da khot
kién yéu cau Cong ty X phai thanh toan toan bd khoan no 1a phu hop véi thoa
thuan cua hai bén trong hop dong tin dung da ky.

Qua trinh t6 tung tai Toa an, Toa 4n da tién hanh hoa giai cho cac bén
tranh chap nhung khong hoa giai duoc, bén Ngan hang A va Cong ty X trude khi
khoi kién va sau khi khoi kién tai Toa an ciing da gip nhau dé thuong luong nhung
khong di dén thong nhat chung. Tai phién toa Ngan hang A van giit nguyén yéu
cau khoi kién va s6 no con chua thanh toan cua Cong ty X. Qua trinh thuc hién
hop dong Cong ty X da vi pham nghia vu tra no, vi pham thoa thuan da ky két véi
Ngan hang A. Do do, yéu cau khoi kién cia Ngan hang A bude Cong ty X phai
thanh toan cho Ngin hang As 6ti én no tinh dén hét ngay 13/8/2024 Ia
8.298.761.839 dong (tdm ty hai tram chin moi tam triéu bay tram sau muoi mot



nghin tam tram ba muwoi chin dong). Trong d6: Goc: 5.042.778.375 dong. Lai:
3.255.983.464 dong.

Ngan hang A yéu cau tiép tuc phai chiu 1di phat sinh trén du no goc theo Iii
suat thoa thuan tai cac hop dong 1a ¢6 co sé va phu hop véi Hop dong tin dung cac
bén da ky, cling nhu phut hop véi cae quy dinh tai Diéu 91 va Diéu 95 Luat cac to
chure tin dung nam 2010 duogc stra do1 bo sung nim 2017.

[3.2] Vé yéu cau xur 1y tai san bao dam cia Ngan hang A trong truong hop
Cong ty X khong thue hién nghia vu tra ng.

Dé bao dam cho cac nghia vu tin dung ctia Cong ty X tai Ngan hang A.

- Ong Lé Van L1 va ba Phung Thi L2 di tu nguyén ky Hop dong thé chap so
221HD/CC ngay 04/02/2010 v61 A Chi nhanh H, thé chap tai san dé bao dam cho
nghia vu tra no (bao gdm: no gbc, 13i vay, 1di qua han va phi) cia Cong ty X véi so
tién vay 1a 805.000.000 dong. Tai san thé chap 1a quyén str dung dat va tai san gin
lién véi dat tai thira dat s6 15; dién tich: 100 m2; dia chi: Khu A, xa T, thi xa S, tinh
Ha Tay cii (nay 1a thanh phd Ha Noi1); theo Giay chirg nhan quyén s dung dat s6
P 286707, s6 vao s6 cap giay chirng nhan s6 00704QSDD/TM do UBND thi xi S
cap ngay 01/12/2004. Tong gia tri bao dam tam tinh dén ngay 13/8/2024 (do Iai
van tiép tuc phat sinh) 1a 1.279.690.941 dong (bao gom: no goc: 777.121.432
dong; no 1ai: 502.569.509 dong).

- Ong Ha Quang L4 va ba Luu Thi L5 d3 ty nguyén ky Hop dong thé chap
s6 891HD/CC ngay 25/5/2011 véi A Chi nhanh H, thé chap tai san dé bao dam cho
nghia vu tra no (bao gdm: no gbc, 13i vay, 1di qua han va phi) cia Cong ty X véi so
tién vay 1a 1.700.000.000 dong. Tai san thé chap la quyén sir dung dat va tai san
gin lién vai dat tai thia dat s6 5822); to ban d6 so 33; dién tich: 410,5m?; dia chi:
Thon T, xa T, thi xi S, thanh pho Ha Noi; theo Giay chirng nhan quyén st dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khic gin lién véi dat s6 BA 580573, so vao so cap
giay chung nhan: CH 00101 do UBND thi x3 S cap ngay 15/6/2010. Tong gia tri
biao dam tam tinh dén ngay 13/8/2024 (do lii van tiép tuc phat sinh) Ia
2.702.452.919 dong (bao gom: no goc: 1.641.126.006 dong; no 1ai: 1.061.326.913
dong).

- Ong Luong Vin T3 va ba Truong Thi S1 di tu nguyén ky Hop dong thé
chap s6 1127/HD/CC ngay 04/6/2010 véi A Chi nhanh H, thé chap tai san dé bao
dam cho nghia vu tra no (bao gom: no goc, 131 vay, 1ai qua han va phi) cua Cong ty
X véi s6 tién vay 1a 1.508.325.000 dong. Tai san thé chap 1a quyén str dung dat va
tai san gan lién véi dat tai thia dat s6 362; to ban d6 s6 38; dién tich: 821,9 m?; dia
chi: Thon V, xa T, thi xa S, thanh ph6 Ha Noi; theo Giay chimg nhian quyén st
dung dat s6 AP 971229, s6 vao so cap giay chirng nhan” H00688 do UBND thi xa
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S cap ngay 04/9/2009. Tong gia tri bao dam tam tinh dén ngay 13/8/2024 (do 1ai
van tiép tuc phat sinh) la 2.397.751.353 dong (bao gom: ng goc: 1.456.089.049
dong: no 1a1: 941.662.304 dong).

- Ong Phung Vian T6 va ba Vii Thi N2 da tu nguyén ky Hop dong thé chap
s6 902HD/CC ngay 25/5/2011 véi A Chi nhanh H, thé chap tai san dé bao dam cho
nghia vu tra no (bao gdm: no gbc, 13i vay, 1di qua han va phi) cia Cong ty X véi so
tién vay 1a 1.200.000.000 dong. Tai san thé chap la quyén sir dung dat va tai san
gin lién véi dat tai thira dat s6 1344; to ban d6 so: 31; dién tich: 971 m?; dia chi:
Thon V, xa T, thi xa S, tinh Ha Tay cii (nay la thanh phd Ha No1); theo Giay ching
nhan quyén st dung dat so Al 866795, s6 vao so cap giay chirng nhan: H 00067 do
UBND thanh pho S cap ngay 03/12/2007. Tong gié tri bao dam tam tinh dén ngay
13/8/2024 (do 11 van tiép tuc phat sinh) la 1.907.613.825 dong (bao gém: no goc:
1.158.441.887 dong; no 1ai: 749.171.939 dong).

Hop dong thé chap tai san cua gitta Ngan hang A va ong Lé Vian L1 va ba
Phung Thi L2, ong Ha Quang [.4 va ba Luu Thi L5, 6ng Lwong Van T3 va ba
Truong Thi S1, 6ng Phung Van T6 va ba Vi Thi N2 duoc ky bo1 nguotr dar dién
hop phap cua bén nhan thé chap véi bén thé chap 1a chu sé hiru tai san hop phap.
Cac bén tham gia hop dong cé du ning luc hanh vi dan su, trén co so tu nguyén,
cac thoa thuan c¢6 no1 dung va muc dich duoc thue hién quyén nghia vu cua moi
bén, khong vi pham diéu cam cua luat va khong trai dao dire xa hoi. Hop dong thé
chap duogc cong chimg va ding ky giao dich bao dam theo quy dinh cua phap luat,
va dam bao cho toan bo toan bd khoan vay cua Cong ty X doi véi timg hop dong
thé chap tai san bao dam tai Ngan hang A. Do d6, hop dong thé chap co6 hiéu luc
budc cic bén phai thue hién dung cac quyén va nghia vu ciia minh quy dinh tai hop
dong thé chap.

D61 v6i nha 02 tang dién tich 82,8m? va nha ban mai phia truéc nha chinh
lam nim 2019 cua anh Ha Quang L6, chi Phung Thi T1 lam trén thira dat thira dat
s0: 5822 to ban d6 s6 33; dién tich: 410,5m?2; dia chi: Thon T, xa T, thi x3 S, thanh
pho Ha Noi, ding tén 6ng Ha Quang L4 va ba Luu Thi L5. Nha duogc xay dung
sau khi ong L4, ba L5 k¥ hop dong thé chap, vi vay hop dong thé chap c6 hiéu luc
budc cic bén phai thue hién dung cdc quyén va nghia vu ctia minh quy dinh tai hop
dong thé chap.

D61 v6i nha cap 4 mai ¥ lop ngodi va ¥ lop bé tong lam nim 2012 va nha
xuong lam nam 2014 la nha cua 6ng Luwong Van T4, ba Bui Ngoc T5 lam trén thura
dat s6: 362; to ban @0 so 38; dién tich: 821,9 m?; dia chi: Thon V, xa T, thi xa S,
thanh phé Ha Noi, dimg tén dong Luong Vin T3 va ba Truong Thi S1. Nha duoc
xay dung sau khi 6ng T3, ba S1 ky hop dong thé chap, vi vay hop dong thé chap co
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hiéu luc budc cic bén phai thuc hién dung cic quyén va nghia vu cia minh quy
dinh tai hop dong thé chap.

[4] Vé an phi: Cong ty X phai chiu an phi din su so tham. Hoan tra tién tam
ung an phi cho Ngan hang N3 (A).

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
-Ap dung Dicu 275, 280, 297, 319, 385, 463, 466, 468, 470 ciia Bé luat Dan

sw; Pieu 91, 95 cua Luat cac to chiee tin dung;

-Cén cit Khodn 3 Diéu 26; diém a Khoan 1 Diéu 35, diém b Khodan 1 Diéu 39;
cac Dieu 5, 40, 70, 91, 227, 228, 235, 266 ciia Bé ludt To tung Dan sy nam 2015,

-Cén cit khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVOH14 ngay 30 théng
12 ndm 2016 ciia Uy ban thirong v Quéc Héi.

Xu: Chap nhan don khéi kién vé viée tranh chap hop dong tin dung cua
Ngan hang N3 ( A).

Budc cong ty Co phan X phai tra cho Ngan hang N3 tong s6 tién tinh dén hét
ngay 13/8/2024 1a 8.298.761.839 ddng (tam ty hai tram chin muoi tam triéu bay
tram sau muoi mot nghin tam tram ba muwoi chin dong). Trong d6: Goc:
5.042.778.375 dong. Lai: 3.255.983.464 dong.

Budc cong ty Co phan X tiép tuc phai chiu 131 phat sinh trén du no goc theo
141 suat thoa thuan tai cac:

Hop dong tin dung d3 ky Hop dong tin dung s6 LAV201101011/HDTD,
ngay 02/6/2011; Hop dong tin dung s6 LAV201101220/HDTD, ngay 19/7/2011;
Hop dong tin dung s6 LAV201200911/HDTD ngay 04/5/2012 va Giay nhan no s6
LDS201201104 ngay 13/4/2012; Giay nhan no s6 LDS201201295 ngay 04/5/2012;
Giay nhan no s6 LDS201201617 ngay 25/5/2012; Giay nhan no s6 LDS201202900
ngay 14/9/2012; Giay nhan no s6 LDS201203118 ngay 03/10/2012; Giay nhan no
so6 LDS201203144 ngay 04/10/2012; Giay nhan no s6 LDS201204104 ngay
21/12/2012; Giay nhan no s6 LDS201300001 ngay 02/01/2013; Giay nhan no s6
LDS201300324 ngay 24/01/2013; Giay nhan no s6 LDS201300408 ngay
25/01/2012, ké tir ngay 14/8/2024 dén ngay tra hét khoan no.

Néu cong ty C6 phan X khong thue hién nghia vu thanh todn khoan no néu
trén va 1ai phat sinh thi Ngan hang N3 c¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n hoic
to chure ¢6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cua tirng khoan
vay theo timg hop dong thé chap, dé thu hoi no cho Ngan hang N3, cu thé timg tai
san bao dam cho tirmg khoan khoan vay va du no tinh dén ngay 13/8/2024 nhu sau:
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- Toan bo quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat thude thira dat s6: 15;
dién tich: 100 m?; dia chi: Khu A, xa T, thi xa S, tinh Ha Tay c{i (nay la thanh pho
Ha Noi); theo Giay chirng nhan quyén sir dung dat s6 P 286707, s6 vao so cap giay
ching nhan s6 00704QSDD/TM do UBND thi xa S cap ngay 01/12/2004, ding tén
ong Lé Vin L1 va ba Phung Thi L2, theo Hop dong thé chap s6 221HD/CC ngay
04/02/2010. Thé chap bao dam cho nghia vu tra no cua Cong ty X véi so tién vay
1a 805.000.000 dong. Tong giad tri biao dam tam tinh dén ngay 13/8/2024, la
1.279.690.941 dong (bao gdm: no goc: 777.121.432 dong; no ldi: 502.569.509
dong).

- Toan bd quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thude thia dat so:
582(2): toy ban do so 33; dién tich: 410, Sm dia chi: Thon T, xa T, thi xa S, thanh
pho Ha No1; theo Glay chimg nhan quyen su dung dat quyen sO httu nha ¢ va tai
san khéc gan lién Vo1 dat s BA 580573, s6 vao so cap giay chimg nhan: CH 00101
do UBND thi xa S cap ngay 15/6/2010, dlmg ten ong Ha Quang .4 va ba Luu Thi
L5. Theo Hop dong thé chap s6 891HD/CC ngay 25/5/2011, thé chap bao dam cho
nghia vu tra no ciia Cong ty X véi so tién vay la 1.700.000.000 déng. Tong gia tri
bao dam tam tinh dén ngay 13/8/2024, 1a 2.702.452.919 dong (bao gém: ng goc:
1.641.126.006 dong; no 14i: 1.061.326.913 dong).

- Toan bo quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat thuoe thua dat so:
362; to ban do so 38; dién tich: 821 9 m?; dia chi: Thon V, xa T, thi xa S, thanh pho
Ha No61; theo Giay chu’ng nhan quyeén st dung dat s6 AP 971229, s6 vao so cap
giay ching nhan” H00688 do UBND thi xd S cap ngay 04/9/2009, ding tén ong
Luong Vin T3 va ba Truong Thi S1. Theo Hop dong thé chap s6 1127/HD/CC
ngay 04/6/2010, thé chap bao dam cho nghia vu tra no cia Cong ty X véi so tién
vay la 1.508.325.000 dong. Tong gia tri bao dam tam tinh dén ngay 13/8/2024 1a
2.397.751.353 dong (bao gom: no goc: 1.456.089.049 dong; no 1ai: 941.662.304
dong).

- Toan bo quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat thude thua dat so:
134%; to ban do so: 31; dién tich: 971 m?; dia chi: Thon V, xa T, thi xa S, tinh Ha
Tay cil (nay la thanh phé Ha Noi); theo Giay chirmg nhan quyén st dung dat s6 Al
866795, s vao so cap giay ching nhan: H 00067 do UBND thanh phd S cap ngay
03/12/2007, dung tén 6ng Phung Vin T6 va ba Vii Thi N2. Theo Hop dong thé
chap s6 902HD/CC ngay 25/5/2011, thé chap bao dam cho nghia vu tra no cua
Cong ty X voi so tién vay 1a 1.200.000.000 dong. Tong gia tri bao dam tam tinh
dén ngay 13/8/2024, 1a 1.907.613.825 dong (bao gom: no goc: 1.158.441.887
dong; no 1ai: 749.171.939 dong).

Toan bo s6 tién thu duoce tir viée ban, phat mazi tai1 san bao dam duoc dung dé
thanh toan nghia vu dd bao dam, dé tra no cho Cong ty Co6 phan X d6i voi Ngan
hang N3. Néu s6 tién thu duoc tir ban, phat mai tai san bao dam khong du thanh
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toan hét khoan no thi Cong ty Co6 phan X van phai c¢6 nghia vu tra hét khoan no
cho Ngan hang N3.

Vé én phi: Cong ty CO phan X phai chiu an phi dan su so tham la
116.298.761 dong (mot tram mueoi sau triéu hai tram chin mwoi tam nghin bay
tram sau muwoi mot dong).

Hoan tra cho Ngan hang N3 tién tam tng an phi da nop la 61.000.000 dong
theo Bién lai thu tam tng s6: 0000761 ngay 23/10/2023 tai Chi cuc Thi hanh an
Dan su th1 xa Son Tay.

Vé quyén khang cao: Cac duong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang co
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham; Cac duong su ving mit tai phién
toa co quyen khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an so tham
hoic ban an duoc tong dat hop 1é theo quy dinh cua phap luat.

Trueong hop ban an, quyér dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguwoi phai thi hanh an dan
sir ¢6 quyén théa thudan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
an dan suw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thiec hién theo quy dinh tai DPieu 30 Luat Thi

hanh an dan su. ‘ "
Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP Ha Noi; Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND TX Son Tay: *

- Chi cuc THADS TX Son Tay:

- Céac duong su;

-  Luuho so

La Hung Cwong
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