TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO SOC TRANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 136/2024/DS-ST

Ngay: 13 -8-2024
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhugng quyén su dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO SOC TRANG, TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Trac Phuong.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Huynh Phudc .

Ong Pao Khel .

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Thuan, Thu ky Toa 4n nhan dan

thanh phd Séc Tring, tinh Soc Tring.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din thanh pho Séc Tring, tinh Séc Tring

tham gia phién toa: Ba Pham Thuay Trang - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 8 nim 2024, tai try sé Toa an nhan dan thanh phd Séc Trang,

tinh Séc Trang xét xir so tham cong khai vu an thy Iy s6 345/2024/TLST-DS ngay
31-10-2023 vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 345/2024/QDXXST-DS ngay 04-7-2024, giita
cac duong su:

- Nguyén don:

Ba Vo6 Thi Minh C, sinh nam 1983.

Ong Nguyén Minh S, sinh nim 1982.

Cung dia chi: s6 E T, Khom B, Phuong E, thanh phé S, tinh S6¢ Trang.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don: Ong V6 Minh T, sinh nim

1992. Bia chi: 6 A duong D, Khom E, Phuong C, thanh pho S, tinh Séc Tring (theo
van ban uy quyén ngay 12-10-2023, c6 mat).

- Bi don:

Ong Thach T1, sinh nam 1975 (ving mit).

Ba Son Thi S1, sinh ndm 1972 (ving mat).

Pia chi: s C T, Khéom B, Phuong E, thanh phé S, tinh S6c¢ Trang.



NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi ki¢n ngay 06-10-2023 va loi trinh bay tai phién toa cua
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ong Vo Minh T:

Vao khoang thang 6/2023 ba C va ong S ¢6 dua so tién 180.000.000 dong (dua
nhiéu 1an) du sd tién mua dat ngang 4m2, dai 18m cua ba Son Thi S1, thira dét tai
khom B, phuong E, thanh phd S, tinh Séc Trang. Téi dau thang 7/2023 thi ba Son Thi
S1 néi s& ban giao dat cho ba C va 6ng S, tuy nhién tdi khoang gitra thang 7/2023 thi
ba S1 ndi chong ba 1a ong Thanh T2 s& tra tién 180.000.000 ddng va xin chudc lai
manh dit ma ba S1 d3 ban cho ba C va ong S. Do chd quen biét nén ba C va ong S
ddng ¥ cho 6ng Thach T1 va ba S1 chudc lai, 6ng ba di hira va viét cam két trong
vong 01 thang s& chudc lai dat. Nhung dd nhiéu 1an ba C va ong S dén nha tim kiém
nhung van khong thay hai vo chong ong T1 va ba S1. Ba C va ong S da nho khom
phuong hoa giai nhung ong ba vo chdng éng T1 va ba S1 vang mat. Phan dét hién nay
do 6ng Thach T1 va ba Son Thi S1 dang quan 1y str dung.

Nay ba V& Thi Minh C va 6ng Nguyén Minh S yéu cau Tda an giai quyét:

Huy hop d6ng mua ban dit ngay 14/6/2023 do khong co quyén st dung giét,
budc vo chong 6ng Thach T1 va ba Son Thi S1 hoan tra lai s6 tién 180.000.000 dong
(mdt tram tdm muoi tri¢u dong) cho ba C va ong S.

Nguyén don cung cép cac chung cu gém: Ban gdc Gidy chudc lai dat ngay
30/7/2023 cua 6ng Thach T1 va Ban goc Hop dong mua ban ngay 14/6/2023.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 6ng V6 Minh T dé
nghi Tda an tuyén vo hiéu hop dong mua ban dat ngay 14/6/2023 do khong c6 quyen
stt dung dat, budc vo chong 6ng Thach T1 va ba Son Thi S1 hoan tra lai s tién
180.000.000 d6ng (mot trim tdm muoi tridu dong) cho ba C va 6ng S.

- Trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa so tham, bi don éng
Thach T1, ba Son Thi SI ving mdt sudt qud trinh gidi quyét vu dn nén Toa dn
khéng ghi nhdan dwoc y kién.

Tai phién toa:

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Soc Trang phat biéu vé viée
tuan thu va chap hanh phap luat t tung cta nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham
gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n tai giai doan so tham va tai phién toa so
tham da thuc hién dung phap luat t6 tung dan su, dong thoi, phat bleu quan diém
vé viée giai quyét vu an 1a dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau khoi kién

cua nguyén don ba V5 Thi Minh C va 6ng Nguyén Minh S, bugc ong Thach T1 va
ba Son Thi S1 tra lai cho nguyén don s6 tién 180.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu 4n duge xem xét tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Tai phién toa so tham, ong Thach T1 va ba Son Thi S1 dugc Toa an triéu
tap hop 1€ lan thtr hai nhung vang mat khong rd 1y do nén Hoi1 dong xét xir can cur



quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Piéu 228 B luat T4 tung dan su
nam 2015 dé xét xur vang mat cac duong sy néu trén.

[2] Tai phién toa so thim, ngudi dai dién theo uy quyén cia nguyén don 6ng
V46 Minh T, trong pham vi dugc uy quyen d3 thay d6i noi dung y€u cau khoi kién,
yéu cau tuyén vo hiéu hop ddng chuyén nhuong. Viée thay doi yéu cau khai kién
cua nguoi dai dién Uy quyén cua nguyén don la tu nguyén, khong vuot qua pham
vi yéu cau khoi kién ban dau va phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Didu 244 Bo luat
T tung dan sy nam 2015 nén dugc HO1 d(‘A)ng xét XU chép nhan.

[3] Theo Hop déng mua ban dat ngay 14/6/2023 nguyén don cung cip thé
hién: “Bén bdn dat: ba Son Thi S1, dia chi: sé C dwong T, Khém B, Phuong E,
thanh pho S, bén mua ddt: ong Nguyén Minh S, dia chi: sé E duong T, Phuong E,
thanh phé S. Bén ban dat dong ¥ chuyén nhwong 01 phan dat cho Bén mua nhu
sau: Dién tich ban dat: ngang 4m2, dai 18m. Gia dinh Bén bdn sé thuc hién diing
loi cam két nhw trén, ding ngay, ding thang, tir ngay 30/6 dén ngay 05/7/2023”
(but luc 118).

[4] Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd va Bién ban xac minh ngay
15/01/2024 cua Toa an nhan dan thanh phd Séc Trang (but luc 29,30,31) va So d6
hién trang thi phan dat chuyén nhugng néu trén thudc thira dat s6 53 to ban do sb
31, toa lac Khom B, Phuong E, thanh phd S. Vé quyén sur dung dét cua thura dat
nay thudc quyén sir dung cua Chua S2 nhung C1 chua dang ky cap g1ay ching
nhan quyén sir dung dat. Vao khoang nam 1991, 1992 cac ho dan chiém sir dung
trong do c6 ho cua ba Son Thi S1 va ong Thach Tl

[5] Xet thay, cac bi don ba Son Thi S1, 6ng Thach T1 khong dugc Nha nudc
cap gidy chimg nhan quyén str dung dit tai thu:a dat sd 53 to ban d6 s6 31, toa lac
Khém B, Phuong E, thanh phd S nhung chuyén nhuong quyén st dung tai thua dat
nay cho cac nguyén don ba V5 Thi Minh C va éng Nguyén Minh S. Viéc chuyén
nhuong nay vé ndi dung va hinh thirc di 1 vi pham quy dinh tai khoan 1 Diéu 188
va diém a khoan 3 Piéu 167 Luat Dat dai nam 2013. Cin ¢ quy dinh tai diém c
khoan 1 Piéu 117 va Piéu 123 B6 luat Dan sy ndm 2015 Hop dong mua ban dat
ngay 14/6/2023 14 vo hiéu do vi pham diéu cam cua luét.

[6] V& xtt Iy hdu qua cta hop dong vo hiéu:

Hop dong mua ban dat ngay 14/6/2023 bi vo hiéu nén cac duong su phai
hoan tra lai cho nhau nhiing gi da nhén, cy thé: cin cir vao Gidy chudc lai dat ngay
30/7/2023 (bat luc 117) thi ong T1 va ba S1 di chuyén nhuong quyén st dung dat
tai thira dat s6 53 to ban d6 s6 31, toa lac Khom B, Phuong E, thanh phé S ngang
4m2 dai 18m véi gia 1a 180.000.000 dong. Do vay. budc bi don ba Son Thi S1,
ong Thach T1 phai tra lai s tién 180.000.000 dong cho cac nguyén don ba V4 Thi
Minh C va ong Nguyén Minh S. V& quyén st dung dat tai thira dat s6 53 to ban d6
s6 31, toa lac Khom B, Phuong E, thanh phd S cac nguyén don chua quan 1y, st
dung nén khong phai giao tra lai cho cac bi don.

[7] Cac duong su khong yéu cau boi thuong thiét hai nén Hoi dong xét xir
khong dat ra xem xét.



[8] Tur nhing phan tich trén, c6 co so chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 6ng Nguyén Minh S va ba V5 Thi Minh C va dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan thanh phé Séc Tring, tinh Séc Tring.

[9] V& an phi dan sy so thdm va chi phi t6 tung khac:

- V& an phi dan sy so thim: Do yéu cau khpir kién ctia nguyén don duogc
chap nhén nén cac nguyén don khong phai chiu an phi. Hoan tra lai cho ba C va
ong S so tién 4.800.000 dong theo Bién lai thu tam ng an phi, 1¢ phi Toa an s6
0011513 ngay 11/10/2023 cua Chi Cuc thi hanh an dan sy thanh pho Soc Trang,
tinh S6¢ Trang.

Bugc bi don 6ng Thach T1 va ba Son Thi S1 phai chiu an phi khong c6 gia
ngach sd tién 300.000 dong va an phi c6 gia ngach sd tién 9.000.000 dong.

- Vé chi phi xem xét, tham dinh, dinh gia: s6 tién 15.050.000 dong, cac
nguyén don khong phai chiu, bi don ong Thach T1 va ba Son Thi S1 c6 nghia vu
phai chiu va phai hoan tra lai cho ba V& Thi Minh C va 6ng Nguyén Minh S do ba
C va ong S da tam tng trudc.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

‘ Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39; cac
bicu 92, 95, 147, 157, 158, 159, 271 va 273 B luat T6 tung dan sy nam 2015.

Céac diém c khoan 1, khoan 2 Diéu 117, khoan 2 Diéu 119, 122, Piéu 123,
131, khoan 1 Biéu 244, 500, 501, 502, 503 B6 luat Dan sy nam 2015.

Khoan 1 DPiéu 188, diém a khoan 3 Piéu 167 Luat Dit dai nam 2013.

Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu: Chéap nhén yéu cau khoi kién ctua nguyén don ba V& Thi Minh C
va ong Nguyen Minh S.

1/. Hop dong mua ban dat ngay 14/6/2023 duoc ky két gitra ba Son Thi S1
va 6ng Nguyeén Minh S thu¢c thura dat s6 53, t& ban do s6 31 toa lac Khom B,
Phuong E, thanh pho S, tinh Soc Trang 1a vo hiéu.

2/ Vé xtr Iy hau qua ctia hop dong vo hiéu:

2.1/ Bugc ba Son Thi S1 va ba Thach T1 tra lai cho 6ng Nguyen Minh S va
ba V& Thi Minh C s tién 180.000.000 (mot trim tam muoi triéu) dong.

2.2/ Vé quyeq st dung dat tai thira sd 53, to b~an dd sb 31 toa lac Khém B,
Phuong E, thanh ph6 S, tinh Soc Trang do 6ng Nguyén Minh S va ba V6 Thi Minh
C chua quan 1y st dung nén khong phai ban giao lai quyén st dung dat cho ba Son
Thi S1 va 6ng Thach T1.



2.3/ Cac duong su khong yéu cau boi thuong thiét hai nén Hoi dong xét xir
khong dat ra xem xét.

3/ Vé an phi dan su so thAm va chi phi t6 tung khac:
- V& an phi dan sy so thim:

Nguyén don ba V& Thi Minh C va 6ng Nguyén Minh S khong phai chiu.
Hoan tra lai cho ba C va 6ng S s6 tién 4.800.000 dong theo Bién lai thu tam tng 4n
phi, 1& phi Toa 4n s6 0011513 ngay 11/10/2023 caa Chi Cuc thi hanh 4n dan su
thanh phd Soc Trang, tinh Soc Trang.

Bugc bi don ong Thach T1 va ba Son Thi SI phai chiu an phi khong co gia
ngach sd tién 300.000 dong va an phi c6 gia ngach sd tién 9.000.000 dong.

- Vé chi phi xem xét, tham dinh, dinh gia: s6 tién 15.050.000 dong, cac
nguyén don khong phai chiu, bi don 6ng Thach T1 va ba Son Thi S1 ¢6 nghia vu
phai chiu va phai hoan tra lai cho ba V& Thi Minh C va 6ng Nguyén Minh S do ba
C va ong S da tam Ung trudc.

4/ Cac duong su co6 mat co6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, doi voi cac duong sy vang mit thi thoi han khang cao duoc tinh 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban 4n dugc niém yét theo quy dinh phap
luat dé yéu cau Toa an cap trén xét xir lai theo thil tuc phiic tham.

5/ Khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy nguoi c6 quyén thi hanh an
c6 don yéu céu thi hanh an thi hang thang nguoi bi thi hanh an con phai tra 1ai cho
nguoi co quyén thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2
Piéu 468 Bo luat dan sy nim 2015 twong tng véi sb tién va thoi gian cham thi
hanh an.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan su (da duoc sua ddi, bod sung), thi nguot dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai
thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,
7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy (d3 dugc sira d6i, bo sung); Thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su (da duoc stra
d6i, bo sung).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. So6c Trang; (D3 k)

- Chi cuc THADS TP. Séc Trang;

- TAND tinh Séc Trang;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Triic Phuong






