TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CU LAO DUNG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Bén 4n s6: 16/2024/DS-ST
Ngay: 13-8-2024
V/v tranh chap hop dong mua ban tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU LAO DUNG, TINH SOC TRANG

Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Pang Phudc Tuén.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong V& Thanh Phudc.

Ba L& Thi Thanh Nha.

- Thuw ky phién toa: Ba Ha Thi Thu Tran la Thu ky Toa an.

- Dai dién Vién kié?m~ sdat nhdn dan huyén Cu Lao Dung, tinh Soc Tring
tham gia phién toa: Ong Do Minh Hién - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 8 ndm 2024, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan huyén CU Lao Dung,
tinh Soc Trang xét xur so thdm cong khai vy 4n thy 1y so: 38/2024/TLST-DS ngay
19 thang 6 ndm 2024, v€ tranh chap hop dong mua ban tai san, theo Quy€t dinh
dua vu an ra xét xur s0: 20/2024/QbXXST-DS, ngay 25 thang 7 nam 2024 gitra
cac duong su:

- Nguyén don: Chi Thach Thi Sa V — Cha ho kinh doanh Tu Tam.
Dia chi: Ap A, xa A, huyén C, tinh Séc Tring.

- Bi don:

1. Ong Tran Van M, sinh nim 1959;

2.Ba Ha Thi N, sinh nam 1961.

Cung dia chi: Ap A, x3 A. huyén C, tinh Soc Tring.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Tran Hoai P, sinh ndm 1987.
Dia chi: Ap A, x4 A, huyén C, tinh S6¢ Tring.

Tat ca déu c6 mat.

NOI DUNG VU AN:
Tai don khaoi kién 1ap ngay 12 thang 4 nam 2024 va céac 101 khai trong qua

trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa so tham nguyén don chi Thach Thi
Sa V — Chu ho kinh doanh T trinh bay:


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Th%E1%BA%A1ch%20Th%E1%BB%8B%20Sa%20V%E1%BA%A1t%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4p%20An%20Nghi%E1%BB%87p,%20x%C3%A3%20An%20Th%E1%BA%A1nh%203,%20huy%E1%BB%87n%20C%C3%B9%20Lao%20Dung,%20t%E1%BB%89nh%20S%C3%B3c%20Tr%C4%83ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BA%A4p%20An%20Nghi%E1%BB%87p,%20x%C3%A3%20An%20Th%E1%BA%A1nh%203,%20huy%E1%BB%87n%20C%C3%B9%20Lao%20Dung,%20t%E1%BB%89nh%20S%C3%B3c%20Tr%C4%83ng
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Vao ngay 29/9/2018, chi Thach Thi Sa V — Chua hd kinh doanh T (sau day
gol tat 1a chi V) c6 hop ddng ban thirc dn nudi tom, voi, thude va hoa chit cho éng
Tran Van M va vo 1a ba Ha Thi N. Theo hop ddng chi V ¢o g1ao thirc an nuodi tom,
voi, thudc va hoa chat cho vo chong 6ng Tran Vin M dé nudi tom theo dung thoa
thuan. Trong qua trinh nu6i tom thi vo chong 6ng Tran Van M khéng tra tién day
du r6i no lai, trong khi sb tién ban tém con du ra rat nhiéu. Sau do, vo chong ong
M hira hen vu sau s¢€ tra du va xin chi V tiép tuc dau tu nhiéu vu nudi tiép theo va
chi V ciing dau tu tlep nhiéu vu nita nhung vo chong ong M van khong thuc hién
dung 161 hira va hop ddng. Dén ngay 15/12/2020, vo chdng 6ng M con no lai chi
V s6 tién 1a 136.885.000 dong. Dén ngay 24/12/2022 giita chi V va vo chong ong
M c6 ddi chiéu lai s6 sach va vo chong 6ng M c6 xac nhan cong no con ng lai chi
V s6 tién 136.885.000 dong va dong y tinh 14i suat 1%/thang/sé tién no trén ké tir
ngay 15/12/2020. Pén nam 2023, vo chong ong M co6 tra cho chi V s6 tién no goc
10.000.000 ddng.

Theo don khoi kién, chi \V yéu cau dng M va ba N phai cé trach nhiém tra
cho chi V sé tién no gbc 1a 136.885.000 dong va yéu cau tinh 13i tir ngay
16/12/2020 cho dén khi tra dut no véi 13i sudt 1a 1%/1 thang. Nay chi V thay do6i
yéu cau khoi kién 13 yéu cau Toa an budc 6ng M va ba N phai cé trach nhiém tra
cho chi V sb tién no gboc 1a 126.885.000 ddng va yéu cau tinh 1di tir ngdy
16/12/2020 cho dén khi tra dit no v6i 131 sudt 1a 1%/1 thang.

Tai bién ban hoa giai ngay 18 thang 7 nam 2024 va cac loi khai trong qua
trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa so tham bi don 6ng Tran Van M va
ba Ha Thi N trinh bay:

Tinh dén ngay 15/12/2020, vo chong ong M con no lai chi V sb tién mua
thirc 4n nudi tom, véi, thude va hoa chat tong cong 1a 136.885.000 dong. Trong
nam 2023, vo chong ong M c¢6 tra cho chi V sb tién ng goc 10.000.000 dong nén
dén nay, vo chong o ong Tran Vin M va ba Ha Thi N con no chi V s6 tién mua thic
an nudi tom, voi, thudc va hoa chat tong cong la 126.885.000 dong Nay ong M,
ba N dong ¥ tra cho chi V s6 tién con ng tong cong 1a 126.885.000 ddng. Hién nay
vo chong ong, ba gip kho khin vé kinh té nén xin tra dan mdi nam 20.000.000
dong cho dén khi dit ng va xin chi V khong tinh 131 suat ddi vai sb tién no goc.

Tai phién toa so thim ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Hoai
P trinh bay:

Anh P la chong cua chi Thach Thi Sa V, chi V la chu ho kinh doanh T.
Trong ndi dung hop dong mua ban, c6 ghi bén ban 1a anh P va vg anh P dai dién
dai 1y thirc an thuy san T ky hop dong véi 6ng Tran Van M va ba Ha Thi N. Tién
kinh doanh 13 tai san chung ctia vg chong nén khi lap hop dong co ghi tén anh P
nhung diéu hanh va dai dién cho viéc kinh doanh do chi \ 1a ngudi diéu hanh va
lam chu. Anh P théng nhat véi yéu cau khoi kién cua chi \V, khong cé ¥ kién gi
thém.

* Tai phién toa, Ki€m sat vién phat biéu y kién:
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- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an
ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an va viéc chap hanh phap luat coa
nhimg nguoi tham gia t6 tung 13 cac duong sy, ké tir khi thu 1y vu an cho dén
truge thoi diém Hoi déng xét xur nghi an da thyc hién ding cac quy dinh cua Bo
luat T6 tung dan su.

- V& noi dung giai quyét vu an: Xét thay, yéu cau ctia nguyén don chi Thach
Thi Sa V — Chi ho kinh doanh T ¢6 cén cit nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan
toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don. Budc cac bi don phai c6 nghia vy tra
ng cho nguyén don s6 tién con no mua thirc 3n nuodi tém, voi, thudc va hoa chat dé
nudi thiy san 1a 126.885.000 dong va tién 14i phat sinh tir ngay 16/12/2020 cho
dén khi tra dat no voi 13i suat 1a 1%/1 thang.

Yéu cau cla nguyén don duoc chap nhén nén cac bi don phai chiu toan bo
an phi dan sy so tham c6 gia ngach, cac bi don la nguoi cao tudi co don xin mién
ndp tién an phi nén dé nghi Hoi dong xét xir xem xét mién toan bo tién an phi dan
su so tham c6 gia ngach cho céc bi don, nguyén don khong phai chiu an phi dan
su so tham, hoan tra cho nguyén don sb tién tam ung an phi dan su so tham da
nop.

Tir nhitng phén tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir nghi 4n va tuyén én.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& thu tuc thu 1y viéc khai kién cua nguyén don va tham quyén giai
quyét: Khi chi Thach Thi Sa V — Cha hd kinh doanh T ndp don khéi kién, thi
nguoi bi kién 6ng Tran Vian M va ba Ha Thi N, cung cu tru tai 4p A, xi A, huyén
C. tinh S6c Trang. Chi V ¢6 don khéi kién yéu cau Toa an budc 6ng M, ba N phai
tra sb tién mua thic an nudi tom, voi, thude, hoa chat con no va tién 1ai suat. Chi
V da ndp don khoi kién tai Toa an nhan dan huyén Cu Lao Dung, tinh Soc Trang
va cac tai lieu, chimg ctr kém theo. Toa 4n nhan dan huyén Cu Lao Dung da thy 1y
don khéi kién va thong bdo cho chi V ndp tién tam ung an phi theo quy dinh cua
phap luat va chi V da thuc hién viéc ndp tién tam ung an phi ding quy dinh. Nhu
vy, Toa an nhan dan huyén Cu Lao Dung, tinh Soc Trang thu Iy don khoi kién
cua chi V la dung thAm ‘quyén va dung theo trinh ty thu tuc t6 tung theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39; Diéu 191
va Diéu 195 Bo luat TH tung dan su.

[1.2] Theo nodi dung don khai kién, chi V yéu cau 6ng M va ba N phai co
trach nhiém tra cho chi V s6 tién ng gdc 1a 136.885.000 ddng va yéu cau tinh tién
11 tir ngdy 16/12/2020 cho dén khi tra dut ng véi 13i suat 1a 1%/1 thang. Tai phién
tda so tham, chi \V thay doi yéu cau khdi kién 1a yéu cau Toa an budc 6ng M va ba
N phai c6 trach nhiém tré cho chi V s0 tién ng goc 1a 126.885.000 dong va yéu cau
tinh tién 13i tir ngay 16/ 12/2020 cho dén khi tra dut ng voi 13i suat 13 1%/1 thang.
Xét thay, viéc thay doi yéu cau khoi kién cua nguyén don khong vuot qua yéu cau
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khéi kién b'fm dau theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 244 B luat T6 tung dan su nén
dugc HO1 dong xét xir chap nhan.

[2] V& noi dung:

[3] Tai phién toa so tham nguyén don yéu cau cac bi don tra cho nguyén
don s6 tién dd mua thirc an nuodi tom, voi, thudc va hoa chat dé nuoi thuy san con
no 13 126.885.000 ddng va yéu cau tinh tién 13i tir ngdy 16/12/2020 cho dén khi tra
dut no voi 13i suat 1a 1%/1 thang.

[4] Xet yéu cau ctia nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay: Trong qua trinh
giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa so tham, cac bi don 6ng Tran Van M va ba
Ha Thi N déu thira nhan c6 ky hop dong mua ban véi chi Thach Thi Sa V — Cha
ho kinh doanh T vao ngay 29/9/2018 va tinh dén ngay hom nay, thi 6ng M va ba N
con no chi Thach Thi Sa V — Chi ho kinh doanh T (sau ddy goi tat 1a chi V) s6
tién 126.885.000 dong. Theo khoan 2 Piéu 92 Bo luat T tung dan sy quy dinh
“Mot bén duong su thira nhan hoac khong phan doi nhirng tinh tiét, su kién, tai
lidu, van ban, két luan ciia co quan chuyén mon ma bén duong su kia dua ra thi
bén duong sy d6 khong phai chu’ng minh”, can cr vao quy dinh nay, Hoi dong xét
Xt cong nhan 6ng Tran Van M va ba Ha Thi N con ng chi \V s6 tién mua thirc dn
nudi tém, voi, thudc va hoa chat dé nudi thuy san 1a 126.885. 000 dong 1a su that.
Tai phién toa so tham, vo chong ong M, ba N xin tra dan mdi nam 20.000.000
déng cho dén khi dut ng va xin chi V khong tinh lai suat d6i voi sd tién no goc do
gap kho khan Ve kinh té. Tuy nhién, nguyén don khong dong v voi yéu cau cua
cac bi don va van dé nay cling khong thudce tham quyén cua Hoi dong xét xir nén
khong c6 co so dé Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cua cac bi don.

[5] Cian c&t vao Piéu 430 Bo luat Dan sy quy dinh “Hop dong mua ban tai
san 1a su thoa thudn gitta cac bén, theo d6 bén ban chuyén quyén sé hitu tai san
cho bén mua va bén mua tra tién cho bén ban” va Diéu 440 Bo luat Dan su quy
dinh Vé nghia vu tra tién, thi tai khoan 1 quy dinh: “Bén mua c6 nghia vy thanh
toan tién theo thoi han, dia diém va muc tién duoc quy dinh trong hop dong
Thoa thuan theo hop dong, thi “Bén mua c6 nghia vu thanh toan bang tién mait
100% trudce hodc ngay sau khi thu hoach tom”. Tuy nhién, sau khi thu hoach tom
xong bén mua 12 dng M, ba N khong thanh toan dit diém toan bd cong ng cho bén
ban la chi V. Do do, chi V yéu clu cac bi don ong M, ba N phai tra sb tién mua
thire an nudi tom, voi, thudc va hoa chét con ng 126.885.000 dong 1a c6 can cu,
ding quy dinh cua phap luat.

[6] Xét vé yéu cau cua nguyén don vé tinh 1ai suat tir ngay 16/12/2020, cho
dén khi tra dut so tién no voi 13 suat 1a 1%/1 thang trén sO tién no goc
126.885.000 dong, Hoi dong xét xur xét thay, tai Hop dong mua ban 1ap ngay
29/9/2018 gitta nguyén don véi bi don, thi tai Diéu 4 c6 quy dinh: “Truong hop
bén B (bén mua) khong thanh toan du 100% cong no cli va mdi cho bén A, thi
khong dugc tinh thém chiét khdu, dong thoi phan no con lai s& tinh 13i suét
1%/thang cho dén khi bén B thanh toan hét”; tai bién ban xac nhén ng 1ap ngay
24/12/2022 gitra nguyén don va bi don déu c6 thoa thuan tra 13i suét cho nguyen
don 1%/thang/ sb tién ké tir ngay nhan no 1a ngay 15/12/2020. Can ctr vao Diéu
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440 B0 luat Dan sy quy dinh vé nghia vu tra tién, thi tai khoan 3 quy dinh:
“Trudng hop bén mua khong thuc hién dung nghia vu tra tién thi phai tra 1ai trén
sb tién cham tra theo quy dinh tai Piéu 357 cia Bo luat nay”, theo khoan 2 Diéu
357 B6 luat Dan su quy dinh vé trach nhiém do cham thuc hién nghia vy tra tién
nhu sau: “Lai suit phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo thoa thuin cua
cac bén nhung khong duoc vuot qua muc 13i suat dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu
468 ctia Bo luat nay...”. Theo khoan 1 Diéu 468 quy dinh “Lii sudt vay do céc
bén thoa thuan. Trudng hop cic bén cd thoa thuan vé 13i suét thi 13i suét theo thoa
thuan khong duoc vuot qua 20%/nam cua khoan tién vay, trir truong hop luat khac
¢ quy dinh khac...”. Can cr vao cac quy dinh néu trén, nguyén don yéu cau bi
don c6 nghia vu tra sO tién 1ai suat 1%/1 thang trén s tién no goc 126.885.000
dong tinh tir ngdy 16/12/2020 cho dén khi tra dut no 13 c6 co s¢ va ding quy dinh
ciia phap luat nén duwoc Hoi dong xét xur chdp nhan. SO tién 1i tinh tir ngay
16/12/2020 dén ngay 13/8/2024 1a 43 thang 29 ngay x 126.885.000 dong x
1%/thang = 55.787.105 dong.

[7] Tt nhiing nhén dinh tai cic doan [4], [5], [6], Hoi dOng xét xir chap
nhan toan by y€u cau }(hé’i kién cua nguyén don, budc cé,c bi don phéj co nghia vu
tra cho nguyén don ti€n mua thirc an nuoi tom, voi, thudée va hoa chat con ng voi
s0 tién 126.885.000 dong va so tién 1ai la 55.787.105 dong. Tong cong s6 tién ng
gbc va lai la 182.672.105 dong.

[8] Xét dé nghi cua Kiém sat vién vé noi dung giai quyét vu an la c6 can cu,
ding quy dinh cua phap luat nén dugc Hoi dong xét xur chap nhan.

[9] V& an phi dan su so tham: Do chép nhgfm toan by yéu cau khoi kién cﬁz}
nguyén don, cian ci vao khoan 2 Di€u 26 cia Nghi quyét sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi
Toa 4n nén cac bi don 6ng Tran Van M va ba Ha Thi N phai chiu toan b an phi
dan sy so tharn co gia ngach la 9.133.605 doéng. Cac bi don ong M va ba N la
nguoi cao tudi va c¢6 don xin mién nop t1en an phi dan sy so thim. Cin ct vao
diém d khoan 1 Piéu 12 ctua Nghi quyét §o 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cQa Uy ban Thuong vu Quodc hoi, cac bi don dugc mién toan b an
phi dan sy so tham.

[9] Nguyén don chi V khong phai chiu an phi dan sy so tham, nguyén don
dugc hoan lai so tié€n tam rng an phi, I¢ phi da nop theo quy dinh cta phap luét.

Vi céc € trén,

QUYET DINH:

Can cu vao:

- Khoan 2 Piéu 92 va khoan 1 Diéu 244 B luat TH tung dan su;

- Diéu 357; Diéu 430; khoan 1, 3 Diéu 440 Bo luat Dan su;

- Khoan 2 Piéu 26 va diém d khoan 1 Diéu 12 cta Nghi quyét §6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
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hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi
Toa an.
Tuyén xir:

1. Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don chi Thach Thi Sa V
— Chu Ho kinh doanh T d6i véi cac bi don 6ng Tran Van M va ba Ha Thi N,

2. Xtr budc cac bi don 6ng Tran Van M va ba Ha Thi N phai c6 nghia vy tra
cho nguyén don chi Thach Thi Sa V — Chu Ho kinh doanh T tién mua thirc an thity
san, voi, thudc va hoa chat con ng von gbe véi sb tién 126.885.000 dong va sd tién
131 12 55.787.105 dong. Tong cong sb tién no gbe va i 1a 182.672.105 dong (mot
trdm tam muot hai tri¢u sau trém bay muoi hai nghin mot tram linh nam dong). Ké
tr ngay tiép theo clia ngay Xet xu so tham (tir ngay 14/8/2024), ong M va ba N con
phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai theo thoa thuan 1%/thang cua s6 tién no von goc
chua thanh toan cho dén khi thanh toan xong s tién ng von gbc trén.

3. Vé 4n phi:

3.1. Céc bj don ong Tran Van M va ba Ha Thi N phai chju so tién 4n phi
dan su so tham c6 gia ngach la 9.133.605 dong. Cac bi don Ia nguoi cao tudi co
don g(in mién ndp ti€n an phi dan su so tham nén cac bi don dugc mién ndp toan
b0 tién an phi dan su so tham c6 gia ngach 1a 9.133.605 dong.

3.2. Nguyén don chi Thach Thi Sa V — Chu H¢ kinh doanh T khong phai
chiu an phi giﬁn su so tham nén dugc hgén trd sO tién tam tam Ung an phi so tham
3.400.000 dong theo bién lai thu tién s6: 0004436 ngay 19 thang 6 nam 2024 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cu Lao Dung, tinh Séc Trang.

4. Cac duong su co quyén 1am don khéng céo trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Séc Tring xét xir theo trinh tu
phuc tham.

5. Trudong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong s THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cil Lao Dung; ’

- Chi cuc THADS huyén Cu Lao Dung; Da ky
- TAND tinh Soc Trang

(P.KTNV & THA);

-Luu hd SO;

- Luu Toa an.

Ping Phwéc Tuin
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