TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Pgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb 164/2024/DS-PT
Ngay 13 - 8 - 2024
VIv “ Tranh chap hep dong dat coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdam phéan — Cha toa phién toa: Ong Cao Xuan Long

C4c Tham phén: Ba Ly Thi Lé Thay
Ba Bui Thi Thuong

- Thu ky phién toa: Ba H6 Thi Tam — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria-
Viing Tau.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Ba Rja - Viing Tau: Ba Lé Thi
Ven - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 13 thang 8 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Vung
Tau xet xir phic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 94/2024/TLPT-DS ngay
20/5/2024 veé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an dan su so tham s6 29/2024/DS-ST ngay 22/3/2024 cta Toa an
nhan dan huyén Xuyén Moc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc tham sé 167/2024/QP-PT ngay
20/6/2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Manh H, sinh nam 1983 (c6 mat);
Pia chi: Ap P, xd H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

2. Bi don: Ong Pham Trong T, sinh nim 1975 (ving mit) va ba Nguyén
Thi T1, sinh nam 1976 (c6 mat);

Pia chi: Ap P, xa H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.
3. Ngwoi lam chirng: Ong Phan Quang T2, sinh nim 1992 (c6 mit);
Pia chi: Ap P, xa H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

4. Nguoi khdang cdo: Ba Nguyén Thi T1, sinh ndm 1976; 1a bi don trong
vu an.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kign, cdc ban khai va qud trinh t6 tung tai phién toa,
nguyén don trinh bay:
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Vao ngay 28/12/2021 ong c6 dit coc dé mua thira dat sé 130, to ban dd
s6 153 toa lac tai xa H, huyén X, tinh Ba Rja - Viing Tau cta éng T va ba T1.
Khi dit coc thi 6ng va ong T, ba T1 ¢6 1ap hop dong sang nhuong dat (khong co
cong chirng, chirng thuc) ngay 28/12/2021.

Thoa thuan tai “Hop déng dat coc” la 6ng thdéa thuan nhan chuyén
nhuong cac thira dat trén cua 6ng T, ba T1 véi gia 1a 1.000.000.000d (mdt 1y
dong). Ngay 28/12/2021 6ng dit coc cho vo chong ong T, ba T1 sb tién
300.000.000d (Ba trdm triéu dong), hen trong vong 115 ngay ke tor ngay
28/12/2021 dén ngay 13/4/2022 s& lam thu tyc cong ching chdng sd tién con lai.
Ong giao cho 6ng T va ba T1 bang tién mat tai nha cta éng T, ba T1. Tai phién
toa Ong H cho ring trong hop dong dit coc ghi sd tién 300.000.000d (ba trim
triéu dong), nhung luc dét coc ba T1, 6ng T cho lai dng 10.000.000d (muroi triéu
dong), nén sd tién ong giao cho 6ng T, ba T1 1a 290.000.000d (hai trdm chin
muoi triéu dong) dang nhu 10i khai ciia ba T1.

Khi dén thoi han cong chung, nhiéu 1an 6ng yéu cau ong T, ba T1 phai
lam thu tuc cong chung chuyen nhugng dat cho 6ng nhung 6ng T va ba T1
khong lam. Khi 6ng nhan chuyen nhuong dat thi 6ng T, ba T1 néi dat nay 1a cia
vo chong dng ba thi ong moi dong ¥ mua, nhung hién nay qua tim hiéu thong tin
ong biét dugc thira dat trén ong T, ba T1 mua lai cia vo chong dng Phan Quang
D, dang tru tai t6 C, ép P, xa H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau nhung chua
hoan tat thi tuc sang nhuong.

Nhiéu lan 6ng yéu cau 6ng T, ba T1 phai tra lai tién dit coc di nhan cho
ong nhung o6ng T, ba T1 chi chuyén khoan tra duoc cho ong 40.000.000d (bén
muoi tri¢u dong) Con lai 250.000.000d (hai tram ndm muwoi triéu dong) dng
yéu cau nhiéu 1an ma 6ng T, ba T1 khong tra.

Tai phién toa ong thay doi yéu cau khoi kién nhu sau:

Yéu cau Toa an huy hqudéng dit coc ngay 28/12/2021 giao két giira 6ng
va 6ng Pham Trong T, ba Nguyén Thi T1.

Yéu cau vo chong 6ng T va ba T1 lién dei tra lai cho ong sO tién coc da
nhan 1a 250.000.0004 (hai tram nam muwoi triéu dong).

2. Theo cdc bén tw khai, bién ban ldy 10i khai va qud trinh to tung tai
Toa an, bi don trinh bay:

Ngay 28/12/2021, 6ng H c6 nhu ciu mua dat nén dén nha gip vo chong
ba dé hoi nhan chuyén nhuong dat Vo chong ba va 6ng H thoa thuan chuyen
nhuong thira dat 130, to ban d6 s6 153, dién tich 10m ngang x 30m chiéu dai;
thoa thuan gia chuyén nhuong la 1.000.000.000 doéng (Mot ty. ddng). Bé dam
bao viéc chuyén nhuong dat thi vg chdng ba va éng H ky hop ddng dit coc, ong
H dua cho vo chong ba sb tién dat coc 1a 290.000.000 dong, thoa thuan tur 10
dén 20 ngay bén 6ng H s& bdi (dua thém) 100.000.000 ddng dén 200.000.000
dong dé vo chong ba 1am thii tuc tach thira cho ong H. Nhung qua thoi gian 20
ngay, 6ng H khong dwra thém cho vo chong ba sd tién nao, vo chong ba yéu cau
6ng H thuc hién theo thoa thuan trong hop dong dat coc thi ong H khong chiu
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ma dé nghi vo chong ba tra lai tién coc di dua. Do ong H va 6ng Phan Quang T2
(ngudi 1am chimg) dén nha vo chong ba him doa con ba, khong cho con ba di
hoc, nhén tin ham doa ba, dén nha ba nim #n va nén vo chéng ba da chuyén
khoan tra lai cho 6ng H s6 tién 1a 40.000.000 déng, chi con lai s6 tién coc 1a
250.000.000 ddng (hai trim nim muoi triéu déng). Vo chong ba c6 nhan duoc
thong bao vé viéc Toa 4n nhan dan huyén Xuyén Moc thu Iy vu an vé viée ong
H khaoi kién yéu cAu vo chéng ba phai tra lai s6 tién dit coc 1a 260.000.000
ddng, nhung do ba bi bénh nén khong dén Toa an dé tham gia hoa giai dugc.

Tai phién toa, ba T1 cho rang, thira dat s6 130, to ban do s6 153, dién tich
1.053,8m? c6 ngudn goc do vo chong ba nhan chuyén nhuong ctia ong Phan
Quang D va ba Nguyen Thi Ngoc H1, voi gia 1a 1.280.000.000d (mot ty hai
trdm tam muoi triéu dong), vo chong ba mot tra dugc 964.300.000d (chin tram
sau muoi bdn triéu ba tram nghin dong) do chua tra hét tlen nén vo chong ong
D chua lam thu tuc sang tén cho vo chong ba. Qua yéu cau khai kién cuia ong H
thi vo chong ba khong dong y. Ba dé nghi ong H dua thém cho vo chong ba sb
tién 1a 500.000.000 dong dé vo chong ba lam thu tuc tach thira dat cho 6ng H, sd
tién 250.000.000 ddng con lai thi ba va ong H s& thoa thuan dua sau.

3. Trong qud trinh té tung ngwoi lam chirng 6ng Pham Quang T3 trinh
bay:

Ngay 28/12/2021 ong c¢6 chimg kién 6ng Nguyén Manh H dit coc cho
6ng Pham Trong T va ba Nguyén Thi T1 s6 tién 300.000.000d (ba trim triéu
déng) dé mua thura dat sd 130 to ban d6 sd 153 toa lac tai ép P, xa H, huyén X,
tinh Ba Ria - Viing Tau. Gia chuyén nhuong cac bén théa thuan 13
1.000.000.000d (mdt ty ddng), ong H dit coc bang tién mit cho éng T, ba T1 va
cac bén co ky két hop dong dat coc ngay 28/12/2021 tai nha cua éng T, ba T1.
Ong H cam két nhan chuyén nhugng thira dt c6 chiéu ngang 10m chiéu siu
30m, c6 50m? dat tho cu. Trén dat c6 mot can nha cap 4. Ba T1 va ong T cam
két 115 ngay s& tach thira sang tén cho 6ng H va dng H s& giao s tién con lai.
Tuy nhién khi dén han 6ng T, ba T1 khong c6 dat dé giao cho ong H. Ong H yéu
cau ong T va ba T1 tra lai s6 tién dit coc da nhan 14 300.000.000d (ba tram triéu
ddng) nhung 6ng T, ba T1 chi tra duoc 40.000.000d (bén muoi triéu dong), sd
tién con lai thi khong tra.

4. Tai Ban dn din sw so thim so6 29/2024/DS-ST ngay 22/3/2024 ciia
Toa an nhan dian huyén Xuyén Moc da tuyén xu:

Chép nhan toan bo yéu cau khai kién caa nguyén don 6ng Nguyén Manh
H ddi véi bi don ong Pham Trong T va ba Nguyén Thi T1.

Huy Hop dong dit coc (v/v chuyén nhuong QSH nha-QSD dit) ngay
28/12/2021 duoc giao két giita ong Pham Trong T, ba Nguyén Thi T1 va 6ng
Nguyén Manh H.

Buoc ba Nguyén Thi T1 va 6ng Pham Trong T phai lién d6i hoan tra cho
6ng Nguyén Manh H 6 tién dat coc 1a 250.000.000d (hai trdm nam muoi triéu
dong).
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Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo ciia cac
bén duong su theo quy dinh cta phap luat.

5. Ngi dung khang cdo:

Ngay 08/4/2024, Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc nhan dugc don
khang cdo cua bi don ba Nguyen Thi T1 c6 néi dung: yéu cau Toa an cap phuc
tham sira toan bd ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia 6ng Nguyén Manh H.

6. Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién, bi don van gitt nguyén
yéu cau khang cao. Cac bén duong su khong thoa thuan dugc viée giai quyét vu
an va khong cung cap tai li¢u, chirng cir méi.

7. Kiém sdt vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tham gia phién toa
phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Qua trinh thu 1y, giai quyét vu 4n va tai phién toa, Thim phén,
thanh vién HG1 dong xét xur va nhitng nguoi tham gia t6 tung da thuc hién ding
quy dinh cua B luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir cin ctr vao khoan 1 Piéu 308 Bo
luat t6 tung dan sy; khong chap nhan yéu cau khang cao ctia ba Nguyén Thi T1
va giit nguyén ban an dan sy so tham sé 29/2024/DS-ST ngay 22/3/2024 cua
Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria - Viing Tau

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai
phién toa, can ctr két qua tranh tung tai phién toa, y kién cta kiém sat vién. Ho1
dong xét xtr phtic tham nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khang céo cta bi don — ba Nguyén Thi T1 dam bao dung thu
tuc, no1 dung va ndp trong thoi han theo quy dinh tai cac biéu 272, 273 cia B
luat to tung dan sy nén hop 1¢. Ho1 déng x€t xtr phuc tham chép nhan xem xét lai
ban 4n so tham theo trinh ty phic tham.

[1.2] Su ving mit cta cac duong sy tai phién: Toa an da téng dat quyét
dinh dua vu an ra xét xir, quyét dinh hoan phién toa hop 18 cho cac duong su.
Tai phién toa hom nay, cac duong su ving mit khong c6 1y do chinh dang hoac
su kién bat kha khang va day 13 phién toa lan thtr hai nén theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 296 Bo luat t6 tung dan sy thi Hoi dong xét xir tién hanh xét xir
Véng mat ho.

[2] Xét khang cdo ctia ba Nguyén Thi T1 thi thay:
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[2.1] Vé ndi dung cua hop déng dat coc va vi¢c thuc hién hop déng dat
coc:

[2.1.1] V& ndi dung cuia hop ddng dit coc:

Ngay 28/12/2021, Bén B (6ng Nguyén Manh H) va bén A (6ng Pham
Trong T, ba Nguyén Thi T1) ky két Hop ddng dit coc vé viéc chuyén nhugng
thira dat sé 130, to ban d6 s6 153, dién tich ngang 10m, dai 30m, toa lac tai X&
H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau. Hai bén thoa thuan: Gia chuyén nhuong
dat 1a 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) ong H dat coc cho 6ng T va ba T1 so
tién 300.000.000d (ba tram triéu ddng); thoi han 115 ngay ké tir ngay
28/12/2021 den ngay 13/4/2022, thi cac bén s€ cong ching hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat; thué truéc ba, thué thu nh@p ca nhan, phi cong
ching: bén A chiu; bén B c6 nghia vu dang ky quyén stir dung dat tai co quan co
thAm quyén; thoa thuan khac: Sau 10 dén 20 ngay bén B boi thém tir
100.000.000d dén 200.000.000d (Mbt tram triéu dén hai tram triéu); néu bén A
khong ban cho bén B theo cam két thi bén A phai boi thuong cho bén B gip 2 sb
tién bén B da dat coc; nguoc lai bén B khong tién hanh mua phai mat s tién da
dat coc trén.

[2.1.2] Vé viéc thuc hién hop dong dit coc:

Theo xac nhan cua nguyén don (6ng H) va bi don (ba T1) thi: Méc du hop
dong dit coc ghi sb tién coc 300.000.000d (ba tram triéu d6ng), nhung thuc té ba
T1, ong T da cho lai 6ng H s tién 10.000.000 dong; nén ong T, ba T1 da nhan
sO tién dat coc 1a: 290.000.000d (Hai trim chin muoi triéu dong) tai thoi diém
ky hop déng dat coc ngay 28/12/2021.

[2.1.3] Nhu vay, viéc cac bén ky két hop ddng dit coc va thuc hién hop
ddng dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a ty nguyén, c6 nodi dung va
hinh thirc thoa man cac quy dinh tai Piéu 117 va Piéu 328 Bo luat dan su nén
¢6 hiéu lyc phap luat, 1am phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén.

~[2.2] Xac dinh ngay ky giao két hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat:

Can ctr vao ndi dung thoa thuan tai Hop déng defl:[ coc ngay 28/12/2021
duogc ky gifra cac bén thi cac bén thda thuan thoi han 1a dén ngay 13/4/2022.

[2.3] Xét 16i dan dén viéc cac bén khong ky giao két duoc hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi dién tich dat ngang 10 m x dai 30 m,
c6 nha va 50 m? dat thd cu, thudc mot phan thira dat s6 130, to ban do sb 153,
dia chi x4 H, huyén X thi thay:

[2.3.1] Can ct vao chimg c&r 1a Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén sO hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat sé CO 258950 cuia UBND huyén
X cép cho 6ng Phan Quang D, ba Nguyen Thi Ngoc H1 ngay 27/10/2020 thi
Ho1 dong Xt XUr ¢ co 80 dé xac dinh: Téng dién tich dat 1.053,8 m? thudc thira
dat s6 130, to ban dd s 153, dia chi xa H, huyén X dang dtmg tén chi sir dung
dat 1a 6ng Phan Quang D va bé Nguyén Thi Ngoc H1 va dang dugc thé chép tai
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Quy tin duyng nhan dan B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau ké tr ngay
25/02/2022.

[2 3.2] Trong qua trinh giai quyet vu 4n tai cip so thAm: Ba T1 cho rang
thira dat nay vo chdng ba nhan chuyén nhuong cua vo chdng 6ng Phan Quang D
va ba Nguyén Thi Ngoc HI nhung chua tra hét tién, nén chua 1am thu tuc sang
tén. Cu thé bi don nhan chuyén nhuong toan bo thira dat véi gia 1.280.000.000
ddng, di thanh toan 964.300.000 dong, con no 315.700.000 dong. Dong thoi, bi
don cho rang: do tai hop dong c6 thoa thudn khac: “Sau 10 dén 20 ngay bén B
béi thém tir 100.000.000d dén 200.000.000d (Mot tram tridu dén hai tram
triéu)” nhung nguyén don khong dua thém sb tién nay 1 vi pham hop dong dat
coc va la nguyén nhan viéc cic bén khong giao két duoc hop dong chuyén
nhuong vao ngay 13/4/2022. Hoi dong xét xir xét thay: Thoa thuan “Sau 10 dén
20 ngay bén B boi thém tir 100.000.000d dén 200.000.000d (Mt tram triéu dén
hai tram triéu)” dugc hiéu: Sau 10 — 20 ngay, 6ng H phai dua thém cho ong T,
ba T1 s6 tién 100.000.000 dong dén 200.000.000 dong; khoan tién nay dugc xac
dinh 1a tién thanh toan chuyén nhuong, khong phai la tién dat coc. Bai 18, thoa
thuan phat coc déu khong co lién quan dén khoan tién dua thém 100.000.000
doéng dén 200.000.000 dong. Khi hét thoi han 20 ngay, bén nhan coc ciing
khong c6 ¥ kién phan d6i hay yéu cau bén dit coc phai thanh toan sb tién nay.
Do dd, c6 cin cir dé xac dinh bén nhan coc déng y cho bén dat coc cham thanh
toan s tién nay; trudng hop néu bén dit coc vi pham nghia vu thanh toan thi chi
phai chiju khoan tién phat sinh do cham thuc hién nghia vu; day khong phai 1a
cin ctr dé xac dinh nguyén nhan dan dén cac bén khong ky két dugc hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat nhu y kién ciia bi don.

[2.3.3] Ba Nguyén Thi T1, 6ng Pham Trong T khong dtng tén trén gidy
ching nhéan quyén st dung dat nén khong phai la chu su dung hop phap cua
thira dat sd 130, to ban d6 sb6 153, dia chi xa H, huyén X; khong du diéu kién
thuc hién cac quyén cla ngudi sir dung dat duoc quy dinh dinh tai Piéu 188
Luat Pat dai 2013 (trong d6 c6 quyén chuyen nhuong quyen st dung dat) va
day la nguyén nhan cac bén khong ky két duoc hop dong chuyen nhu’o*ng quyén
str dung dat vao ngay 13/4/2022. Do d6, ba T1, dng T ¢6 16i trong viéc cac bén
khong ky két dugc hop dong chuyén nhuong.

[2.3.4] Ong Nguyén Manh H cho rang thoi diém giao két hop dong dat
coc, do tin tuong nén khong yéu cau bi don cho xem Gidy chimg nhan quyen su
dung dat (ban chinh). Sau khi giao két hop dong dat coc thi moi tim hiéu duoc
thong tin bi don chua dugc sang tén Gidy chimg nhin quyén st dung dét, nén
sau 10 dén 20 ngay madi khong thuc hién viée dat coc thém 100.000.000d (mot
tram triéu dong) dén 200.000.000d (hai tram triéu dong) nhu thoa thudn trong
hop dong dit coc 1a khong phu hop. Bai 18, trudce khi ky hop ddng dit coc, ong
H biét 1o thira dat chwa sang tén vo chong ba T1, 6ng T, diéu nay dugc thé hién
tai gidy dat coc ngay 28/10/2021 giira 6ng T, ba T1 véi ong D, ba H1 va 6ng H
ky voi tu cach nguoi 1am chimg. Tuy nhién, dén thoi diém hién nay giao dich
chuyén nhugng giita vo chong ba T1 va vo chéng 6ng D van chua thyc hién


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Qu%E1%BB%B9%20t%C3%ADn%20d%E1%BB%A5ng%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20B%C3%ACnh%20Ch%C3%A2u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20huy%E1%BB%87n%20Xuy%C3%AAn%20M%E1%BB%99c,%20t%E1%BB%89nh%20B%C3%A0%20R%E1%BB%8Ba%20-%20V%C5%A9ng%20T%C3%A0u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Phan%20Quang%20D%C5%A9ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Ng%E1%BB%8Dc%20H%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C3%B9ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%C3%AD
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Th%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201976%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4p%20Ph%C3%BA%20Thi%E1%BB%87n,%20x%C3%A3%20H%C3%B2a%20Hi%E1%BB%87p,%20huy%E1%BB%87n%20Xuy%C3%AAn%20M%E1%BB%99c,%20t%E1%BB%89nh%20B%C3%A0%20R%E1%BB%8Ba%20-%20V%C5%A9ng%20T%C3%A0u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20Tr%E1%BB%8Dng%20Tr%C3%AD%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201975
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20x%C3%A3%20H%C3%B2a%20Hi%E1%BB%87p,%20huy%E1%BB%87n%20Xuy%C3%AAn%20M%E1%BB%99c
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%C3%AD
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20M%E1%BA%A1nh%20H%C3%B9ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201983%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4p%20Ph%C3%BA%20Thi%E1%BB%87n,%20x%C3%A3%20H%C3%B2a%20Hi%E1%BB%87p,%20huy%E1%BB%87n%20Xuy%C3%AAn%20M%E1%BB%99c,%20t%E1%BB%89nh%20B%C3%A0%20R%E1%BB%8Ba%20-%20V%C5%A9ng%20T%C3%A0u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C3%B9ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%C3%AD
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%C3%AD
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20D%C5%A9ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C3%B9ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20D%C5%A9ng

xong, nén vo chdng ba T1 dugc xac dinh chua phai 1a chu st dung dat hop phap
doi1 véi phan dién tich dat nhan tién dat coc dé chuyén nhuong.

[2.3.5] Nhu da phan tich ¢ trén, nguyén nhan dan dén hop déng chuyén
nhuong quyén su dung dat khong thyuc hién duoc do 161 thude vé nguyén don, bi
don cling c6 mdt phan 16i. Sau khi cac bén khong thuc hién duoc hop dong, bi
don d3 hoan tra lai cho nguyén don sé tién 40.000.000 dong, con giit lai
250.000.000 dong. Do d6, Toa 4n cip so tham dd can c& vao phan ndi dung
trong hop dong dat coc ngay 28/12/2021 va Piéu 328 Bo luat Dan sy nam 2015,
dé chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don, vé viéc yéu cau huy
hop dong dat coc ngay 28/12/2021 va budc bi don phai tra lai cho nguyén don s6
tién dit coc 1a 250.000.000d (hai tram ndm muoi triéu dong) 1a phu hop. Vi vay,
Hoi dong xét xtr phuc tham khong c6 cin ctr dé chap nhan yéu cau khang céo
cua ba Nguyen Thi T1.

[3] V& an phi dan su so tham: Do yéu cau khéi kién ctia nguyén don dugc
chip nhan nén Toa 4n cap so thim budc bi don phai chiu 4n phi 13 phu hop.

[4] V& 4n phi dan sy phuc tham: Do yéu cau khang cdo khong dugc chap
nhan nén nguoi khang cao —ba T1 phai chiu.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 B6 luat t6 tung dan su;

Khong chap nhan yéu cau khang céo cia ba Nguyén Thi T1;

Gifr nguyén ban 4n dan sy so tham s6 29/2024/DS-ST ngay 22/3/2024 cia
Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria - Viing Tau; cu thé:

Ap dung: Piéu 328 Bo luat dan sy 2015; Diéu 26, 27, 29 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an
phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Manh H déi
v6i bi don 6ng Pham Trong T, ba Nguyén Thi T1 vé tranh chap hop dong dat
coc.

 Huy Hop dong dit coc ngay 28/12/2021 ky két giira ong Nguyén Manh H
doi voi bi don 6ng Pham Trong T, ba Nguyén Thi T1.,

Bugc ong Pham Trong T, ba Nguyén Thi T1 phai c¢6 trach nhiém hoan tra
cho ong Nguyén Manh H s tién dit coc 1a 250.000.000d (Hai trim nim muoi
triéu dong).

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh 4n khong thanh toan so6 tién néu trén cho nguoi dugce thi hanh an
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thi hang thang ngudi phai thi hanh 4n con phai thanh toan thém cho nguoi dugc
thi hanh &n s0 tién 1ai theo 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Di¢u 468 cua Bo luat
dan su tuong trng vai thoi gian chua thi hanh an.

2. V& an phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi T1, 6ng Pham Trong T phai ndp 12.500.000d (Mudi hai
tri¢u nam tram ngan dong).

Hoan tra cho 6ng Nguyén Manh H s6 tién tam Ung an phi da nop la
6.500.000d (sau triéu nam tram nghin dong), theo bién lai thu so 0005541, ngay
31/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuyén Mdc.

3. V& an phi dan sy phiic tham:

Ba Nguyen Thi T1 phai chiu 300.000d (Ba tram ngan dong) dugc khau
tror vao tlen tam (mg 4n phi d3 ndp 1a 300.000d (Ba trim ngan dong) theo bién
lai thu s6 0005428 ngay 19/4/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dén sy huyén Xuyén
Moc.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén 4n (ngay
13/8/2024).

5. Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Xuyén Moc;

- VKSND huyén Xuyén Maoc;

- Chi cuc THADS huyén Xuyén Méc;

- Cac duong su;

- Luu: Hb so, Toa DS, VP.

Cao Xuan Long


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Th%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201976%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4p%20Ph%C3%BA%20Thi%E1%BB%87n,%20x%C3%A3%20H%C3%B2a%20Hi%E1%BB%87p,%20huy%E1%BB%87n%20Xuy%C3%AAn%20M%E1%BB%99c,%20t%E1%BB%89nh%20B%C3%A0%20R%E1%BB%8Ba%20-%20V%C5%A9ng%20T%C3%A0u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20Tr%E1%BB%8Dng%20Tr%C3%AD%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201975
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20M%E1%BA%A1nh%20H%C3%B9ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201983%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4p%20Ph%C3%BA%20Thi%E1%BB%87n,%20x%C3%A3%20H%C3%B2a%20Hi%E1%BB%87p,%20huy%E1%BB%87n%20Xuy%C3%AAn%20M%E1%BB%99c,%20t%E1%BB%89nh%20B%C3%A0%20R%E1%BB%8Ba%20-%20V%C5%A9ng%20T%C3%A0u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Th%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201976%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4p%20Ph%C3%BA%20Thi%E1%BB%87n,%20x%C3%A3%20H%C3%B2a%20Hi%E1%BB%87p,%20huy%E1%BB%87n%20Xuy%C3%AAn%20M%E1%BB%99c,%20t%E1%BB%89nh%20B%C3%A0%20R%E1%BB%8Ba%20-%20V%C5%A9ng%20T%C3%A0u

