TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TP. BUON MA THUQT Poc lap - Tw do - Hanh phiic.
TINH PAKLAK
Ban 4n sb: 166/2024/DS-ST
Ngay: 13/8/2024
v/v “Tranh chdp quyén sir dung ddt”

, _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TP BUON MA THUQT, TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Thanh.

Cdc Hgi tham nhdan dan: Ong Nguyén Tién Diing, ba Pham Thi Tuyét
Nhung,

- Thuw ky phién toa: Ba DS Thi Hong Ha - Thu ky Toa an.

- Dqi dién Vien kiém sdt nhin dan TP Buon Ma Thugt tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Diéu Linh - Chtrc vu: Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 8 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan thanh ph6 Budén Ma
Thudt xét xur so tham cong khai vy an thy Iy s0: 859/2023/TLST-DS ngay 29
thang 12 nam 2023, theo Quyét d‘inh dua vu an ra ;(ét xﬁ"s() 145/2024/,QDXXST-
DS, ngay 27 thang 6 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat” gitta cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Truong Vin Y, sinh ndm 1982; Dia chi: Thon A, xa H,
thanh pho B, tinh Pak Lak.

Ngueoi dai dién theo uy qyyén;' Ba Vii Thi Kim L, sinh nam 2001. TDP 15,
phuong K, thanh pho B, tinh bak Lak.

- Bi don: Ong Ta Pinh Q; Dia chi: s6 nha A, thon D, x3 H, thanh phé B, tinh
bak Lak.

- Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan : Ba Nguyén Thi T, sinh nam
1972. Pia chi: Thon A, xa H, thanh pho B, tinh Pak Lak.

Pia chi lién lac: Chua P, thon T, x4 E, huyén K, tinh Dik Lak.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan vé phia bi don

Ba Nguyén Thi B, sinh ndm 1973; 6ng Ta Dinh QI, sinh nam 1997 cung dia
chi thon D, xa H, thanh phé B, tinh bak Lak

Bé Tg} Thi Tuyét T1, sinh nam 1993. Dia chi: thon D, xa H, thanh phé B,
tinh Bak Lak.

(ONng Y ¢é mdt, con lai cdc dwong sw vang mdt).

NOI DUNG VU AN

1



Theo don khéi kién va tai phién toa nguyén don trinh bay:

Vé ngudn gbc: Nam 2018 gia dinh ong Truong Van Y (nguyén don) c6 nhén
chuyén nhuong cia ba Nguyen Thi T thira dat 256, to ban d6 sb 9, tai thon A x4
H, TP B, tinh Pik Lik, dién tich la 4120m gia tri nhan chuyen nhuong 1a
340.000.00066ng; Ba T di giao tir can dét vi tri nguyén don dang sur dung va noi
1a bao gdm cé phan dat tranh chip bi don dang quan 1y.

Qua trinh str dung khoang thang 8 nam 2021 nguyén don xay hang rao B40
va do lai toan bd dién tich thi thdy dit thiéu khoang 925m? dién tich dat thiéu néu
trén bi don dang quan ly, st dung.

Vi vay, nguyén don lam don khéi kién bude bi don phai tra lai va yéu ciu
Toa 4n cong nhan phan dién tich dit khoang 925m® bi don dang str dung thudc
quyén sir dung cua gia dinh nguyén don va thudc thira 256 to sd 9, tai thén A, x&
H, TP ., tinh bak Lik.

Péi voi két qua do vé ki thuat, tham dinh, dinh gia tai san nguyén don dong

Vé chi phi t6 tung: D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

* Bi don trinh bay:

Nam 2009 vo chéng ong co nhan chuyén nhugng dién tich dat 4.010m* tai
thon D, xa H, thanh pho B, tinh Bak Lak cua 6ng Tran Van L1 (hién nay da chét)
voi gia 90.000.000d0ng. Sau khi 1ap hgp dong 6ng L1 da giao dat va thyuc hién cac
thu tuc mang tén gia dinh b1 dqn, bi don st dung 6n dinh tir trude dén nay. Cu thé
1a thura dat so 295, to ban do s0 9, GCNQSDD AP903985 tai thdn D, xa H, thanh
pho B, tinh Pak Lak dugc UBND thanh pho B cap ngay 02/10/2009 cho hd bi
don.

Pit va toan bo tai san trén dét tranh chap bi don da tao, quan ly va st dung,
dung tir nam 2009 dén nay. Céc tir can st dung on dinh, riéng tr can giap nha
nguyén don da dugc nguyén don lam hang rao tir nam 2021 day cung chinh la
ranh gidi tir khi ba T chu dat cii sir dung dén khi chuyén nhuong cho nguyén don;

Con 1y do vi sao 02 thira dit lai c6 hinh v& nhu tai to ban d6 ciing nhu trong
GCNQSDD thi gia dinh ong khong biét.

Dbi v6i két qua do v& ky thuat, tham dinh, dinh gia tai san ong dong y.
Vé chi phi t6 tung: D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.
* Nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan trinh bay:
~ +Ba Nguyén Thi B, 6ng Ta Dinh Ql, ba Ta Thi Tuyét T1 trinh bay: Thng
nhat nhu nd1 dung bi don trinh bay, khong bd sung gi thém.
~+Ba Nguyén Thi T trinh bay: Nam 2018 ba co chuyén nhuong thira dat 256,
to s0 9, tai thon A xa H, TP B, tinh Pak Lak cho nguyén don.
Theo GCNQSDD thi thira dit 256 c6 dién tich 4120m®, nhung thuc té ba chi
chuyén nhuong khoang 3.000m? véi gia khoang 120.000.000d6ng. Khi chuyén
nhuong cac bén théa thuan khong tranh chap, chuyén nhuong bao nhiéu thi st
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dung bay nhiéu chur khong duogc can cir vao GCNQSDD dé tranh chip va céc bén
da cam moc gidi ban giao trén thyuc té. PSi voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don
ba khong déng y nhu da phan tich ¢ trén.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhian din thanh phé Budén Ma
Thu¢t phat biéu nhu sau:

Vé td tung: Qua trinh diéu tra, thu thap ching ctr cua vu an tir khi thu 1y dén
khi c6 quyét dinh dua vu 4n ra xét xtir Tham phén d3 giai quyét dung trinh tu cta
BLTTDS, tai phién tda HDXX va duong su dd chdp hanh tét cic quy dinh cua
phap luat.

Can ct khoan 5 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39
Bo luat T tung dan su 2015; Diéu 579, 580 Bo luat Dan sy 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu ndp quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Pé nghi tuyén xu:

+ Khong chip nhan don khoi kién ctia nguyén don vé viée budc bi don tra
lai 925m? dit tai thon A x3 H, TP ., tinh Dak Lik.

+ V& chi phi t6 tung va an phi: D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé tham quyen va quan h¢ tranh chap: Nguyén don khéi kién yéu cau bi
don tra lai dién tich lan chiém nén Toa an thy 1y quan h¢ tranh chap “Tranh chdp
quyén s dung ddt” 1a phu hop va thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan
dan thanh phd Budén Ma Thudt theo quy dinh tai cac diéu 26, 35 va 39 BLTTDS.

[2] Vé trinh tu thu tuc: Bi don, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan c6
don xin xét xr vang mat nén HBDXX ap dung quy dinh tai cac diéu 227, 228 dé
ti€p tuc xét xur 1a phu hop.

[3] V& kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir: Puong su c6
mat da thuc hién day du, dang theo quy dinh phap luat. Do d6 HDXX s€ xem xét
cac tai liéu ching ctr do Toa an thu thap va duong su giao ndp c6 luu trong ho so
vu an.

[4] V& ndi dung tranh chap:

Nguyén don cho rang, nam 2018 nguyén don nhan chu}fén nhuong thira dat
256 t(‘)f sO 9, djén tich 4120m? tai thon A xa ’H, TP ., tinh DBak Lak. Nhung dién
tich dat thyuc t€ nguyén don dang su dung thicu 925m* 1a do bi don dang quan ly
nén nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai nhung khong dugc bi don dong ¥,
bi don cho rang bi don sir dung dling moc gidi tir ndm 2009 dén nay.

Can clr vao phan trinh bay cua cac dwong su cling nhu ching cir ¢6 trong hd
so vu an HDXX xét thay:

Vé ngudn gdc sir dung ,dét, can cr hd 80 cap va chinh ly bién dong do Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd B cung cap thi, thura dat 295 to ban
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d6 s6 9 dién tich 4.010m* dwoc ho 6ng Tran Vian L1 chuyén nhuong cho 6ng Ta
Pinh Q ngay 03/6/2009 dén ngay 02/10/2009 dugc cap GCNQSDP mang tén hod
6ng Q kém theo so do thua dat (BL 76-84); Con ddi véi thira dat 256, to ban d6
09 c6 ngudn gdc ngay 06/02/2003 ba T nhan chuyén nhugng ctia gia dinh ong T2
dén ngay 01/10/2008 ba T ké khai dé duoc cap GCNQSDD kém theo so d6 thia
dat, ngay 03/7/2009 ho ba T dugc cdp GCNQSDD thira dit 256, ngay 18/10/2018
ba T chuyén nhuong va duoc chinh 1y bién dong thira dit trén cho 6ng Y; dia chi
thira dat déu tai xa H, thanh phd B, tinh Dak Lik (BL 54-72).

Can cu bién ban xac minh tai UBND Xx& H thi cac bén duong su dang su
dung ding vi tri dat nhung bi chong 1an d6i véi dién tich dat tranh chap; dién tich
dat tranh chap bi don st dung tir trude dén nay.

Theo bién ban xac dinh mdc gidi va két qua do vé k¥ thuat thi thira dat 256,
td ban d6 09 cta nguyén don dang st dung c6 dién tich 3.100,8m?, thira dat 295 to
ban dd s6 9 bj don dang sir dung co6 dién tich 3.678,6m” (bao gém ca phan dit
tranh chap 883.6m” (trong d6 383.0m” “ngoai chi giéi giao thong” + 489.1m* +
11.5m?%)). Nhu vay, dién tich nguyén don va bj don dang st dung déu thiéu so véi
GCNQSDD.

Hon ntra can ctr vao bién ban tham dinh ngay 26/4/2024 thi tuong rao B40
lam ranh gi61 gitra hai thtra dat do nguyén don tao dung nam 2021; cay trong trén
dat duoc trong tir nam 2015-2020 do bi don tao dyng phu hgp voi két qua dinh gia
do Hoi dong dinh gia ket luan cling nhu ndi dung trinh bay cua ba T la nguoi
chuyén nhuong dat cho nguyén don xac dinh chi chuyén nhuong dién tich dat
3.000m? theo méc gidi chir khong chuyén nhuong dién tich theo GCNQSDDP.

Tu nhimg phén tich néu trén xac dinh cac bén st dung dién tich ding ranh
gi61, khong c6 hanh vi lan chiém dat nén khong c¢6 can ctt chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don vé viéc budc bi don tra lai dién tich dat 925m?.

[5] Vé chi phi t6 tung va an phi: Do yéu cau khdi kién cta nguyén don
khong dugc chap nhan nén nguyén don phai chiu toan bg:

+ Chi phi cho viéc tham dinh, do v& ky thudt va dinh gid tai sin Ia
12.826.000d6ng, khau trur s0 tién nguyén don tam trng ndp va chi phi xong.

+ An phi dan su so tham 300.000d6ng.

Vi céc 1€ trén:

QUYET DINH:

1. Vé dieu ludt 4p dung: Can ctr cac Diéu 26, Diéu 35, Dicu 39, Diéu 227,
biéu 228‘01’121 Bo lué}t T6 tung dan su; Can ctr cac Djéu ,579, Piéu 580 BLDS nam
2015; bicu 166, Dicu 203 Luat Dat dai; Nghi quyet s6 326/NQ-UBTVQH ngay
30/12/2016 quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

2. Vé noi dung: Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don ong
Truong Van Y vé€ viéc budc bi don ong rlja Dinh Q phai tra lai di¢n tich dat
925m?, tai thon A, xa H, thanh phd B, tinh Dik Lik.



3. Vé chi phi t6 tung va an phi:

3.1 V& chi phi do v& k¥ thudt, tham dinh tai ch va dinh gi4 tai san: Ong
Truong Van Y phai chiu s6 tién 12.826.000dong khau trir s6 tién 6ng da tam ung
ndp va chi phi xong.

32 Vé an phi: Ong Truong Vian Y phai chiu 300.000d6ng 4n phi dan sy so
tham khau trir s6 tién da ndp tai Chi Cuc Thi hanh an dan sy thanh phdé Bu6n Ma
Thudt theo bién lai thu tam ing s6 AA/2023/0004982 ngay 22/12/2023.

Duong sy c6 mat duoc khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Duong sy vang mat dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15
ngay ké tr ngay nhan hodc Ban an dugc niém yét hop I¢.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dak Lak; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pik Lik; i

- VKSND TP. Bubn Ma Thugt;
- Chi cuc THADS TP.BMT;

- Cac duong su;

- Luru hé so.

Nguyén Thi Hong Thanh



