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   TÒA ÁN NHÂN DÂN          CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM  

 TP. BUÔN MA THUỘT                        Độc lập - Tự do - Hạnh phúc. 

       TỈNH ĐĂKLĂK                                                      

  Bản án số: 166/2024/DS-ST 

  Ngày: 13/8/2024 
  v/v “Tranh chấp quyền sử dụng đất” 
 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN TP BUÔN MA THUỘT, TỈNH ĐĂK LĂK 

                               

- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: B    u  n       n     n   

Các Hội thẩm nhân dân: Ôn    u  n  iến Dũn , b  P ạm      u ết 

Nhung, 

- Thư ký phiên tòa: B           n     -   ư ký  ò  án  

-  Đại diện Viện kiểm sát nhân dân TP Buôn Ma Thuột tham gia phiên 

tòa: B    u  n     Di u  in  - C ức vụ:  Kiểm sát viên  

     13 t án  8 năm 2024 tại trụ sở  ò  án n ân dân t  n  p ố Buôn M  

  uột xét xử sơ t ẩm côn  k  i vụ án t ụ lý số: 859/2023/TLST-DS ng   29 

t án  12 năm 2023, t eo  u ết   n   ư  vụ án r  xét xử số 145 2024       - 

DS, ngày 27 tháng 6 năm 2024 về vi c “Tranh chấp quyền sử dụng đất”  iữ  các 

 ươn  sự: 

- Nguyên đơn: Ông  rươn  Văn Y, sin  năm 1982;     c  : Thôn A, xã H, 

t  n  p ố B, t n   ắk  ắk. 

Ng  i đ i di n theo ủy quyền  B  Vũ     Kim  , sin  năm 2001   DP 15, 

p ườn  K, t  n  p ố B, t n   ắk  ắk. 

- Bị đơn: Ông  ạ  ìn   ;     c  : số n   A, t ôn D, xã  , t  n  p ố B, t n  

 ắk  ắk. 

- N     c  qu  n l   v  n h   v  l  n qu n   B    u  n      , sinh năm 

1972      c  :   ôn A, xã  , t  n  p ố B, t n   ắk  ắk. 

    c   liên lạc: C ù  P, t ôn  , xã E,  u  n K, t n   ắk  ắk. 

- N     c  qu  n l   v  n h   v  l  n qu n v  ph        n 

B    u  n     B, sin  năm 1973; ôn   ạ  ìn   1, sin  năm 1997 cùn      

c   t ôn D, xã  , t  n  p ố B, t n   ắk  ắk  

B   ạ      u ết  1, sin  năm 1993      c  : t ôn D, xã  , t  n  p ố B, 

t n   ắk  ắk.   

(Ông Y c  m t  còn   i các đ  ng s  v ng m t   

NỘI DUNG VỤ ÁN 
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Theo   n  h      n v  tạ  ph  n to  n u  n   n tr nh       

Về n u n  ốc:  ăm 2018  i   ìn  ôn   rươn  Văn Y  n u ên  ơn  c  n  n 

c u ển n ư n  củ  b    u  n       t ử    t 256, tờ bản    số 9, tại thôn A xã 

 ,  P B, t n   ắk  ắk, di n tíc  l  4120m
2
;  iá tr  n  n c u ển n ư n  l  

340 000 000  n ; B  T  ã  i o tứ c n   t v  trí n u ên  ơn   n  sử dụn  v  n i 

l  b o   m cả p  n   t tr n  c  p b   ơn   n  quản lý  

 uá trìn  sử dụn  k oản  t án  8 năm 2021 n u ên  ơn xâ    n  r o B40 

v   o lại to n bộ di n tíc  t ì t      t t iếu k oản  925m
2
, di n tíc    t t iếu nêu 

trên b   ơn   n  quản lý, sử dụn   

Vì v  , n u ên  ơn l m  ơn k ởi ki n buộc b   ơn p ải trả lại v   êu c u 

 ò  án côn  n  n p  n di n tíc    t k oản  925m
2
 b   ơn   n  sử dụn  t uộc 

qu ền sử dụn  củ   i   ìn  n u ên  ơn v  t uộc t ử  256 tờ số 9, tại thôn A, xã 

 ,  P  , t n   ắk  ắk. 

 ối v i kết quả  o v  k  t u t, t ẩm   n ,   n   iá t i sản n u ên  ơn   n  

ý  

Về c i p í tố tụn :  ề n     ò  án  iải qu ết t eo qu    n  p áp lu t  

  B    n tr nh       

 ăm 2009 v  c  n  ôn  c  n  n c u ển n ư n  di n tíc    t 4 010m
2
 tại 

t ôn D, xã  , t  n  p ố B, t n   ắk  ắk củ  ôn   r n Văn  1   i n n    ã c ết  

v i  iá 90 000 000  n     u k i l p   p   n  ôn  L1  ã  i o   t v  t ực  i n các 

t ủ tục m n  tên  i   ìn  b   ơn, b   ơn sử dụn   n   n  t  trư c  ến n    Cụ t ể 

l  t ử    t số 295, tờ bản    số 9,  C   D  AP903985 tại thôn D, xã H, thành 

p ố B, t n   ắk  ắk  ư c UB D t  n  p ố B c p n    02 10 2009 c o  ộ b  

 ơn  

  t v  to n bộ t i sản trên   t tr n  c  p b   ơn  ã tạo, quản lý v  sử dụn , 

dựn  t  năm 2009  ến n    Các tứ c n sử dụn   n   n , riên  tứ c n  iáp n   

n u ên  ơn  ã  ư c n u ên  ơn l m   n  r o t  năm 2021  â  cũn  c ín  l  

r n   i i t  k i b  T c ủ   t cũ sử dụn   ến k i c u ển n ư n  c o n u ên  ơn; 

Còn lý do vì s o 02 t ử    t lại c   ìn  v  n ư tại tờ bản    cũn  n ư tron  

 C   D  t ì  i   ìn  ôn  k ôn  biết  

 ối v i kết quả  o v  k  t u t, t ẩm   n ,   n   iá t i sản ôn    n  ý  

Về c i p í tố tụn :  ề n     ò  án  iải qu ết t eo qu    n  p áp lu t  

  N     c  qu  n v  n h   v  l  n qu n tr nh      

  B    u  n     B, ông  ạ  ìn   1, b   ạ      u ết  1 trìn  b  :   ốn  

n  t n ư nội dun  b   ơn trìn  b  , k ôn  b  sun   ì t êm  

+ B    u  n       trìn  b  :  ăm 2018 b  c  c u ển n ư n  t ử    t 256, 

tờ số 9, tại t ôn A xã  ,  P B, t n   ắk  ắk c o n u ên  ơn  

  eo  C   D  t ì t ử    t 256 c  di n tíc  4120m
2
, n ưn  t ực tế b  c   

c u ển n ư n  k oản  3 000m
2
 v i  iá k oản  120 000 000  n   K i c u ển 

n ư n  các bên t    t u n k ôn  tr n  c  p, c u ển n ư n  b o n iêu t ì sử 
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dụn  b   n iêu c ứ k ôn   ư c căn cứ v o  C   D   ể tr n  c  p v  các bên 

 ã cắm mốc  i i b n  i o trên t ực tế   ối v i  êu c u k ởi ki n củ  n u ên  ơn 

b  k ôn    n  ý n ư  ã p ân tíc  ở trên  

Tạ  ph  n t    ạ  d  n V  n      s t nh n d n th nh ph  Bu n M  

Thuột ph t    u nh  s u   

Về tố tụn :  uá trìn   iều tr , t u t  p c ứn  cứ củ  vụ án t  k i t ụ lý  ến 

k i c  qu ết   n   ư  vụ án r  xét xử   ẩm p án  ã  iải qu ết  ún  trìn  tự củ  

B   D , tại p iên tò       v   ươn  sự  ã c  p   n  tốt các qu    n  củ  

p áp lu t  

Căn cứ k oản 5  iều 26,  iểm   k oản 1  iều 35;  iểm   k oản 1  iều 39 

Bộ lu t  ố tụn  dân sự 2015;  iều 579, 580 Bộ lu t Dân sự 2015;      qu ết 

326 2016 UB V  14 n    30 12 2016 củ  Ủ  b n   ườn  vụ  uốc  ội qu  

  n  về mức t u, mi n,  iảm, t u nộp quản lý v  sử dụn  án p í v  l  p í  ò  án. 

 ề n    tu ên xử:  

  K ôn  c  p n  n  ơn k ởi ki n củ  n u ên  ơn về vi c buộc b   ơn trả 

lại 925m
2
   t tại t ôn A xã  ,  P  , t n   ắk  ắk.  

  Về c i p í tố tụn  v  án p í:  ề n     ò  án  iải qu ết t eo qu    n  củ  

p áp lu t   

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN 

 1  Về t ẩm qu ền v  qu n    tr n  c  p:   u ên  ơn k ởi ki n  êu c u b  

 ơn trả lại di n tíc  l n c iếm nên  ò  án t ụ lý qu n    tr n  c  p “Tranh chấp 

quyền sử dụng đất” l  p ù   p v  t uộc t ẩm qu ền  iải qu ết củ   o  án n ân 

dân t  n  p ố Buôn M    uột t eo qu    n  tại các  iều 26, 35 v  39 B   D    

 2  Về trìn  tự t ủ tục: B   ơn, n ười c  qu ền l i v  n     vụ liên qu n c  

 ơn xin xét xử vắn  m t nên      áp dụn  qu    n  tại các  iều 227, 228  ể 

tiếp tục xét xử l  p ù   p  

 3  Về kiểm tr  vi c  i o nộp, tiếp c n, côn  k  i c ứn  cứ:  ươn  sự c  

m t  ã t ực  i n      ủ,  ún  t eo qu    n  p áp lu t  Do         s  xem xét 

các t i li u c ứn  cứ do  ò  án t u t  p v   ươn  sự  i o nộp c  lưu tron     sơ 

vụ án  

 4  Về nội dun  tr n  c  p:  

  u ên  ơn c o r n , năm 2018 n u ên  ơn n  n c u ển n ư n  t ử    t 

256 tờ số 9, di n tíc  4120m
2
 tại t ôn A xã  ,  P  , t n   ắk  ắk    ưn  di n 

tíc    t t ực tế n u ên  ơn   n  sử dụn  t iếu 925m
2
  l  do b   ơn   n  quản lý 

nên n u ên  ơn k ởi ki n  êu c u b   ơn trả lại n ưn  k ôn   ư c b   ơn   n  ý, 

b   ơn c o r n  b   ơn sử dụn   ún  mốc  i i t  năm 2009  ến n    

Căn cứ v o p  n trìn  b   củ  các  ươn  sự cũn  n ư c ứn  cứ c  tron     

sơ vụ án      xét t   : 

Về n u n  ốc sử dụn    t, căn cứ    sơ c p v  c  n  lý biến  ộn  do C i 

n án  Văn p òn   ăn  ký   t   i t  n  p ố B cun  c p t ì, t ử    t 295 tờ bản 
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   số 9 di n tíc  4 010m
2 
 ư c  ộ ôn   r n Văn  1 c u ển n ư n  c o ôn   ạ 

 ìn    n    03 6 2009  ến n    02 10 2009  ư c c p  C   D  m n  tên  ộ 

ông Q k m t eo sơ    t ử    t  B  76-84 ; Còn  ối v i t ử    t 256, tờ bản    

09 c  n u n  ốc n    06 02 2003 b  T n  n c u ển n ư n  củ   i   ìn  ôn  T2 

 ến n    01 10 2008 b  T kê k  i  ể  ư c c p  C   D  k m t eo sơ    t ử  

  t, n    03 7 2009  ộ b  T  ư c c p  C   D  t ử    t 256, n    18 10 2018 

b  T c u ển n ư n  v   ư c c  n  lý biến  ộn  t ử    t trên c o ôn  Y;     c   

t ử    t  ều tại xã  , t  n  p ố B, t n   ắk  ắk (BL 54-72). 

Căn cứ biên bản xác min  tại UBND xã H t ì các bên  ươn  sự   n  sử 

dụn   ún  v  trí   t n ưn  b  c  n  l n  ối v i di n tíc    t tr n  c  p; di n tíc  

  t tr n  c  p b   ơn sử dụn  t  trư c  ến n    

  eo biên bản xác   n  mốc  i i v  kết quả  o v  k  t u t t ì t ử    t 256, 

tờ bản    09 củ  n u ên  ơn   n  sử dụn  c  di n tíc  3 100,8m
2
, t ử    t 295 tờ 

bản    số 9 b   ơn   n  sử dụn  c  di n tíc  3 678,6m
2
  b o   m cả p  n   t 

tr n  c  p 883 6m
2
 (tron     383 0m

2 
“n o i c    i i  i o t ôn ”   489 1m

2
 + 

11.5m
2
      ư v  , di n tíc  n u ên  ơn v  b   ơn   n  sử dụn   ều t iếu so v i 

 C   D    

 ơn nữ  căn cứ v o biên bản t ẩm   n  n    26 4 2024 t ì tườn  r o B40 

l m r n   i i  iữ    i t ử    t do n u ên  ơn tạo dựn  năm 2021; câ  tr n  trên 

  t  ư c tr n  t  năm 2015-2020 do b   ơn tạo dựn  p ù   p v i kết quả   n   iá 

do  ội   n    n   iá kết lu n cũn  n ư nội dun  trìn  b   củ  b  T l  n ười 

c u ển n ư n    t c o n u ên  ơn xác   n  c   c u ển n ư n  di n tíc    t 

3.000m
2
 t eo mốc  i i c ứ k ôn  c u ển n ư n  di n tíc  t eo  C   D   

   n ữn  p ân tíc  nêu trên xác   n  các bên sử dụn  di n tíc   ún  r n  

 i i, k ôn  c    n  vi l n c iếm   t nên k ôn  c  căn cứ c  p n  n  êu c u k ởi 

ki n củ  n u ên  ơn về vi c buộc b   ơn trả lại di n tíc    t 925m
2
. 

 5  Về c i p í tố tụn  v  án p í: Do  êu c u k ởi ki n củ  n u ên  ơn 

k ôn   ư c c  p n  n nên n u ên  ơn p ải c  u to n bộ: 

  C i p í c o vi c t ẩm   n ,  o v  k  t u t v    n   iá t i sản l  

12 826 000  n , k  u tr  số tiền n u ên  ơn tạm ứn  nộp v  c i p í xong. 

   n p í dân sự sơ t ẩm 300 000  n   

Vì các l  trên:  

QUYẾT ĐỊNH  

1  Về  iều lu t áp dụn : Căn cứ các  iều 26,  iều 35,  iều 39,  iều 227, 

 iều 228 củ  Bộ lu t  ố tụn  dân sự; Căn cứ các  iều 579,  iều 580 B D  năm 

2015;  iều 166,  iều 203  u t   t   i;      qu ết số 326   -UBTVQH ngày 

30 12 2016 qu    n  về án p í, l  p í  o  án  

2  Về nội dun : K ôn  c  p n  n  êu c u k ởi ki n củ  n u ên  ơn ôn  

 rươn  Văn Y về vi c buộc b   ơn ôn   ạ  ìn    p ải trả lại di n tíc    t 

925m
2
, tại t ôn A, xã  , t  n  p ố B, t n   ắk  ắk. 
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3  Về c i p í tố tụn  v  án p í:  

3 1 Về c i p í  o v  k  t u t, t ẩm   n  tại c   v    n   iá t i sản: Ôn  

 rươn  Văn Y p ải c  u số tiền 12 826 000  n  k  u tr  số tiền ôn   ã tạm ứn  

nộp v  c i p í xon   

3 2 Về án p í: Ôn   rươn  Văn Y p ải c  u 300 000  n  án p í dân sự sơ 

t ẩm k  u tr  số tiền  ã nộp tại C i Cục   i   n  án dân sự t  n  p ố Buôn M  

  uột t eo biên l i t u tạm ứn  số AA 2023 0004982 n    22 12 2023  

 ươn  sự c  m t  ư c k án  cáo bản án tron  t ời  ạn 15 n    kể t  n    

tu ên án   ươn  sự vắn  m t  ư c qu ền k án  cáo bản án tron  t ời  ạn 15 

n    kể t  n    n  n  o c Bản án  ư c niêm  ết   p l   

 
Nơi nhận:  

- TAND tỉnh Đ k L k; 

- VKSND tỉnh Đ k L k; 

- VKSND TP. Buôn Ma Thuột; 

- Chi cục THADS TP BMT; 

- Các đ  ng s ; 

- L u hồ s   

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SƠ THẨM 

THẨM PHÁN – CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

 

 

 

 

 

N u  n Th  H n  Th nh 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


