TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Poc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH CA MAU

Ban an s6: 222/2024/DS-ST
Neay 13 — 8 — 2024
VA tranh chdp hop dong thué tai san.

NHAN DANH 9
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phan Hi dong xét xir so tham g(;m co:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyen Vian Linh
Cac Hoi tham nhan dan: Ba Truong Anh Hoa
Ba Doan Thi Bay
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Bich Nhu la Thu ky Toa 4n nhan dan thanh pho
Ca Mau, tinh Ca Mau.
- Dai di¢n Vién kiém sat nhéan dan thanh phé Ca Mau tham gia phién toa: Ba Tiét
Anh Hong — Kiém sat vién.
Ngay 13 thang 8 nim 2024 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh ph6é Ca Mau, tinh Ca
Mau xét xir so tham cong khai vu an thu Iy so: 70/2024/TLST-DS ngay 26 thang 01
nam 2024 vé viéc tranh chap hop dong thué tai san theo Quyét dinh dwa vu an ra xét
XU s0 284/2024/QDXXST-DS ngay 12 thang 7 nim 2024 giita cac duong su:

- Nouyén don: Nha thiéu nhi tinh Ca Mau. Dia chi tru so: SO L duong P,
phuong E, thanh pho C, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Méng H, chtrc vu: Pho Giam déc theo
Giay iy quyén ngay 06/8/2024. C6 mat.

- Bi don: Cong ty TNHH D. Dia chi tru s& chinh: S6 A, duong L, khom C,
phuong F, thanh pho C, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh L; chirc danh: Giam déc.
Co mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién va trong qud trinh giai quyét vu én diroc bé sung tai phién
toa dai dién nguyén don trinh bay:

Cong ty TNHH D 1a don vi triing thau. Ngay 22/11/2012, Nha thiéu nhi tinh C
va Cong ty TNHH D (goi tat: Cong ty D) thoa thuan ky két Hop dong so6 99/HD/NTN
ngay 22/11/2012, gia thué theo hop dong la 4.000.000 dong, thoi han thué 1a 10 nam,
tinh tr ngay ky hop dong ngay 01/01/2013 dén hét ngay 01/12/2021; Muc dich thue
cua hop dong: Pau tu an udng (thu’c an nhanh) va d6 choi trong khuon vién Nha
thiéu nhi tinh Ca Mau. Dién tich dat cho thué la: 368m? tai vi tri ndi tlep cau vé sinh
phia sau Hoi truong Nha thiéu nhi tinh Ca Mau. Dén ngay 01/3/2021 hai bén thoa



thuan lai gia thué 7.6500.000 dong/thang.

Trong thoi gian thue bi don con no thang 7, 8,9, 10 va thang 12/2021, Cong ty
khong thanh to4n véi so tién 38.285.000 dong theo hop dong Ngay 11/9/2022 Nha
thiéu nhi tinh C c6 moi Cong ty dén lam viée va trao doi vé so tlen néu trén, nhung
Cong ty khong thanh toan. Nay Nha thiéu nhi tinh Ca Mau yéu cau Céng ty TNHH
D thanh toan s6 tién 38.285.000 dong.

- Tai ban tu khai va diroc bé sung tai phién toa, Céng ty TNHH D trinh bay:

Ngay 22/11/2012 Cong ty c6 ky Hop dong s6 99/HD/NTN véi Nha thiéu nhi
tinh Ca Mau, gia thu¢, thoi han thué va muc dich thué tai san nhu dai dién nguyén
don trinh bay la dung. Khoang cudi thang 5/2021 do dich bénh bung phat va anh
hudng cua tinh hinh dich bénh Covid-19, thuc hién thong bao cua Nha thiéu nhi va
Uy ban nhan dan phuong E, thanh pho C vé viéc tam ngung hoat dong dé 4p dung
cac bién phap phong chong dich, theo d6 Cong ty d¢a tam ngung hoat dong thang
7/2021 thuc hién chi thi 15-CT/TTg va 16-CT/TTg cua Thu tuéng chinh phu, Nha
thiéu nhi ra thong bao cam kinh doanh, mua ban trong pham vi nha thiéu nhi va
khoa tat ca cac cong ra vao.

Thuc hién theo yéu cau cia Nha thiéu nhi, Cong ty di ngung hoat ddng cua co
s& dén ngay 09/01/2022 Nha thiéu nhi cho phép hoat dong tré lai nhung Hop dong
da hét han va con no tir thang 07, 08, 09, 10 va thang 12/2021. Trong khoang thoi
gian nay khong thuc hién hop dong, khong thuc hién dugc muc dich ctia hop dong
theo thong bao cua Nha thiéu nhi, nhung ngay 11/9/2022 Nha thiéu nhi thong bao
ndp tién thué mat bang d6i véi cong ty véi so tién 38.285.000 dong. Cong ty khong
dong v tra tién thué cac thang 7, 8, 9, 10/2021 do tinh hinh dich bénh, yéu cau xem
xét theo quy dinh. Pong v tra tién thué mat bang thang 12/2021 vdi s6 tién 7.650.000
dong.

Tai phién toa, Pai dién Vién kiem sat phat biéu v kién:

- Vé thu tuc t0 tung: Tham phan, Hoi dong xét xur tien hanh ding theo quy dinh
cua phap luat t6 tung dan su.

- V& noi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xt: Ap dung cac Diéu 472, 474, 481
B0 luat dan su. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don budc bi don
thanh toan tién thué mit bang cho nguyén don 20 ngay cua thang 10/2021 bang
5.000.000 dong va thang 12/2021 1a 7.650.000 dong véi tong so tién 12.650.000
dong. Vé an phi xtr 1y theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tuc to tung:

[1.1] Nguyén don va bi don yéu cau Toa an khong cong khai chimg cir va hoa
giai vu 4n nén vu an thuoc truong hop khong hoa giai duoc theo quy dinh tai diéu
207 Bo luat t6 tung dan su nén Toa 4n khong mé phién hop cong khai chimg ctr va
hoa giai vu an ma dua ra xét xur la dang quy dinh B¢ luat td tung dan sur.

[1.2] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Tranh chap cta duong
su duoc xac dinh 1a tranh chép hop df‘mg thué tai san theo Diéu 26 B luat td tung
dan su, thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nén Toa 4n nhan dan thanh pho Ca
Mau thu 1y va dua ra xét xir 1a ding quy dinh cua phap luat to tung dan su.
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[2] Vé noi dung vu an:

[2.1] Vé ngudn gbc mat b?ing dat cho thué: Nha thiéu nhi tinh Ca Mau duoc
Uy ban nhan déan tinh C phé duyét Dé an st dung tai san cong vao muc dich cho thue
tai Nha thiéu nhi tinh Ca Mau tai Quyét dinh s6: 910/QD-UBND ngay 22/5/2020,
dién tich cho thué mat bang khu vui choi thiéu nhi 368m? tai vi tri tiép noi cau vé
sinh phia sau Hoi truong nha thiéu nhi tinh Ca Mau toa lac tai phuong E, thanh pho
C v6i muc dich Pau tu mé rong ban an uong thirc dn nhanh va do choi tré em phuc
vu thanh thiéu nhi.

[2.2] Vé noi dung tranh chap: Nha thiéu nhi tinh Ca Mau va Coéng ty TNHH D
ky Hop dong s6 99/HD/NTN ngay 22/11/2012, gia thué 4.000.000d/thang, thoi han
thué 1a 10 nam, tinh tir ngay hop dong c6 hiéu luc ngay 01/01/2013 dén hét ngay
01/12/2021. Dién tich dat cho thué mit bﬁng khu vui choi thiéu nhi 368m? tai vi tri
tiép noi cau vé sinh phia sau Ho1 trerong nha thiéu nhi tinh Ca Mau toa lac tai phuong
E, thanh ph6 C v6i muc dau tw mo rong ban an udng thirc an nhanh va do choi tré
em phuc vu thanh thiéu nhi. Pén ngay 01/3/2021 hai bén thoa thuan diéu chi lai gia
thué 7.650.000d/thang. Qua trinh thuc hién hop dong bi don da thanh toan day du
cho nguyén don. Tuy nhién, con tién thué mat bang cua thang 07, 08, 09, 10 va thang
12/2021 véi tong so tién la 38.285.000 dong bi don chua thanh toan cho nguyén
don, nén nguyén don yéu cau bi don thanh toan, bi don khong dong ¥ nén phat sinh
tranh chap.

[3] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Nguyén don yéu cau bi don tra tién thué mat bang con thiéu thang 07, 08,
09, 10, va thang 12/2021 véi tong so6 tién 38.285.000 dong.

Xét thay: Nguyén don va bi don thong nhat nhau vé thoi gian ky két Hop dong,
muc dich, gia tién, thoi han thué va so tién chua thanh toan 1a 38.285.000 df’ing. Van
dé nguyén don, bi don chua thong nhat 1a so tién 38.285.000 dong trach nhiém phai
thanh toan hay duoc mién giam theo quy dinh.

Can cur cac tai lieu, chiing cur ¢6 tai ho so vu an, thé hién vao ngay 05/5/2021
Nha thiéu nhi tinh Ca Mau ban hanh thong bao s6 10 — TB/NTN, dé nghi Chu cac
co so kinh doanh dich vu trong khuon vién Nha thiéu nhi tinh Ca Mau thue hién tam
nging hoat dong dé phong chong dich ké tir 00 gid ngay 06/5/2021 cho dén khi c6
thong bao méi theo Chi thi so 16/CT-TTg ngay 31/3/2020 cua Thu tuéng chinh phu.
DPén ngay 11/10/2021 Nha thiéu nhi tinh Ca Mau c6 thong bao s6 25-TB/NTN cho
phép Chu co s& kinh doanh dich vu an udng, giai khat trong khuén vién Nha thiéu
nhi duoc hoat dong trd lai tir ngay 12/10/2021. Ddi chiéu quy dinh cua phap luat
quy dinh tai san cong tai don vi sy nghiép cong lap duogc st dung vao muc dich cho
thué Nghi dinh 151/2017/ND-CP ngay 26/12/2017 khong quy dinh viéc mién, giam
gia cho thué tai san trong truong hop cho thué tai san theo hinh thtc dau gia, nhung
tir 06/5/2021 dén ngay 11/10/2021 do Cong ty D ngung hoat dong theo thong bao
cua Nha thiéu nhi tinh C do tinh hinh dich bénh duoc xem la cac bén thoa thuan tam
ngung thuc hién hop dong trong thoi gian dich bénh bung phat, nén khong lam phat
sinh quyén va nghia vu cac bén theo hop dong. Hon nira, cac bén khong thuc hién
duoc hop df‘)ng la thién tai, dich bénh dién bién phuec tap 1a do su kién bat kha khang,
tai thong bao cuia Nha thiéu nhi tinh C cho ban thitc in nhanh mang di, khong cho to
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chirc vui choi, mua ban @6 choi thiéu nién nén khong dam bao day du quyén va
nghia vu ciia Cong ty D theo nodi dung thoa thuan tai hop dong nén Cong ty D khong
c6 nghia phai chi tra tién thué mat bang cho Nha thiéu nhi tinh Ca Mau theo hop
dong trong cac thang 07, 08, 09 va thang10 ctia nam 2021 1a phu hop.

Twr ngay 12/10/2021, Nha thiéu nhi tinh Ca Mau c6 thong bdo cho céac co s&
kinh doanh trong khuén vién Nha thiéu nhi tinh Ca Mau trong d6 c6 Cong ty D hoat
dong kinh doanh tr¢ lai, nhung viéc kinh doanh chi mang tinh phuc vu nhu cau thiét
yéu, chua thuc hién duoc hoat dong kinh doanh binh thuwong nhu tai thoti diém ky
két hop dong, nhung Cong ty D dong v tra tién thué mat bang cua thang 12/2021 véi
sO tién 7.650.000 dong theo yéu cau cua nguyén don nén ghi nhan. Do d6, can budc
Cong ty D phai c6 nghia vu thanh toan thiéu thué mat bang cho Nha thiéu nhi tinh
Ca Mau véi s6 tién 7.6500.000d/thang la phu hop.

[4] Vé an phi: Bi don phai chiu an phi theo quy dinh. Nguyén don dwoc mién
an theo quy dinh.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct cac Dieu 147, 271, 273 Bo luat T6 tung dan su; cac Dieu 351, 468,
472, 474, 481 Bo luat Dan su; cac Diéu 11, 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc Hoi vé murc thu, mién,
giam, thu, nop quan 1y va stt dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

l. Chép nhan mot phan yéu cau khaoi kién cua nguyén don Nha thiéu nhi tinh
Ca Mau. Buoc Cong ty TNHH D thanh toan cho Nha thiéu nhi tinh Ca Mau so tién
7.650.000 dong.

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh dn ¢6 don yéu cau thi hanh én, néu nguoi
phdi thi hanh én khéng thi hanh xong khodn tién trén, thi con phdi tra thém khodan
lai phat sinh theo muec ldi suat dwoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia Bo ludt dan
suw firong 1ng voi so tién va thoi gian cham thi hanh.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau cia nguyén don Nha thiéu nhi tinh Ca
Mau, vé viéc yéu cau Cong ty TNHH D tra tién thué mat bang 1a 30.635.000 dong.

3. V& an phi dan su so tham: Buoc Cong ty TNHH D phai chiu an phi dan su
so tham c6 gia ngach la 383.000 dong. Nha thiéu nhi tinh Ca Mau duoc mién an phi
theo quy dinh. Ngay 16/01/2024 Nha thiéu nhi tinh Ca Mau d3 ndp tam tng 4n phi
so tién 957.000 df‘mg theo bién lai thu s6 0007942 tai Chi cuc thi hanh an dan su
thanh phé Ca Mau nén duoc tra lai Nha thiéu nhi tinh Ca Mau khi ban an cé hiéu
luec.

4. Vé quyén khang cao: Nguyén don, bi don c6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Irueong hop ban an, qz.fyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Pieu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi ngwoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw 6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén véu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Dieu 6, 7. 7a, 7b va 9 Luat
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thi hanh an dan sw, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan suw. ‘ )

Noi nhan: ™. HOI DONG XET XU SO THAM

- TAND tinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND thanh phé Ca Mau;

- Chi cuc THA DS thanh pho Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu hd so - 4n van.

Nguyén Van Linh



