TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CU JUT Doc 1ap - Tw do — Hanh phiic
TINH PAK NONG
Ban an s6: 24/2024/DS-ST
Ngay: 13/8/2024

VIV yéu cau quyén vé 16i di qua

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU JUT

- Thanh phan Hgi dong xét xir so thAm gom co:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Tim

Cdc Hoi tham nhan ddn: Ba Nguyén Thi Thuan, ba Pham Thi Thom

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Anh Diing, Thu ky vién TAND huyén Cu
Jut.

- Pai dién Vién kiem sdat nhan déan huyén Cuw Jut tham gia phién toa. Ba
Nguyén Thi Huyén Tram, chtic vu Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 8 nam 2024, tai phong xr an Toa an nhan dan huyén Cu Jut
tién hanh xét xtr so thAm cong khai vu 4n dan su thy 1y s6: 09/2024/TLST-DS, ngay
19 thang 01 nim 2024, vé viéc “Yéu cau mé 16i di” theo Quyét dinh dwa vy an ra
xét xtr s0: 28/2024/QDXXST-DS, ngay 19/7/2024, giita cac duong suy:

Nguyén don: Anh P4 Vin T. C6 mit

bia chi: Thon 02, g(ﬁ W, huyén J, tinh Bak Nong A

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho anh T: Ong Hoang Van Q — Luat
su thudc doan ll}ét su thé}nh pho H6 Chi Minh. C6 mat

Dia chi: T6 dan pho 5, phuong Th, TP Ngh, tinh Bdk Nong

Bi don: Ba Pham Thi M. C6 mat

Dia chi: Thon 06, xa W, huyén J, tinh Dak Nong

Ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

Chi Tran Thi H; Dia chi: Thon 02, x3 W, huyén J, tinh Dak Nong. C6 mat
Ngudi 1am ching: Ong Lé Thanh Th. D& nghi xét xir vang mat
bia chi: Thon 06, xa W, huyén J, tinh Bak Nong

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién dé ngay 05/01/2024 (ndp truc tiép tai Toa dn ngay
05/01/2023), qud trinh gidi quyét vu én va tai phién toa, nguyén don éng D6 Van T
trinh bay: Thang 3/2023 vo chong 6ng T ¢ nhan chuyén nhuong thira dat 191, to
ban dd sb 33 vé6i dién tich 7.662,0 m? ctia 6ng Lé Thanh Th. Thira dat 191 13 tai san
chung cua 6ng Lé Thanh Th va ba Pham Thi M, khi 6ng Th va ba M ly hon thi phan



tai san ma ong Th dugc nhan 14 thira dét trén. Pé di duge vao thira dit 191 cia ong
Th thi phai di qua thira dit 192 ctia ba M, vi vy trudc day khi chia tai san chung
giita ong Th va ba M thoa thuan ba M dé mot 16i di c¢6 chiéu rong 03 m, chiéu dai
30m lam 16i di dé 6ng Th di vao thira dat 191. Thira dat 191 duoc tach ra tir thira
192. Sau khi gia dinh ong T nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat dat cua 6ng Th
thi ba M khong cho gia dinh ong T di 16i di ma trudc ddy ong Th di dé vao thira dat
191. Ba M da muc d4 rao chan lai va 1am ctra cong khoa lai khong cho gia dinh 6ng
T di lai. Loi di d6 1a 16i di duy nhat dé gia dinh 6ng T di vao thira dat 191 cua gia
dinh 6ng, ngoai ra khong con 16i di ndo khac. Pa nhiéu lan dng T dé nghi véi ba M
mé cho gia dinh 6ng mot 16i di, 6ng s& thanh toan cho ba M mot sé tién nhung ba M
yéu cau so tien nhiéu qua nén dng T khong dong v.

Do ba M khong cho gia dinh 6ng T di bang 16i di ma trudc day ong Th da di,
nén 6ng T khai kién yéu cau Toa an budc ba M phai ma cho 6ng T 16i di véi dién
tich theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 16/4/2024 véi dién tich 12 91,4 m?
va 6ng T s& tu nguyén hd tro cho ba M s6 tién theo ching thu thim dinh gié tai san
13 31.438.000 dong.

Bi don ba Pham Thi M trinh bay: Phan dién tich dit ma hién nay gia dinh 6ng
T dang quan ly, st dung 1 do nhan chuyén nhuong cua 6ng Lé Thanh Th, khi ba M
va ong Th ly hén thi phan tai san ma ong Th dugc nhan 1 thira dat 3 chuyén nhuong
cho vo chong dng T, thia dat d6 duoc tach ra tir thira 192 ctia ba M. Trude day khi
6ng Th con quan ly st dung thi ba M ¢6 dé cho dng Th mot 1i di, ba M chi déng y
dé cho 6ng Th di khi 6ng Th tiép tuc quan ly, st dung. Nay 6ng Th da chuyén nhuong
cho gia dinh 6ng T thi ba M khéng dong v dé 16i di d6 cho gia dinh éng T di nira.
Vo chdng 6ng T mudn ¢6 161 di thi phai thanh toan cho t6i vai s6 tién 1a 50.000.000
ddng thi ba M s& ma 16i di cho gia dinh 6ng T theo két qua xem xét tham dinh tai
chd.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Chi Tran Thi H trinh bay, chi dong y
véi y kién ciia chong chi 1a 6ng DS Vin T, ngoai ra khdng c6 v kién gi khéc.

Nguoi lam chung 6ng Lé Thanh Th trinh bay: Ong Th va ba M ly hon nam
2015, vé phan tai san chung thi sau khi thoa thuan 6ng Th duoc nhan thia dat 191,
td ban d6 s6 33 véi dién tich 7662 m?. Thira dat nay khdng co 16i di nén giira dng Th
va ba M c6 thoa thuan ba M dé cho 6ng Th mét 16i di vai dién tich rong 3m, dai
30m, thira dat cua ba M 1 thia 192, dé di vao duoc thira dat 191 thi phai di qua thia
dat 192 coa ba M. Pén nim 2023 do khong con nhu cau st dung nén 6ng Th da
chuyén nhuong thira dat 191 cho 6ng DS Vin T, khi ong Th ban giao dat cho 6ng T
thi c6 ban giao ca 16i di, viéc nay ba M c6 biét. Tuy nhién sau d6 ba M da rao chan
161 di ma trudc ddy 6ng Th di qua dé vao ray cia minh. Viéc ba M rao chan khéng
cho 6ng T di qua 1a gay khé khan cho ong T trong qué trinh canh tac, san xuat. Hién
tai do 6ng Th khong néi dugc nén khdng thé tham gia té tung trong qué trinh giai
quyét vu an duogc, vi vay dng Thé dé nghi Toa an giai quyét ving mit.

Y Kkién ciia dai dién Vién kiém sat: Qué trinh giai quyét vu 4n Toa 4n da



chap hanh dung quy dinh cta phap luat t6 tung tir khi thu Iy dén trudc khi mé phién
tda; Cac duong su chip hanh dung quy dinh cta phép luat;

Vé noi dung vy an: pé nghi HO1 déng xet xr: Tam ngung phién toa dé thu
thap tai liéu chiing c1, cu thé nhu sau:

Xac minh, thu thap tai liéu thé hién thira dat 191 to ban dd s6 33 duoc tach tir
thira dt 192 to ban d sb 33.

NHAN DINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu co trong hd so vu an va cin cir vao két qua
tham tra cong khai cac tai li€u, ching ctr tai phién toa, HO1 d@)ng x&t xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ong P Vin T khai kién ba Pham Thi M phai mé cho ong T
mot 161 di vai dién tich theo két qua xem xét tham dinh tai chd. Vi vay day la quan
hé “Quyén vé 16i di qua”. Ba Pham Thi M c6 diang ky ho khau thudng tra tai thon 6,
x& W, huyén Cu Jat, tinh Dik Nong. Vi vdy, vu an thudc tham quyén giai quyét cta
Toa &n nhan dan huyén Cu Jat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26; diém a khoan 1
Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat td tung dan su.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctia ong PS van T: Qua trinh giai quyét vy an ciing
nhu tai phién toa 6ng T khoi kién yéu cau Toa an budc ba Pham Thi M phai mo cho
ong T mot 161 di véi dién tich theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
16/4/2024 vai dién tich 12 91,4 m? va 6ng T sé hd trg cho ba M sb tién theo chiing
thu tham dinh gia tai san 1a 31.438.000 dong.

Theo bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 16/4/2024 phan dién tich qgt ma
ong T yéu cau ve 10i di co dién tich va vi tri cu thé nhu sau: Phia bac giap dat ong
bang Vién Tr dai 30m, phia nam giap dat ba Pham Thi M dai 28,5m, phia dong giap
dat ba Pham Thi M dai 3m; phia tay gidp dat ong Do Van T dai 3m. Phan di¢n tich
dat ma éng T yéu cau v& 10i di ¢6 dién tich 1a 91,4 m?, toa lac tai thon 6, xa Dak Wil
huyén Cu Jut. Tai san trén dat gom c6: 01 dong da m6 cdi c6 khoi lugng 8,5m x 3m
; 01 cong tru sat, lui B40, canh cong 3,6m x 2,7m, 05 cay du du trong nam 2023.

Vé dinh gia dat va tai san trén dat doi voi phan dién tich ma 6ng T yé€u cau vé
161 di: Dién tich dat 1a 91,4 m? c6 gia tri 1a 30.162.000 dong; tai sén trén dat c6 gia
tri 1a 1.275.782 dong. Tong gia tri tai san la 31.438.000 dong. | ‘

Doi voi phan dién tich dat ma 6ng Bo Van T yéu cau ve 161 di, Hoi dong xét xur
xét thay: Thura dat 191, to ban do s6 33 voéi dién tich 7.662 m? trude day la tai san
chung cta 6ng Lé Thanh Th va ba Pham Thi M. Nam 2015 6ng Th va ba M ly hén,
phan tai san ma 6ng Th dugc nhén la thira dat 191, thira dat nay duoc tach ra tur thira
dat 191, to ban d6 s6 33 khong co 161 di nén trudc day 6ng Th va ba M thoa thuan
vO1inhau la ba Mai d€ cho 6ng Th mét 161 di c6 dién tich dai 30m, rong 3m. Bén nam
2023 do khoéng con nhu cau s dung nén 6ng Th dé chuyén nhuong lai cho ong Do
Van T, khi 6ng Th ban giao dat cho ong T thi ¢6 ban giao ca phan dién tich 101 di
(viéc ban giao dat khong dugc lap thanh van ban). Sau khi nhan chuyén nhuong dat
cua Oong Th thi ong T van di qua 101 di ma 6ng Th da ban giao. Sau mot thoi giap thi
ba Pham Thi M rao chan lai khong cho 6ng T di nita. Trong qua trinh giai quyét vu



an va tai phién toa cac duong su déu thira nhan thira dat 191, to ban dd sb 33 duge
tach ra tir thira dat 192, to ban d6 s6 33.

Diéu 254 cta Bo luat dan su quy dinh quyén vé 16i di duoc quy dinh:

1. Chii s6 hitu ¢6 bdt dong sdn bi vay boc boi cac bdt dong san ciia cdc chu
s0 hitu khdc ma khong co hodc khong du 16i di ra dwong cong cong, co quyen yeu
cau chii s6 hitu bat ddng san vdy boc danh cho minh mét 16i di hop 1y trén phan ddt
cua ho.

Léi di dwoe mé trén bat dong san lien ké nao ma duoc coi la thudn tién va
hop ly nhat, c¢é tinh dén dic diém cu thé cia dia diém, loi ich cia bat dong san bi
vay boc va thiét hai gdy ra la it nhdt cho bdt déng san c6 mé 16i di.

Chii 56 hitu bat dong sdn hirong quyén vé 16i di qua phdi dén bi cho chii s¢
hitu bat déng san chiu hwong quyén, trir truong hop co thoa thudn khdc.

2. Vi tri, giGi han chiéu dai, chiéu réng, chiéu cao ciia 16 di do cdc bén théa
thugn, bao dam thudn tién cho viéc di lai va gay it phién ha cho cdc bén; néu co
tranh chdp vé 16i di thi c6 quyén yéu cau Toa dn, co quan nha nwde cé tham quyén

khac xac dinh. ’ ‘ ‘

3. Truong hop bdt dong san dwoc chia thanh nhiéu phan cho cdac chu s hiru,
chi su dung khac nhau thi khi chia phai danh 161 di can thiét cho nguoi phia trong
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay ma khong c6 den bu ‘ ,

Qua xem xet tham dinh tai cho thi 161 di ma 6ng T yéu cau ba M m¢ thi trén dat
khong c6 vat kién tric kién cd, thuan tién cho viéc dng T di lai va cling khéng giy
thiét hai, phién ha gi cho ba M. Do thira dat 191, to ban db sb 33 duoc tach ra tir
thira dat 192 to ban db sé 33, khi 6ng Th va ba M chia tai san chung khi ly hon thi
gitta 6ng Th va ba M da thoa thuan: BA M mé& cho 6ng Th mat 16i di véi dién tich
dai 30m, rong 03m dé 6ng thé c6 161 di vao thira dat 191, viéc thoa thuan caa éng Th
va ba M 1a phi hop véi quy dinh ctia phép luat. Tuy nhién sau khi 6ng T nhan chuyén
nhuong thira dat 191 tir 6ng Th thi ba M d4 rao chan lai khong cho 6ng T di.

Tur nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir xét thay yéu cau quyén vé 16i
161 di qua ctia 6ng PO Van T c6 cin cit nén can chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng
Db Vian T, can budc ba Pham Thi M mé cho dng T mét 16 di véi dién tich 91,4m?
(c6 so d6 do dac kém theo). Ong T tu nguyén hd trg, dén bu cho ba M sb tién 1a
31.438.000 dong, viéc hd tro sd tién trén ciia ong T 14 ty nguyén, khong trai phap
luat nén can duoc chép nhan.

Pbi voi viéc dai dién vién kiém sat nhan dan huyén Cu Jut dé nghi Tam ngung
phién toa, Hoi dong xét xir xét thay khong ¢ cin ctr va khong can thiét phai tam
ngig phién toa, boi vi: Trong qua trinh giai quyét vy 4n va tai phién toa cac duong
su déu thira nhan khi 6ng Lé Thanh Th va ba Pham Thi M ly hon va chia tai san
chung khi ly hon thi phan tai san ma ong Th dugc nhan 13 thira dat 191, to ban do s6
33 va thira dat 191, t& ban d6 sb 33 dugc tich ra tir thira dat 192, to ban d6 so 33.
Do vy, day la tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai Piéu 92
cua Luat té tung dan su.



Vé chi phi tb tung: Ong D6 Vin T nhan ndp chi phi tham dinh, dinh gia tai san
14 10.600.000 dong.
Vé an phi: Bugc ba Pham Thi M phai chiu 4n phi dan su so thim theo quy dinh
Vi cdc lé trén:
QUYET PINH
Cin ctr khoan 2 Didu 26; Didu 35; Diéu 235; Piéu 147, Didu 156, Piéu 165
ctia Bo luat to tung dan sy;

Ap dung Piéu 254 Bo luat dan sy 2015; DPiéu 26 cua Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu nop,
quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng P Van T dbi v6i ba Pham Thi M.

2. Budc ba Pham Thi M mé cho éng P Vin T 16i di qua c6 dién tich 91,4 m?
c6 tir can nhu sau: Phia bac giap dat ong Pang Van Tr dai 30m, phia nam giap dat
ba Pham Thi M dai 28,5m, phia dong giap dat ba Pham Thi M dai 3m; phia tay giap
dat ong DS Van T dai 3m. Phan dién tich ¢t ma ong T yéu cau mo 16i di ¢6 dién
tich 1a 91,4 m?, toa lac tai thon 6, xa Dik Wil, huyén Cu Jut.

Ong P4 Van T hd trg, dén bu cho ba Pham Thi M sb tién 31.438.000 dé)ng.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (d6i v6i cac
khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo
mirc 14i sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta bo ludt dan su.

3. Vé chi phi t6 tung: Ong P Van T phai chiu chi phi thim dinh, dinh gia tai
san 13 10.600.000 dong.

4. V& an phi: Budc ba Pham Thi M phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy
dinh

5. V& quyén khang c4o: Nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan c6 mat ¢ quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an Ién
Tda 4n cap trén yéu cau xét xir phiic thim.

Truong hop Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan si thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, ngueoi phdi thi hanh an dan sw cé quyén
thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh dn, tr nguyén thu hanh an hodc bi cuong
ché thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 6,7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dn dan su.
Thoi hiéu yéu cau thi hanh én dwoc thuc hién theo Diéu 30 Ludt Thi hanh én dan
SU.



TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh;

- VKSND huyén Cu Jut (02 ban); L

- Chi cuc THADS huyén Cu Jit; (Pa ky)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

L& Thi Tim
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