TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc lap - Tu do - Hanh phtc

Ban an s6: 29/2024/HNGD-PT
Ngay 13-8-2024
V/Iv Tranh chap ly hén, chia tai san
chung, no chung ciia vo chong khi ly
hon

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phan — Chu toa phién tda:  Ong Poan Hoai Tri.

Cac Tham phén: Ong BUi Ngoc Thach;

Ba Luu Thi My Huong.

- Thuw ky phién toa. Ba Bui Phuong Hop - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Pai di¢gn Vign kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
tda: Ba Tran Thi Ngoc Tuyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07 va 13 thang 8 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xtr phtic tham cong khai vu an hon nhan va gia dinh thu 1y

s6: 24/2024/HNGD-PT ngay 12/6/2024 vé viéc “Tranh chap ly hon, chia tai san
chung, ng chung ctua vg chong khi ly hon™.

Do Ban an hon nhan va gia dinh s6‘20/2Q24/HNGB-ST ngay 02 thang 5
nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 28/2024/QDXXPT-HNGD ngay
08 thang 7 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Vian B, sinh nam 1954; dia chi: 4p C, xa T, huyén
D, tinh Binh Duong, c6 mat.

Nguoi d‘qi dién ho’p phap cua nguyén don: C)ng Lé Van L, sinh nam 1994;
dia chi: khu pho D, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Bi don: Ba Duong Thi G, sinh nam 1950; dia chi: ap C, xa T, huyén D,
tinh Binh Duong, c6 mait.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich cho bi don: Ong Duong Quang M - Luét su
Cong ty L2, thuoc Boan Luat sw Thanh pho H, ¢6 mat.
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- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi Phuong T, sinh nam 1985; dia chi: ép C, xa T, huyén D, tinh
Binh Duong, c6 mat.

2. Ong Lé Hoang T1, sinh nam 1987; dia chi: ép C, xa T, huyén D, tinh
Binh Duong, c6 mat.

3. Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong; dia chi: khu phd D, thi
trdn D, huyén D, tinh Binh Duong, c¢6 yéu cau xét Xt vang mit.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Lé Van B.
NOI DUNG VU AN:

*Nguyén don éng Lé Van B va nguoi dai dién theo iy quyén 6ng Lé Vin
L trinh bay:

1. V& quan hé hon nhan: Ong B va ba G chung séng voi nhau tir nim
1984. Sau d6, ly hon theo Ban an dan sy so tham sb 03 ngay 17/6/1992 cua Toa
an nhan dan huyén Bén Cat, tinh Séng B¢ (nay la thanh pho B, tinh Binh
Duong). Pén nam 2002, tiép tuc chung séng va dang ky két hon vao ngay
30/12/2002 tai Uy ban nhan dan xa T, huyén D, tinh Binh Duong. Ly do xin ly
hon: hai vg chf)ng chung song voi nhau thuong Xuyén xay ra mau thuan, bat
dong quan diém, v chong khong quan tdm cham séc 1an nhau; tir trude dén nay
tién cua ai nguoi do sir dung. Viéc mau thuan da duoc gia dinh hoa giai nhiéu
lan nhung khong thé han gin dugc tinh cam. Thay mau thuan gitta hai vo chong
d3 dén muc tram trong, doi séng chung khong thé kéo dai, vo chong khong con
tinh cam néu kéo dai khong co loi cho ca hai. Nay, éng B 1am don xin duoc ly
hon voi vo 1a ba G.

2. V& con chung: ¢6 02 con chung tén Lé Thi Phuong T, sinh nim 1985
va Le Hoang T1, sinh nam 1987. Ca 02 con chung da truong thanh nén khong
yéu cau Toa an giai quyét.

3. V& tai san chung: 6ng B yéu cau Toa an giai quyét v4i cac yéu cau cu
thé:

+ Ong B yéu cau Toa an cong nhan quyén si dung dat (theo Manh trich
luc dia chinh c6 do dac chinh 1y (tranh chéap) s6 1308-2022 ngay 23/8/2022 clia
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D) c6 dién tich 6. 307m” thudc thira
dat s6 225 to ban do so 19 toa lac tai ap C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat sb vao s6 cap GCN: CHO03522 ngay
27/3/2014 dugce Uy ban nhan dan huyén D cip cho 6ng L& Van B dung tén chu
str dung 13 tai san riéng cua 6ng B. Ly do: ngudn gdc quyén sir dung dit 1a cia
cha me ong ba ciia 6ng B dé lai.

+ Pbi voi 01 can nha mai thai co dién tich 152,8m” (ky hiéu B trén Manh
trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y (tranh chap) sé 1308-2022 ngay 23/8/2022
ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén D), két cau: nén 16t gach men,
tuong xay to; nha duogc xay dung vao nam 2009 trén thira dat s6 225 to ban d6
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s6 19 toa lac tai ap C, x4 T, huyén D. Ong B tu tinh c6 tri gia 1a 120.000.000
dong, ong B yéu cau chia d6i mdi ngudi % tri gia tai san, chia cho dong B bang
hién vat 1a toan bd cin nha néu trén; dng B déng ¥ thanh toan cho ba G sb tién
dugc chia 13 60.000.000 dong.

+ P6i voi 01 mai che c¢é dién tich 404m (ky hi¢u C trén Manh trich luc
dia chinh c6 do dac chinh ly (tranh chap) sb 1308-2022 ngay 23/8/2022 cua Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D) gin v6i cdn nha mai thai c6 dién
tich 152,8 m? (ky hiéu B), ong B xac dinh 1a tai san thudc c nhan éng B, khong
d6ng ¥ chia cho ba G. Ly do: toan bo sb tién dung dé xdy dung mai che co
nguodn gbc 1a do 6ng B chan nuéi bo ban c6 duge va chuyén nhuong quyén sir
dung dat co dién tich 1.334 m?® thudc thira dit sb 856, to ban dd sd 30, dja chi
thira dat tai 4p X, xa T, huyén D cua ca nhén 6ng B cho ba Ha Thi L1, sinh ndm
1985, dia chi: 4p L, xa T, huyén D, tinh Binh Duong véi so tién 13 100 000.000
dong (tai san nay la cua ca nhan ong B c6 dugc do nhén chuyén nhuong tir ng
Tran Vin H va ba Nguyén Thi N c6 dia chi tai ap L, xa T vao ngay 21/4/2001
(trude khi két hon voi ba G), gia chuyén nhuong tai thoi diém dé 1a 2.900.000
dong).

+ Pdi v6i cac cdy trong, cu thé: 04 cay dua, 15 cay buoi, 20 cay mit, 14
cay mai, 10 cay xoai, 06 cdy nhan, 20 cay 0i, 200 cdy cao su va 10 cdy tdc thi
ong B khong dong y chia va xac dinh dé lai cho con chau hudng sau nay.

4. V& no chung: trude ddy, ong B va ba G c6 vay caa Ngan hang N2 - Chi
nhanh huyén D (viét tit a A — D) theo “Hop dong tin dung” sb: 5504-LAW-
2021 00416 ngay 26/01/2021, voi s6 tién vay la 200.000.000 déng. Vao ngay
29/3/2022, 6ng B da vay tién cua Ong Nguyen Tién N1, sinh ndm 1964, dia chi
ap C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong dé tra ng cho A — Dau Tiéng sd tién vay
1a 200.000.000 déng. Theo 6ng B, mic du tra tién vay trong thoi ky hon nhan
nhung do ¢4 nhan 6ng B di vay tién ctia 6ng N1 dé tra nén duoc xac dinh 1a cua
ca nhan 6ng B. Nay, 6ng B yéu cau ba G ¢6 nghia vu thanh toan lai cho 6ng B %
s6 tién da thanh toan noi trén 1a 100.000.000 dong.

*Bi don ba Duong Thi G trinh bay:

1. Vé quan hé hon nhéan: ba G va dng B bat dau chung séng véi nhau tir
nim 1984 va sau d6 ly hon theo Ban an dan sy so thAm s6 03 ngdy 17/6/1992
ciia Toa 4n nhan dan huyén Bén Cat, tinh Séng Bé (nay la thanh phd B, tinh
Binh Duong). Pén nim 1995, ba G va 6ng B chung song lai voi nhau va tién
hanh dang ky két hon lai vao ngay 30/12/2002 tai Uy ban nhan dan xi T, huyén
D, tinh Binh Duong va chung séng cho dén nay.

Ly do xin ly hon: hai vg chéng chung séng voi nhau thudng xuyén xdy ra
mau thuan, bat dong quan diém, vo chong khong quan tam cham soc 1an nhau.
Viéc mau thudn da dugc gia dinh hoa giai nhiéu lan nhung khong thé han gén
dugc tinh cam. Thiy mau thun gilta hai v chong dd dén muc tram trong, doi
song chung khong thé kéo dai, vo chong khong con tinh cam néu kéo dai khong
c6 lgi cho ca hai. Nay, 6ng B lam don xin dugc ly hon véi vo thi ba G dong y ly
hon.
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2. V& con chung: ¢6 02 con chung tén Lé Thi Phuong T, sinh nam 1985
va Lé Hoang T1, sinh ndm 1987. Ca 02 con chung da truong thanh nén khong
yéu cau Toa &n giai quyét.

3. Vé tai san chung: ba G khong dong ¥ ¥y voi yéu cau chia tai san chung cua
6ng B, ba G phan t6 yéu cau Toa an giai quyét chia toan b sO tai san chung ma

6ng B néu trén 1a cua chung vo chdng va yéu cau chia theo quy dinh cua phap
luat.

4. Vé ng chung: d6i v6i noi dung 6 ong B yéu ba G c6 nghia vu thanh toan
lai cho 6ng B 2 0 tién 1a 100.000.000 dong thi ba G khong dong y. S6 tlen vay
ciia A — Dau Tiéng 1a trong thdi ky hon nhan, hon nira viéc vay muon tién 1a ca
nhan ong B vay va sur dung, ba G chi ky tén thira ké thoi chtr ba G khdng duoc
sir dung tién nén khong chap nhan.

*Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Phuong T va 6ng Lé
Hoang T1 trinh bay:

Theo Vin ban trinh bay y kién ngay 15/12/2022, ba T va ong T1 la con
rudt cua ong B va ba G. Ba T va 6ng T1 xac dinh toan b sO tai san chung ma
6ng B va ba G tranh chap va c6 yéu cau Toa an giai quyét déu la cua ong B va
ba G, ba T vadng T1 chi la con _trong gia dinh, khong lién quan gi dén so tai san
néu trén. Ba T va 6ng T1 yéu cau Toa 4n giai quyét vang mit theo quy dinh cia
phap luat.

*Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén D c0 Y
kién:

Theo Cong van sd 2062/UBND-BTCD ngay 31/10/2023 va Cong van sd
176/UBND-BTCD ngay 26/01/2024 ctua Uy ban nhan dan huyén D; Cong vin
s6 514/PTNMT-QLPD ngay 21/11/2023 va Coéng van s6 116/PTNMT-QLDD
ngay 06/3/2024 ctia Phong Tai nguyén va moi truong huyén D:

- Gidy chimg nhin quyén sir dung dit sb vao so 01864 QSDDB/QD-UB
ngay 28/12/2001 do Uy ban nhan dan huyén D cap d6i véi thira dat s6 225, to
ban dd sb 19 toa lac tai 4p C, xd T, huyén D, tinh Binh Duong duoc cép theo
trinh ty thu tuc tai Thong tu s6 1990/2001/TT-TCDC ngay 30/11/2001 cua T2.
Gidy ching nhan quyén st dung dat duoc cap theo ban do6 dia chinh chinh quy
1ap nam 1999, khong do dac thuc té. HO so cap gidy ching nhan quyen su dung
dat khong thé hién viéc ky lién ranh. Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao
s6 01864 QSDB/QD-UB ngay 28/12/2001 1a cip cho ho (6ng, ba) Lé Vin B vao
thoi diém ngay 28/12/2001 nhung di dugc dinh chinh 1 6ng (ba) Lé Van B vao
thoi diém ngay 28/12/2017.

- Gidy chung nhin quyén st dung dat s vao s6 CH 03522 ngay
02/3/2014 do Uy ban nhan dan huyén D cap cho ong (ba) Lé Vin B dugc cip
theo trinh ty thu tuc tai Piéu 11, 12, 13, 23 Nghi dinh 88/2009/ND-CP ngay
19/10/2009 cta Chinh phu. Viéc dinh chinh tir hg 6ng Lé Van B thanh 6ng (ba)
Lé Vin B 1a do trudc day cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat thé hién thong
tin nguoi st dung dét co sai sot.
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- Theo Cong vin sé 2350/CNVPPKPD-DK&CGCN ngay 15/11/2023
cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D cho thay tong dién tich
6.192,2 m? (dién tich con lai trén gidy ching nhén sau khi bién dong) thudc thura
dat s6 225, to ban dd s6 19 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sO vao sO
CH 03522 ngay 02/3/2014 c¢6 chénh 1éch giam dién tich 114,8 m® so véi tong
dién tich 6.307 m’ theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh Iy (tranh chép)
s6 1308-2022 ngay 23/8/2022 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
D. Nguyén nhan 1a do trudc day Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH
03522 ngay 02/3/2014 dugc cip bang phuong phap do dac thi cong.

- Theo Céng vin sé 2350/CNVPPKPD-PK&CGCN ngay 15/11/2023
ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D cho thay: Can ctr ban d6 quy
hoach dén nam 2030 huyén D thi thira dat s6 225, to ban d6 s6 19 xa T quy
hoach dét trong ciy lau nam (CLN) nén viéc tach thira d6i voi thira dat nay phai
dam bam du diéu kién tach thira theo quy dinh tai Piéu 3 ciia Quyét dinh s6
12/2023/QD-UB ngay 15/5/2023 ciia Uy ban nhan dén tinh B.

- Theo Cong vin s6 348/CNVPPKPD-BPK&CGCN ngay 29/02/2024 cla
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D cho thay: Can ctr ban d6 quy
hoach dén nam 2030 huyén D thi thira dat s6 225, to ban d6 s6 19 xa T quy
hoach dét trong cay 1au nam (CLN). Do d6, viéc tach thira dbi véi dién tich dat &
tai nong thon (ONT) thudc mot phan thira dat sé 225, to ban do s6 19 dé nghi
lién hé v6i Uy ban nhan dan xa T dé xac minh xem c¢6 thudc tuyén dudng duoc
phép tach thira hay khong.

- Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong dong v tham gia t6 tung
giai quyét vu an nhung dé nghi giai quyét vang mat sudt qua trinh té tung.

*Uy ban nhan dan xa T, huyén D ¢4 y kién:

Tai Cong vin 233/UBND-KT ngay 08/4/2024 cua Uy ban nhan dan xa T,
huyén D xac dinh: tuyén duong nam hudng nam thira dat 225, to ban d6 sd 19
x4 T khong nam trong danh muc theo Quyét dinh s6 225/QD-UBND ngay
04/6/2021 cua Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong nén khéng duoc
phép tach thira theo Quyét dinh sé 12/2023/QP-UB ngay 15/5/2023 ctia Uy ban
nhan dan tinh B.

Tai Ban an Hon nhan gia dinh so tﬁcfm s6 20/2024/HNGD-ST ngay
02/5/2024 cua Toa an nhdn ddan huyén Dau Tieng da tuyén xu:
_ 1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ong Lé Van B doi voi ba Duong Thi
G vé vi¢c “tranh chap ly hon, chia tai san chung khi ly hon”.
1.1. vé quan hé hon nhdn: Ghi nhan sy ty nguyén thuan tinh ly hon gitra
ong Lé Van B va ba Duong Thi G.
1.2. Vé con chung: Ong B va ba G ¢6 02 con chung tén Lé Thi Phuong T,

sinh ndm 1985 va Lé Hoang T1, sinh ndm 1987. Cd 02 con chung da trudng
thanh nén Toa 4n khong giai quyeét.
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R vé tai san chung: Chéap nhan mot phﬁn‘ yéu cau cua 6ng Lé Vin B va
chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Duong Thi G vé chia tai san chung khi ly hon.

1.3.1. Giao cho 6ng Lé Vin B duoc toan quyén quyén st dung va sd hitu
cac tai san chung c6 y€u cau Toa an giai quyét bao gom:

- Quyén sir dung dat: Quyén sir dung dat c6 dién tich 6.307 m? [300 m?
ONT + 6.000,7 m* CLN (431,4 m”* CLN thuoc HLATPB)] thudc thira dét sb
225 to ban d6 so 19 toa lac tai ap C,xa T, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy
chung nhan quyen str dung dét sé vao sé6 cAp GCN CH03522 do Uy ban nhan
dan huyén D cap ngay 27/3/2014 cho 6ng Lé Van B dung tén (khu ddt cé so do
ban vé kéem theo).

- Tdi san trén dat:

+ 01 (mdt) cin nha mai thai c6 dién tich 152.8 m® (k¥ hiéu B), nha dugc
xay dung vao nam 2009, két cau: Nén 16t gach men, tuong xay to, dugc xay
dung trén thira dat s6 225 to ban do6 so 19 toa lac tai ap C, xa T, huyén D;

+ 01 (mot) mai che c6 dién tich 404 m® (ky hiéu C) gin v0i can nha mai
thai ¢6 dién tich 152,8 m? (ky hiéu B) duoc xay dung trén thira dit sé 225 t& ban
do so6 19 toa lac tai ap C, xa T, huyén D;

+ Céac cay trong, cu thé: 04 (bdn) cy dira, 15 (muoi lam) cay budi, 20
(hai muoi) cdy mit, 14 (mudi bon) cdy mai, 10 (mudi) cdy xodi, 06 (sdu) ciy
nhan, 20 (hai muoi) cay 6i, 200 (hai trim) cay cao su va 10 (muoi) cay tic duoc
tréng trén thira dat s6 225 to ban dd sb 19 toa lac tai r?ip C, xa T, huyén D.

1.3.2. Ong Lé Van B c¢6 trach nhiém thanh toan lai cho ba Duong Thi G
sO tién twong duong tri gia 40% cia tai san 13 quyén st dung dat va 50% cua tai
san c6 trén dat 1a 7.183.581.800 dbng (bay ty mot tram tam muwoi ba tri¢u nam
trim tdm mueoi mot nghin tam tram dong), gom: 6.811.560.000 dong (sdu ty tam
tram muoi mot tri¢u nam tram sau mwoi nghin dong) tri gia quyén st dung dat
va 371.021.800 dong (ba tram bay muoi mot triéu khong tram hai mwoi nghin
tam tram dong) tri gia tai san trén dat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu ndp chi phi to tung, an phi va
quyén khang cao cho cac duong su.

Sau khi 4n so tham tuyén, ngay 02/5/2024 nguyén don 6ng Lé Van B co
don khang cdo mot phan ban 4n so tham vé chia tai san chung, no chung.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién
va yéu cau khang cao; cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé giai
quyét vu an va dé nghi xét xtr theo phép lut.

Y kién cua dai dién nguyén don:

Ngudn gbc dit 1a cua me 6ng B khai pha truéc nam 1975 d,é lai. Gitra
nguyen don va bi don khi ly hon lan dau da phan chia tai san. Thura dat 255 1a tai
san riéng cua 6ng B theo Luat Hon nhan gia dinh nam 2000. Tt 2014 dén nay
thi 6ng B va ba G ly than nén ba G khong c6 cong sttc dong gop gi. Doi voi mai
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hién 1a do 6ng B tu tao 1ap va xay lip vao nim 2019 khi da ly than véi ba G, do
do mai hién la tai san riéng cua ong B. Cay trong cling moi tao 1ap khoang 3
nam nay nén ba G khong co6 cong suc gi. Vé ng chung thi 6 ong B co vay tién dé
tra cho ngan hang nén dé nghi ba G phai tra cho 6ng B % sd tién no ngan hang
ma éng B da tra.

Y kién nguoi bao vé quyén va loi ich cua bi don:

Sau khi ly hon 1an dau thi ba G van tiép tuc cung 6ng B chung sdng trén
thira dat tranh chap. Gidy ching nhan két hon duoc dang ky theo Nghi dinh 77
cua Chinh phu la co s¢ xac dinh cho ba G va 6ng B chung song nhu vg chong
xac lap truoc ngay 03/01/1987. Ba G da chung song véi 6ng B gan 40 nam,
cung 0ng B khai pha thém dat, tao lap nha ¢. Nam 2001 khi cap Gidy chimg
nhan quyen sir dung dat thi clng cap cho ho ong B (trong ho c6 ba G). Den nam
2014 ong B moi tu ¥ di d6i Gidy chimg nhan quyen str dung dat tir cap cho ho
thanh cp cho c4 nhin 6ng B ma khong c6 sy dong ¥ ciia ba G. Vi vay quyén st
dung thira dét tranh chap 1a tai san chung cua 6ng B, ba G. Toa 4n so tham da
xét xtr hop tinh hop 1y, vi vay dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa:

Vé t6 tung: qua trinh t6 tung, Tham phan, Hoi dong xét xir phiic tham va
cac duong sy da chap hanh va tuin theo phap luat dung quy dinh cua B luat T6
tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung vu an: tai Toa an so thim ong B da rat yéu cau tranh chép s
ng chung 110.000.000 dong nhung tai phan quyet dinh ban an so tham khong
dinh chi la thiéu sot; dé nghi Toa an phuc thAm sura ban an so tham tai phan
quyét dinh theo hudng dinh chi giai quyét yéu cau cua nguyén don ong B vé
viéc budc ba G phai thanh toan lai cho 6ng B so tién 55.000.000 dong, do 6ng B
tu nguyén rat yéu cau.

Tai phién toa phtic tham, ba G dong ¥ thanh toan cho 6ng B Y s6 tién no
Ngan hang Al. Béi voi quyén st dung dét tai thira dat 255 thi nam 2021 ong B
va ba G cung thé chap ngan hang de vay tién, do d6 day 1a tai san chung cta ong
B, ba G. Tuy nhién, xét nguon gbc hinh thanh thi thira dat trén ctia me 6ng B
chét dé lai, do d6 toa an so tham chia cho ong B 60% va chia cho ba G 40% la
pht hop. Ddi véi tai san trén dat 1a tai san hinh thanh trong thdi ky hon nhan nén
toa an so tham chia cho 6ng B, ba G mdi nguoi % 1a ¢ can cir. Bé nghi Hoi
déng xét xUr can cr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy stra mat phén ban
an so tham.

Sau khi nghién ctru céac tai liéu co trong ho so vu an, can ctr két qua tranh
luan tai phién toa:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo cta nguyén don lam trong thoi han luat
dinh nén dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.
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[2] V& noi dung: nguyén don (ong B) chi khang cdo mot phan ban an so
tham vé phan chia tai san chung; do d6 quyét dinh ctia ban an so thim vé quan
hé hon nhan giira nguyén don va bi don ciing nhu vé con chung khong bi khang
cao, khang nghi nén co6 hiéu luc phap luat.

Pbi vOi yéu cau giai quyét sb no chung la 110.000.000 ddng cua 6ng L&
Vian B: tai cap so tham, 6ng B c6 yéu cau rat yéu cau khoi kién nay tuy nhién
Toa &n cp so thim khong ghi nhin trong phan quyét dinh nén Toa an cap phuc
tham ghi nhan.

Xét thiy: ong B va ba G chung sdng v6i nhau tir naim 1984, sau d6 ly hon
theo Ban an dan sy so tham sd 03 ngay 17/6/1992 cta Tda an nhan dan huyen
Bén Cat (nay la thanh phd B), khi ly hon da phén chia tai san va nghia vu nudi
con chung. Pén nam 2002, ong B va ba G tiép tuc chung song va dang ky két
hon vao ngay 30/12/2002 tai Uy ban nhan dan xa T, huyen D, tinh Binh Duong.
Nay ong B kién tranh chép voi ba G dién tich dit 6307m? thudc thira 225, to ban
d6 19 toa lac tai ap C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong trén dat c6 0lcan nha,
mai hién va co trong mot s6 cay lau nam. Ong B cho rang dat 13 tai san riéng cua
6ng B nhung ba G cho rang day 1a tai san chung.

[3] Xeét khang cao cua 6ng B:
[3.1] Vé tai san chung:

[3.1.1] Dbi véi dién tich dat 6307m? thudc thira 225, to ban dd 19 toa lac
tai 4p C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong thiy rang: Ngudn gbc thira dat 225 13
ctia me rudt ong B (ba Lé Thi C), ngay 17/5/2000 ba C lap Gidy uy quyén tai
san (to di chic) va duoc chinh quyén x& T chung thuc vao ngay 12/6/2000 véi
n6i dung: ba C uy quyén cho ong B dugc sir dung toan b tai san trong gia dinh
gém nha, 07 sao dat thd cu va vudn va 3,5 sao dat ruong. Trén co sO van ban
nay Ong B da dang ky ké khai thira dat 225 va duge Uy ban nhan dan huyén D
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat vao ngay 28/12/2001. Nhu vay, ngudn
gbc thira dat 225 hinh thanh trude khi 6ng B va ba G két hon lai (tai hon) véi
nhau (ngay 30/12/2002). Do vay day 1a tai san riéng cua 6ng B c6 trude khi két
hon voi ba G theo quy dinh cua Luat Hon nhén gia dinh nam 2000. Theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 32 Luat Hon nhan gia dinh 2000 thi: “Vo chéong cé quyen
nhdp hodc khéng nhdp tai san riéng vdao khoi tdi san chung” va khoan 1 Diéu 13
Nghi dinh s6 70/2001/NB-CP ngay 03/10/2001 ctia Chinh Phu quy dinh chi tiét
Luat Hon nhan gia dinh 2000 quy dinh: “Viéc nhdp nha 6, quyén sir dung ddt va
cdc tai san ¢é gid tri 1om thudc sé hitu riéng ciia mét bén vo hodc chong vao tdi
San chung cua vo chong theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 32 Ludt Hon nhdn gia
dinh phdi Idp thanh van ban, ¢é chiv ky ciia vo va chong. Vin ban dé cé thé
duwoc cong chitng hodc ching thuc theo quy dinh cua phdp ludt”. Ba G khéng
cung cip dugc chimg ctr thé hién ong B c6 nhap quyén sir dung thira dit 225 nay
vao khéi tai san chung cta vo chong, do d6 quyén sir dung dat thira 225 1a tai
san riéng cua 6ng B. Tuy nhién qua trinh canh tac, stt dung, bao quan thira dat
nay ba G cling da dong gop nhiéu cong suc, ton tao, gin gitr, lam tang gia tri dat
tir nam 2002 cho dén nay. Vi vdy can tinh gia tri cong stic cho ba G véi ti 1¢
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20% gia tri thira dit. Thura dat 225 c¢6 dién tich 6037m* duoc dinh gia c6 tong
gia tri 1a: 10.947.526.000 dong, do d6 tinh cong sirc cho ba G 1a 2.189.505.200
déng (hai ty mot trim tdm muoi chin triéu ndm trim 1é ndm nghin hai tram
dong) (1).

[3.1.2] B4i voi can nha & ¢6 dién tich 152,8m?: theo trinh bay cia ong B
va ba G thi ca hai déu x4ac dinh day 1a tai san chung va cing théng nhét chia déi,
do vy day l1a tinh tiét chimg ctr khong phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu
92 Bo luat T tung dan su. Cin nha dugc xac dinh ¢ gia trj 1a: 501.214.560
ddng, do d6 6ng B va ba G mdi nguoi duoc chia 250.607.280 dong (hai trim
nim muoi triéu sau trim 1é bay nghin hai trim tm muoi dong) (2).

[3.1.3] Dbi v6i tranh chip mai hién c6 dién tich 404m?: xét thiy tai san
trén dugc hinh thanh vao nam 2010. V& phia ong B thi cho rang day la tai san
riéng cta ong do éng chuyén nhuong dat va nudi bo cé tién dé tao lap, vé phia
ba G xé4c dinh 12 tai san chung vi ba c¢6 choi hyi ciing gop tién tao 1ap mai hién.
Xét thay tai san trén hinh thanh trong thoi ky hon nhan, giita 6ng B va ba G
khong c6 van ban thoa thuan ddy 1a tai san ctia c4 nhan nguoi nao. Theo Diéu 32
Luat Hon nhéan gia dinh 2000 thi tai san riéng 1 tai san co6 trudc khi két hon, tai
san dugc thira ké riéng, duoc ting cho riéng, duoc chia riéng... Tuy nhién mai
hién tranh chap 14 tai san duoc tao 1ap trong thoi ky hén nhan cia 6ng B, ba G.
Nhu vay tai san néu trén la tai chung cia 6ng B va ba G. Ca hai c6 cong stic
ngang nhau trong viéc tao lap tai san trén. Vi vay toa 4n so thdm chia cho éng B,
ba G mdi ngudi % 13 c6 co so. Mai hién c6 gia tri: 546.167.600 dong, do d6 ong
B, ba G mdi nguoi duoc chia 273.083.800 dong (hai trim bay muoi ba triéu
khong trim tdm muoi ba nghin tim traim dong) (3).

[3.1.4] D6i v6i cay trong trén dat gom: 04 cay dura, 15 cay buoti, 20 cay
mit, 14 cay mai, 10 cay xoai, 06 cay nhan, 20 cay 61, 200 cay cao su va 10 cay
tac déu dugc trong va tao lap trong thoi ky hon nhan cua  6ng B, ba G nén cay
trong trén dat 13 tai san chung ctia ong B, ba G, vi vay mdi ngudi duoc chia .
Gia tri cay trong la: 73.798.800 dong nén mdi nguoi dugc chia 4 = 36.899.400
d6ng (ba muoi sau triéu tdm traim chin muoi chin nghin bon traim dong) (4).

[3.1.5] Do thira @t 225 khong du diéu kién tach thira dat nhu xac dinh cta
chinh quyén dia phuong. Vi vy giao toan bd dat va tai san gan lién voi dat 1a
nha, mai hién, cay tréng cho 6ng B dugc sé hitu, str dung va 6ng B c6 nghia vu
thanh toan cho ba G: 20% gié trj thira dat; 50% gia tri nha, mai hién va cay
tréng.

Nhu vay tong sb tién ong B phai thanh toan cho ba G 1a: (1) + (2) + (3) +
(4) = 2.750.095.680 d6ng (hai ty bay trim nim muoi triéu khong trim chin
muoi 1am nghin sau trim tim muoi dong).

[3.2] V& ng chung: Dbi v6i khoan ng Ngan hang 200.000.000 déng ma
6ng B da thanh toan, tai phién toa phuc thim ba G dong v tra lai cho 6ng B ¥
tuong tmg 100.000.000 dong nén Hoi dong xét xir ghi nhan.
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Nhu vay dbi trir nghia vu thanh todn cho nhau thi éng B con c6 nghia vu
thanh toan cho ba G s6 tién: 2.650.095.680 dong (hai ty sau tram nam muoi triéu
khong tram chin muoi 1am nghin sdu tram tdm muoi dong).

[3.3] Vi vdy ¢6 cin ¢t chdp nhan yéu cau khang céo ctia nguyén don ong
Lé Van B.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa dé nghi stra 4n so tham
la phu hop.

[5] V& an phi phtic tham: Ong B va ba G dugc mién toan bo do 6ng B va
ba G 1a nguoi cao tudi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat T tung dan su;

- Can ctr Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xtr:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khang cio cta nguyén don 6ng Lé Vian B.

2. Stra mt phan Ban 4n hon nhén gia dinh so tham s 20/2024/HNGD-ST
ngay 02 thang 5 ndm 2024 cua Toa 4n nhan dan huyén Dau Tiéng vé chia tai san
chung nhu sau:

2.1. Vé tai san chung: Chap nhan mot phan yéu cau ctia ong Lé Vin B va
chap nhan yéu cau phan t6 ciia ba Duong Thi G vé chia tai san chung khi ly hon.

Cong nhan quyén str dung dat co dién tich 6.307 m® thudc thira dat sb 225
to ban do sd 19 toa lac tai 4p C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dét sé vao sé6 cip GCN CH03522 do Uy ban nhan
dan huyén D cap cho ong Lé Van B ngay 27/3/2014 1a tai san riéng cta éng L&
Van B.

Chia cho 6ng Lé Vian B dugc quyén sir dung va so hitu cac tai san gom:

- Quyén sir dung dét c6 dién tich 6.307m? [300m* ONT + 6.000,7m* CLN
(431,4m” CLN thudc HLATDB)] thudc thira dét s6 225 to ban do s6 19 toa lac
tai ap C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong (c6 so do ban vé kem theo).

- 01 (mGt) can nha mai thai c6 dién tich 152,38 m®, nha dugc xay dung vao
nam 2009, két cau: nén 16t gach men, tuong xay to; 01 (mot) mai che co6 di¢n
tl'g:h 5104m2 gan voi can nha mai thai duoc xay dung trén thira dat s6 225 to ban
do so6 19 toa lac tai ap C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong.

- Cac cdy trong, cu thé: 04 (bdn) cay dira, 15 (muoi ldm) cay budi, 20 (hai

muoi) cay mit, 14 (muoi bdn) cdy mai, 10 (mudi) cay xoai, 06 (sau) cay nhén,
20 (hai muoi) cdy 6i, 200 (hai trim) cdy cao su va 10 (mudi) cay tic duoc trong
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trén thira dat s6 225 to ban do s6 19 toa lac tai 4p C, xa T, huyén D, tinh Binh
Duong.

Budc 6ng Lé Van B c6 trach nhiém thanh toéan lai cho ba Duong Thi G s6
tién 1a 2.650.095.680 dong (hai ty sau tram nam muoi triéu khong trdm chin
muoi lam nghin sdu tram tam muoi dong).

Sau khi 4n c6 hiéu lyc phéap luat, ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6
don yéu cau thi hanh 4n, néu ngudi phai thi hanh 4n khong thanh toan sb tién
néu trén thi hang thang ngudi phai thi hanh an con phai chiu tién 13i theo mirc 13i
suat duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 ciia Bo luat Dan
su nam 2015 twong tmg vai sd tién va thoi gian chua thi hanh an.

22 Vé ng chung: Dinh chi yéu cau khoi kién cua ong Lé Van B dbi voi
yéu cau giai quyét s6 ng chung 110.000.000 dong.

(23 An phi so tham: Ong Lé Vian B va ba Duong Thi G dugc mién toan
b tién an phi hon nhén gia dinh va dan sy so tham theo quy dinh cta phap luat
do 1a nguoi cao tudi.
3. An phi phac tham: Céac duong su khong phai chiu.

4. Cac phan khac cua Ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban 4n c6 hiéu luc duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 cua
Luat Thi hanh &4n dan sy; thot hi¢u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an (13/8/2024).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Dau Tiéng;

- CCTHA DS huyén Dau Tiéng;

- UBND xa Thanh Tuyén, huyén Dau Tiéng;
- Cac duong su;

- T6 HCTP;

- Luu: Ho so0, Toa GD&NCTN.
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