TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n $6:404/2024/DS-PT
Ngay: 06-8-2024
V/v tranh chép ‘Hop dong tang
cho quyen sur dung dat Hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung
dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba DS Thi Minh Nguyét.

Cdc Tham phan: Ba Lam Ngoc Tuyén.

Ba Nguyén Thi Anh Phuong.
_ Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Chi Thanh - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh

Tién Giang.

Dgi dién Vign Kiém sdt nhén dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba
Bui Thi Thanh Bach - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 8 nam 2024, tai Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét xur
phuc thim cong khai vu 4n thy 1y s6: 268/2024/TLPT-DS ngay 24 thing 6 nim
2024 vé viéc tranh chap “Hop d‘ong ting cho quyén sir dung dat; Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”’.

Do ban 4n dan sy so tham s6: 1 01/2024/DS-ST ngay 25 thang 4 nam 2024
cua Toa an nhan dan thi xa C, tinh Tién Giang bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic tham sé: 291/2024/QD-PT ngay
01 thang 7 nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Van Hoan L, sinh nim 1978;

Dia chi: Ap F, xa P, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Ta Kim T, sinh nim 1963 (c6 mat);

Dia chi: S0 E Dudng C khu phd A, Phuong D, thi xa C, tinh Tién Giang.
Theo van ban uy quyén ngay 21/3/2023;

2. Bi don: Ba Vo Thi L1, sinh nam 1955 (c6 mat);

Pia chi: Ap T2 xa T, huyén T, tinh Tién Giang; Dia chi hién nay: Ap D, xa
T, huyén T, tinh Tién Giang.



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba L1: Luat su Tu Tién D -
Vian phong L3, thuéc Poan Luat su Thanh phd H (c6 mat).

3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

31 Ba Tran Thi L2, sinh nim 1963 (c6 mat); dia chi: Ap L, xa L, huyén C,
tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Cong T1, sinh nam 1960 (theo
van ban uy quyén ngay 05/5/2023); dia chi: Khu pho C, thi tran M, huyén T,
tinh Tién Giang (c6 mat).

3.2. Ong Tran Vin B1, sinh nim 1981 (c6 mit);

Dia chi: Ap D, xa T, huyén T ,tinh Tién Giang.

4. Nguoi lam chung:

4.1. Anh Tran Minh T2, sinh nim 2003 (c6 mit);

Dia chi: Ap D, xa T, huyén T, tinh Tién Giang.

42 Ong Nguyén Cong T1, sinh nam 1960 (c6 mat); dia chi: Khu phé C, thi
tran M, huyén T, tinh Tién Giang.

5. Nguoi khang cao: Bi don VO Thi L1.

6. Vién kiém sdt nhan dan thi xa C khang nghi.

NOI DUNG VU AN:

Theo an so thcfm,

Qua trinh giai quyét vu an, ba Ta Kim T la dai dién theo 1y quyén cua
nguyén don 0ng Tran Van Hoan L trinh bay:

~ Ngay 02/02/1998 ba V6 Thi L1 Iap Hop dong tang cho dat viét tay cho 6ng
Tran Van H Luyén dién tich dat 1.500m* do dac thyc té 1.326,6m” tai 4p L, xa
M, thi xa C, tinh Tien Giang.

Sau d6 giira ba V& Thi L1 va ba Tran Thj L2 da 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat duoc cong chimg ngay 30/01/2023 doi véi thira dat
s0 2308, to ban do so 17, dién tich dat 1.326,6m* dia chi ap L, xa M, thi xa C,
tinh Tién Giang dé trir so tien ba L2 dat coc cho em ong Tran Van H L la 6ng
Tran Van D1 so tien la 01 ty dong vao ngay 30/01/2023, nham chuyén nhuong
quyén su dung dat khac khong phai hgp dong chuyén nhugng quyen st dung dat
dién tich 1.326,6m”1am anh huong dén quyén va lgi ich hop phap cua 6ng Tran
Vian Hoan L.

Vi vay, 6ng Tran Van Hoan L khoi kién yéu cau:

- Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da duoc
cong chimg ngay 30/01/2023 doi véi thura dat so 2308, to ban do so 1, dién tich
dat 1.32(‘3,6m2 dia chi ap L, x&8 M, thi x& C, tinh Tien Giang gitta ba V6 Thi L1
va ba Tran Thi L2 la v6 hiéu.

- Y&u cau cdng nhan hop dong ting cho dat gidy viét tay ngay 02/02/1998
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ctia ba V@ Thi L1 tang cho 6ng Tran Van H L dién tich d4t 1.500m” tai ap L, xa
M, thi x& C, tinh Tién Giang la hop phap.

- Yéu cau Toa &n kién nghi Co quan c6 tham quyén thu hdi gidy chang
nhan quyén st dung dat ddi voi thira dat s6 2308, to ban dd s6 17, dién tich dat
1.326,6m’ dia chi ap L, x& M, thj xa C, tinh Tién Giang do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh T cap ngay 15/02/2023 cho ba Tran Thi L2 dé cap lai cho ong
Tran Van H L dang tén quyen St dung dat. Ong Tran Vin Hoan L dugc quyén
lien hé Vi cac co quan c6 tham quyén dé 1am thu tuc dang ky cap gidy ching
nhan quyén str dung dat d6i véi thia dat s6 2308, to ban d6 sb 17, dién tich dat
1.326,6m” dia chi 4p L, x4 M, thi x4 C, tinh Tién Giang.

Ong Tran Vin Hoan L trinh bay bé sung: Trong thoi gian ong Tran Vin
D1 nhan tién coc cta ba Tran Thi L2, ba V& Thi L1 me ong nhiéu lan kéu dng
ky tén cho 6ng Tran Van D1 sang phan dat chia chung gitra Ong va 6ng B1 cho
ba Tran Thi L2 thi ba V& Thi L1 méi ky tén sang phan dat tranh chap cho ong
dung tén, dén chiéu ngay 21/12/2022 &m lich, ba V6 Thi L1 dién thoai kéu dng
xubéng nha ngoai ong, luc d6 cd cau mo Ut va mo dau caa 6ng va c6 dng Tran
Vian D1, ba V& Thi L1 kéu 6ng dua ba L1 3.000.000.000 ddng thi ba V& Thi L1
mai ky sang tén cho dng phan dat tranh chép, ong khong dong Y, dng chi dong y
dua 50.000.000 dong, trudc khi ra vé ba L1 me dng n6i khdng Iay dong nao, kéu
6ng ngay sau ra Van phong C ky tén phan dat 6ng P1 chuyén nhuong cho ba
L2, 6ng T1 (Ba L1 la me¢ 6ng Hoan L). Sang ngay 22/12/2022, khoang 08 gio ba
L1 dién thoai hoi 6ng ra chua c6 dem tién theo chua, éng c6 dem theo
50.000.000 dong dé dua cho me 6ng la ba L1, c6 mat ba L2, éng T1, ba L1, dng
P1, 6ng V chdng ba L2 nhung khong ai chiu ky tén phan dat tranh chap cho dng
va ky tén phan dat dng D1 ban cho ba L2. Sau d6 vé ba L1 chuyén nhuong dat
d3 tang cho 6ng cho ba L2, 6ng khéng biét. Dét tranh chap ong dang canh tac su
dung tir khi me 6ng ba L1 cho dng cho deén nay va c6 mo cha éng (6ng Tran Vin
H1) chon cat tir naim 2014 trén d6, ba L2 biét ba L1 cho dat cho dng ¢6 glay tay
va c0 mo cha ong trén do nhung ba L2 khong noi gi dén 6 ong, 6ng da trong Cay
trén dat truéc khi ba L1 chuyén nhuong dat cho ba L2. Ong van giir yéu cau
khot Kién nhur trén.

Bi don ba VO Th;i L1 trinh bay:

Ba c6 tiang cho dat 6ng L theo gidy viét tay ngay 02/02/1998 vai dién tich
d4t 1.500m* do dac thuc té 1.326,6m” tai 4p L, x4 M, thi x C, tinh Tién Giang.
Sau khi ting cho dat cho dng L, gia dinh ban bac thi dng L dong y dwa Ba s
tién 50.000.000 dong. Sau d6, ong P1 chuyén nhugng dat cho ba L2, va nhan
tién coc 01 ty dong, khi do dac dat cho ba L2 do khéng théng nhét ranh gidi
phan dat ruong di chia cho 6ng D1 va éng L, 6ng L yéu cau do dac theo coc do
6ng L cam nén khdng chuyén nhuong phan dat chia cho 6ng D1 cho ba L2
dugc. Vi vay, ba L1 1am tha tuc chuyén nhuong cho ba L2 phan dat Ba di lam
giy tay ting cho dng L. Nay ba L1 khong ddng y theo yéu cau khoi kién cua
ong L.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi L2 iy quyén ong
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Nguyén Cong T1 trinh bay:

Khi ba V6 Thi L1 chuyén nhuong dét cho ba Tran Thi L2, baLlsang sudt
minh man, dugc S& Tai nguyén va Moi truong tinh T cap gidy chimg nhén
quyén sir dung dat. Thang 04 nam 2022 ba L2 co6 lam hop dong mua dat gidy tay
vei ong D1 dién tich dat khoang 2.700m? dét rudng, dia chi: ap L, xa& M, thi xa C
sb tién tuong duong khoang 1.350.000.000 ddng, ba L2 co dat coc cho ong D1
1.000.000.000 dong (néu khdng chuyén nhuong phat Coc dén gap 03 Ian) Do
dat cua ong D1 va ong L huong thira ké chung 01 gidy chang nhan quyén su
dung dat nén khong chuyén nhuong dat cho ba L2 duoc. Pén khoang thang
12/2022 dng P1 nan ni ba L2 tra tién coc lai cho ba L2 dén thang 01/2023 thi ba
L1 (1a me 6ng P1 va 6ng L) thoa thuan chuyén nhuong dat tranh chap cho ba L2
dé thay thé phan dit 6ng D1 chuyén nhuwong cho ba Trin Thi L2 gi4
1.500.000.000 dong (dua 1.400.000.000dong con lai 100.000.000dong dé ba L1
bdc mo 6ng Tran Vian H1 chong ba L1 khi giao dat xay ra tranh chap ong L noi
dat me cua ong cho 6ng L kéo dai dén nay) nay ba L2 khong dong y theo yéu
cau kheoi kién ong L.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Van DI trinh bay:

Théng 04 nam 2022 Ong c6 lam hop dong mua dat bang glay tay, dién tich
dat khoang 2.700m® dat rudng, dia chi: 4p L, xd M, thi x& C, sb tién khoang
1.350.000.000 dong, ba L2 c¢o dit coc trugc 01ty déng (néu khong chuyén
nhuong phat coc dén gap 03 lan). Do dit cua 6ng va 6ng L duoc chia chung
01gidy ching nhan quyén st dung dat nén khdng chuyén nhuong dat cho ba
Tran Thi L2 duoc, nén me 6ng 1a ba V& Thi L1 chuyén nhuong phan dat me 6ng
ting cho éng Tran Van H L theo hop dong tang cho dat glay viét tay ngay
02/02/1998 dién tich dat 1.500m? (do dac thuc té 1.326,6m?) tai ap L, Xx& M, thi
x& C, tinh Tién Giang cho ba Tran Thi L2. Nay dng D1 khéng c6 yéu cAu oi.

Nguweoi lam chimng 6ng Tran Minh T2, ong Nguyén Cong T1 trinh bay: Khi
chung thuc Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 30/01/2023 gitra
ba V& Thi L1 cho ba Tran Thi L2 tai Van phong C1, hai 6ng c6 ky tén lam
chung vao hop dong cong chung lac d6 ba V6 Thi L1 con minh man, nay khong
y kién gi.

Sau khi Tod &n tién hanh hoa gidi, tham tra héi tai tai phién toa 21/9/2023
ong Tran Van Hoan L, b Vé Thi L1, 6ng Tran Van D1, ong Nguyén Céng T1 va
ba Trdn Thi L2 trinh bay thong nhdt:

Do 6ng Tran Van D1 c6 2.700m? dit ruong tai dia chi 4p L, xa M, thi x4 C
sb tién tuwong dwong khoang 1.350.000.000 dong, ba L2 c6 dit coc trudc cho
6ng Tran Van D1 01ty dong dé chuyén nhuong phan dit khoang 2.700m’
(2.700m* dit dng D1 va dng L da duoc chia gan phan dét tranh chip). Hai bén
thoa thuan néu ong P1 khong chuyén nhugng phan dat trén cho ba L2 thi 6ng
D1 c6 nghia vu tra ba L2 03 ty dong (phat coc gap 03 lan); nhung sau d6 do lam
tha tuc chuyén nhuong phan dat trén khong duoc nén ba L1 la me rugt cua ong
L va 6ng D1 1am hop dong chuyén nhuong thira dat sé6 2308, to ban d6 sé 17,
dién tich dat 1.326,6m?, dia chi: 4p L, xd M, thj x4 C, tinh Tién Giang ma ba L1
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da viét gidy tay ting cho dng L ngay 02/02/1998 l1a nhiam thay thé phan dat
2.700m*6ng D1 da thoa thuan chuyén nhuong cho ba L2 dé trir sb tién dat coc
01 ty dong giira ba Tran Thi L2 cho Tran Van P1. Lic ba L1 chuyén nhugng
phan dit tranh chap cho ba L2 thi 6ng L khong dong vy, tir d6 phét sinh tranh
chap.

Ban 4n din sy so thim s6: 101/2024/DS-ST ngdy 25 thang 4 nam 2024
ctia Toa 4n nhan dén thi x C, tinh Tién Giang da quyét dinh:

Ap dung céc Diéu 500, 501, 502, 503 B luat Dan su;

Ap dung cac Piéu 99, 100, 101, 166, 167, 168, 169,179 Luat dat dai nam
2013;

Ap dung khoan 1, khoan 3 Diéu 228 B6 luat T6 tung dén su;

Ap dung Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy Ban thuong vu quéc hoi;

Xir: Chp nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Vin Hoan L.

- COng nhan hop ddng tang cho dat gidy viét tay ngay 02/02/1998 cua ba
Vo Thi L1 tang cho ong Tran Van Hoan L dién tich dat 1.500m? (thyc té dién
tich 1.326,6m®) tai ap L, xa M, thi xa C, tinh Tién Giang 1a hop phéap.

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat da duoc cong
chting ngay 30/01/2023 dbi voi thira dat sé6 2308, to ban do s6 17, dién tich dat
1.326,6m?, dia chi: ap L, xd M, thi xa C, tinh Tién Giang gitra ba V& Thi L1 va
ba Tran Thi L2 1a vo hiéu.

- Kién nghi S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh T, Co quan c6 tham quyén
thu hdi gidy chung nhan quyén str dung dat d6i véi thira dat sé 2308, to ban dd
s6 17, dién tich dat 1.326,6m?, dia chi 4p L, x& M, thi x4 C, tinh Tién Giang do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cap ngay 15/02/2023 cho ba Tran Thi L2,
sinh ndm 1963 dia chi 4p L, x4 L, huyén C, tinh Tién Giang cap lai cho 6ng Tran
Vin Hoan L dang quyén sir dung dat, thuc hién khi an c6 hiéu luc phéap luat.

- Ong Tran Van Hoan L duogc quyén lién hé voi Sé Tai nguyén va Moi
truong tinh T, Co quan c6 tham quyén dé lam thu tuc dang ky cap Gidy ching
nhan quyén str dung dat d6i vai thia dat s6 2308, to ban d6 s6 17, dién tich dat
1.326,6m*dia chi 4p L, xa M, thi x& C, tinh Tién Giang, thuc hién khi &n c6 hiéu
luc phép luat.

(C6 so do kem theo)
Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé nghia vy chiu &n phi va quyén
khang céo cua duong su.

Ngay 06 thang 5 nam 2024, bi don V6 Thi L1 khang cdo toan bo ban an so
tham, yéu cau cap phuc tham xét xir stra ban 4n so thim theo hudng khong chap
nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don.



Ngay 10 thang 5 nam 2024, Vién truong Vién kiém sat nhan dan thi xa C,
tinh Tién Giang c6 Quyet dinh khang nghi s6 02/QD-VKS-DS khang nghi ban
an so tham, dé nghi cdp phuc tham xét xir theo huéng hay ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham,

Pai dién nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, dai dién Vién kiém
sat van giit nguyén khang nghi, bi don thay ddi yéu cau khang cdo tir stra an so
tham thanh hay an so thim. Cac duong sy khong thoa thuan duoc voi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va lot ich hgp phap cho ba L1 trinh bay y kién: Cac
bén thira nhan déu c6 1ap gidy tay tang cho dat ngay 02/02/1998, tuy nhién ong
L khong c¢6 ching minh dugc c6 viéc nhan dat va trong cay. Tai thoi diém viét
gidy tay, ba L1 chua co gidy ching nhan hop phap vé quyén st dung dat Nguoi
mua dét 1a ba L2 da thyuc hién day du cac tha tuc, duge dung tén quyen st dung
dat, dé bao vé quyén loi ngudi thtr ba ngay tinh dé nghi HDXX chap nhan yéu
cau khang cdo cta ba L1 va chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan
thi xa C.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat cua Tham phén, Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa va cua
nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phuc tham
dam bao dung quy dinh cua Bo luat Té tung dan su. D6i véi yéu cau khang cio
ctia bi don: Gidy tay 1ap ngay 02/02/1998 1a chuwa dam bao hinh thtc va noi
dung theo quy dinh, thoi diém ting cho dat thi ba L1 chua dung tén quyén su
dung dat nén khong co quyén tang cho dat. Theo vu an tranh chap thira ké voi ba
H1, ba L1 yéu cau cong nhén quyén sir dung dat nay thi anh L khong co y kién
gi. Khi ba L1 dung tén quyén st dung dat va chuyén nhuong dat cho ba L2 nén
Hop dong chuyén nhuong dat nay dam bao vé ndi dung va hinh thirc nén c6 hiéu
luc. Ba L2 1a ngudi thir ba ngay tinh dugc luat phap bao vé. Ban 4n so thim
khéng xtr 1y hau qua hop dong vo hiéu lam anh huong dén quyén va loi ich hop
phap ciia ba L2. Tir d6 dé nghi chap nhan khang céo ctia ba L1, chap nhan khéng
nghi cta Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan thj xa C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong sy va két qud tranh tung tai phién toa,
v kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang. Xét th?iy:

[1] Vé t6 tung:

Xét don khang cao do ba VO Thi L1 ndp con trong thoi han va hop 1€, ding
vl quy dinh tai cac biéu 271, 272, 273 cua Bo luat TH tung dan sy nén dugc
xem xét giai quyét theo trinh ty phuc tham.

Xét Quyét dinh khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan thi x3
C duoc thyc hién trong thoi han luat dinh, dung v6i quy dinh tai cac Diéu 278,



279, 280 ctia Bo luat T tung dan sy nén dugc xem xé&t giai quyét theo trinh tu
phtc tham.

Tda an so thdm xé4c dinh dang quan hé tranh chip va dung thim quyén giai
quyé€t vu an.

Vé thoi hiéu khoi kién, céc duong su khong yéu ciu ap dung thoi hiéu
trude khi Toa so tham ra ban an, quyét dinh gidi quyét vu vi¢c nén Hoi dong xét
xur cap phuc tham khong xem xét.

[2] V& noi dung xét khang céo, khang nghi:

[2.1] Theo ndi dung quyét dinh thuan tinh ly hon sb 46/TTLH ngay
07/10/1995 ciia Toa an nhan dan huyén Cai Lay giai quyét ly hon giira ba V6
Thi L1 va 6ng Tran Van HI, vé phan tai sém chung, hai bén thong nhét: chia cho
ba L1 phan dit nha & dién tich 1.500m? chia cho 6ng H1 2.000m’ dit rudng;
Ong H1 c6 nghia vy giao lai ngay sau khi thoa thuén. Quyét dinh trén ¢6 hiéu
luc phap luat ngay nén quyén sir dung phan dat néu trén thudc quyén sir dung
hop phéap cta ba L1 theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 233 B luat dan sy nim
1995 va Piéu 42 Luat Hon nhan va gia dinh nam 1986. Nhu vay, quyén sir dung
phan dét dién tich 1.500m’ noi trén da duoc xac 1ap hop phap cho ba L1 tai thoi
diém Quyét dinh thuan tinh ly hon sé 46/TTLH ngay 07/10/1995 ¢6 hiéu luc
phap luat.

Nhéan thdy, sau khi quyét dinh thuan tinh ly hon s6 46/TTLH ngay
07/10/1995 cta Toa an nhan dan huyén Cai Lay c6 hiéu luc, 6ng H1 da khong
thue hién giao dat cho ba L1 ma di dang ky ké khai phan dat nay dé duogc cip
Gidy chung nhan quyén st dung dat ngay 20/11/1998 1a trai véi quy dinh cta
phap luat. Sau d6, dan dén tranh chap di san thira ké cua ong H1 va ba L1 duoc
cong nhan quyén st dung phan dat di duoc chia cho ba theo quyét dinh thuén
tinh ly hon sé 46/TTLH. Vi viy, ngay 02/02/1998, ba L1 c¢6 quyén ting cho
phan dat nay cho anh Tran Van Hoan L theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 73 cua
Luat Dat dai nam 1993.

Qua trinh giai quyét vu 4n, cac bén thong nhat, phan dat ruong duoc chia
cho ba L1 theo Quyét dinh thudn tinh ly hon néu trén 1a phan dat dién tich
1.326,6m?, thudc thira 2308, t& ban dd sb 17, tai 4p L, x3 M, thi xa C, tinh Tién
Giang, duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba L1 ngay 19/7/2022.
Ngay 30/01/2023, ba L1 da chuyén nhugng thira dat nay cho ba Tran Thi L2.

[2.2] Hoi dong xét xir nhan thay, giao dich ting cho quyén sir dung dat
ngay 02/02/1998 giita ba L1 va anh L ddi v6i phan dit dién tich 1.500m? noi
trén, khong tuan thi quy dinh phap luat vé mat hinh thirc theo quy dinh tai Piéu
691, Pidu 693 cua Bo luat Dan sy nim 1995. Tuy viy, theo Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004, thi giao dich ting cho quyén st dung dét
ngay 02/02/1998 dbi véi phan dit 1.500m? da phat sinh hiéu luc phéap luat. Boi
18, mic du giao dich nay cé vi pham vé hinh thirc (dwoc hudéng dan tai diém a.6)
nhung anh L st dung on dinh, dau tu tré)ng cay lau nam trén dat nhu dura, mit,
sdu riéng (bat luc 101-107); Qué trinh anh L sir dung lién tuc, 6n dinh, khong co
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tranh chap nén khong coi 13 vi pham tai diém nay. Pdng thoi tai thoi diém ting
cho ba L1 chua duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung sau d6 ba
da duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cdp Gidy ching nhan quyén su
dung dat ngay 19/7/2022 nén khong xem la vi pham diém nay (theo hudéng dan
tai diém b.2, b.3 muc 2.3 Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004). Do
d6, giao dich ting cho quyén sir dung dit gitta ba L1 va anh L can duoc cong
nhan.

Bén canh d6, tinh huéng phap 1y ctia vu an twong ty nhu tinh huéng phap
Iy ctia 4n 18 s6 55/2022/AL. Cu thé: vé thoi han thyc hién giao dich duogc hai bén
xac dinh la tir khi xac 1ap giao dich cho dén khi bi don thyc hién nghia vu sang
tén trong gidy chtng nhan quyen su dung dat cho nguyén don (theo ndi dung
phan t6 trong vu an chia thira ké s6 06/2021/DSST ngay 05/01/2021 cua Toa an
nhan dan tinh Tién Giang) nén day la giao dich dang thuc hién, vé nodi dung va
hinh thirc phu hop véi quy dinh cua B luat Dan sy nam 2015 nén &p dung Bo
luat nay 1a ding tai diém b khoan 1 Diéu 688 cta Bo luat Dan sy nam 2015.
Nhu vay, tai thoi diém cac bén thoa thuén viéc tang cho quyen su dung dat thi
phia ba L1 chua dugc cap Gidy ching nhén quyén st dung dat, chi lap gidy tay
nhung ong L di nhan dat truc tiép s dung dén nay. Pén thoi diém sau khi ban
an chia thua ké ¢6 hiéu luc phap luat thi ba L1 da duoc cap Glay ching nhan
quyen str dung dat nén du diéu kién chuyén quyén st dung dat. Theo quy dinh
tai Piéu 166, khoan 2 Piéu 129 ciia B luat Dan su nam 2015 thi tuy giao dich
tang cho quyén st dung dat khong tuan thu quy dinh vé hinh thirc quy dinh tai
khoan 1 Piéu 502 B6 luat Dan sy nim 2015, nhung ba L1 da giao dét cho anh L,
1a d thuc hién hon 2/3 nghia vu, nén giao dich ting cho quyén sir dung dat giira
ba L1 vdi anh L dugc cong nhan hiéu luc.

[2.3] Nhu nhdn dinh trén, trén thira dat 2038 co tai san ctia anh L gdm cac
cdy trong theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 05/7/2023 va Bién ban
dinh gia ngay 05/7/2023 (bat luc 101-107) gom 110 cay mit, 20 cay dura, 25 cay
mai vang, 02 cay sau riéng Ri6, 64 bui chudi, tong tri gia 28.931.000d6ng nhung
khi chuyén nhuong quyén st dung dat, cac bén hoan toan khong co6 thoa thuan
voi anh L vé tai san thugc quyén so hitu cua anh trén dat nén hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 30/01/2023 giita ba Tran Thi L2 va ba V& Thi
L1 dbi véi thira dat s6 2308 con vo higu do co ddi tuong khong thé thuc hién
dugc theo quy dinh tai Piéu 408 Bo luat Dan su. Tai phién toa phuc tham, ba L2
thira nhan khong tién hanh kiém tra, xem xét thira dat trudce khi ky hop dong. Do
do, ba L2 khong phai 1a nguoi thir ba ngay tinh vi khong thyc hién ding theo
khoan 2 Piéu 6 Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 30/01/2023

nén khong biét trén thira dat s6 2308 co tai san thudc quyén sé hitu cua ngudi
khéc.

Tai phién toa phuc tham, ba L1 cho rang, 1y do ba khong cho anh L phan
dat thira 2308 1 do anh khong dong y ky tén chia phan dat khac cho anh D1 nén
anh D1 khong chuyén nhuong dugc cho ba L2. Tuy vay, tai don yéu cau doc lap
ngay 25/6/2018 trong vu kién chia thira ké da duoc giai quyét, ba L1 xac dinh
“.. ong H1 qua doi khong dé lai di chuc va 6ng H1 ciing chua thyuc hién viéc
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chiét thira dt nay cho con toi 1a Tran Vian L” nén ba yéu ciu xac dinh quyén sir
dung dt trén thuéc quyén st dung ctia ba (but luc 30-31). Theo anh L, trong vu
kién trén, ba di ty quyén cho anh tham gia t6 tung nham 14y lai phan dat ba da
cho anh dé 1am thu tuc chuyen quyen str dung dat cho anh theo quy dinh. Nhu
vay, 1y do ba L1 khong dong ¥ tiép tuc ting cho anh L phan dit nay khong phai
1a can clr ¢ xac dinh hop dong ting cho quyen stt dung dat ngay 02/02/1998
khéng c6 hiéu luc phap luat nén khong thé chap nhan.

Nhu vay, khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan thj xa C cho
rang Gidy tay ting cho dat gitta ba L1 va anh L chua tuan thu vé mat hinh thirc
va ba L1 chua du diéu kién dé thuc hién quyén tang cho 1a khong phu hop véi
quy dinh cua phép luat.

Ba L1 khang céo yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat ngay 30/01/2023 gitra ba voi ba Tran Thi L2 d6i vai thira dat s6 2308
va khong dong y cong nhan hop dong ting cho quyén sir dung dat 1a khong phu
hop véi cac can cit phap luat néu trén ciing nhu quy dinh tai khoan 2 Piéu 129
B0 luat Dan su.

[2.4] Bén canh do, khang nghi cta Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan thi
xa C cho rang, ban an so tham vi pham vé thil tuc to tung vi chua thu thap Quyét
dinh thuén tinh ly hon ngay 07/10/1995; khong giai quyet hau qué cta hop dong
v6 hiéu; quyét dinh cta ban an tuyén anh hudng téi quyén loi ciia ngudi thi ba
ngay tinh.

Nhéan thay, qua trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cap so tham, cac duong su
khong ¢ yéu cau giai quyét hau qua ctia hop déng vo hiéu. Pong thoi, tai vin
ban 101 khai ngay 16/5/2023 (but luc 74, 75) ba L2 trinh bay: giao dich chuyen
nhugng quyen su dung dat ngay 30/01/2023 dugc ba L1 ky két voi ba L2 nham
muc dich can trir s tién 01 ty ddng ma anh D1 nhéan dit coc tir ba L2. Loi trinh
bay cua ba L2 phu hop voi 101 trinh bay cua ba L1 tai phién toa phuc tham. Nhu
vdy, giao dich dat coc l1a mot giao dich khac ma viée giai quyét hau qua cta hop
déng chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 30/01/2023 c6 lién quan dén giao
dich nay nén khong thé giai quyet chung trong vu an. Pong thoi, gilra anh D1 va
ba L2 ciing khong tranh chap vé hop dong dit coc nén Toa an cap so tham tach
ra giai quyét bang mot vu an khac 1a c6 can ctr. Khang nghi cua Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan thi xa C cho rﬁng, quyét dinh cua ban an so thém tuyén
anh hudng toi quyén lgi ciia ngudi thir ba ngay tinh 1 ba Tran Thi L2. Tuy vay,
ba L2 khong khang cdo ban an so thadm va nhu nhan dinh tai muc [2.3], ba L2
khong phai 1a nguoi thir ba ngay tinh. Quyén va loi ich hop phép ctia ba hoan
toan khong bi anh huong nhu nhan dinh tai khang nghi néu trén ma s¢ dugc xem
xét giai quyét trong mot vu an khac néu cac bén khong thoa thuan dugc.

Tai phién toa phuc tham, dai dién hop phép cta nguyén don cung cip
Quyét dinh thuan tinh ly hon ngay 07/10/1995 nén xem nhu ching ctr nay da
duoc thu thap.

Do d6, khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thi xa C ve céc
ndi dung néu trén 1a khong co6 cén ctr.



[2.5] V& yéu cau S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh T thu hoi Gidy ching
nhan quyén str dung dat déi vai thira dat s6 2308, to ban do s6 17, dién tich dat
1.326,6m?, dia chi: 4p L, x& M, thi x& C, tinh Tién Giang cip ngay 15/02/2023
cho ba Tran Thi L2 1a khong can thiét, vi day 1a tha tuc hanh chinh khi anh L
tién hanh dang ky dat dai d6i véi thira dat sb 2038 khi giao dich tang cho quyén
sir dung dat dugc céng nhan.

Tir phén tich trén, Toa an khong chap nhan khang cdo cua ba L1, khong
chap nhan khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan thi xa C, tinh
Tién Giang. Giit nguyén Ban 4n dan su so tham sé 101/2024/DS-ST ngay 25
thang 4 nam 2024 cua Toa 4n nhan dan thi x4 C, tinh Tién Giang.

[3] V& an phi: Ba L1 la nguoi cao tudi nén duoc xét mién nodp tién an phi
dan sy phiic tham theo quy dinh tai diém & khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hoi

‘ [4] Y kién va dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang
vé ndi dung xét khang cao cua dwong sy la khong phu hop voi nhan dinh cua
Ho1 dong xét xur.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Biéu 308, Diéu 313, Diéu 314 B6 luat TH tung dan su;
Can ctr cac Biéu 116, 122, 408, 500, 501, 502, 503 cua Bo luat Dén su;
Can cu Diéu 131, Piéu 45 Luat Dat dai nam 2024;

Cén ctr Nghj quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi;

Khong chdp nhan Quyét dinh khang nghi s6 02/QP-VKS-DS ngay 10
thang 5 ndm 2024 cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thi xa C, tinh Tién
Giang.

Khéng chip nhan yéu cau khang céo cua bi don V4 Thij L1.

Gifr nguyén Ban 4n dan sy so tham s0 101/2024/DS-ST ngay 25 thang 4
nam 2024 ctua Toa an nhan dan thi xa C, tinh Tién Giang.

Xir: Chap nhéan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Vin Hoan L.

1. Cong nhan hop dong ting cho quyén su dung dat giay viét tay ngay
02/02/1998 cua ba Vo Thi L1 tang cho 6ng Tran Van Hoan L dién tich dat
1.500m? (do dac thuc té la 1.326,6m* dat) tai ap L, xa M, thi xa C, tinh Tién
Giang la hop phap.

(C6 so @6 ban v& kém theo).

Tuyén bb hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat cong chitng ngay
30/01/2023 ddi véi thira dat s6 2308, to ban dd s6 17, dién tich dat 1.326,6m?,
dia chi: 4p L, x4 M, thi x& C, tinh Tién Giang giita ba V6 Thi L1 va ba Tran Thi
L2 la vb hiéu.
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Ong Tran Vian Hoan L duoc quyén lién hé dén Co quan Nha nuéc cd tham
quyén dé l1am thu tuc dang ky ké khai quyén sir dung dat theo quy dinh dbi véi
thira dat s6 2308, to ban do s6 17, tai 4p L, xa M, thi x4 C, tinh Tién Giang; thuc
hién khi an c6 hiéu luc phéap luat.

2.Vé an phi:
Ba Vo Thi L1 duoc mién 4n phi dan su so thadm va dan su phtc tham.

Hoan lai 6ng Tran Vian Hoan L sé tién 600.000 dong tam tmg an phi theo
bién lai thu tam s6 0018442 ngay 27/3/2023 cua Chi cyc Thi hanh an dén sy thi
xa C, tinh Tién Giang.

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh cac Piéu 6,7 va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND cap cao tai TP. Ho Chi Minh;
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND thi xa C;

- Chi cuc THADS thi xa C;

- Céc duong su;

- Luu hd so, 4n van.

P6 Thi Minh Nguyét
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