1

TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péoc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 407/2024/DS-PT
Ngay 13-8-2024
Vv Tranh chap quyén st dung dat
(ranh dét)

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda:  Ong Lé Hoang Vuong.

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Duyén Hang;

Ba binh Thi Méng Tuyét.

- Thuw ky phién toa: Ong Piang Hung Cuong - Thu ky Toa 4n nhan dan

tinh Binh Duong.
- Ddi dign Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién

toa: Ong Tran Buc Thoai — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 06 va 13 thang 8 nam 2024, tai tru s6 Toa &n nhan dan
tinh Binh Duong xét xt phic tham cong khai vu an dan su thu ly sb
236/2024/TLPT-DS ngay 04 thang 6 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén sir
dung dat (ranh dat)”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 23/2024/DS-ST ngay 17 thang 4 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh ph6 Tan Uyén, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phlic tham s6 288/2024/QD-PT ngay
08 thang 7 nam 2024, Thong bao vé viéc m¢ lai phién toa so 39/2024/TB-TA
ngay 07/8/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Lé Quang H, sinh nam 1977;

2. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1979;

Cung dia chi: t6 A, khu phd B, phuong K, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Nguweoi dai di¢n hop phap cua nguyén don ong L€ Quang H, ba Nguyén
Thi T: Ong Vi Dinh M, sinh ndm 1981; dia chi: so A, t6 A, khu pho D, phuong
A, thanh pho B, tinh Bong Nai; dia chi lién h¢: khu dan cu T, khu pho C,

phuong U, thanh pho T, tinh Binh Du:ong, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Hop
ddng uy quyén ngay 21/02/2022); c6 mat.



- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi My T1, sinh nidm 1981; c6 mit;

2. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1984;

Cung dia chi: duong B, khu phd P, phuong P, thanh phé T, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua bj don ba Nguyén Thi B: Ong Nguyén Ngoc
L, sinh ndm 1990; dia chi lién h¢: so B H, phuong P, thanh pho T, tinh Binh
Duong, 1a nguoi dai dién theo uy quyéen (Hop dong uy quyéen ngay 22/12/2022);
cO mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Dinh P, sinh ndm 1977; dia chi: duong D, khu phd P, phuong
P, thanh phé T, tinh Binh Duong; c6 don d& nghi xét xir vang mat.

2. Ong Tran Danh C, sinh ndm 1978; dia chi: t6 D, 4p V, x& T, huyén B,
tinh Binh Duong; c6 mat.

3. Ong Nguyén Hong K, sinh nim 1962; c6 don dé nghi xét xir vang mit.
4. Ba Nhit Thi B1, sinh nam 1964; c6 don dé nghi xét xir vang mit.

Cung dia chi: nha s6 F khu nha & T, phuong T, Quan A, Thanh pho Ho
Chi Minh.

5. Ba Bing Thi T2, sinh ndm 1962; dia chi: s6 nha A, to I, khu phé P,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 mat.

Nguoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi B, ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Bang Thi T2, éng Tran Danh C.

NQI DUNG VU AN:
Theo noi dung ban an so tham:

- Theo don khdi Kién, don sira doi b6 sung don khoi kién, 16i khai trong
qua trinh to tung va tai phién toa nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don thong nhat trinh bay:

Phan dét dién tich 1.500m? thudc thira dat s6 734, t& ban d6 s6 16 toa lac
tai phuong P, thi xa (nay la thanh phd ) T, tinh Binh Duong theo Giay chung
nhan quyén su dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so
CN409046, s6 vao s6 cap GCN: CS03956 cap ngay 16/5/2018 Ia tai san chung
cua vo chéng 6ng L& Quang H va ba Nguyén Thi T. Nguon goc dat 1a do 6ng H
va ba T nhan chuyén nhuong tir 6ng Ping Vian X vao nam 2009. Sau khi nhan
chuyén nhuong, 6ng H va ba T da dé du ra mot phan dat 1am hanh lang ky thuat
rong khoang 173,4m? thudc thira dat sé 734 néu trén (co tar can: huéng Bic gidp
thira dat 1122 va thira dat 1123; huéng Nam gidp phan con lai caa thira dat 734;
huéng Tay gidp thia dat 778; huéng Pong giap mot phan thira dat 1059 va
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1060) nham phong tranh Xay ra cac sy cd; vi dung dé 1am hanh lang k§y thuat nén
khong c6 tai san gi trén dat.

Do ¢6 nhu cau st dung hét phan dién tich dat trén bao gom ca phan dét da
ding 1am hanh lang k¥ thuat, 6ng H va ba T d3 tién hanh do dac xac dinh méc
gidi. Tuy nhién, khi 6ng H va ba T tién hanh céc thu tuc can thiét cho viéc xac
dinh mdc gi6i dat thi ba Nguyén Thi B va ba Nguyén Thi My T1 (chu sir dung
dat lién k&) ngdn can va cho rang phan dat cé dién tich khoang 173,4m? ma dng
H, ba T dung 1am hanh lang k¥ thuat 1a caa ho. Ong H va ba T da yéu cau co
quan chuyén mon do dac va xac dinh ranh dat trén thuc té; két qua do vé xac
dinh phan dat c6 dién tich khoang 173,4m? 1a ctia 6ng H va ba T nhung ba B va
ba T1 can tro viéc sir dung dat cua dng H va ba T 1a trai phap luat.

Ong H va ba T duoc biét ngudn géc céc thia dat lién ké véi thira dat 734
trude ddy 1a thira ¢at 598 cua ba Tran Thi C1. Ba C1 di lam thu tuc tach thira
dat 598 va tang cho, cu thé: ting cho ba B thira 1124, 1122; tang cho ba T1 thira
1123. Pa nhiéu lan 6ng H va ba T lién hé hoa giai va yéu cau ba B, ba T1 cham
dut hanh vi can tré trén nhung ba B va ba T1 van tiép tuc hanh vi cua minh.
Ngay 23/2/2022, 6ng H va ba T da gui don yéu cau Uy ban nhan dan phuong P
giai quyét tranh chap. Ngay 19/5/2022, Uy ban nhan dan phuong P to chic budi
hoa giai nhung két qua hoa giai khong thanh.

Do d6, ong L& Quang H va ba Nguyén Thi T khai kién ba Nguyén Thi B
va ba Nguyén Thi My T1 yéu cau Toa &n: budc ba Nguyén Thi B va ba Nguyén
Thi My T1 chdm dut hanh vi 1an chiém dién tich dat khoang 173,4m? thudc thira
dat 734, to ban db sb 16 tai phuong P, thi x& (nay 1a thanh phé ) T, tinh Binh
Duong; buoc ba Nguyén Thi B va ba Nguyén Thi My T1 phai tra lai cho 6ng Lé
Quang H va ba Nguyén Thi T dién tich dt khoang 173,4m? néu trén, cu thé:

+ Phan dién tich dat khoang 35,6m? thugc thira dat 734 néu trén giap voi
thira dat 1122 dang bi ba Nguyéen Thi B lan chiem.

+ Phan dién tich déat khoang 123,5m? thugc thira dat 734 néu trén giap voi
thira dat 1123 dang bi ba Nguyen Thi My T1 lan chiem.

Phan dat tranh chap co tt can nhu sau: Huéng Bac giap thaa dat 1122 va
thira dat 1123, to ban do s6 16; huéng Nam giap thira dat 734, to ban d6 so 16;
huéng Tay giap thira dat 778 to ban dd sé 16; hudng Pong giap mot phan thira
dat 1059 va 1060 td ban d6 so 16.

Ngay 12/01/2024, 6ng Lé Quang H va ba Nguyén Thi T nop bd sung yéu
cau khoi kién, yéu cau Toa an buoc ba Nguyen Thi B va ba Nguyen Thi My T1
cham dut hanh vi lan chiém dién tich dat 188, 4m? (tang 15m? so Véi yéu cau
khoi kién ban dau) thuoc thira dat 734, to ban do sé 16 tai phuong P, thanh phd
T, tinh Binh Duong. Buoc ba Nguyén Thi B va ba Nguyén Thi M§ T1 phai tra
lai cho 6ng Lé Quang H va ba Nguyén Thi T dién tich dat 188,4m?néu trén, cu
thé:
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+ Phan dién tich dat 32,7m? thugc thira dat 734 néu trén giap vdi thua dat
1122 dang bi ba Nguyén Thi B lan chiém.

+ Phén dién tich dat 155,7m? thudc thira dat 734 néu trén giap voi thira dét
1123 dang bi ba Nguyén Thi My T1 lan chiem.

~ Nguyén don thong nhat két qua do dac, tham dinh, dinh gi4, khong yéu
cau do dac, tham dinh, dinh gia bo sung.

Loi khai trong qua trinh to tung va tai phién toa bj don ba Nguyén Thi My
T1 va nguoi dai di¢n hop phap cua bi don ba Nguyen Thi B la dng Nguyen Ngoc
L thong nhat trinh bay:

Ngudn gbc thira dat cac bi don dang quan ly st dung la do 6ng Ping Vian
S (6ng ngoai cé4c bi don) khai hoang; dén nam 2000, 6ng S chét thi ba Tran Thi
C1 (vo cia 6ng S) duogc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat d6i voi thia dat
598 va 599, to ban d6 sé 16 tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong. Tt ¢an
c4c thira dat c6 cot moc 1am ranh, hang rao rd rang va 6n dinh. Sau d6, ba C1 da
lam tha tuc tach thira dat 598 thanh thira dat 1122, 1123, 1124; theo d6, ba B da
duogc cap gidy chitng nhan quyeén str dung dat doi véi thira dat 1122, 1124 va ba
T1 da duoc cap giay chung nhan quyén sir dung dat d6i voi thira 1123.

Bi don xac dinh khong ky gidp ranh khi chu dat do dac xin cap giay
chung nhan quyén st dung dat, khong biét cha sir dung thaa dat giap ranh véi
minh. Sau ndy, bi don dugc biét thira dat 734 ¢6 ngudn géc do 6ng H va ba T
nhan chuyén nhuong, xdy hang rao bao quanh khu dat cua ho tir nam 2021
nhung khong béo cho bi don biét dé hai bén cung xac dinh ranh gioi dat.

Hién nay, trén céc thira dat 1122, 1123 cua bi don 1a dat tréng, xung
quanh céc chu dat giap ranh di xay dung nha va dung tudng nha cua céc cha
gidp ranh 1am ranh, khéng ai tranh chap gi, chi c6 phan dat giap thira cua nguyén
don thi co tranh chdp do nguyén don xac dinh bi don lan dit cua nguyén don;
trong khi hang rao ma nguyén don xdy khi nhan chuyén nhuong dat 1a do
nguyén don tu xay, khong hoi y kién bi don, khong ky xac nhan vé ranh véi bi
don nhung nguyén don lai khoi kién yéu cau bi don phai tra lai khoang dién tich
dat 173,4m? (theo yéu cau khoi kién bo sung 1a 188,4m?) 1a vo ly.

Vi vay, bi don khong dong y véi toan bo yéu cau khai kién cua nguyén
don vi bi don xac dinh khong lan dat ciia nguyén don, bi don st dung dat trudc
con nguyén don nhan chuyén nhuong va st dung dat sau.

Loi khai trong qud trinh té tung, nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
éng Lé Pinh P, 6ng Tran Danh C va ba Pang Thi T2 thong nhdt trinh bay:

Théng nhét véi 1oi trinh bay cua cac bi don, khong dong y Vai yéu cau

khoi kién cua nguyén don. D& nghi Toa &n giai quyét khéng chap nhan yéu cau
khai kién cua cac nguyén don.

Loi khai trong qué trinh to tung, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyen Hong K va ba Nhiz Thi B1 thong nhat trinh bay:



5

Ngudn géc thira dat 734 1a cua vo chong dng K, ba B1 nhan chuyén
nhuong tir ho 6ng Pang Vian X vao nim 2009. Khi nhin chuyén nhuong c6 do
dac thuc té; sau d6 ong K, ba B1 duoc Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh
phd) Tan Uyeén cép gidy ching nhan quyén st dung dat theo dung dién tich dat
st dung. Khi chuyén nhuong cho 6ng H va ba T thi chuyén nhwong toan bo thira
dat, dng H, ba T sir dung dién tich dat phu hop véi gidy ching nhan quyén st
dung dat. Pé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 23/2024/DS-ST ngay 17 thang 4 ndm 2024,
Toa an nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong da tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don ong L& Quang
H, ba Nguyen Thi T doi véi bi don ba Nguyen Thi B, ba Nguyen Thi My T1 vé
viéc tranh chap quyeén st dung dat nhu sau:

Buoc bi don béNNguyén Thi My T1 phai tra lai cho nguyén don 6ng L&
Quang H va ba Nguyen Thi T dién tich dat 129an tai khu pho P, phuong P,
thanh pho T, tinh Binh Duong (Ky hiéu 4 trén so do ban vé kem theo).

Budc bi don ba Nguyén Thi B phai tra lai cho nguyén don dién tich dat
12,1m2 tai khu pho P, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong (Ky hiéu B trén
so do ban vé kem theo).

2. Buoc ba Nguyén Thi B va ba Nguyén Thi My T1 chdm dat hanh vi can
tré quyén sir dung dat ciia nguyén don 6ng L& Quang H va ba Nguyén Thi T d6i
véi dién tich dat néu trén.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén xu vé an phi, quyén khang céo cua
cac duong su. Sau khi ¢6 ban an so tham, ngay 23/4/2024 bi don ba Nguyén Thi
B khang céo toan bo ban an; ngay 26/4/2024 ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan ba Bang Thi T2 khang cao toan bo ban an; ngay 06/5/2024 cia nguoi cd
quyén loi, nghia vu lién quan dng Tran Danh C khang céo toan bo ban an. Ba B,
6ng T2, 6ng C dé nghi Toa an cap phic tham xét xur sira ban an so tham, khong
chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, bi
don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gitr nguyén yéu cau khang céo. Cac
duong su khong thoéa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& 6 tung: Nhiing ngudi tién hanh t6 tung va tham gia to tung da thyc
hién ding quy dinh cia B luat To tung dan sy tai Toa an cap phac tham.

- V& noi dung: Toa an cap so tham giai quyet Vu 4n la ding quy dinh phap
luat; ban an so tham xét xtr 1 ¢6 cin c&t nén dé nghi Hoi dong xét xu ap dung

khoan 1 Diéu 308 B¢ luat T6 tung dan su khdng chap nhan khang céo, giir
nguyén ban an so tham.
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Sau khi nghién ctru tai liéu ching cir ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay cua cac
duong su, y kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Khang céo cua bi don ba Nguyén Thi B, ngudi ¢d quyén loi, nghia
vu lién quan ba Bang Thi T2, 6ng Tran Danh C trong han luat dinh. Cin ct Biéu
293 B luat Té tung dan su, Toa an cap phdc tham thu 1y va xét Xt vu &n theo
quy dinh.

[1.2] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Lé Dinh P, 6ng
Nguyen Hong K, ba Nhir Thi B1 co don yéu cAu giai quyét xét xtr vang mat nén
Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit cac duong su trén theo quy dinh tai
Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan su.

[1.3] Nguyén don khdi kién yéu cu cac bi don tra lai dién tich dat lan
chiém theo két qua do dac c6 dién tich 188,4m? Nguyén don cho rang dat
nguyén don theo gidy ching nhan quyén sir dung dat co canh hudng Bic tir b
tuong xdy ma nguyén don da xay kéo sang dat bi don tai canh hudéng Tay 1a
3,63m va canh huéng Pong 13 4,03m 1a ranh dat giita hai bén. Bi don khong
dong v voi yéu cau khoi kién cia nguyén don, xac dinh ranh gisi dat gitra
nguyén don va bi don la buc tuong do chinh nguyén don xay dung kién co tir
nam 2021. Nhu vay, trong truong hop nay nguyén don tranh chap ranh gidi giita
cac bat dong san lién ké voi bi don theo quy dinh tai Diéu 175 ctia Bo luat Dan
sy nén quan h¢ phap luat tranh chap duoc xac dinh 1a “Tranh chap quyen sur
dung dat (ranh dat)”.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Thta dat dién tich 1.500m? s 734 to ban dd sé 16 tai phuong P,
thanh phd T, tinh Binh Duong theo Giay chang nhan quyén su dung dat va tai
san khéac gan lién véi dat s6 CN 409046, s6 vao so cap GCN: CS03956 ngay
16/5/2018 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cip cho nguyén don 6ng H
va ba T ngay 16/5/2018.

Theo ho so cap gidy chang nhan quyén sir dung dat cho nguyén don 6ng
H, ba T do Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phd T cap thi thira dat
khong thé hién toa do, ranh gioi dat, khéng cé xac nhan cua céc chu st dung dat
lién ké. Quyén st dung dét thira dat 734, to ban do sb6 16 c6 ngudn goc caa ho
6ng Pang Vin X tach tir thira 272, to ban do s6 16 ngay 30/01/2009 dé chuyén
nhuong cho 6ng K va ba B1 dién tich 1.500m?. Ngay 03/4/2010, 6ng K, ba Bl
dugc Uy ban nhan dan huyén T cip Gidy chang nhan quyén s dung dat sb
CHO00073; theo Manh trich luc ban do cp gidy chitng nhan quyén sir dung dat
c6 tir can: canh huéng Béc dai 50,7m; canh huéng Nam dai 50,8m; canh huéng
Pong dai 32,2m; canh hudong Tay dai 29m. Ngay 06/4/2018, 6ng K, ba Bl
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chuyén nhuong cho nguyén don ong H, ba T toan bo quyén sir dung dat nay,
trong d6 c6 ranh dat tai canh huéng B la mot duong thang.

[2.2] Theo hé so cap gidy chang nhan cho bj don thé hign: Ba Tran Thi
C1 da duoc Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd) Tan Uyén cap Glay
ching nhan quyén su dung dat s6 H03371 ngay 28/11/2008 dol véi thira dat s6
598 trén co so quyét dinh cua Ban an dan su phlc tham s 139/2007/DS-PT
ngay 21/6/2007 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong va Bién ban cudng ché
giao quyén st dung dat ngay 16/9/2008 cua Thi hanh an dan su huyén T (nay la
Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé Tan Uyén). Ngay 06/5/2020, ba Tran Thi
C1 c6 don xin tach thtra ¢4t 598 thanh 03 thira, theo Manh trich luc dia chinh c6
do dac s6 139-2020 ngay 25/5/2020 thi thira 598 tach thanh 03 thira gom: thira
1122 dién tich 12.445,5m?; thira 1123 dién tich 13.175,7m?; thira 1124 dién tich
2.061,3m2. Ngay 29/6/2020, ba Tran Thi C1 ting cho ba Nguyén Thi B thira
1122, ba B duoc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CS04884 ngay
27/7/2020; ngay 12/8/2020, ba C1 tang cho ba Nguyén Thi B thira dat 1224, ba
B duoc cip Gidy chiing nhan quyén st dung dat sé6 CS05021 ngay 04/9/2020;
ngay 29/6/2020, ba C1 tang cho ba Nguyén Thi My T1 thua dat 1123, ba T1
duoc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CS04885 ngay 27/7/2020. Lién
ranh véi thira 598 1a thira 599, ba C1 da tang cho ba T1, ba T1 duoc cap Giay
ching nhan quyén st dung dat s6 CS05020 ngay 04/9/2020. Ngay 26/11/2020,
ba B 1ap hop ddng chuyén nhuong cho ba L& Thi T3 thua dat s6 1124, ba T3
dugc cap nhat sang tén ngay 23/12/2020. Theo trich luc ban dd ban db dia chinh
c6 trong hd so cap dat cling nhu gidy ching nhan quyen st dung dat thira 598,
thira 1122, 1123 giap thira 734 ranh 1a mot duong thang.

[2.3] Nhu vdy, cdn cit vao gidy ching nhan quyén sir dung dat thi gita
thira 1122, 1123 véi thira 734 dang tranh chap cé ranh giéi 1a mot duong thang.

[2.4] Tai Manh trich lyc dia chinh c6 do dac sé 446-2023 ngay
30/10/2023 ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phé T thé hién dién
tich do dac thyc té nhu sau: Thira 1122 dién tich 12.361,6m? (chua tinh dién tich
dat tranh chap); thira 1123 dién tich 13.009,8m?; thira 1124 dién tich 2.059,6m?;
thira 734 dién tich 1.358,9m? chua tinh dién tich dat tranh chap; dién tich dat
tranh chap gitra nguyén don véi ba B 1a 32,7m?, gitta nguyén don véi ba T1 14
155,7m2. Nhu vay, so véi dién tich duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
thi nguyén don st dung thiéu 141,1m?; bi don ba Nguyén Thi B st dung thira
1122 thiéu 83,9m?; ba Nguyén Thi My T1 sir dung thtra 1123 thiéu 165,9m?.

[2.5] Nhu vay, dat cia nguyén don va bi don theo do dac thuc té déu thiéu
so v&i gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Toa an dd yéu cau Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai thanh phd T tién hanh 16ng ghép dién tich dat tranh chap
vao ban d6 dja chinh dé xac dinh dién tich dét tranh chap thuoc thia dat nao
nhung khong tién hanh duogc. Do d6, trong truong hop nay chi cin cir vao hién
trang dat thuc té ctia cac bén dang str dung dé xem xét, danh gia toan dién vu an.

[2.6] Theo Manh trich lyc dia chinh s6 446-2023 do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh pho T phat hanh ngay 30/10/2023 thi tr can thua 734 ¢o
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tir can: canh hudng Déng 1a 33,12m (nguyén don cho rang bi don 14n chiém qua
4,3m); nhu vy canh nay I6n hon 0,92m so chiéu dai gidy chung nhan; canh
hudéng Tay 1a 31,8m (nguyén don cho rang bi don 14n Chlem qua 3,63m); nhu
vay, canh nay 16n hon 2,8m so voi gidy chung nhan. Néu néi hai diém theo dung
chiéu dai cua giay Chu’ng nhén tai canh huéng Dong va canh huéng Tay thi ranh
dat la mot duong xeo, khong phai la mét duong thang theo nhu gidy ching nhan
quyén sir dung dat cua nguyén don duoc cap.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 07/8/2024 cta Toa an nhan
dan tinh Binh Duong thé hién tai vi tri toa do diém 2 dén diém 5 1a buc tuong
gach xay t6 cao 3,5m dén 4m, tuong co ket cau bé tdng, cdt thép, da kiéng klen
cd, trén dau cua tudng rao co sit thép gla ¢ cao 1m. Theo nguyén don cho rang
tai thoi diém nhan chuyén nhugng quyén st dung dat tir 6ng K, ba B1 thi duoc
giao dét trén thuc dia theo ding s6 do cac canh thé hién trén trich luc dia chinh
nhung khi tién hanh 1am hang rao thi bi don ngin can nén nguyén don da xay
maot btic tudng tam dé bao vé tai san va chira canh cia ra phan dat con lai, 1oi
trinh bay nay cua nguyén don khong dugc bi don thtra nhan nén khong c6 cén
ctr dé Toa an xem xét. Bi don khang dinh ranh gigi dét giita nguyén don, bi don
la hang rao ké€m gai do nguyén don tu y thdo do xdy dung tuong rao ding ranh
dat vao nam 2021. Xét thay, theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ghi nhan
hién trang thuc té phia duéi chin mong tuong rao do nguyén don xay kién cd c6
tru bé tong dia chinh kéo ngang 1a hang rao kém gai, d6ng thoi theo hién trang
thuc t& tir diem 2 kéo ve diem 30 1a phan birc twong tole da duoc chu lien ke
(6ng K 1a ngudi chuyén nhuong quyén st dung dat cho nguyén don) xay theo vi
tri thang hang véi btc tuong do chinh nguyén don xay dung, didu nay ching
minh loi trinh bay cua bi don c6 hang rao phan ranh va nguyén don xay dung
tuong dang theo ranh 1a phu hop vai két qua thim dinh cua Toa &n. Theo ranh
gidi la buc tuong xay (trén manh trich luc 1a diém 2 va 5) thi ranh giéi gitra thira
1122, 1123 véi 734 1a mot duong thang, ph hop voi hinh thé trong giay chang
nhan quyén sir dung dat da duoc cap cho nguyén don. Néu theo xac dinh cia
nguyén don ranh gidi gitta hai bén 1a diém 3 va 4 thi hién trang dat cua bi don 1a
hinh gap khuc, khéng phi hop véi hinh thé trong gidy ching nhan. Do do, ¢o
cin ctr xac dinh nguyén don da xéac 1ap ranh gidi bat dong san 1 birc tuong xay
t6 kién cb vao nam 2021 trén co s& dung ranh giéi dat véi bi don di co tir trude
khi nguyén don nhan chuyén nhuong quyén s dung dat, bi don khong 14n
chiém quyén sir dung dat caa nguyén don.

[2.7] Tt nhitng phan tich trén, xét thiy Toa an cip so tham chap nhan yéu
cau khoi kién caa nguyén don 13 khong c6 can ctr, khdng phi hop vai qua trinh
str dung dat cua cac duong su dang tranh chap.

[2.8] Khang céo cua bi don ba Nguyén Thi B, nguoi ¢d quyén loi, nghia
vu lién quan ba Bang Thi T2, 6ng Tran Danh C 13 c¢6 co sd chap nhan.

[2.9] Do tranh chéap giita nguyén don va bi don 1a tranh chap ranh gidi
giita cac bat dong san lién ké nén trong trudng hop nay khi khdng chap nhan yéu
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cau cta nguyén don can xac dinh ranh gidi, mdc gidi gitra dat nguyén don va bi
don theo quy dinh tai Bicu 175, 176 cta Bo luat Dan su.

[2.10] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan déan tinh Binh Duong tai
phién toa la khéng phu hgp nén khéng dugc chap nhan.

[2.11] Ap phi dan su phtc tham: Nguoi khang céo khéng phai chiu an phi
dan su phic tham, tra cho nguoi khang cdo tam tng an phi da nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ¢t Biéu 148, khoan 2 Piéu 308, Piéu 309, Piéu 313 cua Bo luat T
tung dan su;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
su dung &n phi va Ié phi Toa an,

1. Chap nhan khang céo cua bi don ba Nguyén Thi B, nguoi ¢6 quyen loi,
nghia vu lién quan ba Bang Thi T2, éng Tran Danh C.

2. Sira Ban an dan sy so tham s6 23/2024/DS-ST ngay 17 thang 4 ndm
2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong L& Quang
H, ba Nguyén Thi T doi véi bi don ba Nguyén Thi My T1, ba Nguyén Thi B vé
tranh chap quyén str dung dat (ranh dat).

2.2. Xac dinh ranh giéi gitra thira 1122, 1123, to ban d6 16 va thira 734, to
ban d6 16 tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong nhu sau: Ranh gidi tai
canh huéng Nam cua thira 1122, 1123 véi canh huéng Bic caa thira 734, to ban
d6 16 1a mot duong thang c6 chiéu dai 49,71m (trong d6: ranh gidi gitta thira
1122 va 734 1a dudng thang cé chiéu dai 9,59m:; ranh giéi gitra thira 1123 va
734 1a dudng thang c6 chiéu dai 40,12m) (vi tri ky hiéu 2 va 5 tai so db ban vé
kem theo).

2.3. V& chi phi xem xét tham dinh, do dac va dinh gia: Nguyén don phai
chiu 24.479.343 dong, dugc khau trir vao tam tng da ndp (da thuc hién xong).

2.4. V& an phi dan sy so thim: Nguyén don 6ng L& Quang H va ba
Nguyén Thi T phai nop 300.000 dong (ba trim nghin dong) an phi dan sy so
tham; duoc khau trir vao s6 tién 12.000.000 dong (mudi hai triéu dong) tam tng
an phi di nop theo Bién lai thu tam @ng &n phi, 1& phi Toéa an sb
AA/2021/0006345 ngay 13/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa (nay
la thanh phd) Tan Uyén va sé tién 1.500.000 dong (maot triéu nam trim nghin
d6ng) tam 1’1:ng an phi da nop theo Bién lai thu tam ung an phi, I& phi Toa an s6
0001857 ngay 11/01/2024 ciia Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd Tan Uyeén.
Hoan tra cho nguyén don ong L& Quang H va ba Nguyén Thi T sb tién
13.200.000 d6ng (mudi ba triéu hai trim nghin dong).

3. Vé an phi dan sy phc tham:
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Ba bang Thi T2 dwoc mién &n phi dan su phdc tham.

Tra lai cho ba Nguyén Thi B s tién 300.000 dong (ba trim nghin dong)
tam ung 4n phi di nop theo Bién lai thu tam ¢ng an phi, 1& phi Toa an sb
0001370 ngay 02 thang 5 ndm 2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé
Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Tra lai cho 6ng Tran Danh C sé tién 300.000 dong (ba trim nghin d6ng)
tam ung an phi di nop theo Bién lai thu tam ¢ng an phi, 18 phi Toa an sb
0001385 ngay 06 thang 5 ndm 2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé
Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; N AN 2 ~ >
- Chi cuc THADS thanh phb Tan Uyén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND thanh phé Tan Uyén;

- VKSND thanh phb Tan Uyén;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Lé Hoang Vuong



