TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 408/2024/DS-PT
Ngay 13-8-2024
Vv tranh chap hop dong ting cho
quyen s dung dat va tai san gan
lién voi dat, tranh chip hop dong
tin dung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cdc Tham phdn: Ba Pinh Thi Mong Tuyét
Ong Nguyén Trung Diing

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sdt nhan dan tinh Binh Duong tham gia phién t0a:
Ong Lé Trung Kién — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08 va 13 thang 8 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xUr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 332/2024/TLPT-DS
ngay 16/7/2024 vé viéc “tranh chap hop dong tang cho quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat, tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban 4n dan sy so tham s 172/2024/DS-ST ngay 05/6/2024 ciia Toa an
nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 301/2024/QDP-PT ngay
16/7/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Huyén Ton Nit Kim T, sinh nam 1954; dia chi: s6 E, khu

pho B, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Tran Pinh Diéu H, sinh nim
1985; dia chi thuong tri: s6 E, khu phd B, phudong D, thanh phd D, tinh Binh
Duong; dia chi lién hé: can ho S - 05, Blgck S, C, khu pho T, phuong D, thanh
pho D, tinh Binh Duong (Van ban iy quyén ngay 17/3/2023).

- Bi don: Ba T,rén Dinh Diéu T1, sinh nam 1991; dia chi,: s6 E, khu phé B,
phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong; dia chi hién nay: s6 C, duong N, khu
dan cu L, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong.



’Ngu'o‘*i dai dién, hop phap cua bi don: Ong Pham Van B, sinh nam 1958; dia
chi: 86 C, N, khu ph6 D, phuong D, thanh ph6 D, tinh Binh Duong (Van ban uy
quyén ngay 07/9/2023).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang Thuong mai Cé ph‘én Q (V3); dia chi: tang F, Toanha P - s6
B, U, Phuong B, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap:

1.1. Ong Tran Anh T2; chirc vu: Can b Ngan hang Thuong mai C6 phan
Q (V3);

1.2. Qng Ha DPang V, sinh ndm 1997; chic vu: Can by Ngan hang Thuong
mai Co6 phan Q (V3);

13 Ong Nguyén Thé V1; chic vu: Can bd Ngan hang Thuong mai C6
phan Q (V3);

~ l4.Ba Nguyén Hoang Huong G; chic vu: Can bo Ngan hang Thuong mai
Co phan Q (V3);

Dia chi: tAng F, Toa nha P - s6 B, U, Phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi
Minh.

(Vin ban ty quyén ngay 11/10/2023).

2. Van phong C, tinh Binh Duong; dia chi: duong T, khu phé T, phuong D,
thanh pho D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Tran Thanh V2; chitc vu: Phé Truong Vian
phong C (giay uy quyén ngay 01/12/2017).

- Nguoi khdang cdo: Nguyén don ba Huyén Tén Nit Kim T.
NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham:

Pon khéi kién ndp ngay 22 thang 02 nam 2023, qud trinh tham gia t6 tung

va tai phién toa dai dién hop phdp ciia nguyén don ba Tran Dinh D H trinh bay:

Ba Huyén Tén Nit Kim T dtng tén sé hitu 01 cin nha & riéng 1é ¢ dién

tich xay dung 59 ,7m? gan lién véi dién tich dat 96,5m? thudc thira s6 1174, to ban

d6 s6 56, toa lac tai khu phé B, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong theo

Gidy ching nhan quyen st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién

VOl dat s6 CL992931, s6 vao s6 CS16247 do So Tai nguyén va Méi truong tinh
B cip ngay 18/5/2018

Ttr cudi ndm 2018 dén nam 2022, ba T thé chap glay ching nhan quyén sir
dung dat trén cho T3 Cam d6 Thanh Di A dé vay so tién ban dau la 100.000.000
dong, sau d6 vay thém va cong l4i thém hang thang thanh 850.000.000 dong, véi
141 suat 03%/thang nén ba T dang rao ban nha dat trén. Khi ba T1 biét ba T dang
rao ban nha thi ba T1 dé nghi ba T chuyén nhuong lai cho ba T1 nha dat trén voi



gia 8.400.000.000 dong, ba T ddng ¥. Sau d6, ba T1 chudc gidy ching nhan quyén
su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat caa ba T tir T3
Cam do6 Thanh Di A. Ba T va ba T1ra Van phong Cong chimng Tran Thanh V2
ky hop déng chuyén nhugng quyen sir dung dt va tai san gan lién voi dat trén
cho ba T1 thi khéng duoc vi quyén sir dung dat con lién quan dén 06 ngudi con
trong s6 ho khau nén ba T1 yéu cau ky hop ddng tang cho va hai bén c6 thoa thuan
miéng vd&i nhau 1a khi nao ranh thi hai bén ra Phong Cong ching ky thoa thuén
tra tién cho ba T 1/2 s tién ban nha dé ba T chi tra ng nan va lo 6n dinh cudc
sé)ng, con 1/2 s6 tién ban nha con lai thi ba T, cic anh chi em chia nhau nhung
thoa thuén tra trude 1/2 cho ba T va 1/2 cho ba H truéce, con cac anh chi em con
lai thi gidu dé ba T1 tra sau.

Sau khi ba T1 dugc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B cap glay ching
nhan, ba T yéu cau ba T1 ra Phong cong chimg ky van ban thoa thuan vé viéc ban
nha va phan chia tién ban nha nhung ba T1 hen t6i hen lui rdi van khong dong y
ra cong chimg. Nhan thiy, cin nha trén thudc quyén so hitu ctia ba T, ba T béan
nha cho ba T1 nén giao lai gidy chimg nhan quyén str dung dat nay lai cho ba T1
dé ba T1 thuc hién theo thoa thuan giita hai bén nhung nay ba T1 ¢ tinh khong
thuc hién dang thoa thuan 13 vi pham diéu kién cua hop dong ting cho nha dat
gitta ba T, ba T1. Ba T chi c6 mét tai san duy nhat dé nudi séng ban than ma bi
ba T1 lra doi.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau Toa an huy Hop dong ting cho quyén
sir dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 005061, quyén so 02/2022 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 24/3/2022 tai Van phong C. Ba Huyen Ton Nt Kim T c6 trach
nhiém tra ba Tran Pinh Diéu T1 s6 tién 850.000.000 d6ng. Ngoai ra, nguyén don
khong c6 yéu cau gi khac.

Pbi véi yéu cau doc 1ap cua Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (viét tat
VIB): BaT1 vay thi ba T1 co trach nhiém thanh toan nguyén don khong c6 ¥ kién
viéc nay; ddi voi yéu cau phat mai tai san thi nguyén don khong dong y y. Tai phién
tod, Ngan hang V3 rit toan bo yéu cau doc 1ap, nguyén don théng nhat.

Nguyén don théng nhat véi két qua do dac theo Manh trich luc dia chinh
c6 do dac chinh ly ngay 31/7/2023 cua Chi nhanh Van phong Péng ky dat dai
thanh pho D, tinh Binh Duong va két qua dinh gia, khong co6 y kién khac.

Qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa dai dién hop phdp cia bi don
ong Pham Van B trinh bay:

Ngay 15/3/2020, ba Huyen Ton Nit Kim T (me cua bi don) da thé chap glay
chung nhan quyen sir dung dét trén cho T3 Cam d6 Thanh Di A d¢ vay sb tién
300.000.000 dong (ba tram triéu dong), 13i suat 03%/thang, c6 ba Tran Pinh Diéu
H lam chung.

Nam 2022, sb tién vay 1én dén khoang 850.000.000 dong (tdm tram nim
muoi triéu dong), 14i suat 03%/thang. Cudi ndm 2021, ba T bi bénh phai nam vién,
trong thoi gian cham s6¢c me & bénh vién, ba T1 mdi duoc biét sb tién vay & trén
qua ba H va ba T. Sau d6, ba T1 tu nguyén dtng ra tra sé no trén, s tién cu thé



ba T1 khong nhé chinh xac 13 bao nhiéu, vi chi nhd sé ng trén gidy vay la
800.000.000 dong (tam tram triéu dong) cung vadi tién 1ai 03% cia s6 nhan 1én voi
s6 thang.

Ngay 24/3/2022, ba T sau khi khoé manh vé nha sau thoi gian diéu tri trong
bénh vién va dudi sy chdm soc tan tinh cua ba T1 (trong trang thai tinh than minh
man, kho¢ manh) da ty nguyén cho tang ba T1 Gidy ching nhén quyén su dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién VOl dat s6 CL992931, sb vao sd
CS16247 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 18/5/2018.

Xét thdy viéc ting cho nhu vay hoan toan dung phap luat, trén co s¢ doi
bén tu nguyén, khong cudng ép, khong co su rang budc nao, hoan toan khong cod
thoa thuén riéng nao di kém gitra ba T1 va ba T nhu nguyén don trinh bay, bi don
ba T1 khong c6 1am gi sai trai nén bi don khong ddng ¥ vi yéu cau khoi kién cua
nguyén don, vi viéc tang cho 1a hoan toan tu nguyén va hop phap;

Tai phién toa, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Ngan hang V3 rut
toan bd yéu cau doc 1ap, bi don thong nhat khong cé y kién.

Bi don thong nhat véi két qua do dac theo manh trich luc dia chinh cé do
dac chinh ly ngay 31/7/2023 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd
D, tinh Binh Duong va két qua dinh gia, khong c6 v kién.

Ngoai ra, bi don khéng c6 yéu cau gi khac.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngdan hang Thwong mai Cé phan Q
trinh bay:

~Ngan hang V3 da ky voi ba Tran Pinh Diéu T1 cac Hop dong tin dung, cu
thé nhu sau:

- Hop dong tin dung s6 9093807.21 ngay 17/12/2021 véi ndi dung: VIB
cho ba Tran Pinh Diéu T1 vay s tién 1.200.000.000 dong; muc dich vay von: Bu
dap von tu c6 bat dong san thudc thira dat s6 493, to ban d6 s6 2, tai khu phd T,
phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong; thoi han vay: 360 thang, tir ngay tiép
theo ngay giai ngan dén 27/ 12/2051; lai sudt vay: Lai suat tai thoi diém giai ngan
9,5%/nam, 13i suat nay 13 14i suat wu d3i (so véi 13i suat théng thuong 1a 13i suat
co sO theo san phém trong ky + bién do 3.3%/nam) va chi duoc ap dung trong 12
thang dau tién ké tir ngay giai ngan khoan tin dung. Hét thot han uu da noi trén,
141 sut s& dugc diéu chinh lai 03 thang mot 1an bang 13i suit co s¢ theo san pham
do VIB cong bb tai thoi diém diéu chinh cong bién do 3,9%/nam; hoan tra khoan
tin dung goc: Hang thang vao ngay 25, moi thang tra 3.334.000 dong, s tién con
lai tra vao thang cudi clng; ngay tra 13i: Hang thang vao ngay 25, ky tra no dau
tién ngay 25/01/2022; tra phi: Theo quy dinh ctia V3 tung thoi ky.

Ngay 27/12/2021, V3 da giai ngan cho ba Tran Dinh Di¢u T1 theo Don dé
nghi giai ngn kiém khé uc nhan ng s6 9093807(1).21 véi s6 tién 1.200.000.000
dong theo dung yéu cau ctua khach hang va phu hop vdi hop dong tin dung.

- Hop dong tin dung s6 3359354.22 ngay 06/06/2022 v6i ndi dung: VIB
cho ba Tran Pinh Diéu T1 vay s6 tién 2.500.000.000 dong; muc dich vay von: Bu



dép von tu c6 nhén chuyén nhuong bat dong san tai thira dat s6 2394, to ban d6
s0 21, tai khu pho B, phuong T, thanh ph6 D, tinh Binh Duong.

Ngay 12/7/2022, V3 da giai ngan cho ba Tran Pinh Diéu T1 theo Pon dé
nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng sd 4664810.22 véi sb tién 1.100.000.000
d6ng theo dung yéu ciu cia khach hang va phu hop vGi hop ddng tin dung; thoi
han vay: 360 thang ké tir ngay tlep theo ngdy giai ngan dén ngay 12/7/2052; lai
suat vay: Lai suat tai thoi diém giai ngan 10,1%/ném, 1ai sut nay la lai suit uu
dai (so v6i 1ai suat thong thuong 1a 131 sudt co s& theo san pham cong bién do
3,3%/nam) va chi duoc ap dung trong 12 thang dau tién ké tir ngay giai ngan
khoan tin dung. Hét thoi han wu d3 noi trén, 13i suat s& dugce diéu chinh lai 03
thang mot 1an bémg 14i suat co s6 theo san pham cong bién do 3,9%/nam; hoan tra
khoan tin dung goc: Hang thang vao ngay 15, moi thang tra sd tién: 3.050.000
ddng, ky tra no dau tién vao ngdy 15/8/2022; ngay tra 1i: Hang thang vao ngay
15, ky tra ng dau tién ngdy 15/8/2022; tra phi: Theo quy dinh cta V3 timg thoi
ky.

Ngay 13/7/2022, V3 di giai ngan cho ba Tran Pinh Diéu T1 theo Pon dé
nghi gii ngan kiém khé w6c nhin ng s6 7404176.22 v6i so tién 1.400.000.000
dong theo dung yéu ciu cua khach hang va phu hop voi hop ddng tin dung; thoi
han vay: 360 thang ké tir ngay tiép theo ngdy giai ngan dén ngay 12/7/2052; 1ai
suat vay: Lai suat tai thoi diém giai ngan 10,1%/nam, lai sut nay la lai suit uu
dai (so voi 1ai suat thong thuong 1a 13i suit co s theo san pham cong bién do

3,3%/nam) va chi duoc ap dung trong 12 thang dau tién ké tir ngdy giai ngan
khoan tin dung. Hét thoi han vu d3 noi trén, 13i suat s& duoc diéu chinh lai 03
thang mot 1an béng 11 sut co so theo san pham cong bién do 3,9%/nam; hoan tra
khoan tin dung goc: Hang thang vao ngay 15, moi thang tra sO tien: 3.880.000
dong, ky tra no dau tién vao ngay 15/8/2022; ngay tra li: Hang thang vao ngay
15, ky tra no dau tién ngay 15/8/2022; tra phi: Theo quy dinh cua V3 ting thoi
ky.

Can ct tai diém 9.1.3 khoan 9.1 Piéu 9 cua Hop dong thé chdp quyén sir
dung dat, tai san gan lién voi dat s6 9139953.22.614 ngay 07/6/2022 va Hop dong
thé chap s6 0830/HDTC-VIB888/18 ngay 16/11/2018 thi bén B (bén thé chap) s&
bi coi la da vi pham cac diéu khoan ctia hop dong néu “bén B la doi tuwong ciia bt
cur vu tranh chap/kzen tung nao ma theo bén A la anh huong dén viéc thuc hién
hop dong tin dung va hop dong nay hodc bén B mdt khd néng tra no”. Ba Tran
Dinh Diéu T1 14 bi don trong vu an “Tranh chap hop dong tang cho quyén sir dung
dat” dugce Toa an nhan dan thanh phd D, tinh Binh Duong thu 1y, giai quyét (theo
Thong bao thu Iy vu an s6 87/2023/TB-TLVA ngay 07/3/2023). X¢ét thay, viéc
tranh chép trén anh huong dén quyén loi ciia V3. Vi vay, V3 da yéu cau ba Tran
Dinh Diéu T1 thuc hién thanh toan toan bo khoan no cho V3, nhung ba T1 van
khong thuc hién.

Tai don yéu cau doc lap ngay 11/10/2023 Ngan hang V3 yéu cau Toa 4n
giai quyét:



1. Budc ba Tran Pinh Diéu T1 phai thanh toan cho Ngan hang V3 sb tién
tam tinh dén ngay 11/10/2023 14 3.564.170.261 dong, gdm: No goc 1.129.986.000
dong, 13i 7.411.469 dong theo Hop dong tin dung s6 9093807.21 va ng gbe
2.402.980.000 dong, 13i 23.792.792 ddng theo Hop ddng tin dung s 3359354.22.

2. Ngan hang V3 duoc tinh 14i, 1di qua han ké tir ngay 12/10/2023 cho den
khi ba Tran Dinh Diéu T1 thanh toan xong toan bd khoan ng theo cac hop dong
tin dung da ky.

3. Trong truong hop ba Tran Dinh Diéu T1 khéng thue hién hodc thyc hién
khong day du nghia vu tra no thi Ngan hang V3 c6 quyén yéu cau co quan co
tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam, cu thé 1a:

+ Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dat s6 8229, to ban
d6 sb 5, tai phudng D, thanh phd D, tinh Binh Duong, tai san gén lién trén dat 13
nha & riéng 1é theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va
tai san khac gin lién voi dat sé DB 846010, s6 vao s6 CS19815 do S& Tai nguyén
va Mai truong tinh B cap ngay 01/12/2021 dung tén ba Tran Dinh Diéu T1 clng
toan by vat phy, trang thiét bi kém theo va phﬁn gia tri cong trinh, dién tich cai
tao, dau tu xay dung thém gan lién v6i dién tich nha dat da thé chap.

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dt tai thira dét s6 1174, t& ban
d6 sd 56, tai phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong, tai san gan lién trén dat 1a
nha ¢ riéng 1¢ theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6 CL 992931, s6 vao s6 CS16247 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh B cap ngay 18/5/2018, cap nhat ting cho ngay 19/4/2022 diing
tén ba Tran Dinh Diéu T1 va toan bd vat phu, trang thiét bi kém theo va phan gia
tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xdy dung thém gan lién véi dién tich nha
dat da thé chap.

4. Toan bo sd tién thu duoc tir viée xir Iy tai san dam bao duoc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng cho Ngan hang V3. Truong hop néu s tién thu duoc
tir xr 1y tai san dam bao khong dii dé thanh toan hét no thi bén vay von van phai
c6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho Ngan hang V3.

Tai phién toa, Ngan hang V3 rat toan bo yéu cau doc 1ap ddi véi ba T1, do
trude khi mé phién toa ngay 05/6/2024, ba T1 da thanh toan xong khoan ng theo
Hop dong tin dung s6 9093807.21 ngay 17/12/2021 va Hop dong tin dung sd
3359354.22 ngay 06/06/2022.

Ngan hang V3 thong nhat véi két qua do dac theo manh trich lyc dia chinh
c6 do dac chinh ly ngay 31/7/2023 cua Chi nhanh Vian phong Dang ky dat dai
thanh pho D, tinh Binh Duong va két qua dinh gia.

Ngoai ra, khong c6 v kién, yéu cau gi khac.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C trinh bay:

Ngay 24/3/2022, Van phong C tlep nhén yéu cau cong chimg hop dong tang

cho quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat giita bén ting cho ba Huyén Ton
Nir Kim T va bén nhan tdng cho ba Tran Dinh Diéu T1.



Déi tuong cua hop ddng tang cho quyén st dung dat va tai san gin lién véi
dat 1a quyén su dung dat tai thira dat sd 1174, to ban do sb 56, dién tich 96,5m?,
tai phuong D, thi x3 (nay 1a thanh phd ) D, tinh Binh Duong Vva tai san gan lién
v6i dat 1a nha ¢ dién tich 59,7m? theo Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gin lién vai dat s6 CL992931 (sb vao s6 CS16247)
do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 18/05/2018.

Sau khi Cong chimg vién tiép nhan yéu ciu céng ching, Céng ching vién
d3 kiém tra hd so phép 1y tai san, gidy to nhan than, ning lyc hanh vi dan sy, tinh
trang nhan thirc ctia cac bén déap tmg day du cac diu kién giao két hop ddng tang
cho, cac bén da doc va dong ¥ toan bd ndi dung hop ddng ting cho, Cong ching
vién da giai thich rd ndi dung hop ddng ting cho, ¥ nghia va hau qua phép 1y khi
giao két hop dong tang cho cho cac bén nghe, cac bén da hiéu, dong y va ky tén
(diém chi) vao hop dong trudc mit Cong chung vién nén Cong chung vién da
chtng nhan Hop dong tang cho quyén st dung dat va tai san gan lién véi dit s6
cong chimg: 005064, quyén s6 02/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/3/2022. Vian
phong C khrfmg dinh da thyc hién ding quy dinh phap luat, trinh ty, tha tuc khi
cong ching hop dong ting cho néu trén.

Lién quan dén yéu cau khoi kién huy hop d6ng tang cho cua ba Huyén Tén
Nu Kim T, truong hop Gidy ching nhan quyén st dung dat quyen s& hiru nha &
va tai san khac gan lién v6i dat néu trén di cap nhat tén ba Tran Dinh Diéu T1 thi
khong thé hily bo theo quy dinh ctia phap luat. Truong hop Toa an nhén thay viéc
xéc 1ap hop dong tiang cho néu trén nham che gidu mot giao dich dan sy khac thi
Toa 4n giai quyét theo hudng tuyén hop dong tang cho néu trén vo hiéu do gia tao
va giai quyét hau qua phap 1y doi v6i hop dong vo hiéu.

Vé ndi dung ba Huyén Ton Nt Kim T c¢6 trach nhiém tra ba Tran Dinh Diéu
T1 s6 tién 850.000.000 déng (tdm trim nim muoi triéu dong) khong nam trong
ndi dung cong chimg hop dong tang cho nén Van phong Cong ching khong co y
kién d6i v6i ndi dung nay. Dé nghi Toa an xem xét, giai quyét vu an theo quy dinh
cua phap luat.

Tai Ban 4n dan sy so thdm s0 172/2024/DS-ST ngay 05/6/2024 ciia Toa én
nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

Cin clr vao cac Piéu 5, 26, 35, 39, 71, 95, 144, 147, 157, 227, 228, 229,
235, 244, 266, 271, 273 B0 luat T6 tung dan sy nam 2015;

Diéu 167, 168, Dicu 188 Luat Dat dai 2013

Piéu 117, 501, 502, 503 Bo luat Dan su 2015;

Piém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hdi khoa 14 quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Huyen Toén N

Kim T vé viéc huy Hop dong ting cho quyén str dung dat va tai san gin lién voi
dat s6 005061, quyén sé 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/3/2022 tai Vin



phong C. Ba Huyép Ton Nir Kim T c6 trach nhiém tra ba Tran Pinh Diéu T1 s6
tién 850.000.000 dong (tam tram ndm muoi triéu dong).

2. Pinh chi yéu cﬁuﬁ doc lap cua nguoi co quyén‘ loi, nghia vu lién quan
Ngén hang Thuong mai C6 phéan Q do1 vo1 bi don ba Tran Dinh Di€u T1 veé viéc
y€u cau bi don ba Tran Dinh Di¢u T1 phai thanh toan ng theo Hop dong tin dung
s0 9093807.21 ngay 17/12/2021 va Hop dong tin dung s6 3359354.22 ngay
06/06/2022 gitra Ngan hang Thuong mai C6 phan Q v6i ba Tran Pinh Di¢u T1.

3. Chi phi t tung:

Ba Huyén Ton Nt Kim T phai chiu s tién 4.094.791 ddng (b(f)n triéu khong
trdm chin muoi bon nghin bay tram chin muoi mét dong), dugce khau trur vao tam
ung chi phi t6 tung, ba T da nOp xong.

4. An phi dan sy so thAm:

Ba Huyén Ton Nit Kim T dugc mién ndp an phi dan su so tham.

Tra cho Ngan hang Thuong mai Co phan Q 51.641.703 dong (ndm muoi
mét triéu sau traim bon muoi mét nghin bay tram 1¢ ba déng) tién tam wng &n phi
da nop theo Bién lai thu s6 0007062 ngay 08/11/2023 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh pho D, tinh Binh Duong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi ¢ ban 4n so tham, ngay 07/6/2024, nguyén don ba T c6 don khang
cao0 toan by ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don gitr
nguyén yéu cau khoi kién va yeu cau khang cao; cac duong su khong thoa thuan
dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

, Vé th tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phuc tham da thuc hién ding quy dinh cua B luat To6 tung dan su.

Vé noi dung: Tai cap phuc tham, ngudi dai dién hop phéap cia nguyén don
cung cap chung cu 1a file ghi &m gitra ba H v6i ba T1, xet file ghi am nay khong
duoc xem la chiing cur theo quy diqh tai DBi€u 95 BC)’ luat T6 tung dan su. D€ nghi
Ho1 déng x€t xtr can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat To tung dan sy, gitr nguyén ban
an so tham.

_ Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cir co trong hd so vu an va di dugc
tham tra tai phi€n toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

~ Nguoico quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C c6 yéu cau giai quyét
vang mat; nguoi dai dién hop phap ctiia Ngén hang V3 gom 6ng Tran Anh T2; 6ng



Nguyen Thé V1, ba Nguyen Hoang Huong G Vang mat, tuy nhién 6ng Ha Dang
V yéu cau tiép tuc tién hanh phién toa; can ctr khoan 2 Piéu 296 B luat T6 tung
dan su, Toa an tién hanh xét xir vang mat ho.

Tai phién toa phiic tham, nguoi dai dién hop phap cia nguyén don ba H xéac
dinh khong c6 khang céo phan quyét dinh ctia ban an so tham vé dinh chi xét xur
yéu cau doc 1ap cia Ngan hang V3, da hét thoi han khang cao khang nghi theo
quy dinh phap luat, nén phan quyét dinh nay cta ban an Sy tham d3 c6 hiéu luc
phap luat; can ctr Diéu 293 B6 luét T tung dan su, Toa an cdp phiic tham chi xem
xét giai quyét trong pham vi ndi dung khang céo cua nguyén don ba T.

[2] V& noi dung:

[2.1] Nguyén don khang cdo véi Iy do: B6 sung thém chimg ctr trong viée
mua ban chtr khong ting cho do tai cAp so thim nguyén don chua thu thap day du
chtng cir; Zalo ba T chin ba T1 nén giam dinh khong tim thiy chimg ctr mua ban
tai san tranh chip, nay nguyén don thu thap tim thém mot sd ching cur. D& nghi
stra ban an so tham theo hudéng chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

[2.2] Dién tich 96,5m? dt & tai d6 thi, thudc thira sb 1174, to ban dd sb 56,
tai phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong va tai san gan lién voi dat 1a nha o
dién tich xay dung 59,7m? theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé BE 753214, sb vao s6 CH 03938
ngay 02/8/2011 do UBND thi x4 D cép cho 6ng Tran Pinh N (6ng N sinh nim
1954, chét ngay 27/8/2015). Sau khi 6ng N chét; ngay 22/01/2016, ba Huyén Tén
Nit Kim T cung cac con gdm ba Tran Pinh Diéu P, ba Tran Dinh Diéu H1, ba
Tran Pinh Diéu H, ong Tran Pinh Minh T4, ba Tran Dinh Diéu T1, ong Tran
Pinh Minh L 1ap van ban khai nhan di san ctia 6ng N d6i voi nha dat tai thira sb
1174; theo ndi dung van ban: Phan dat va nha tai thira s6 1174 1a tai san chung
ctia vo chong ong N, ba T; ba Phudc, ba H1, ba H, 6ng T4, ba T1, ng L tir chdi
nhan di san thira ké cua ong N dé lai va ting cho ba T; ba T duoc hudng toan bo
di san ctia 6ng N dé lai. Ngay 29/02/2016, ba Huyén Tén Nit Kim T duogc cap
Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién
véi dat s6 CB 910536, s6 vao sd CS11908 d6i voi nha dat tai thira s6 1174. Ngay
28/02/2018, ba T 1a don ¢ mat gidy chimg nhan. Ngay 18/5/2018 ba T duoc S&
Tai nguyén va Moi truong tinh B cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CL992931, s vao s6 CS16247,
d6i nha dét tai thira s 1174. Do d6, nha dat tranh chap thudc quyén st dung, s&
hitu ctia ba T. Can cir Diéu 167, 168, Diéu 188 Luat Dat dai 2013 ba T c6 cac
quyén ciia chu sir dung dat.

[2.3] Ngay 24/3/2022, tai Van phong C, ba T va ba T1 xac 1ép Hop dong
tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat cong ching sb 005061,
quyén s6 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD, c6 ndi dung: Ba T ting cho ba T1 quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi thira dat s6 1174 néu trén. Ngay 19/4/2022,
Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phé D chinh 1y bién dong sang tén
cho ba Tran Pinh Diéu T1. Toa an cap so tham can ctr cac Diéu 117, 501, 502,



503 B0 luat Dan sy 2015 xac dinh hop déng tang cho da co hiéu luc theo quy dinh
phép ludt 1a c6 can cu.

Nguyén don cho rang quan hé giita nguyén don véi bi don 1a viéc mua béan
nha dt, chimg ctr 14 ban in cac tin nhan Zalo, M 14 cac tin nhan trao di néi chuyén
gitta nguyén don vai bi don thong qua tmg dung Zalo va M trén may dién thoai
ctia nguyén don (ba T); cac tin nhan ma nguyén don cung cap duoc in tir ban chup
man hinh, khi nguyén don di khoi kién thi c¢6 chup lai lam bang ching va giri qua
may ca nhan cua ba H (dai dién nguyén don) dé di in ra ndp kém theo hd so khoi
kién. Qua trinh giai quyet vu an bi don khong thtra nhén ndi dung cac tin nhin
nguyén don cung cap. Dong thoi, nguyen don xac dinh khong cung cap duoc tin
nhén trén dién thoai do da bi x04 tin nhén, bi don khong cung cap duoc tin nhéin
do bi mét dién thoai. Toa an cip so thAm d ban hanh Quyét dinh yéu ciu cung
cap tai liéu, chimg ctr s6: 26/2024/QD-CCTLCC ngay 29/3/2024 yéu cau Cong
ty C6 phan V4 (Cong ty Q1) trich xuit ndi dung tin nhin, hoi thoai gitra tai khoan
Zalo tén “Dieu Tinh” c6 sim dién thoai s6 0979.304.975 véi tai khoan Zalo tén
“Toan Kim” c6 sim dién thoai s6 0934.840.718 tir ngay 01/01/2022 dén nay va
cho biét thong tin nhan than cta cac ca nhan dang ky tai khoan Zalo néu trén. Tai
Vin ban s6 606/2024/CV-VNG ngay 08/4/2024 Cong ty C6 phan V4 cung cap
thong tin; s6 0979304975 1a tai khoan “Diéu Tinh”, thoi gian khai tao tai khoan
ngay 05/5/2013; s6 0934840718 1a tai khoan “Giac Ngoc™, thoi gian khoi tao tai
khoan ngay 05/8/2019; bo phan Ky thuat khong Iuu thong tin nhu trong Cong van
) 26/2024/Qb-CCTLCC yeu cau. Cong ty Co phan V4 (Congty Q1) ciing khong
trich xuat noi dung tin nhan, hoi thoai giita tai khoan Zalo c6 sim dién thoai s6
0979.304.975 véi tai khoan Zalo c6 sim dién thoai sb 0934.840.718. Dong thot,
hién nay voi cac tng dung va cac Website (vi du nhu https://fakedetail.comco thé
dé dang tao nén cac cudc hoi thoai gia trén céac nén tang mang xa hdi. Do do, cac
ban in hinh chup cac tin nhan Zalo, M ma nguyén don cung cap 1a khong du can
ctr dé xac dinh déy 1a chimg cr theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 95 Bo luét T4 tung
dan suy.

Nguyén don trinh bay, quan hé giita nguyén don véi bi don 1a chuyén
nhuong nha dat tai thira dat s6 1174, voi gia chuyén nhuong 8.400.000.000 dbng,
nhung khi hai bén ra Van phong Cong chung Tran Thanh V2 ky hop dong chuyén
nhuong quyen str dung dat va tai san gan lién véi dat trén cho ba T1 thi khong
dugc vi quyén su dung dat con lién quan dén 06 nguoi con trong s6 ho khau vi
vay ba T1 méi yéu cau ky hop dong ting cho. Toa an cap so tham cin cit vao ho
so cap nha dat cho ba T xac dinh day 13 tai san ca nhan cla ba T va thyc té ba T
thuc hién viéc ky hop dong ting cho ma khong gip trd ngai hay tranh chap 1a c6
can ct.

[2.4] Tai cap phuc thim, ngudi dai dién hop phéap ciia nguyén don cung cap
file ghi am cac cudc no61 chuyén gitra ba H véi ba T1; viée ghi am do ba H tu thuc
hién, khong c6 su thoa thuan ctia hai bén vé viéc ghi 4m 1am chimg ctr giai quyét
vu an khi c6 tranh chap. Xét, viéc ghi 4m cta ba H 1a khong khach quan va ding
quy dinh vé ching ctr quy dinh tai Diéu 95 Bo luat T tung dan sy nén khdng
duogc xem la chung cur.



DPdi véi yéu cu giam dinh lai Zalo s6 dién thoai 0934840718 — Giac Ngoc
trude day la Kim T; 0943715815 Hanh J truge déy la J1; 0979304975 Diéu Tinh
la khong can thiét nhu phan tich trén.

Tir nhitng phan tich trén, khang céo cia nguyén don khong c6 co s¢ chap
nhan.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong la phi
hop.

7 An phi dan su phuc tham: Nguoi khang cao duoc mién ndp do 1 ngudi cao
tuoi co6 don xin mién an phi.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

- Cin cu Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Piéu 313 cta Bo luat T6 tung dan
sunam 2015;

- Can cur Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban Thudng vu Qubc hoi khoa XIV quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Khong chip nhan yéu cau khang céo cua nguyén don ba Huyén Ton Nit
Kim T.

Giir nguyén Ban 4n dan sy so thdm s 172/2024/DS-ST ngay 05/6/2024 cua
Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong.

2. An phi déan sy phiic tham:
Ba Huyén Tén Nit Kim T duoc mién nop.

Ban an dan sy phtic thAm c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho D;

- TAND thanh phé D;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: Ho s0, Toa Dan suy.

Nguyén Thi Duyén Hing



