TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péc lap - Tu do - Hanh phic
Bén 4n s: 417 /2024/DS-PT
Ngay 13 - 8 - 2024
V/v tranh chap “Hop dong dit coc”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Viét Trung.

Cdc Tham phdn:Ba Luu Thi Thu Thuy.

Ba Lam Ngoc Tuyén.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Hong Chi — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tién
Giang.

- Dai di¢n Vién Kiém sdat nhin dan tinh T ién Giang tham gia phién toa:
Ong Duong Thanh Quang - Kiém sat vién.

_ Trong cac ngay 08 va 13 thang 8 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh
Tién Giang xét xtr phiic tham cong khai vu an thu ly s6: 110/2024/TLPT-DS ngay
21/02/2024 vé viéc tranh chap “Hop dong dat coc™.

Do béan 4n dan sy so thAm s6 422/2023/DS-ST ngay 26/9/2023 ciia Toa an
nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé: 114/2024/QD-PT ngay
28/02/2024, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Poan Ngoc L, sinh nam 1980; (c6 mat).

Dia chi: s6 F, T6 D, khu phé D, Phuong A, thanh phé M, tinh Tién Giang.

- Bi don: Nguyén Ngoc S, sinh nam 1958;

Pia chi: T6 C, 4p T, x4 T, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén cta bi don ba Nguyen Ngoc S: Chi
Nguyén Thi Huynh N, sinh nim 1988 (Theo Gidy uy quyén ngay 30/11/2023);
(c6 mat).

HKTT: ap b, xd D, huyén C, tinh Tién Giang. Dia chi lién hé: s6 107, O, khu
A, thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Nguyén Minh T, sinh nim 1980 (c6 mit).

Dia chi: ép T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

2/ Tran Vin T1, sinh nam 1957 (xin ving mat);

3/ Tran Ngoc H, sinh nim 1992 (xin ving mat);

4/ Tran Thao N1, sinh nim 1994 (xin vang mit);

Cung ngu dia chi: T6 C, ép T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.



5/ Tran Quoc K, sinh nim 1982 (xin ving mit);
Dia chi: Tb dan phé E, thi tran C, huyén C, tinh Ha Tinh.
Chd & hién tai: s0 A, khu phd P, phuong T, Thi xa P, tinh Ba Ria - Viing
Tau.
- Ngwoi lam chimg: Nguyén Binh K1, sinh nam 1977 (xin vang mat);
Pja chi: 4p B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.
- Ngwoi khang cdo: Bi don Nguyén Ngoc S.

NOI DUNG VU AN

* Theo béan an so tham; nguyén don anh Poan Ngoc L trinh bay:

Anh L va anh Nguyén Minh T quen biét thong qua lam an dugc nhiéu nam.
Anh T biét ba Nguyén Ngoc S c6 ban thira dat 1217, nén anh T c6 thong tin va ra
anh hun mua thia dat 1217, to ban d6 s6 03, dat toa lac tai ép T, xa T, huyén C,
tinh Tién Giang, theo gidy ching nhin quyén st dung dat s 01541 QSDPY/...do
Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cdp cho ho ba Nguyen Ngoc S vao
ngay 08/7/2004. Ngay 14/12/2021, anh T dwa anh dén nha vo chong ba S, 6ng T1
dé thuong luong va chdt gia chuyén nhuong dat 1a 1.800.000.000 déng/cang (01
cong = l.OOOmZ). Khi do, ca hai vo chéng ba S, ong T1 trao ddi véi anh L 14 ho
khong ban hét dat ma s& gitr lai 02 lip dat dé xay nha cho hai ngudi con gai, thi
anh L dong ¥, vi anh ciing khong c6 kha ning nhan chuyén nhuong hét thira dat
1217. Vi tri 02 lip dat duge cac bén xac dinh 1a nim bén ranh tréai thira dat 1217
tinh theo huéng tir trong dat nhin ra duong C - T. Thoa thuan xong, cac bén ky
“Hop dong dic coc” cung ngay 14/12/2021, anh L giao 1.000.000.000 dong tién
coc cho ba S, lac d6 c6 ong T1 va con gai 6ng ba 1a chi Huong p dém. Tuy trong
hop dong khong thé hién, nhung anh va ba S thoa thuan 13 ba S s& chiu moi chi
phi do dac va lién hé véi co quan cé tham quyén thuc hién viéc do dac thura dat
1217; theo gia da thoa thuan, khi c6 két qua do dac cu thé, trir dién tich 02 lip dat,
con lai bao nhiéu tinh tién biy nhiéu. Mic du, trong hop doéng anh T ky tén bén
lam chung, nhung sd tién coc nay anh T c6 phan hun, ty 1& 5/5. Pén ngay
16/12/2021, ba S tir ¥ kéu ngudi do dat, khéng bao cho hai anh biét, nhung do anh
T séng gan dat, nén hay tin va c6 qua du cudc do. Pén ngdy 17/12/2021, anh T
dién bao anh biét vé viéc do dat. Ngay 18/12/2021, anh cung anh T dén thira dat
1217, anh T dién ta lai su viéc do dat, ba S c6 cdm coc chira lai dién tich 02 lip dat
nhu da thoa thuan. Pén ngay 19/12/2021, anh T lién h¢ va duge can bd do dac
thong tin 1a thua dat 1217 khong thé tach thira, do nam trong hanh lang bao vé
cau, duong cao toc. Biét dugc tinh hinh, anh L ¢6 chu dong dén nha gip ba S, bao
cho ba S biét sy viéc va xin nhan lai tién coc, nhung nhiéu lan ba S khong dong ¥
tra coc, vi ba cho rang ba va gia dinh van mudn ban thira dat 1217, anh khong mua
nita thi mat coc. Ly do, anh L xin lai tién coc, khong mudn thuc hién thu tuc
chuyén nhuong dat voi ba S 1a do toan bo thira dat 1217 nam trong hanh lang bao
vé clu, duong cao tdc, khong thé tach thira nhu thoa thuin ban dau. Vi thé, nay
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anh yéu cau ba S tra lai cho anh 1.000.000.000d0ng tién dit coc ngay khi ban an
c6 hiéu luc phap luat.

* Bj don Nguyén Ngoc S trinh bay:

Thira dat 1217, to ban d6 s6 03 do UBND huyén C, tinh Tién Giang cap cho
h6 ba vao ngay 08/7/2004, theo GCNQSDD s6 01541QSDPD. Thira dat nay bj giai
toa 02 lan: Lan 1 vao ngdy 25/5/2005, bi thu hoi dién tich 1.364m?; 1an 2 vao
ngdy 11/11/2005, bi thu hoéi dién tich 744,3 m?% dién tich con lai theo gidy la
5.050,7m. Gia dinh ba déu da nhan di tién do Nha nudc dén bu.

Anh Nguyén Minh T biét ba c6 rao ban thira dat 1217, nén sang ngay
14/12/2021, anh lai nha tim gip ba hoi mua dat, ba ddng y ban va doi bén thoa
thuan gia chuyén nhuong 1a 1.800.000.000d6ng/céng va hen 13 gid cung ngay,
anh T va ban anh T mang tién dén nha ba dé dit coc. Pén gi0 hen, anh T va anh
Poan Ngoc L mang hop dong dit coc dén nha ky két va giao cho ba so tién coc
1.000.000.000d0ng, c6 chong va con gai ba Tran Ngoc Huong pl dém tién. Anh
L 13 ngudi dimg tén hop dong dit coc, con anh T 14 nguoi lam ching. Trudce khi
ky két hop dong dit coc, ba trao d6i vai anh L 1a ba khong ban hét dat, gitr lai 02
lip dat cho con gai ba x4y nha, anh L théng nhat. Theo thoa thuan miéng, viéc do
dac va moi chi phi lién quan do dac, bén ba S chiu hoan toan; anh T va anh L chiu
moi chi phi lién quan dén viéc thuc hién cac thu tuc nhan chuyén nhuong dat.
Theo ndi dung hop ddng, hai bén s& hoan tat thu tuc cong chimg, chuyén nhuong
thira dat 1217 trong thoi han 90 ngay (tir ngay 14/12/2021 dén ngay 14/3/2022).
Ky xong hop dong dat coc, ba ky hop dong do dac thira dat 1217 voi Chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai huyén C, tinh Tién Giang. Ngay 16/ 12/2()21 co can
bd xudng do dat, lac do ho cho ba biét dién tich dat ting khoang 650m” , nhung
khong thé tach thtra duge do toan bd thira dat nim trong hanh lang bao vé cau,
duong cao tde, néu chuyén nhuong hét thira thi van duoc, ho con ndi dé vé kiém
tra lai k¥ roi bao cho ba biét, nén ba chua bao cho hai anh biét. Sang ngay
17/12/2021, anh L dén nha ba doi lai tién coc va néi voi ba nhimg 161 khong hay.
Ba dé nghi anh L ra vé&, dé ba hoéi k¥ lai sy viéc thé nao, vi ba biét mic du khong
tach thira duoc nhung chuyén nhuong hét thira dat van dugc. T6i cing ngay, ba
dién thoai va duoc anh T cho biét, thira dat 1217 nim trong hanh lang bao v¢é cau,
dudng cao toc, nén anh L khong mua nita; anh T dé nghi ba ban cho riéng anh
thira dat 1217 voi gia 5.500.000.000d6ng, nhung ba chi dong ¥ muc gia la
7.200.000.000d0ng (tirc 1a 1.800.000.000d0ng/cong x 4 cong), trong khi dién tich
hét thua gan 5,7 cong, ba dong y tang luén phan dat khong tach thua duoc, ba
khong dong ¥ giam gia chuyén nhuong dat. Sau d6, anh L ctr doi ba tra lai tién
coc, con anh T thi van lién hé hoi mua dat vé6i gia nhu anh dé nghi.

Nay v6i yéu cau khéi kién cta anh L, ba S khong dong ¥, vi ba va gia dinh
van muén chuyén nhuong thira dat 1217 cho anh L va anh T véi gia
7.200.000.000d6ng, nay néu anh T va anh L khong dong y mua nira thi ba khong
ddng ¥ tra tién coc theo yéu cdu cua anh L, ddng nghia v6i viéc anh L phai mét
coc.



* Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Nguyén Minh T trinh bay:

Anh va ba Nguyén Ngoc S nha gan nhau lai c¢6 ho hang xa. Anh biét ba S ¢
nhu cau ban thira dat 1217, theo anh biét dugc d6 1a thira dat trong (khong cong
trinh, khong nha ctra ...). Sau thoi gian khoang 02 ngay, anh dién thoai cho ba S
hoi thong tin dét, thuong luong va chdt gia 1a 1.800.000.000ddng/cong. Dén trua
ngay 14/12/2021, anh cing anh Poan Ngoc L dén ky hop ddng dit coc va giao
cho ba S 1.000.000.000d6ng tién coc. Cac thi tuc phap 1y do anh L va ba S thuc
hién, anh ky vao hop dong dit coc nay véi vai trd bén 1am ching, nhung trong sd
tién coc di giao cho ba S, anh c¢6 phan hun 1a 500.000.000d0ng. Trudc khi tién
hanh dat coc, vo ch?)ng ba S c6 nodi 1a s& cit gitr lai 02 lip dat dé cit nha cho hai
ngudi con gai, dién tich 02 lip khoang hon 01 cong, anh va anh L dong y vi ca hai
cling khong du tién mua hét thira dat nay. Doi bén thuong luong viée lién hé co
quan do dac va chi phi do dac 12 bén ba S chiu, vi vay sau khi ky két hop dong dat
coc, ba S lién hé nho nguoi do dat vao ngay 16/12/2021. Luc chung kién viéc do
dat, anh c6 hoi can bo do dac vé tinh trang phap 1y thira dat 1217, nhung khi d6
nguoi nay tra 10i dé vé kiém tra lai. Khoang 02 dén 03 ngay sau, anh chu dong
lién hé thi dugc can by do dac thong tin 1a toan bd thira dat 1217 nam trong hanh
lang bao vé cau, duong, cong trinh cao toc Thanh phé HO Chi Minh - T. Khi do,
anh b4o tin cho anh L va néi véi anh L dén gap ba S dé nhan lai tién coc, nhung
nhiéu 1an dén nha xin lai tién coc, ba S khong dong ¥ tra coc, ¢ néi khong mua
d4t nita thi mat coc.

Nay anh T dé nghi Toa an chp nhéan yéu cau khoi kién ctia anh Poan Ngoc
L, budc ba S tra lai cho anh L I.OO0.000.000dGng tién coc ngay khi ban an c6 hiéu
lwc phap luat. B6i voi phan hun coc 500.000.000d6ng, anh va anh L sé& ty thoa
thuan, khong yéu cau Toa 4n giai quyét trong vu an nay, néu sau nay doi bén co
tranh chép s€ khoi kién béng vu kién khac.

* Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Tran Vin TI1 trinh bay:

Vao ngay 14/12/2021, anh L va anh T c¢6 dén nha vo chong ong ky hop dong
dat coc voi ba S, muc dlch dé cam két ‘thue hién viée chuyen nhuong thira dat
1217, to ban dd sb 03. Thira dit nay cap cho hd ba Nguyén Ngoc S vao ngiy
08/7/2004 theo GCNQSDD s6 01541QSDD. Luc ky két hop dong dit coc c6 mit
ong va con gai Tran Ngoc H. Ky xong, anh L va anh T ¢c6 giao 1.000.000.000
dong tién coc cho ba S, ong va con gai co phu ba S dém tién. Gia dinh dong ¥ chi
dé ba S ky hop dong dit coc voi anh L, do ba S 1a chu ho, 6ng sin sang cung ba S
ky cac tha tuc lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén sir dung thira dat 1217
theo quy dinh.

Khi thyc hién do dac, 6ng va ba S méi biét thira 1217 khong tach thura duoc,
nén théng nhat chuyén nhugng hét thira 1217 cho anh L va anh T va chi tinh tién
04 cong la: 1.800.000.000d0ng/cong x 04 cong = 7.200.000.000d6ng. Theo glay
t&, dién tich hét thira khoang 5,1 cong, con dién tich thuc do khoang 5,6 cong dén

5,7 cong. Diéu nay chung té gia dinh 6ng thién chi trong viéc chuyén nhuong thira
dat 1217 cho anh L va anh T.
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Nay voi yéu cau khot kién cua anh L, ong khong dong y Ong thong nhat voi
y kién ciia ba S; néu anh L, anh T van mudn mua dat thi gia dinh van thuc hi¢n
chuyen nhu:ong thira dat 1217 cho hai anh; nguoc lai, ong yéu cau Toa an giai
quyét theo ndi dung hop dong dit coc da ky két ngay 14/12/2021, bén mua khong
mua nira thi mat coc 1.000.000.000 dong.

* Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan chi Tran Ngoc H, Tran Théo
N1 trinh bay:

Thira dat 1217, to ban do s6 03 13 tai san cua hd ba Nguyén Ngoc S, nhung
chi H, chi N1 thong nhat giao cho ba S toan quyén quyét dinh. Céc chi sin sang
ky cac tha tuc chuyén nhuong thira dat cho bén ngudi mua theo quy dinh.

Theo yéu cau cua anh L, cac chi khong dong y. Cac chi thong nhat véi y kién
ctia ba S, néu anh T va anh L vin mudn mua thira dat 1217 thi gia dinh van dong y
chuyen nhuong, con nguoc lai thi cac chi yéu cau Toa an giai quyét theo ndi dung
hop dong dit coc ngay 14/12/2021, bén mua khong mua nira thi mat coc
1.000.000.000d6ng.

* Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan Trdan Quéc K trinh bay:

Ngay 26/11/2002, do nhu cau tim viéc 1am & tinh Tién Giang, nén anh ¢6 xin
v6i thim anh 1a ba Nguyén Ngoc S (vo ong Tran Van T1) dé dang ky ho khau
thuong tra ¢ dia chi: ép T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang. Mac du anh c6 tén
trong ho khau ba S, nhung tir trudc dén nay anh khong c6 & cung ho ba S tai dia
chi trén. Nay duoc biét ba S ¢ tranh chip hop dong dit coc voi anh Poan Ngoc L
va Tda 4n triéu tp anh tham gia t6 tung v6i tu cach ngudi cd quyén loi nghia vu
lién quan, anh cho ré'mg anh chi xin ¢ cung hg ba S dé tién cho viéc xin viéc lam,
anh khong c6 yéu cau gi trong vu 4n nay, nén anh dé nghi Toa an khong triéu tap
anh tham gia t6 tung véi tu cach nhu trén.

Anh K c6 giri don xin vang mit trong sut qua trinh giai quyét vu an, don dé
ngay 02/8/2023, 1y do anh khong c6 lién quan dén tranh chap.

* Ngwoi lam chitng Nguyén Binh K1 trinh bay:

Ba Nguyén Ngoc S c6 ky hop dong do dac ngay 15/12/2021 véi Chi nhanh
Vén phong déng ky dat dai huyén C, tinh Tién Giang, dé do thura dat 1217, to ban
d6 s6 03, toa lac ap T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang. Ngdy 16/12/2021, anh
dugc phén cong xudng thira dat 1217 dé do dac, ngay do dat cO mdt ba S, ngufol
lam gidy to dat cho ba S 1a 6ng B (khong 13 ho tén), truong ap T, con anh Nguyén
Minh T (tén thuong goi 1a P) cling c6 mit sau d6 dé chung kién, con anh Poan
Ngoc L c6 mat hay khong thi anh khong c¢é 4n tugng. Khi tién hanh do dac, cac
chu dat giap ranh déu c6 mat day du dé xac dinh ranh cing véi ba S va mot ngudi
nam Ion tudi hon ba S, ba S con yéu cau anh do riéng 02 lip dat cua thira 1217, ba
chira lai khong ban, néu tinh theo huéng nhin ra duong cao téc Thanh phé Ho Chi
Minh - T thi 02 lip nay ndm bén canh trai thira dat 1217. Luc do dat, viéc do duoc
tién hanh sudn sé, xac dinh ranh va do bang may dinh vi vé tinh.



Po xong, anh vé xir Iy két qua trén hé théng, lic d6 anh phat hién toan bod
dién tich thara 1217 nim trong hanh lang bao vé Cau K theo Nghi dinh sé
11/2010/ND-CP ctia Chinh phu ngay 24/02/2010 “quy dinh vé quan 1y va bao vé
két cau ha tang giao thong duong bd”. Anh cé théng bao cho dng B 1a toan bd
dién tich thira dat 1217 con lai sau hai lan bi giai toa déu nam trong hanh lang bao
vé Cau K, dé ong B vé bao lai cho ba S. Sau ngay do dat khoang 02 - 03 ngay, anh
T c6 dién thoai hoi anh vé tinh hinh thtra dat 1217, anh bao cho anh T nhiing noi
dung nhu da bao véi 6ng B. Sau thoi gian kha 1au, anh c¢6 dién thoai hoi 6ng B
tinh hinh thé nao dé anh con xuét va ban giao két qua do dac cho ba S, thi duoc
biét hai bén xay ra tranh chap va cho ngay ra toa an giai quyét.

* Ban an dan su so tham s6: 422/2023/DS-ST ngay 26/9/2023 cua Toa an
nhan dan huyén C, tinh Tién Giang, di can ctr vao Diéu 227, Piéu 228, Khoan 2
Diéu 229 Bo luat TH tung dan sy nim 2015; Piéu 328, Piéu 126, Picu 131 Bo
luat Dan su; Khoan 2 Piéu 26 va diém d Khoan 1 Piéu 12, Piéu 14 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Xu:

1/ Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia anh Poan Ngoc L.

Budc ba Nguyén Ngoc S phai tra cho anh Poan Ngoc L s tién coc 1a
1.000.000.000 (mdt ty) dong ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay anh L ¢ don yéu cau thi hanh dan, néu ba'S chdm thi hanh sé tién
néi trén cho anh thi ba S con phdi tra ldi doi véi so tién chdm tra twong g voi
thoi gian chdm thi hanh dn. Ldi sudt phat sinh do chdm thi hanh dn dwoc quy dinh
tai khodan 2 Piéu 357 Bé ludt Dan sw nam 2015.

2/ V& an phi dan su so tham:

H1 lai cho anh Poan Ngoc L s6 tién tam tng an phi 21.000.000 (hai muoi
mot triéu) dong ma anh di dong theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1é phi Toa
an s6 0003915 ngay 16/02/2022 cua Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén C, tinh
Tién Giang.

Ba Nguyén Ngoc S duoc mién toan bd an phi.

- Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé quyén khang co ctia duong su.

* Ngay 29/9/2023, bi don ba Nguyén Ngoc S c6 don khang cdo yéu cau:
xem xét lai toan bd ban an so tham theo hudng khong chip nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don vé viéc budc ba tra lai sé tién dat coc mua dat 1.000.000.000
dong.

* Tai phién toa phtic tham, cac duong su trinh bay:

- Ba Nguyen Thi Huynh N — dai dién theo uy quyén cua bi don ba Nguyén
Ngoc S van gilr yéu cau khang cao cua ba S; dong ¥ tra lai anh L 500.000.000
dong.



- Anh Poan Ngoc L khong dong y theo yéu cau ciia ba S; anh L tu nguyén
yéu cau ba S tra cho anh s tién 800.000.000 ddng, tra 1am 02 14n, lan thir nhat 1a
03 thang dau ké tir ngay xét xir phiic tham tra 500.000.000 dong, 03 thang tiép
theo tra 300.000.000 dong.

* Pai dién Vién kiém st nhan dan tinh Tién Giang phat biéu:

+ V& t6 tung: Ké tir ngay thu 1y vu an dén nay, Tham phan, Hoi dong xét xur
va nhitng nguoi tham gia t6 tung tuan thu dang quy dinh B luat td tung dan su.

+ Vé noi dung vu an: Can ctr vao céc tai li€u c6 trong hd so vu an va sy thira
nhéan cta cac bén duong su, co co sé xac dinh 6ng Poan Ngoc L va ba Nguyén
Ngoc S ¢ ky két hop dong dit coc ngay 14/12/2021, s6 tién 6ng L dat coc cho ba
S 1a 1.000.000.000 déng, nham dé dam bao cho viéc giao két hop dong chuyén
nhuong 01 phan dién tich dat thuoc thira dat 1217, to ban d6 s6 03, dét toa lac tai
ép T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang, do ij ban nhan dan huyén C, tinh Tién
Giang cép cho ho ba Nguyén Ngoc S vao ngay 08/7/2004, véi gia chuyén nhuong
1a 1.800.000.000d6ng/cong.

Qua trinh xét xir, cac bén thira nhan: Ba S va anh L ky hop dong dit coc 1a
dé chuyén nhuong 01 phan dién tich dat thudc thira 1217 chtr khong phai chuyén
nhuogng toan bo dién tich dét cua thira 1217. Do thura 1217 khong thé tach thira dé
chuyén nhuong, nén hop dong dit coc giita anh L va ba S huéng dén 01 giao dich
dan su khong thé thuc hién duoc nén vo hiéu ngay tir khi ky két. Viéc thira dat
1217 khong thé tac thira duge anh L va ba S déu khong biét nén anh L va ba S déu
c6 18i dan dén hop dong dit coc vo hidu.

Tai don yéu cu tham dinh, do dac ngay 04/3/2024, ba S trinh bay néu thira
dat 1217 tach thira dugc ma anh L khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong thi ba khong dong v tra lai tién dit coc cho anh L.

Tai Cong van s6 817/CV-CNVPPK-TTLT ngay 19/7/2024 cua Chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai huyen C xac dinh: Thu:a 1217 ¢6 5.867,5m? dat nam
trong hanh lang an toan dbi véi cau K; 8,7m? dat nim ngoai hanh lang an toan.
Thtra 1217 khong thé tach thira dé chuyen nhuong. Ban an so tham xtr budc ba
Nguyén Ngoc S phai tra cho anh Poan Ngoc L s6 tién coc 1a 1.000.000.000 déng
la ¢6 can ctr, phu hop voi nhitng chig cur ¢6 trong hd so vu an.

Tai phién toa phuc tham, anh L tu nguyén yéu cau ba S tra cho anh s tién
800.000.000 dong, tra lam 02 1an, 1an thir nhat 14 03 thang dau ké tir ngay xét xir
phuc tham tra 500.000.000 dong, 03 thang tiép theo tra 300.000.000 dong. Pay 1a
su tu nguyén cua duong sy khong trai quy dinh cua phap ludt, c6 lgi cho ba S nén
dugc ghi nhan. Tai phién toa phic thdm, ba S dong y tra lai cho anh L
500.000.000 dong, nhung anh L khong dong ¥.

Pé nghi Hoi dong xét xtr cin ctr khoan 2 Piéu 308 BLTTDS xét xtr chap
nhan 01 phﬁn khang cao cua bi don; stra ban an so tham theo huong ghi nhan su
tu nguyén cua anh L, budc ba S tra cho anh L s6 tién 800.000.000 déng, tra lam



02 1an, 1an tht nhat 12 03 thang dau ké tir ngay xét xtr phiic tham tra 500.000.000
d6ng, 03 thang tiép theo tra 300.000.000 dong.

Can cu vao tai li¢u, chimg cuir da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, 101 trinh bay cta cac duong su, ¥ kién cia Kiém sat vién va
nhirng quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an cap so tham da xem xét xéac dinh mdi quan hé tranh chép, thim
quyén va ap dung phap luat trong viéc giai quyét vu an ding quy dinh phap luat
dan su va to tung dan su trong giai doan xét xtr so tham.

Tai phién toa phuc tham, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Tran Vin
T1, Tran Ngoc H, Tran Thao N1, Tran Quéc K, nguoi 1am chung Nguyén Binh
K1 viang mat; tuy nhién ong T1, chi N1, anh K, anh K1, chi H ¢ don xin vang
mat. Can ctr vao Diéu 296 B luat T tung dan su, Hoi dong xét XU quyet dinh xét
XU vang mit cac duong su néu trén.

[2] Xét yéu cau khang céo cua ba Nguyén Ngoc S; Hoi dong xét xir nhan
thay:

[2.1] Cac duwong su thong nhéat xac dinh: Ngay 14/12/2021 giita anh Poan
Ngoc L va ba Nguyén Ngoc S c¢o ky két Hop ddng dat coc, anh L di giao cho ba S
nhan sb tién dit coc 1.000.000.000 (mat ty) déng, dé dam bao cho viéc giao két
hop dong chuyén nhuong 01 phan dién tich dat thudc thira dat 1217, to ban do sd
03, dat toa lac tai ép T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang, theo Giéy chirng nhan
quyén sir dung dat s6 01541QSDP do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang
cap cho ho ba Nguyén Ngoc S vao ngay 08/7/2004, véi gid chuyén nhuong 1a
1.800.000.000 dong/cong.

Tai Diéu 3: Thoi han dit coc — Thanh toan cia hop déng ghi nhan “Thoi han
dat coc 1a 90 ngay, ké tir ngay 14/12/2021 dén ngay 14/3/2022. Bén A nhéan du
tién coc thi s& cung v6i bén B lam thu tuc céng chimg, chuyén nhuong tai co quan
nha nudc ¢ tham quyén. Khi thii tuc cong ching hoan tat, bén B phai giao du s6
tién con lai cho bén A”.

Anh L cho ré‘lng 16i 1a do ba S da khong thuc hién viéc tach thira 02 lip dat
nhu di timg trao d6i, anh va anh T khong c6 nhu cau nhan chuyén nhuong hét
thira 1217 ngay ca khi duoc gia dinh ba S ting cho khéng 02 lip dat.

Ba S cho rang khi nghe tin thira 1217 khong thé tach thira dat dugc, ba c6
lién hé vai noi ky két hop dong do dac thira dat 1217 dé xac minh lai thong tin, ba
khong c6 lién hé véi anh L dé ban bac cach thic xtr Iy van dé phét sinh; ba chi
thuong luong riéng voi anh T vé mitrc gia chuyén nhuong hét thira dat 1217.

Xét thay: Khi tién téi viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dbi vai
01 phan dién tich thira dat 1217, ca hai bén dwong su ba S, anh L déu hoan toan
khong biét duoc toan bd thira dat 1217 nam trong hanh lang bao vé duong L,
Kénh Q, ranh giai phong mat bang cao tdc, hanh lang bao vé ciu bt qua Kénh Q
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(But luc 132), khong thé tach thua, chi duogc chuyén nhuong toan bd thira. Dan
dén ca hai bén di c6 sy nham 13n vé dbi twong ma hai bén hudng téi trong viéc
giao két hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat, vi 18 d6 ma trong thodi han
90 ngay nhu thoa thuan, anh L cling nhu ba S khong yéu cau bén con lai cing
minh lam thu tuc cong chimg, chuyén nhuong thira dat 1217 tai co quan nha nudc
c¢6 tham quyén theo Diéu 3 cua Hop dong dat coc. Viée nham 1an nay Xuat phat tir
16i cuia ca hai, bén mua d3 khong tim hiéu k¥ vé thong tin thira dit mudn mua, bén
ban mic du 1a chi st dung hop phap nhung lai khong biét dugc tinh trang thia
dat caa minh khong thé thuc hién duoc viée tach thara. Ba S cho réng ba van
mudn tiép tuc chuyén nhuong toan bo thira dat, nhung do anh L khong dong ¥
mua nita, nén anh L phai chiu mét tién dit coc; nhung ba lai thtra nhan thira dat
1217 khong thé tach thira “chira lai” 02 lip dat nhu thoa thuan trude khi ky két
hop déng dat coc (But luc 29 — 31). Do d6, giao dich dat coc xac lap gitra ba S voi
anh L ngay 14/12/2021 v6 hiéu do nham 14n theo quy dinh tai Diéu 126, Piéu 131
B0 luat Dan sy, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban déau, hoan tra cho nhau nhirng
gi da nhan.

[2.2] Ngay 04/3/2024, ba Nguyén Ngoc S c6 don yéu cau Toa an xem xét
tham dinh va do dac phan dat ba chuyén nhuong cho 6ng L c6 tach thira dugc hay
khong, néu tach thira dugce 6ng L khong tiép tuc thuc hién hop dong 14 16i do 6ng
L, ba khong dong ¥ tra lai tién coc cho ong L.

Theo Phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 07/5/2024,
Minh trich do s6 161-2024 ngay 19/6/2024 va Cong Vian s6 817/CNVPPKPD
ngay 19/7/2024 cua Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai huyén C thé hién:
“Thira 1217 t& ban d6 sb 3 duoc do dac lai co dién tich 13 5.876,2m”, trong do
dién tich nam trong hanh lang an toan ddi véi cau K thudc duong cao toc TP
HCM - T 1a 5.867,5m? dién tich ngoai hanh lang 14 8,7m?. Cin ctr theo Diéu 5
Quyét dinh s6 04/2024/QD-UBND ngay 18/01/2024 ctia Uy ban nhan dan tinh T
vé viéc quy dinh diéu kién tach thtra, hop thira dat va dién tich tdi thiéu duoc tach
thira dt d6i v6i timg loai dat trén dia ban tinh Tién Giang, quy dinh Piéu kién cu
thé vé tach thira dat va dién tich tdi thiéu dugc tach thira “Dién tich tdi thiéu sau
khi trir hanh lang an toan bao vé céng trinh cong cong ....” va can ct khoan 2
Diéu 5 Quyét dinh sb 04/2024/QD-UBND thi thira 1217 to ban dd s 3 khong thé
tach thira dé thyc hién chuyén nhuong, ting cho vi dién tich nam trong hanh lang
an toan d6i v6i cau 13 5.867,5m”. Nhu vy, thira 1217 t& ban dd sé 3 khong thé
tach thura dé thuc hién chuyén nhuong theo su thoa thuan gitra ba S vdi anh L
dugc.

An so thidm dd xir budc ba S tra cho anh L sd tién dat coc 1.000.000.000
ddng 13 c¢6 can ctr, pht hop voi An 18 s6 25/2018/AL duge Hoi ddng Tham phan
Toda an nhan dan t6i cao thong qua ngay 06/11/2018.

Tuy nhién, tai phién toa phtic thim, ba S ddng ¥ tra lai cho anh L sd tién dat
coc 500.000.000 dong, nhung anh L khong ddng . Anh L yéu cau budc ba S tra
cho anh L sb tién 800.000.000 dong, tra 1am 02 lan: 1an thir nhat 1a 03 thang dau
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ké tir ngay xét xur phuc tham tra 500.000.000 dong, 03 thang tiép theo tra
300.000.000 dong. Xét thay: day 1a su tu nguyén cua anh L, can ghi nhén, do d6
yéu cau khang cdo cta ba S 1a ¢6 co s¢ 01 phan dé chap nhan.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir chdp nhan 01 phan yéu cau
khang céo cua ba S, stra ban 4n so thAm theo huéng ghi nhin sy tu nguyén cia
anh L budc ba S tra tién dit coc so tién 800.000.000 dong, tra lam 02 1an: 1an tha
nhat 1a 03 thang dau ké tur ngay xet xu phuc tham tra 500.000.000 dong, 03 thang
tiép theo tra 300.000.000 ddng.

[3] Y kién cua Kiém sat vién phu hop voi nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr nén
duoc chép nhan.

[4] V& an phi: Do sira ban 4n so tham nén ba S khong phai chiu 4n phi dan su
phuc tham.

Ba S phai chju an phi dan su so thim theo quy dinh cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh v€ muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va s dung an phi, 1¢ phi Toa an. Tuy nhién, ba S c6 don xin mién 4n
phi (But lyc 35) voi Iy do 1a nguoi cao tudi. Can clr vao Piéu 2 Luat Ngudi cao
tudi va Dleu 12 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, Ho1 dong
xét xtr quyét dinh mién toan b an phi dan sy so tham cho ba S.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Piéu 308 B6 luat T tung Dan su;

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo ciia ba Nguyén Ngoc S.

Stra Ban an dan sy so tham sb 422/2023/DS-ST ngay 26/9/2023 cta Toa an
nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

Can ct vao Diéu 227, Diéu 228, Khoan 2 Diéu 229 B luat T6 tung dan su
nam 2015; Diéu 328, Diéu 126, Piéu 131 Bo luat Dan sy; Khoan 2 Diéu 26 va
diém d Khoan 1 Diéu 12, Piéu 14 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi,
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién ctia anh DPoan Ngoc L.

Buoc ba ‘Nguyén Ngoc S phai tra cho anh Poan Ngoc L sO tién coc 1a
800.000.000 dong (tdm tram tri¢u dong). Tra [am 02 lan:

- Lan thir nhat: 13 03 thang dau ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (ngay
13/8/2024) tra 500.000.000 dong.

- Lan th hai: 03 thang tiép theo (ngay 14/11/2024) tra 300.000.000 dong.
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Ké tir ngay anh L ¢6 don yéu cau thi hanh dan, néu ba S chdm thi hanh sé tién
néi trén cho anh thi ba S con phdi tra ldi doi véi sé tién chdm trd twong g véi
thoi gian chdm thi hanh dn. Lai sudt phat sinh do chdm thi hanh dn dwoc quy dinh
tai khodn 2 Diéu 357 B6 ludt Dan sw nam 2015,

2. V& an phi:

2.1. An phi dan sy so tham:

- H1 lai cho anh Poan Ngoc L s tién tam tng an phi 21.000.000 (hai muoi
mot triéu) dong ma anh di dong theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa
an s6 0003915 ngay 16/02/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén C, tinh
Tién Giang.

- Mién toan bo an phi dan sy so tham cho ba Nguyén Ngoc S.

2.2. An phi dan sy phtc tham:

Ba S khong phai ndp an phi dan su phic thAim. Ba S khong c6 ndp tam tGng
an phi phtc tham.

3. Nhiing quyét dinh khac ciia Ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi Hoi dong xét xtr khong giai quyét, co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cdo, khang nghi.

- Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su co quyén thdéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh
an dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

- Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

An tuyén vao lac 08 gio 35 phit ngay 13/8/2024, c6 mit anh L; vang mit ba
N, anh T va cac duong sy xin vang mit.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;
- TAND huyén C;
- CCTHADS huyén C;
- Ding cong thong tin dién tir;
- Cac duong su;
- Lwu: VT, ho so vu an (DSPT-2024-C).Huynh Viét Trung
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