TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 435/2024/DS-PT

Ngay: 13/8/2024

V& viéc tranh chép quyén sir dung dt,
hop dong chuyén nhuong QSDD

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

Thanh phiin Hopi déng xét xur phuc thim gé‘m co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Hong Nudc

Cdc Tham phdn: Ong Hura Quang Thong

Ong Pinh Chi TAm

Thu ky phién toa: Ba Huynh Thi Ngoc Trang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bong Thap.

Dai dién Vién kiém sdat nhéan dén tinh Pong Thdp tham gia phién toa: Ba
V& Thi Trang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 02, ngay 24 thang 5 va ngay 13 thang 8 nam 2024,
tai tru s& Toa an nhan dan tinh Déng Thap, tién hanh xét xtr phtc thadm vu 4n dan
su thu 1y s6 377/2023/TLPT-DS ngay 22 thang 11 ndm 2023 vé viéc “Tranh chip
quyén st dung dat, hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat”.

Do ban an dén su so tham s6 32/2023/DS-ST ngay 20 thang 7 nam 2023,
ctia Toa an nhan dan thanh phd Sa Péc bi khang céo;

Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 36/2024/QDXXPT —
DS ngay 05/01/2024; quyét dinh hoan phién toa sd 31/2024/QPPT-DS ngay
23/01/2024, Thong bao vé thoi gian md lai phién toa xét xir phiic tham sd 274/TB-
TA ngay 04/5/2024 va Thong bao vé thoi gian mé lai phién toa xét xtr phuc tham
s6 427/TB-TA ngay 19/7/2024, ctia Toa 4n nhan dan tinh Péng Théap gitta cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thanh H, sinh nim 1964.

Dia chi: SO 1, ép T, xa T, thanh phé S, tinh Dé)ng Thap.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba H: Anh Tran Hiru N, sinh nam 1992.
Dia chi: S6 A, duong B, khom T, phuong A, thanh phé S, tinh Pong Thap ((Phién



tda 13/8/2024 ba H khéng con ty quyén cho anh N).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Nguyén Thanh H: Lut su
Tran Tan T - Cong ty L4 va Cong su thudc Poan Luat su tinh D.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi U, sinh nam 1960.
Pia chi: S6 1, ap T, xa T, thanh phd S, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba U: Ong Tran Thanh HI, sinh nim
1963. Dia chi: S6 A, duong sd A, Phuong D, thanh phd T, tinh Long An (Hop
ddng ty quyén ngay 14/6/2022).

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Chi Nguyén Thi Cam L, sinh nam 1986.
Dia chi: S6 A, t6 A, Rach O, 4p T, xa T, thanh phé S, tinh Péng Thép.

Nguoi dai dién theo Gy quyén caa chi L: Anh Pham Vian H2, sinh nam 1983.
Dia chi: S6 nha D, QL H, khom P, thi tran C, huyén C, tinh Déng Thap.

3.2. Chi Trinh Ngoc H3, sinh nam 1980.

3.3. Chau Trinh Van H4, sinh nam 2007.

Nguoi dai dién theo phép luat cua chau Trinh Van H4: Chi Trinh Ngoc H3
(me rudt cua chau H4).

Cung dia chi: SO 1, ép T, xa T, thanh phé S, tinh Déng Thap.

3. 4. Anh Vo Trinh Ngoc T1, sinh nam 2002.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua anh T1: Ong Tran Thanh H1, sinh ndm
1963. Pia chi: SO A, dudng sé6 A, Phudng D, thanh phd T, tinh Long An (Hop
ddng uy quyén ngay 31/5/2023).

3.5. Uy ban nhan dén thanh phé S.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén Vin HS, chirc vy: chi tich

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Bli Thanh S, chirc vyu: Phé Chu tich.

Anh N, Luat su T, 6ng H1, anh H2, chi H3 ¢6 mat; ba H c6 mat tai phién
toa ngay 13/8/2024; luat su T c6 don xin vang phién toa ngay 24//5/2024, ngay
13/8/2024; anh H2 c6 don xin vang mit phién toa ngiy 24//5/2024, ngay
13/8/2024; Chi H3 vang mat phién toa ngay 13/8/2024; Ong S c6 don xin xét xir

vang mat.



NOI DUNG VU AN:

Anh Trdan Hitu N la nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don ba
Nguyén Thanh H trinh bay:

Phan dat tranh chap c6 ngudn goc la cua cu Mai Thi S1 (me rudt ba Nguyén
Thanh H va ba Nguyén Thi U) tang cho theo hop dong ting cho ngay 14/6/2011
thira dat s6 404, to ban d6 s6 18, dién tich 1.042,7 m? toa lac ap T, xa T, thanh
phé S, muc dich str dung: dat o tai nong thon 296 m?, dat tréng cay lau nam 746,7
m?. Do cu Mai Thi SI duoc nhan quyén s dung dat theo Ban an sd
204/2007/DSPT ngay 31/5/2007 ctia Toa an nhan dan tinh Péng Thap va nhan
thira ké theo van ban phan chia tai san thira ké dugc UNBD xa Tan Quy Tay ngay
19/9/2007. Thoi diém ba H ké khai ding ky quyén sir dung dét, phia ba Nguyén
Thi U (chi rudt cta ba H) khong co tranh chap. Ba H xac dinh tai thoi diém cu S1
tang cho ba H quyén sir dung dat ndm 2011 thi ba U chua xdy cit nha trén dat,
con thoi gian cy thé ba U xay dung nha thi ba H khong nhé 1. Trong thoi gian ba
U cho cap nén tai dinh cu thi ba U xin cat nha tam dé &, khong c6 lam giay to gi,
do 1a chi em rudt va thoi diém nay me rudt 1a cu S1 con séng. Ba U htra khi nao
dugc cap nén tai dinh cu s& di doi nha tra dat. Nay ba U di duoc cap nén tai dinh
cu nhung khong di doi nha tra dat cho ba H. Nha ctia ba U c6 két cAu: nén dat, cot
g5, vach tol, mai tol.

Trén phén dét tranh chép ¢4 can nha cua ba U, nha vé sinh, cay céidoba U
trong gom: Dira, tram vang va mo cia 6ng Trinh Vin L1 (chong ba U) xay nim
2011.

Hién ba U, con gai ba U 1a chi Trinh Ngoc H3 va 02 chau ngoai cua ba U
|a V5 Trinh Ngoc T1 va Trinh Vin H4 dang sinh séng trén phan dat tranh chap,
ngoai ra khéng con ai khéc.

Ba H thong nhat v&i phia bi don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
gia dat theo gia thi truong dat & nong thon 1a 1.200.0004/m?, dat trong cay lau nim
1a 800.0004/m? va tai san trén dat gdm can nha cta ba U gia 5.188.400d, nha vé
sinh 13 1.722.000d; cay trong do ba Ut t (trén hinh 2) 14 03 ciy dira loai A, 02 cay
dura loai B, 09 cay dtra loai C téng cong: 23.200.000 d; phén cay tréng do ba Héng
t1 (trén hinh 2) gém 1 cdy dira loai A, 02 cay dira loai C, 1 cay chum rudt co gia
1a 5.260.000d (theo bién ban dinh gia ngay 16/5/2023), khong yéu cau dinh gia
lai.

Ba H dong y cong nhan cho ba U phan dat dién tich 100m? thé hién tai cac
mdc 6-7-8-9-10-11-6 (Hinh 1) so d6 do dac xac nhan ngay 02/3/2023 cua Chi
nhanh Vian phong dang ky dét dai thanh phd S do trén phan dat Hinh 1 c6 ngoi
md cua chong ba U 1a 6ng Trinh Van L1 (xay nim 2011), ba H khong yéu cau ba
U tra gi4 tri phan dat 100 m?,



Tai phién toa dai dién theo Gy quyén ctia ba H dong ¥ hd tro 40 triéu dong
tién di doi nha cho ba U (tang tién hd tro 15 triéu ddng so voi trude ddy) do thiy
ba H va ba U 1a chi em rudt va hoan canh gia dinh ba U hién khé khan.

Dbi voi phan dt con lai thé hién tai hinh 2 thi ba Nguyén Thanh H yéu cau
ba Nguyén Thi U, chi Trinh Ngoc H3, V& Trinh Ngoc T1, Trinh Van H4 di doi
C4C tai san, cdy trong va giao tra phan dat thudc thira 404, to ban d6 18, dién tich
209,4 m? thé hién tir mbc 1- 2- 3- 4-5-6-11-1 theo so dd do dac xac nhan ngay
16/6/2023 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd S cho ba H quan
ly su dung.

Ba H khong ddng y nhan gia trj vi ba U di dugc cap nén tai dinh cu c¢6 noi
& khéc, ngoai ra, ba H di déng ¥ cong nhan cho ba U phan dit 100m? ciing dam
bao ba U xdy dung nha méi dé 6.

Ba H khong dong y ddi véi yéu cau phan té cua ba U vé viéc dé nghi cong
nhan quyén st dung dat cho ba U vi khi cu S1 con song da tiang cho ba H, ba U
khong c6 tranh chép, ba H chi cho ba U ¢ nho. Viée ba U cho rr?lng cu S1 tang cho
chi n6i miéng, khong co gidy to gi chimg minh 1a khong ¢6 co s, nén ba H khdng
thong nhat y kién cuia phia ba U.

Truong hop Toa an xem xét yéu cau ctia ba U thi ba H yéu cau ba U tra gia
tri phan cdy trong do ba Hong t1 (trén Hinh 2) gom 1 cay dira loai A, 02 cay dira
loai C, 1 cay chum rudt c6 gia la 5.260.000d.

Dbi v6i yéu cau doc 1ap cia chi Nguyén Thi Cam L. Ba H thong nhit theo
yéu cau cua chi L, dong ¥ tiép tuc chuyén nhuong cho chi L phan dat Hinh 2, do
dac thyc té dién tich 209.4 m? d6i véi phan thira 9,4 m? so voi thoa thuan chuyén
nhuong 200 m?, thi ba H khong yéu cau chi L tra gia tri, do ba H da nhén sd tién
dit coc 210.000.000 d nhung chua sang tén cho chi L dugc. Ba H dong y giao
phan dat ké ca ciy trong trén dat cho chi L quan 1y, st dung va yéu cau chi L phai
tra cho ba Nguyén Thi H6 s tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat con ng
1a 100.000.000d. Truong hop khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng
thi ba H6 ddng v tra cho cho chi L sé tién 210.000.000d, dong ¥ yéu cau phat coc
ctia chi L theo thoa thuan hop dong dit coc. Ngoai ra, ba H6 khdng con yéu cau
gi khac.

Ong Trdn Thanh HI la dai dién theo 1y quyén ciia bi don ba Nguyén Thi U
va nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan Vé Trinh Ngoc T1 trinh bay:

Bi don ba U va nhiing nguoi lién quan chi H3, anh T1 théng nhat nguon
g6c phan dat tranh chap thudc thira 404, to ban db 18 la caa cu Mai Thi S1 (me
ruot ba U), ba U dugc cu S1 khi con song tang cho phan dat dién tich 309,4 m?
gdém Hinh 1 + Hinh 2 theo so @6 do dac ma khéng lap vin ban chi néi miéng nén
ba U xdy dung nha nam 1980 két ciu cot tre, vach 14, mai lop 14, nén dat. Viéc ba
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H6 (em rudt ciia ba U) cho rang nam 2011 ba U chua cat nha 1a khong dang vi
ba U d3 cat nha va c6 mo cua chong 1a éng L1 xay nim 2011. Ba U duoc cu S1
taing cho dit dugc cic anh em gdm 6ng Nguyén Vian N1, Nguyén Thanh X,
Nguyén Thanh C nghe, tir nim 1980 dén nay ba U cuing chong ong Trinh Vin L1
va con gai Trinh Ngoc H3 sinh séng tai day. Pén nam 2011 6ng Trinh Vian L1
chét, ba U d3 chén cit tai phﬁn dat thudc Hinh 1 (so dd do dac xac nhan ngay
16/6/2023). Hién trén phan dat tranh chap chi con ba U, chi H3 va 02 con cua chi
H3 la chau T1, chau H4 sinh séng.

T nam 1980 dén nay ba U ¢6 sira chira, xay dung lai nhiéu 1an, nam 1997
6ng L2 chong ba U cd vay tién chinh sach muc dich dé ton nén, dén nam 2000 do
cin nha cii hu hong khong st dung duoc nita nén ba U xay lai cin khac co két cau
cot cay bach dan, mai lop tol, vach tol, nén dat.

Cu S1 tiang cho nhung do ba Nguyén Thanh H d3 ldy Gidy chung nhan
quyén sir dung dat cia cu Mai Thi S1 thé chap Ngan hang, sau d6 phat sinh tranh
chap do ba Nguyén Thanh Y khéi kién cu S1 dbi voi phan dat nay nén chua sang
tén cho ba U, khi cu S1 cho dat ba U thi c4c con cua cy S1, ké ca ba H khdng c6
¥ kién gi.

Tur khi ba U quan ly st dung phan dat nay 1a lién tuc hon 30 nam dén nay
bén phia ba H khéng tranh chap. Vi vay, viéc ba H dang tén quyén st dung dat
ma ba U da quan ly sir dung tir nam 1980 1a khong dung.

Ba U xéc dinh khong dong ¥ yéu cau cta ba H vi ba U da duoc cu S1 ting
cho khi cu S1 con séng khong phai & nho nhu ba H trinh bay.

Pdng thoi, ba U c6 yéu cau phan té vé viéc yéu cau Toa an cong nhan cho
ba U duoc sir dung phan dat dién tich do dac thuc té 309,4 m? thudc mot phan
thira dat s6 thira 404, to ban d6 18 do ba Nguyén Thanh H dimg tén duoc xac dinh
bdi cac mdc M1-M2-M3-M4-M5-M6-M7-M8-M9-M10-M11-M1(Theo so do do
dac xac nhan ngdy 16/6/2023 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh
phé S) toa lac x4 T, thanh phd S cho ba U. Do nha, dat nay ba U d3 dugc me ruot
la cu Mai Thi S1 (me ctia ba U) tang cho bang 10i noi khdng co lap van ban vao
nam 1980, dong thoi ba U va chi H3 da quan Iy, st dung hon 30 nim 14 noi ba U
sinh séng. Ngoai ngbi nha tranh chap ba U khong con noi ¢ nao khac. Trude day
ba U duoc Nha nude cap nén tai dinh cu mua tra cham tai xa T nhung di ban
(sang tén bang gidy tay) lai cho nguoi khac vao nam 2018.

Truong hop, Toa an xem xét yéu cau nguyén don, ba U yéu cau duoc tiép
tuc dugc quan 1y str dung nha dat. Ba U khong dong v tra lai gia tri dat cho ba H
do hoan canh gia dinh kho khan thudc hd can ngheo nén khong c6 kha nang tra
lai gid tri d4at cho ba H. Hién ba U va gia dinh khong c6 noi ¢ nao khac. Truong
hop budc ba U di doi tai san, ciy trong giao dat thi yéu cau ba H phai hoan tra lai
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gia tri can nha, tai san va cy trong trén dat theo bién ban dinh gia ngay 16/5/2023
la 30.110.400d. Ddi v6i san nude lang xi mang moi xay dung nim 2023 ba U
khong yéu cau bdi thuong, tu nguyén di doi. Ngoai ra, khong con yéu cau gi khac.

Chi H3, chau T1 théng nhit theo ¥ kién trinh bay va yéu cau cua ba U, chi
H3, chau T1 khong con yéu cau gi khac.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Cam L ity quyén
cho anh Pham Van H2 trinh bay:

Vao ngay 04/01/2022, ba Nguyén Thanh H cé lam gidy tay thoa thuan
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho chi Nguyén Thi Cam L phan dat thuoc mot
phan thira 404, to ban d6 18, dién tich 200 m?, toa lac tai xa T, thanh phd S do ba
Nguyén Thanh H dung tén Gidy chang nhan quyén sir dung dat véi gia chuyén
nhuong 13 310.000.000d, cung ngady chi L di giao cho ba H nhan tién mat
210.000.000d, con lai 100.000.0004d giao khi chi L nhan duogc Giéy chirng nhan
QSDPD nhung dén nay ba H chua thuc hién hop dong chuyén nhuong sang tén cho
chi L do hién phan dét co tranh chip véi ba Nguyén Thi U dang dugc Toda an nhan
dan thanh phd Sa Péc giai quyét. Hién ba H chua giao dat cho chi L sir dung.

Nay, chi L ¢6 yéu cau doc 1ap yéu cau ba Nguyén Thanh H tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong QSDP thudc mot phan thira 404, to ban d6 18 do
ba Nguyén Thanh H dimg tén Gidy ching nhan QSDD thé hién hinh 2 tai cic mdc
1-2-3-4-5-6-11-1, dién tich 209,4 m? va giao dat cho chi L sir dung, chi L dong ¥
tra s tién chuyén nhuong con lai 100.000.000d cho ba H.

Truong hop ba H khong thuc hién hop dong chuyén nhuong duoc thi phai
tra lai cho chi L 210.000.0004d va s tién phat coc 12 210.000.000d nhu hop dong.
Ngoai ra, khéng con yéu cau gi khac.

Ngueoi ¢é quyeén lgi, nghia vy lién quan UBND thanh phé S ity quyén cho
ong Bui Thanh S trinh bay:

Trinh tu tha tuc cap gidy chting nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén
Thanh H thira 404, to ban do 18 1a ding quy dinh phap luat. Do d6, dé nghi Toa
an xét xu theo quy dinh cua phép luat. Truong hop Toa an cong nhan cho céac
duong sy duge dung tén quyén str dung dat thi Uy ban ciing khong ¢6 ¥ kién gi.
Uy ban s& cin ctr theo ban an c¢6 hiéu luc dé thi hanh. Uy ban khong ¢ yéu cau
gi thém trong vu kién.

Tai Ban an dan sy so tham s6 32/2023/DS-ST ngay 20 thang 7 nam 2023,
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Sa Péc d3 xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thanh H vé
viéc yéu cau ba Nguyén Thi U, chi Trinh Ngoc H3, V& Trinh Ngoc T1, Trinh Vin
H4 di doi cac tai san, cay trong va giao tra phan dat.



2. Chap nhan mdt phan yéu cau phan t6 ciia ba Nguyén Thi U vi con duoc
str dung 100m?.

- Budc ba Nguyén Thi U, chi Trinh Ngoc H3, V06 Trinh Ngoc T1, Trinh
Vin H4 di doi c4c tai san, cay trong va giao tra phan dat thudc thira 404, to ban
d6 18, dién tich 209,4 m? thé hién tai cdc mbc M1-M2-M3-M4-M5-M6-M11-M1
(Hinh 2) theo so @6 do dac bd sung ngay 16/6/2023 cta Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd S cho ba Nguyén Thanh H dé ba H giao lai quyén sir
dung dét cho chi L quan 1y, sir dung.

Cong nhan su ty nguyén cia ba Nguyén Thanh H vé viéc dong y giao phan
dién tich dt 100m? thé hién tai cac mbc M6-M7-M8-M9-M10-M11-M6 (H) theo
so dd do dac bo sung xac nhan ngay 16/6/2023 cua Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai thanh phd S cho ba Nguyén Thi Ut . Ba Nguyén Thi U dugc quyén
quan 1y, str dung phan dat do dac thuc té dién tich 100m?, loai dat trong cay lau
nam thudc mot phan thira dat s6 404, to ban d6 18 do ba Nguyén Thanh H dimg
tén Gidy ching nhan quyén st dung dat thé hién tai cac moc M6-M7-M8-M9-
M10-M11-M6 (H) theo so db do dac bd sung xac nhan ngay 16/6/2023 ctia Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd S, dat toa lac tai xa T, thanh phd S,
tinh Dong Thap. Hién ba U, chi H3, anh T1 va chau H4 dang quan 1y, st dung.

- Cong nhan su tu nguyén ctia ba Nguyén Thanh H hd tro tién di doi cho ba
Nguyén Thi U 13 40.000.000d (Bén muoi triéu dong). Budc ba H tra gia tri nha,
nha vé sinh, ciy trong cho ba U tong cong 1a 30.110.400d (Ba muoi triéu mot
tram mudi ngan bén traim dong).

3. Chap nhan yéu cau doc lap cua chi Nguyén Thi Cam L.

Cong nhan sy thoa thuan giita ba Nguyén Thi H6 va chi Nguyén Thi Cam
L vé viéc ba H6 tu nguyén giao phan dit chuyén nhuong dién tich 209,4 m? ké ca
cdy trong trén dat, loai dat trong cdy 1au nam, thudc mot phan thira 404, to ban d6
18, toa lac tai xa T, thanh phd S, tinh Pong Thap do ba Nguyén Thanh H dtng
tén Gidy ching nhan quyén st dung dat thé hién tai cac moc M1-M2-M3-M4-
M5-M6-M11-M1 (H) theo so d6 do dac bd sung ngay 16/6/2023 ciia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phd S, hién dat do ba U, chi H3, anh T1 va chéau
H4 dang quan 1y, sir dung.

(C6 Bién ban xem xét tham dinh tai chd, Bién ban dinh gid tai san ciing
ngay 16/5/2023 ciia Toa dn nhan déan thanh phé Sa Péc va so'dé do dac xdc nhin
ngay 16/6/2023 ciia Chi nhdnh Vin phong dang ky dat dai thanh phé S kém theo).

- Chi Nguyén Thi Cam L tra cho ba Nguyén Thi H6 s tién nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat con lai 13 100.000.000d. ( Mot tram triéu dong)



Céc duong sy ¢6 trach nhiém lién hé co quan c6 tham quyén dé duoc diéu
chinh, dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh phap luét. Chi phi do cac duong
su chiu theo quy dinh phap luat.

Pé nghi co quan c6 tham quyén thu héi, diéu chinh Giay ching nhan Quyén
str dung dat da cap cho ba Nguyén Thanh H ngay 06/7/2011 dbi véi thira dat 404,
to ban do 18 dé cép lai cho ba Nguyén Thi U va chi Nguyén Thi Cam L dién tich
dat nhu ban an d3 tuyén trén.

Vé én phi dan sie so tham:

Hoan tra cho ba Nguyén Thanh H s6 tién tam Gng an phi da ndp 300.000d
theo bién lai thu s6 0000826 ngay 26/5/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
phé Sa Péc, Bong Thap.

Chi Nguyén Thi Cam L phai chiu 5.000.000d an phi dan sy so thAm ddi véi
viéc tiép tuc tra s6 tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat con lai
100.000.00d. Sé tién tam Gmg an phi chi L d& nop 300.000d theo bién lai thu sb
0001192 ngay 12/12/2022, tai Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd Sa Béc,
D@)ng Thap duoc khAu trir toan bod vao an phi dan su so tham phai nop. Sau khi
khau trir chi L phai nop tiép 4.700.000d an phi dan su so tham.

Ba Nguyén Thi U duoc mién ndp toan bd tam tng an phi, an phi dan su so
tham do 13 ngudi cao tudi va co don xin mién hop 16 va thude ho can ngheo.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai ché va dinh gid: Ba H phai chiu chi phi
xem xét tham dinh tai chd va dinh gia 1a 2.485.000d da ndp va chi xong. Chi L
phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia 1a 700.000d da ndp va chi
xong.

Ngoai ra Ban an dan su so tham con tuyén vé huéng dan thi hanh an, thoi
han khang cao.

Ngay 21/7/2023, ba Nguyén Thi U, chi Trinh Ngoc H3 yéu cau khong chip
nhén yéu cau don khoi kién cua nguyén don, hay hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat giira ba Nguyén Thanh H véi chi Nguyén Thi Cam L cong nhéan cho
ba U, chi H3 dugc st dung phan dat c6 dién tich 309,4m? dat toa lac tai x4 T,
thanh ph S, tinh Pong Thép.

Ngay 16 thang 8 nam 2023, ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan déan tinh
Pong Théap c6 Quyét dinh khang nghi phtc thAm dé nghi Toa 4n nhan dan tinh
Pong Thap xét xir phic tham vy an theo hudng sira Ban an so tham: Bac yéu cau
khaoi kién caa ba H, yéu cau doc 1ap cua chi L; chép nhan yéu ciu phan td cua ba
U cong nhan quyén st dung dat dién tich dat 309,4m? cho ba U, huy hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét gitta ba H vai chi L.

Tai phién toa phuac tham:



Ba U, chi H3 giit nguyén yéu cau khang céo.

Ba H khong dong y theo yéu cau khang céo cua ba U, chi H3; giit nguyén
Ban an déan su so tham s6 32/2023/DS-ST ngay 20 thang 7 nim 2023 cta Toa an
nhan dan thanh phé Sa Péc.

Ba L khong dong ¥ theo yéu cau khang cdo cia ba U, chi H3; gitt nguyén
Ban an dan su so tham s6 32/2023/DS-ST ngay 20 thang 7 nim 2023 cta Toa an
nhan dan thanh phé Sa Péc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Théap phat biéu ¥ kién:
V& viéc tuan theo phap luat té tung

Vé viéc tudn theo phap luat t6 tung ctia Thim phan: Thim phan da thuc
hién dung, dﬁy dua quy dinh ctia B0 luat T tung dan sy va cac van ban quy pham
phap luat tir khi thu 1y giai quyét vu viéc dé xét xtr phuc tham dén trude thoi diém
nghi an.

Vé viéc tuan theo phap luét t6 tung ctia Hoi dong xét xtr phuc tham, Thu ky
phién toa:

Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa di thyc hién ding, day du cac quy dinh
Bo luat TH tung dan su vé trinh tu xét xUr phuc tham.

Vé viéc chip hanh phép lut ctia ngudi tham gia to tung:

Nguoi tham gia to tung da thuc hién quyén va nghia vu dung theo quy dinh
cta Bo luat TH tung dan sy.

Vé viéc giai quyét vy an:

- Ba Nguyén Thi U 14 bi don va chi Trinh Ngoc H3 13 nguoi c6 quyén loi
va nghia vu lién quan khang cdo yéu cau bac don khoi kién cua nguyén don, huy
HDCN QSDD giita ba H véi chi L. Cong nhan cho ba U, chi H3 duoc sir dung
phﬁn dét c6 dién tich 309,4m? dat toa lac tai xa T, thanh phé S, tinh Déng Thap.

- Vién truong Vién KSND tinh D khang nghi phtc thim sira Ban an so
tham s6 32/2023/DS-ST ngay 20/7/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phé Sa Péc
theo hudng bac yéu cau khoi kién ctia ba H, yéu cau doc 1ap cua chi L; chap nhan
yéu cau phan t6 cia ba U cong nhan QSDPD dién tich dat 309,4m? cho ba U, hiy
hop ddng chuyén nhuong QSDP giira ba H va chi L.

Nhan théy: Nguén géc dat nay la cia cu B, khi cu P va cu S1 con séng da
chia phan cho cac con sir dung dat cat nha & va trong cay lau nam, thé hién y chi
d3 cho nhitng ngudi con nay, khi con séng cu S1 1a nguoi ding tén Gidy
CNQSDBD; trude khi cu S1 chét cling da tach QSDD cho mdt s6 nguoi con nhu
6ng X, 6ng C, ba P dimg tén QSDD phan dat dang st dung, riéng phan dit cta ba



P1, H7, U sit dung thi chua tich QSDD ma chuyén cho ba H dimg tén QSDD vao
ngay 14/6/2011 bang hinh thirc hop déng ting cho. Xét thiy, viéc ting cho dat tir
cu S1 qua ba H d6i véi dién tich dat ho ba U dang st dung 309,4m? 1a khong pha
hop, bai khong c6 v kién ddng ¥ cua ho ba U, co quan chuyén mon ciing khong
xem xét tham dinh va trong qué trinh ba U sir dung trén 30 nam, nhung cu b, cu
S1, dén ba H ciing khong c6 y kién hay tranh chép gi. Ba H cho riang ho ba U sir
dung d4t sau khi ba H dugc cu S1 tang cho dat nén ba H 1a nguoi cho ba U & nho
tir nam 2011 nhung khong nhé cu thé thoi gian, 10 trinh bay nay cia ba H khong
c6 ching ctr chirng minh; trong khi can ctr bi€n ban xem xét, tham dinh tai chd
qua trinh giai quyét tranh chip QSDD giita cu S1 va cac con cu S1 vdi cy Y thé
hién ba U da st dung lau doi, va cin ctr 10i trinh bay ctia 03 nguoi anh em ba H
va ba U la éng X, 6ng N1, dng C xéc dinh dit cu D va cu S1 da cho ba U vaba U
sir dung tir nam 1980, va nguoi song gan dat tranh chap 1a ba N2 xac dinh ba U
str dung dat tir nam 1980 (trude khi cu D chét).

Mic du ngay 19/9/2007, hang thira ké cia cu B gom cu S1 va 8 ngudi con
théng nhat giao cho cu S1 dung tén Gidy chimg nhan QSDD toan bd di san cua
cu D dé lai, nhung luc nay dat do cu S1 va cac con déng st dung nén thé hién con
thudc quyén sir dung chung. Ngoai ra, cin ctr vao dién tich dat cu D dé lai 1a
10.231,6m? thi thoi diém cu P chét khong dé lai di chiic, theo quy dinh ctia phap
luat thi ba U cling dugc chia thura ké trén 1.000m?; viée cac con cu D théng nhat
giao cho cu S1 dimg tén 13 do cu S1 con sdng nén dé cho me dung tén. P6i véi
dién tich dat ho ba U dang str dung thi ba U khong thé khudc tir viéc thira ké dat
ctia cu b dé giao cho cu S1 trong khi khong c6 dat nao khac dé di doi.

Do do, ¢6 du can ctr cong nhan QSDD di¢n tich dat 209,4m?1a cua ba U,
nén hop doéng chuyén nhuong QSDD gitta ba H va chi L 1a v hiéu. Xét thay, chi
L 12 bén chuyén nhuong khong ngay tinh khi hop dong vo hiéu, bai khi thoa thuan
chuyén nhuong, mic du dat do ba H dimg tén Gidy chtirng nhan QSDD nhung dat
do ho ba U dang str dung trén dét c6 nha, cdy trong va mo 6ng L1 nhung ho ba U
khong hay biét, 1& ra chi L phai gap ba U dé xem ¥ kién ho ba U nhu thé nao dé
dam bao quyén va loi ich hgp phap cuta chi L.

Pong thoi, dién tich dat ba H chuyén nhugng cho chi L 209,4m? (loai dat
tréng cay lau nam) va dién tich d4t Ban 4n so thAm tuyén cong nhan sy ty nguyén
ctia ba H giao cho ba U phan dién tich dat 100m? (loai dét trong cay lau ndm) cing
thudc thira dat sb6 404, to ban dd sd 18, can ci cong van s6: 469/CN-VPDKDPD —
TP S, ngdy 24/4/2024 thé hién: “...Viéc tach thira doi voi thira ddt s6 404, to ban
do s6 18 la khéng phit hop theo khodn 3, Diéu 2 va khodn 3, Piéu 7 ciia Quyét
dinh s6 22/2021/0P-UBND ngay 31/8/2021 ciia UBND tinh D"

Can ct Diéu 26, 100, 166, 179 Luat dat dai nim 2013; Diéu 133 Bo Luat
dan sy 2015 Ban 4n so tham budc ho ba U di doi tai san, cdy trong va giao tra cho
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ba H dién tich dat 209,4m? va cong nhan hop dong chuyén nhugng QSDP giita
ba H va chi L la khéng phu hop.

Tir nhitg phan tich trén, xét thay ban an so tham tuyén khong phu hop.
Khang céo cta ba U, chi H3 va khang nghi cta Vién truong VKSND tinh Dong
Thép c6 can ¢t chap nhén.

Can ctr khoan 2 Diéu 308 B luat td tung dan su, dé nghi Ho1 déng xét XU
Chap nhan khang cdo cta ba U, chi H3 va khang nghi cia Vién truong VKSND
tinh Pong Thap. Sira ban an so tham theo hudng: bac yéu cau khai kién ciia ba H,
bac yéu cau doc lap cua chi L; hity hgp dong chuyén nhugng QSDP gitta ba H va
chi L; chap nhan yéu cau phan t6 cua ba U cong nhan QSDD dién tich dat 309,4m?
cho ba U.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an duoc xem
xét tai phién toa va 11 phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1]. Vé thu tuc t6 tung: Ba Nguyén Thi U, chi Trinh Ngoc H3 khang co
trong han luat dinh. Do d6, Toa an cap phtic tham thu 1y xét xir theo trinh tu phuc
tham 1a dung voi Piéu 273, 293 B6 luat td dan sy ndm 2015.

[2] Ba Nguyén Thi U, chi Trinh Ngoc H3 khang cdo yéu cau khong chap
nhén yéu cau khai kién cua nguyén don, hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét giita ba Nguyén Thanh H v&i chi Nguyén Thi Cam L cong nhan cho ba
U, chi H3 duoc st dung phan dat c6 dién tich 309,4m?, dat toa lac tai x& T, thanh
phé S, tinh Dong Thap.

Hoi dong xét xir xét thay: Ngudn gdc dat tranh chip 1 ctia Cu P va cu S1,
dat tranh chip thuéc mot phan thira dat s6 404, to ban d6 s6 18, dién tich
1.042,7m?. Ba U cit nha ¢ trén phan dat tranh chap tir khi cyu B va cu S1 con sdng.
Nim 2009 cy S1 dung tén QSDD, cu S1 van cho ba U tiép tuc & trén dat déu nay
thé hién ¥ chi cu S1 dé cho ba U. Pong thoi trudc khi cu S1 chét ciing da tach
QSDPD cho mét s6 ngudi con nhu éng X, 6ng C, ba P dung tén QSDD phan dat
dang str dung, riéng phan dat cia ba P1, H7, U str dung thi chua taich QSDP ma
chuyén cho ba H dtmg tén QSDP. Ngay 14/6/2011, cu S1 1am hop dong tiang cho
ba H. Xét thay, viéc ting cho dét tir cu S1 qua ba H ddi véi dién tich dat ho ba U
dang str dung 309,4m? 13 khong phu hop, boi khong cé v kién dong ¥ cua ho ba
U, Co quan chuyén mén ciing khong xem xét tham dinh vi ho ba U dang quan 1y
str dung dat. Khi ba U c4t nha ¢ trén phan dat tranh chap thi ba H khong c6 ¥ kién
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hay tranh chip gi. Ba H cho rang ho ba U sir dung dat sau khi ba H duogc cu S1
tang cho dat nén ba H 13 nguoi cho ba U & nhd trong nam 2011 13 khong phu hop
vi ndm 1980 6ng Trinh Van L3 1a chong cta ba U c6 dia chi T, Tan Quy T2, S,
Theo x4c nhan ctia Cong An x4 T Tay ho ba U trude day ¢ dia chi: SO L ap T, T,
S va dia chi hién tai A, 4p T, xa T va sd A, ap T xa T 1a cing mot dia chi; trong
khi cin clr bién ban xem xét, thim dinh tai chd qua trinh giai quyét tranh chip
QSDP giita cu S1 v6i cu Y thé hién d c6 nha ba U. Pdng thoi 03 ngudi anh em
ctia ba H va ba U 1a 6ng X, 6ng N3, dng C xac dinh dat cu D va cu S1 di cho ba
U va ba U st dung tir ndm 1980, va nguoi song gan dat tranh chap 1a ba N2 xéac
dinh ba U st dung dAt tir nam 1980 (truéckhicu b chét). Do d6, cong nhan QSDD
dién tich dat 309,4m?1a phu hop véi thuc té khach quan. Do d6, yéu cau khang
cdo cua ba U, chi H3 1a ¢6 cin cir nén Hoi déng x&t xur chép nhan.

Do chap nhéan yéu cau khang cio ctia ba U, chi H3 nén huy hop dong chuyén
nhuong QSDD gitta ba Nguyén Thi H6 va chi Nguyén Thi Cam L cin cir Cong
van s6 469/CN-VPDKDD-TPSD ngay 24/4/2024, ¢6 ndi dung viéc tach thia sb
404, to ban d6 s6 18, dién tich 209,4 m? giao cho ba L 1a khong phu hop theo
khoan 3, Biéu 7 cua Quyét dinh s6 22/2021/QD-UBND ngay 31/8/2021, ctia Uy
ban nhan dan tinh B. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 408 “Truong hop ngay tir
khi giao két, hop dong c6 doi twong khong thé thue hién dwoc thi hop dong nay
bi vé hiéu”. Do d6, hop ddng chuyén nhuong QSDP gitta ba H6 va ba L 1a vo
hiéu nhu nhén dinh trén. Do hop dong chuyén nhuong QSDD giira ba H6 va chi
L vo hiéu nén ba H6 phai tra cho chi L 210.000.000d6ng da nhan.

Xét ba L yéu cau ba H6 phai tra cho ba L 210.000.000d6ng s tién phat coc
nhu hop dong. Hoi dong xét xir xét thay can cir vao diém c, khoan 1 Diéu 117 cta

B0 luat dan sy quy dinh “Piéu kién co hiéu lyc cta giao dich dan su:

¢) Muc dich va noi dung cua giao dich dan su khong vi pham diéu cam cua

ludt, khong trai dao dvc xad hoi.

Nhu vay, giao dich dan su cu thé trong vu an nay 1a hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét giira ba H6 véi chi L dién tich 209,4m? loai dat cay
lau nam 1a vi pham khoan 3, Piéu 7 ciia Quyét dinh s 22/2021/QP-UBND ngay
31/8/2021, ctia Uy ban nhan dan tinh B. Do d6, hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dét giita ba H6 véi chi L 1 v6 hiéu, vi ndi dung ctia hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat di vi pham diéu cAm cua phap luat nén hau qua phap
1y cua hop déng vo hiéu s& duoc thuc hién theo Piéu 131 B luat dan su. Theo

d6, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu nén khong 1am phat sinh,
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thay d6i, chAm dit quyén, nghia vu dan su cua cac bén ké tir thoi diém ky két
dugc xac 1ap, hau qua caa hop déng vO hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang
ban dau, tra lai cho nhau nhitng gi d nhan. Do d6, Hoi dong xét xtr khong chip
nhan yéu cau phat coc 210.000.000d0ng cta chj L.

[3]. T nhitng nhan dinh trén Hoi dong xét xur phic tham xét thay Ban an
dan su so tham s6 32/2023/DS-ST ngay 20 thang 7 ndm 2023, cia Toa 4n nhan
dan thanh pho Sa Péc, tinh Pong Thap xét xir nhu Ban an dan sy so tham da tuyén
1a chwa phi hop nén stra Ban 4n dan sy so tham.

[4]. Ttr nhitng nhan dinh trén xét khang nghi cua Vién trudng VKSND tinh
Pong Thap co can cir, phi hop phap luat nén chap nhan nhu da nhan dinh néu
trén.

[5]. Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan yéu cau khang cao ciia ba U, chi H3 va chap nhan khang nghi cua
Vién truong VKSND tinh Pong Thap 1a c¢6 can cw, phi hop phap luat nén chap
nhan nhu da nhan dinh néu trén.

[6]. Do stra Ban an dan sy so tham nén an phi dan su so tham duogc tinh lai
theo qui dinh cta phép luit.

[7]. Vé an phi dan sy phac tham: Do yéu cau khang céo cta ba U, chi H3
duoc chép nhan nén ba U, chi H3 khong phai chiu an phi dan su phuc tham theo
quy dinh phap luat.

[8]. Cac phan khac cua Ban an dan sy so tham s6 32/2023/DS-ST ngay 20
thang 7 ndm 2023, cia Toa an nhan dan thanh phé Sa Péc, tinh Pong Thap khdng
c6 khang cao, khang nghi cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Vi cac I8 trén,

QUYET PINH:

Can cr khoan 2 Diéu 308, khoan 2 Piéu 148 B6 luét té tung dan sy; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy Ban Thuong Vu Quéc
Hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khang cao cia ba Nguyén Thi U, chi Trinh Ngoc H3
vé viéc khong chap nhan yéu cau khaoi kién ciia bad Nguyén Thanh H, hity hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Nguyén Thanh H véi chi Nguyén
Thi Cam L, cong nhan cho ba U, chi H3 duoc st dung phﬁn dat co dién tich
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309,4m?, loai dat cay lau nam, dét toa lac tai xa T, thanh phé) S, tinh Dé)ng Thap.

Stra Ban 4n dén su so tham s6 32/2023/DS-ST ngay 20 thang 7 nam 2023,
ctia Toa an nhan dan thanh phd Sa Péc, tinh Pong Thap.

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thanh H.

3. Chip nhén yéu cau phan té ctia ba Nguyén Thi Ut .

- Cong nhan cho ba Nguyén Thi U duoc st dung phﬁn dat dién tich 309,4m?
thudc mot phan thira dat sd thira 404, to ban do 18, dat cay 1au nim do ba Nguyén
Thanh H dtmg tén duoc xac dinh boi cac mbec M1-M2-M3-M4-M5-M6-M7-M8-
M9-M10-M11-M1 (Theo so d6 do dac ngay 09/8/2022 ctia Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai thanh phé S va Bién ban xem xét tham dinh tai cho ngay 09/8/2022
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Sa Péc), dat toa lac xa T, thanh phd S.

Céc duong sy ¢6 trach nhiém lién hé co quan c6 tham quyén dé duoc diéu
chinh, ding ky quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat. Chi phi do cac duong
su chiu theo quy dinh phap luat.

Pé nghi co quan c6 tham quyén thu héi Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat da cap cho ba Nguyén Thanh H ngay 06/7/2011 d6i véi thira dat 404, to ban
d6 18 dé cap lai cho ba Nguyén Thi U dién tich dat nhu ban an da tuyén trén.

4. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cta chi Nguyén Thi Cam L.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 04/01/2022, giita ba
Nguyén Thanh H véi chi Nguyén Thi Cam L v6 hiéu.

Budc ba Nguyén Thanh H c6 nghia vu tra cho chi Nguyén Thi Cam L
210.000.000d6ng tién chuyén nhuong quyén sir dung dit.

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 1di ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy
dinh tai Diéu 357, Dieu 468 cua Bo luat Dan su.

5. V& an phi dan su so tham:

- Ba Nguyén Thanh H duoc mién 4n phi dan sy so thim. Hoan tra cho ba
Nguyén Thanh H s tién tam tGng an phi da ndp 300.000d theo bién lai thu sb
0000826 ngay 26/5/2022, tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Sa Péc, Pong
Thap.

Chi Nguyén Thi Cam L phai chiu 10.500.000d6ng an phi dan sy so thim

nhung duogc khau trir 300.000d0ng tién tam tng an phi d ndp theo bién lai thu sb
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0001192 ngay 12/12/2022, tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Sa béc,
Podng Thap. Chi L con phai ndp tiép 10.200.000d0ng.

6. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia: Ba H phai chiu
chi phi xem xét thdm dinh tai chd va dinh gia 1a 2.485.000d da ndp va chi xong.
Chi L phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gid 1a 700.0004 da nop
va chi xong.

7. An phi dan sy phuc tham: Hoan tra cho chj Trinh Ngoc H3 300.000 déng
tién tam Gng an phi da nop theo bién lai thu s6 0003138 ngay 18 thang 8 nam
2023 ctia Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phé Sa Péc, tinh Dong Thap.

8.Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh an dan su stra d6i, bd sung nam 2014 thi nguoi duoc thi hanh an,
nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy sira d6i, bo sung nim 2014; thoi
hiéu thi hanh an dan sy duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan sy stra doi bd sung nam 2014.

9. Cac phan khac caa Ban an dan su so tham sé 32/2023/DS-ST ngay 20
thang 7 nam 2023, ctia Toa an nhan dan thanh phd Sa Péc, tinh Pong Thap khong
c6 khang cao, khang nghi cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

10. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong KTNV va THA; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- TAND TP Sa béc; o . p

- Chi Cyc THADS TP Sa Déc ; ba ky tén dong dau

- Buong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS (Trang).

L& Hong Nwéc
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