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Ban 4an s6: 45/2024/DS-ST

Ngay: 13/8/2024

V/v: “Tranh chép vé hop dong thué
tai san”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN T, TINH BINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Duong Thi Man.

Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Phan Duy Bén;

2. Ba Bui Thi Luyén.

- Thuw ky phién toa: Ba Bién Thi Uyén Nhi — Thu ky Toa an nhan dan huyén T,
tinh Binh Thuan.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhan dan huygn T tham gia phién tda: Ba Dinh Thj
Van Anh — Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 8 nim 2024, tai try sé Toa an nhan dan huyén T xét xir so tham
cong khai vu an Dan sy thu ly s6 147/2024/TLST-DS n’géy 24 thang 5 nam 2024, S
vigce: ““ Tranh chap vé hgp dong thué tai san”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6
74/2024/QDbXXST-DS, ngay 02 thang 8 nam 2024 gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Kim T, sinh nam 1983; Pia chi: Khu phé) L, thi trin
L, huyén T, tinh Binh Thuan.

- Bi don: Ba Pham Thi Hung N, sinh nam 1977; Pia chi: Khu phd L, thi trin

L, huyén T, tinh Binh Thuan.

Tai phién toa, nguyén don, bi don cd mat.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don —ba Trdan Thi Kim T trinh bay yéu cau khéi kién nhw sau:

Ngay 28/9/2023, gitta ba Tran Thi Kim T va ba Pham Thi Hung N ¢6 ky véi
nhau mét hop dong thué quyen sir dung dat. Theo no1 dung thoa thuén trong hop dong
thi ba N thué quyén sir dung d6i v6i thira dat s6 97, to ban d6 00 dia chi khu phd L, thi
trin L, huyén T, tinh Binh Thuin cta ba T voi thoi han 5 thang. Gia thué
1.000.000dong/thang. Tai thoi diém thué thi trén dat dd c6 mot can nha xay cép 4, ba
N sir dung dé ¢. Sau khi hét thoi han thué quyén sir dung dat thi ba T nhiéu 1an lién hé
v6iba N yéu cau tra lai dat va nha nhung ba N khong thuc hién ma cb tinh st dung nha
va dét ctia ba T. Do hai bén khong théa thuan dugc ba T da phai lam don ra UBND thi
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trdn L yéu cau can thiép giai quyét thi ba N ciing khong dong y thyuc hién viée giao tra
quyén st dung dat va nha cho ba T ma van c¢o tinh chiém gitr st dung dé 6.

Ciing tir khi hét thoi han thué nha qé'n nay mac du ba N van sir dung dat va nha
cia ba T nhung cling chua thanh toan tién thu€ dat cho ba T trong thoi gian tir ngay
28/2/2024 cho dén nay.

Hién nay ba T yéu cau ba Pham Thi Hung N phai giao tra lai tai san cho tai san
cho ba T bao gom: Quyen sur dung dat va nha tai thira dat so 97, to ban d6 00 dia chi
khu pho L, thi tran L, huyén T, tinh Binh Thuan.

- Pdi vi yéu cau ba Pham Thi Hung N phai tra tién thué dét cho ba T tir thoi
gian tu ngay 01/3/2024 cho dén nay voi gia 1.000.000dong /thang thi tai phién toa ba
T rat lai yéu cau nay.

Ngoai ra ba T khong c6 yéu cau gi khéc.

Bi don — ba Pham Thi Himg N trinh bay y kién doi véi yéu cau khéi kién ciia
nguyén don:

Ba Pham Thi Hung N x4c nhan ngay 28/9/2023, ba N c¢6 ky hop dong thué quyén
sir dung dat v4i ba Tran Thi Kim T tai van phong C. Theo ndi dung hop df)ng thi ba N
thué ctia ba T thira dat s6 97, to ban do s6 00 tai dia chi: Khu phd L, thi tran L, huyén
T, tinh Binh Thuén véi dién tich 370m?2 trong d6 dat & @6 thi 1a 200m2 va dat trong
cdy lau ndm 1a 170m2. Muc dich thué quyén st dung dat 1a dé ¢. Gia thué 1a 1.000.000
d6ng /thang. Thoi han thué 13 5 thang, tir ngay 28/9/2023 dén ngay 28/02/2024. Ba N
cling thira nhan, trén thira dat s6 97, to ban d6 sé 00 ndi trén c6 mot can nha xay cap 4
nén sau khi ky hop ddng thué dat ba N d3 sir dung cho ba va mot s6 thanh vién trong
gia dinh gom chong, con va chau §. Trong qua trinh st dung tai san thué thi ba N ludn
gilr gin, bao quan tai san thué chtr chua c¢6 hanh vi gi lam anh huong, gidm gia tri cua
tai san thue.

Khi thoi han thué quyén str dung dat da hét thi ba N ¢6 truc tiép gip ba T dé trao
d6i xin gia han thoi han thué dat vi diéu kién hién nay ba N va gia dinh chua tim duoc
chd & méi nhung ba T khong dong .

Hién nay ba T khai kién yéu cau ba N phai tra lai tai san thué 1a quyén st dung
dat d6i voi thira dat s6 97, to ban d6 s 00 tai dia chi: Khu phé L, thi tran L, huyén T,
tinh Binh Thuan thi ba N dong ¥ giao tra tai san. Tuy nhién hién nay gia dinh ba N
dang rat kho khan khong c6 noi & nén xin dugce gia han thém tho1 han thué cho dén hét
nam nay (thang 12/2024) dé thu xép giao tra tai san cho ba T.

Nhiing tinh tiét ma cac duong sy thong nhat v6i nhau:

Ba Tran Thi Kim T va ba Pham Thi H Niém x4c nhan ngay 28/9/2023 giira hai
bén ¢6 ky véi nhau hop dong thué quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6 97, to ban do
s6 00 tai dja chi: Khu ph L, thi trAn L, huyén T, tinh Binh Thuén véi thoi han 5 thang.

Nhiing tinh tiét ma cac duong su chua thong nhét véi nhau:

Nguyén don — ba T yéu cau bi don ba N giao tra tai san 1a quyén sir dung dat va
tai san trén dat.
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Bi don — ba Pham Thi Hung N xin gia han thoi han thué quyén st dung dat.
BPai dién Vién kiém sdt nhan déin huyén T phat biéu y kién nhw sau:

- Viéc tuan theo phap luét cua Tham phan: Trong qua trinh giai quyét vu an
Tham phén da tuan thu cac quy dinh vé phép luat t6 tung dan su;

- Viéc tuan theo phép luat ctia Hoi dong xét xur, Thu ky: Tai phién toa Hoi dong
xet xur, Thu ky da thue hién ding quy dinh cta B luat t6 tung dan su vé phién toa so
tham va dam bao ding nguyén tic xét xu;

- Viéc chap hanh phap luat cia dwong su trong vu an: Tur khi thy Iy vu an ciing
nhu tai phién toa, cac duong su da thyuc hién dung cac quy dinh vé quyén va nghia vu
duong su theo B0 luat dan su to tung dan su.

- V€ quan diém giai quyét vu an:

Pé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 2 Diéu 26, cac Dicu 146, 147, 157, 165,
203 cua Bo luat té tung dan su 2015; Cac Diéu 472, 174,481, 482 B luat dan sy nim
2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢
phi Toa 4n: Chap nhan yéu cau cia nguyén don — ba Tran Thi Kim T: Budc ba Pham
Thi Hung N phai tra cho ba Tran Thi Kim T dién tich d¢at 370m2 thudc thira s6 97, to
ban d6 s 00 gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd AB 069912, dugc chinh 1y sang
tén cho ba T vao ngay 14/6/2023, trén dat c6 mot cin nha xay cap 4 toa lac tai khu phd
L, thi trdn L, huyén T, tinh Binh Thuan.

~ Dinh chi yéu cau ctia ba Tran Thi Kim T vé viéc yéu cau tra tién thué nha con
thiéu.
Vé an phi: Ba Pham Thi Hung N phai chiu 4n phi theo quy dinh.
Tra lai cho ba Tran Thi Kim T s6 tién tam ung an phi da ndp.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Tai phién toa, cac duong su déu c6 mat nén Hoi dong xét
xUr tién hanh xét xir vu an 1a phu hop

[2] Vé quan hé phdp ludt:

Theo don khai kién ba Tran Thi Kim T yéu cau ba Pham Thi Hung N phai giao
tra lai tai san thué la quyén st dung dat tai thira dat sb 97, to ban d6 s 00 tai dia chi:
Khu phd L, thi trdn L, huyén T, tinh Binh Thuan do di hét thoi han thué va thanh toan
du tién thué quyén sir dung dat. Bi don ba Pham Thi Hung N x4c nhan viéc thué quyén
sir dung dat va khong c6 yéu cau phan t6. Do d6, Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé
tranh chap trong vu an 1a “Tranh chap hop dong thué tai san” theo quy dinh tai Piéu
472 B luat dan sy. Cén ctr vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39 Bo luat td tung dan sy 2015, vu viéc thudce tham quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan huyén T.



[3] Xét yéu cau khéi khéi ciia nguyén don — ba Tran Thi Kim T

3.1. ,Vé‘ yéu cdu ba Pham Thi Hung N giao tra tai san thué la quyén sir dung
thura dat so 97, to ban do so 00 tqi dia chi: Khu pho L, thi tran L, huyén T, tinh Binh
Thuan.

Tai phién toa, nguyén don ba Tran Thi Kim T va bi don ba Pham Thi Hung N
déu xac nhan : Ngay 28/9/2023, ba Pham Thi Hung N ¢6 ky hop dong thué quyén st
dung d4t v6i ba Tran Thi Kim T tai van phong C. Theo ndi dung hop dong thi ba N
thué cta ba T thira dat s6 97, t& ban do sd 00 tai dia chi: Khu phé L, thi trin L, huyén
T, tinh Binh Thuén véi dién tich 370m2 trong d6 dat ¢ d6 thi 1a 200m2 va dat trong
cay lau nam 13 170m2. Muc dich thué quyén sir dung dat 1a dé &. Gia thué 1a 1.000.000
ddng /thang. Thoi han thué 13 5 thang, tir ngay 28/9/2023 dén ngay 28/02/2024. Ba N
cling thtra nhan, trén thira dat s6 97, t& ban d6 sd 00 ndi trén c6 mot cin nha xay cép 4
nén sau khi ky hop dong thué dat ba N da sir dung dé 6. Trong qua trinh sir dung tai
san thué thi ba N ludn gilr gin, bao quan tai san thué chir chua c6 hanh vi gi lam anh
hudng, giam gi tri cla tai san thué va da thanh toan tién thué trong thoi gian 5 thang
cho ba T 1a 5.000.000dong.

Dén ngay 28/2/2024 hét thoi han thué quyén sir dung dat theo hop dong, ba T ¢6
lién h¢ véi ba N yéu cau tra lai tai san thué. Tuy nhién, ba N da khong tra lai tai san
theo yéu cau ctia ba T ma c6 nguyén vong dugc gia han thoi han thué nhung ba T
khong ddng y. Ciing ké tir thoi diém hét thoi han thué quyén sir dung dat theo hop dong
d3 ky két thi ba N van sir dung tai san 1a thira dat s6 97, to ban do s6 00 tai dia chi: Khu
phé L, thi trdn L, huyén T, tinh Binh Thuan dé 1am noi & ma khong giao tra lai tai san
cho ba T. Nhu vay viée ¢ tinh chiém giir, str dung tai san dat s6 97, t& ban do s6 00
cua ba Pham Thi Hung N vi pham nghia vu cua bén thué * Tra lai dat sau khi hét thoi
han thu€” theo khoan 1 Diéu 6 cua Hop dong thué quyén sir dung dat ngay 28/9/2023.
Do d6 yéu cau cta ba Tran Thi Kim T v€ viéc buoc ba Pham Thi H Niém giao tra lai
quyen st dung dat d6i vai thira dat s6 97, to ban dd sb 00 toa lac tai khu pho L, thi trAn
L, huyén T, tinh Binh Thuan 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 482 B6 luat dan
su nén can duoc chép nhan.

3.2 Vé yéu cdu thanh todn tién thué nha:

Tai phién toa, nguyén don va bi don déu thira nhan: Sau khi hét thoi han thué
nha (ngay 28/2/2024) thi gitra ba T va ba N khong ky két lai hop dong thué quyen sur
dung dat va ciing khong c6 thoa thuan gia han thoi han thué quyén st dung dat. Tuy
nhién tur thoi glan hét han thué theo hop dong thué quyén sir dung dat thi bén thué 1a
ba N cling chua giao tra quyén str dung dat cho bén cho thué 1a ba T va ba N ciing chua
thanh todn cho ba T tién thué nha phat sinh tir thang 3/2024 cho dén nay. Vi vay yéu
cau cua ba T vé viéc budc ba N phai thanh toan tién thué trong thoi gian tir ngay
28/2/2024 cho dén nay véi s tién 1a 1.000.000d0ng/thang 13 phu hop véi quy dinh tai
khoan 4 Diéu 482 B¢ luat dan sy. Tuy nhién, tai phién toa ba T rat lai yéu cau nay,
khong yéu cau ba N phai thanh toan tién thué quyén st dung dat phat sinh trong thoi
gian tir ngay 28/02/2024 cho dén nay. Do d6 can cr vao diém ¢ khoan 1 Piéu 217 Bo



luat tb tung dan su dinh chi mot phﬁn yéu céu‘kh(”)’i kién ctia ba Tran Thi Kim T vé viéc
bugc ba Pham Thi Hung N phai thanh toéan tién thué quyén st dung dat phat sinh.

[4] Vé én phi: Do yéu cau cua nguyén don ba Tre‘}n Thi Kim T duoc chip nhén
nén ba Pham Thi Hung N phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh tai cac Diéu
147 ’BC) luat t6 tung dan sy 2015 va theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghj
quyéet 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi.

Nguyén don duoc tra lai sb tién tam tng an phi da nop.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao:
oo Khoan 3 Diéu 26, diém a khoén‘l Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 146,
biéu 147; khoan khoan 1 Diéu 227, Diéu 228 B luat t6 tung dan su 2015;

- Cac Diéu 472, 474, 481, 482 B0 luat dan sy 2015;

- Nghi quyét s6 326/ 2016/UBTVQH14 vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an ngay 30/12/2016.

Tuyén xir:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Tran Thi Kim T vé viéc budc
bi don ba Pham Thi Hung N phai tra lai tai san thue:

Budc ba Pham Thi Hung N phai giao tra cho ba Tran Thi Kim T quyén sir dung
dat dbi vai thira dat s6 97, to ban d6 s6 00 tai dia chi: Khu phd L, thi tran L, huyén T,
tinh Binh Thuan véi dién tich 370m2 trong d6 dat ¢ do thi 1a 200m2 va dat trong cay
lau nam 13 170m2 va tai san trén dat da duoc cap gidy chting nhan quyén str dung dat
sO AB 069912.

2. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi Kim T vé
viéc budc ba Pham Thi Hung N phai thanh toén tién thué quyén st dung dat phat sinh.

3. V& an phi:

Ba Pham Thi Hung N phai ndp 300.000d6ng an phi dan sy so tham sung Ngan
sach nha nudc.

Tra lai cho ba Tran Thi Kim T s6 tién tam tmg 4n phi 300.000d6ng da ndp theo
bién lai s6 0005955 va 300.000d0ng theo bién lai s6 0005956, ngay 24 thang 5 ndm
2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T.

4. Vé quyén khang cao: Cac duong sy c6 mat tai phién toa co quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (13/8/2024).

Truong hop ban &n cé hi€u luc dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dén su;
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tho1 hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Thugn; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T,
- Duong su;

- Luu ho so vu an.

Dwong Thi Man



