TOA AN NHAN DAN QUAN 1 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban an s6: 602/2024/DS-ST
Ngay: 13-8-2024
V/v: Tranh chap hop dong thué nha.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 1 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xie so' tham goém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Lan.

Céc Héi tham nhén dan:

1. Ba Lé Thi Kim Ngan;

2. Ba Nghiém Thi Xuan Hué.

- Thuw ky Toa an ght bién ban phié‘n, toa: Ba Pham Thi Phuong Thao, la
Thu ky Toa an nhan dan Quan 1, Thanh phé HO6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan Qudn 1, Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Kim Oanh - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 8 ndm 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan Quan 1 da xét xu so
tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 797/2022/DSST ngay 14/10/2022 vé viéc
“Tranh chap hop dong thué nha” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir so
9848/2024/QDXXST-DS ngay  19/6/2024; Quyét dinh hodn phién toa s
12171/2024/QDST-DS ngay 18/7/2024, gitra:

- Nguyén don: Ba Hoang Ngoc C, sinh nam 1983.

HKTT: 119/7 P, Phuong G, quan P, Tp ..

Cho ¢ hién nay: Phong 310, chung cu A T, Phuong V, Quan C, Tp .. (C6 mat)
- Bi don: Ong Nguyén Huynh T, sinh nam 1974.

Dia chi: 4 P, Phuong D, Quan A, Tp .. (Vang mat)

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Trinh Thai H, sinh nam 1974. ,
Dia chi: 1 B, Phuong P, Quan A, Tp .. (Vang mat)

2. Ong Trwong Thanh G, sinh nam 1973.
HKTT: 130/30 Buong A, To A, Khu pho D, Phuong T, Quan G, Tp ..
Cho ¢ hién nay: Phong 310, chung cu A T, Phuong V, Quan C, Tp .. (Co mat)

NOI DUNG VU AN:

- Theo Don khoi kién, tai cac ban khai, trong qua trinh chuan bi xét xir va
tai phién toa, ba Hoang Ngoc C la Nguyén don trinh bay:



Ngay 26/7/2019, ba Hoang Ngoc C (G1 la Nguyén don) c6 ky hop dong
thué nha voi 6ng Nguyén Huynh T (Goi la Bi don) dé thué cin nha so A B,
Phuong P, Quan A, Thanh ph6 H6 Chi Minh. Gia thué 1a 14.000.000 dong/thang
(Mudi bon triéu dong) ap dung cho giai doan tir ngay 01/8/2019 dén ngay
31/7/2020 va gia thué 15.000.000 dong/thang (Muoi lam triéu dong) ap dung
cho giai doan tir ngay 01/8/2020 dén ngay 01/8/2021. Nguyén don da dit coc
cho Bi don véi s6 tién 1a 28.000.000 dong (Hai muoi tam triéu dong).

Khi thué nha, Bi don c6 htra s& xir 1y, stra chita phan nha bi xubng cap
nhung tir khi bat dau Hop dong thué nha vao ngay 01/8/2019 dén khi hét han
hop dong vao ngay 01/8/2021, Bi don van khong stra chita phan bi xudng cap.
Vio thang 6/2021, khi sap hét han Hop dong thué d6i véi can nha 134/1/3 Bui
Thi X thi Nguyén don d3 bao véi Bi don vé viéc khong tai ky Hop dong thué
nha vi Iy do cin nha xudng cap bi dot nudc.

Ngay 22/6/2021, Nguyén don va Bi don c6 thoa thuan va ky Hop dong
thué d6i voi cian nha 1 B, Phuong P, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh véi gia
thué thanh toan 01 (Mét) lan 1a 150.000.000 dong (Mot trim nam muoi triéu
dong) cho thoi han 12 thang tinh tir ngay 01/7/2021 dén ngay 01/7/2022.
Nguyén don da dat coc cho Bi don vdi sd tién 40.000.000 df‘mg (Bén muoi triéu
dong). Ciing trong ngay 22/6/2021, Nguyén don da chuyén tir cin nha 134/1/3
Bui Thi X sang can nha 134/1/4 Bui Thi X va ban giao chia khoa cua can nha
134/1/3 Bui Thi X cho Bi1 don.

Do6i véi Hop dong thué cin nha 134/1/3 Bui Thi X ngay 26/7/2019, Bi don
phai hoan tra tién coc 28.000.000 dong cho Nguyén don trong vong 15 (Muoi
lam) ngay lam viéc ké tir ngay hét han Hop dong (ngay 01/8/2021). Nguyén don
d3 nhiéu lan lién lac dé nghi Bi don hoan tra tién coc nhung Bi don co tinh
khong thuc hién cho dén nay.

Thang 6/2022, khi sap hét han Hop dong thué cin nha 134/1/4 Bui Thi X
thi Bi don thong bao ting gia thué 1én 180.000.000 dong (Mot trim tam muoi
triéu dong) cho thoi han 12 thang. Nguyén don c6 dé nghi Bi don can trir tién
coc 28.000.000 dong cuia can nha s6 134/1/3 Bui Thi X khi thanh toan hop dong
tai ky méi cho can nha 134/1/4 Bui Thi X va ca hai bén thoa thuan s€ tai ky Hop
dong thué nha vao ngay 01/7/2022. Tuy nhién, vao ngay tai ky Hop dong thué
can nha 134/1/4 Bui Thi X thi Bi don yéu cau Nguyén don phai thanh toan du
tien thué nha ma khong duogc can trir 28.000.000 dong tién coc cua cin nha
134/1/3 Bui Thi X nhue Nguyén don dé nghi trude. Nguyén don khong dong ¥ va
Bi don yéu cau Nguyén don tra nha. Ngay 02/7/2022, Nguyén don di chuyén do
dac di no1 khac va tra nha cho Bi1 don.

Sau d6, Nguyén don da lam don tuong trinh ra Uy ban nhan dan Phuong P,
Quan A nho Uy ban nhan dan Phuong P giai quyét cho Nguyén don nhan lai
tién coc cua 02 can nha. Ngay 11/7/2022, tai Uy ban nhan dan Phuong P, Quén
A, Thanh pho H6 Chi Minh, hai bén d3 théng nhat vao ngay 12/7/2022, Bi don
s& hoan tra lai tién coc cho Nguyén don bang tién mat sau khi trir phi du tru stra



chita nhitng chd khoang, mdc, treo d6 trong bép,... , gia stra chita do thg bao
g1a.

Ngay 12/7/2022, hai bén tiép tuc dén bd phan tu phap Phuong P, Quan A,
Thanh phé Ho Chi Minh dé lam chimg giao dich tién. Tuy nhién, trong lic chd
can bo phuong thi Bi don da lan tranh va sau d6 khong lién lac dugc.

Vi Bi don khong co thién chi giai quyét, nén Nguyén don da khoi kién yéu
cau Toa an nhan dan Quan 1, Thanh phé Ho Chi Minh budc Bi don la 6ng
Nguyén Huynh T hoan tra tién coc tir Hop dong thué 2 cin nha so A va 134/1/4
B, phuong P, Quan A, Thanh phoé H6 Chi Minh cho Nguyén don véi s tién la
68.000.000 dong (Sau muoi tam triéu dong), trong d6 28.000.000 dong (Hai
muoi tam triéu dong) d6i voi Hop dong thué cian nha 134/1/3 Bui Thi X va
40.000.000 dong (Bé6n muoi triéu dong) doi véi Hop dong thué can nha 134/1/4
Bui Thi X.

Trong qua trinh t0 tung, do Nguyén don khong cé chung tir ching minh da
thanh toan cho Bi don sb tién dat coc 28.000.000 df‘)ng cua can nha 134/1/3 Bui
Thi X (do hop dong thué nha 134/1/3 Bui Thi X duoc Nguyén don sang nhuong
lai tr nguo1 khac va trong d6 c6 nhan chuyén nhuong [udn tién dat coC) nén
Nguyén don xin rat lai yéu cau khoi kién yéu cau Bi don tra s6 tién 28.000.000
dong.

Nguyén don gilt nguyén yéu cau khdoi kién doi tién dit coc 40.000.000
dong doi véi can nha s6 134/1/4 Bui Thi X.

- Qua trinh giai quyét vu én va tai phién toa, ong Truwong Thanh G la nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ong dong ¥ voi ¥ kién va yéu cau khoi kién cuia ba Hoang Ngoc C. Ong la
ngu:oq truc tlep chuyén tién cho 6ng Nguyén Huynh T s6 tién dit coc 40.000.000
dong va tién thué nha trong sudt qua trinh thué. Trong vu an nay, ong dong v dé
vo ong la ba Hoang Ngoc C la ngum da ky hO’p dong thué véi ong Nguyen
Huynh T khai kién yéu cau doi tién dat coc va dé nghi Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh phép luat.

- Qua trinh chuan bi xét xtr va tai phién toa hom nay, Toa an da nhiéu lan
triéu tap nhung Bi don 1a 6ng Nguyén Huynh T va Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan la ba Trinh Thai H, nhung 6ng T va ba H vang mat khong c6 1y do,
khong trinh bay y kién d6i véi yéu cau khai kién cia Nguyén don va khong
trinh bay y kién doi véi cac tai liéu, chimg ¢t Toa an cong bo.

* Dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 1, T, D phat biéu v kién vé viéc
tuan theo phap ludt to tung ciia Tham phén, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa
va cua nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh gidi quyét vu an ké tir khz thu ly
cho dén truéc thoi diem Hoi dong xét xir nghi éan va phat biéu y kién vé viéc gidi
quyét vu an nhir sau:

Viéc chap hanh phap luat to tung: Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky
phién toa, nguoi tham gia t6 tung di chap hanh ding cac quy dinh cua Bo luat
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T6 tung Dan su. Toa an xac dinh quan hé tranh chap, thAm quyén giai quyét,
thot1 hiéu, thuce hién thu tuc cé‘ip téng dat cac vin ban to tung, thu thap chung cu,
mé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr, chuyén ho
so cho Vién kiém sat, thanh phan tham gia xét xtr duoc thuc hién theo dung quy
dinh cua Bo luat T6 tung Dan su. Bi don la 6ng Nguyén Huynh T va Nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Trinh Thai H vang mat tai phién toa lan thi
hai ma khong ¢6 1y do mac du da duoc téng dat hop 1¢. Tai phién toa, Hoi df‘)ng
xét xur da thuc hién dung cac quy dinh cua B0 luat To tung Dan su Ve phién toa
so tham. Vién kiém sat nhan dan Quan 1 khong c6 kién nghi gi vé to tung.

Vé nodi dung: Can ctr cac tai liéu c6 trong ho so vu an, dé nghi Hoi d("‘)ng XEét
xu: Pinh chi mot ph?m yéu cau khoi kién cua Nguyén don budc Bi don tra lai
tién dit coc 28.000.000 dong d6i véi Hop dong thué nha ngay 26/7/2019 cua cin
nha 1 B, Phuong P, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh.

Ché‘ip nhan yéu cau khoi kién cia Nguyén don budc Bi don tra lai sd tién
dit coc 40.000.000 dong doi véi Hop dong thué nha ngay 22/6/2021 cia cian nha
1 B, Phuong P, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong hoé so vu an duoc tham tra tai phién toa
Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé phap luat to tung:

Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Can ctr vao yéu cau khoi
kién cia Nguyén don c6 co s& xac dinh day 1a vu an dan sy “Tranh chap hop
dong thué nha” thudc tham quyeén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 26 cua B6 luat To tung dan su. Bi don ong Nguyén Huynh T c¢6 dia chi
cu tri tai Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh nén vu an thudc thAm quyén giai
quyét ctia Toa an nhan dan Quan 1, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Vé viéc xét xur V:fmg mat duong su: Toa an triéu tap hop 1€ lan tht hai, Bi don la
ong Nguyén Huynh T va Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ba Trinh
Thai H vang mit nén Hoi dong xét xtr cin ctr vao diém b khoan 2 Diéu 227 cia
Bo luat T6 tung dan su, tién hanh xét Xt vu an Véng mat ong T va ba H.

[2] V& phap luat noi dung:

[2.1] Xét viéc Nguyén don rut mot phan yéu cau khdi kién vé yéu cau Bi
don tra lai tién dat coc 28.000.000 dong doi véi Hop dong thué nha ngay
26/7/2019 1a tu nguyén nén Hoi dong xét xir dinh chi d6i v6i phan yéu cau khoi
kién Nguyén don da rut.

[2.2] Xét yeu cau khéi kién cua Nguyén don budc Bi don tra lai tién dat
coc 1a 40.000.000 (bon muoi triéu) dong d6i véi hop dong thué nha ngay
22/6/2021.

Xét thay, Hop dong thué nha ngay 22/6/2021 la ching ¢t Nguyén don ndp
cho Toa an dé chirng minh cho yéu cau ciia minh. Bi don ciing d3 duoc tong dat
hop 1é thong bao vé viéc thu Iy vu an cling nhu két qua phién hop kiém tra viéc
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giao ndp, tiép can cong khai chimg cir. Tuy nhién, Bi don vang mit trong qua
trinh Toa tién hanh t6 tung va khong c6 vin ban phan doéi chimg ctr do Nguyén
don dua ra nén Hoi dong xét xir can cr vao chirng ¢t ma Nguyén don nop cho
Toa an va cac tai liéu chirng ctr Toa an thu thap dé xét x1r vu an.

Can ct Hop dong thué nha ngay 22/6/2021 duoc ky gitta 6ng Nguyén
Huynh T va ba Hoang Ngoc C thi 6ng T da cho ba C thué cin nha s6 A duong B,
Phuong P, Quan A, Tp . véi thoi han thué 1a 12 thang tinh tir ngay 01/7/2021 dén
ngay 01/7/2022. Nhu vay, thoi diém Nguyén don tra nha (ngay 02/7/2022) thi
hop dong thué nha gitta hai bén da hét thoi han.

Hoi dong xét xr cin cu vao Cong vian so: 90/2024/EIBCNTPHCM-
PGDTAODAN ngay 04/4/2024 ciia Ngan hang X1 — Chi nhanh T1 - Phong G3
c6 co s& xac dinh ngay 24/6/2021 Bi don da nhan s6 tién 40.000.000 dong tién
dit coc tir ong Truong Thanh G2 la chong ba C da chuyén vao tai khoan sob
211015151069990 mé tai Ngan hang X1 — Chi nhanh T1- Phong G3.

Tai khoan 2 Diéu 328 cta Bo luat Dan su nam 2015 quy dinh: Trwong hop
hop dong dwoc giao két, thwc hién thi tai san ddt coc dwoc tra lai cho bén ddt
coc hodc dwoc triv dé thwe hién nghia vu tra tién. Gitta Nguyén don va Bi don da
giao két hop dong thué nha va thuc hién xong hop dong. Tai muc 3 Diéu 2 cuia
Hop dong thué nha ngay 22/6/2021 cac bén thoa thuan: Neuyén don ddt coc cho
Bi don sé6 tién 40.000.000 (bén muroi triéu) déng. Tién coc sé diroc Bi don hoan
lai cho Nguyén don trong vong 15 ngay lam viéc ké tir ngay hét han hop dong.
Tuy nhién khi két thic hop dong thué nha, Bi don khong thuc hién nghia vu tra
lai tién dat coc cho Nguyén don.

Tai Bién ban viéc ngay 11/7/2022 cua Uy ban nhan dan Phudng P, Quan A
ca Nguyén don va Bi don cung xac dinh vao ngay 12/7/2022, Bi don s€ hoan tra
lai tién coc cho ca hai hop dong thué nha cho ba C bang tién mit sau khi trir phi
dy tru stra chita nhitng chd khoang, méc, treo d6 trong bép khi tho bao gia. Tuy
nhién, dén ngay 12/7/2022 dén nay, Bi don khong thuc hién viéc khao sat va
khong bao cho Nguyén don chi phi sita chita nha. Nhu vay yéu cau khai kién cua
Nguyén don budc Bi don tra lai so tién 40.000.000 déng tién dit coc duoc Hoi
dong xét xir chap nhan.

Trong trudng hop Bi don c6 yéu cau Nguyén don tra tién chi phi stra chita
nha thi Bi don c6 thé khéi kién thanh vu an khac.

[3] Xét dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 1 phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat t6 tung va giai quyét ndi dung vu an néu trén phu hop véi
nhitng danh gia, nhan dinh cia Hoi dong xét xu. Do vay, nghi nén chap
nhan yéu cau khéi kién ctia Nguyén don.

[4] Vé 4n phi dan su so tham:

Do yéu cau cia Nguyén don duoc Toa an chap nhan nén Bi don phai chiu
an phi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 cta B6 luat T tung dan sy nam 2015
va khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Vicac lé trén,
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QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Diéu 147; khoan 2 Diéu 244; diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 1 Diéu
273 ctia BO luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 2 Piéu 328; Diéu 468 ctua Bo luat Dan su nam 2015;

Can ctr khoan 2 Pieu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Can ct Diéu 13 Nghi quyét so6 01/2019/NQ-HDPTP ngay 11/01/2019 cua
Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Toi cao huéng dan ap dung mot s6 quy
dinh cua phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham va Thong bao s6 15/TB-HDTP
cia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Toi cao vé viéc dinh chinh Nghi
quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019;

Can cit Luat Thi hanh an dan su nam 2008 stra doi, b sung nam 2014;
Xur:
1. Pinh chi ddi véi yéu cau khoi kién ciia Nguyén don — ba Hoang Ngoc C

budc Bi don — 6ng Nguyén Huynh T tra lai tién dat coc 1a 28.000.000 dong (Hai
muoi tam triéu dong) cua Hop dong thué nha ngay 26/7/2019.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Nguyén don - ba Hoang Ngoc C budc
Bi don - 6ng Nguyén Huynh T tra lai cho ba Hoang Ngoc C so tién dit coc la
40.000.000 d¢ong (Bon muoi triéu dong) cia Hop dong thué nha ngay 22/6/2021.

Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu
bén phai thi hanh chua thi hanh khoan tién trén, thi hang thang bén phai thi hanh
con phai chiu khoan tién 13i theo murc 13i suat duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 Bo luat Dan su nam 2015, twrong tng vdi thot gian chua thi hanh an.

3. Ve an phi dan sy so tham la 2.000.000 dong (Hai triéu dong), budc ong
Nguyén Huynh T chiu.

Ba Hoang Ngoc C khong phai chiu tién an phi dan su so tham. Hoan tra cho
cho ba Hoang Ngoc C s6 tién 1.700.000 dong (Mot triéu bay tram nghin dong)
tién tam Ung an phi di nop theo Bién lai thu tién s6 AA/2021/0004754 ngay
14/10/2022 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Vé quyén khang cdo: Puong sur ¢6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo
ban an trong thoi han ] (Muoi 1lam) ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang
mat tai phién toa c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 (Muoi 1am) ngay
ké tir ngay nhan ban an hoic ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoil duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh



an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi1 hanh an dan su.

TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chu toa phién toa

Lé Thi Lan



