TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban an s6: 617/2024/DS-PT
Ngay: 13 -8-2024
V/v Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén s dung dat, hop dong
dat coc

’ ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan - Chil toa phién toa: ~ Ong Vuong Minh Tam
Céc Tham phan Ong Pham Van Cong
Ong Nguyén Vin Minh
- Thur k)f ph‘ién toa: Ong Tran Vian Noi, Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pham Van Nhan, Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 8 nim 2024, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
pho Ho Chi Minh xét xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y s6 238/2024/TLPT-
DS ngay 01 thang 4 nim 2024, vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, hop dong dit coc”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 05/2024/DS-ST ngay 01 thang 02 nim 2024
cua Toa an nhan dan tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham s6 2469/2024/QDPT-DS
ngay 29 thang 7 nam 2024; gitra cac duong su:

* Neuyen don: Lé Th1 Ngoc D, sinh nam 1964; Dia chi: U % Despointes
Strees, M NSW, Australia (ving mit).

Nguweoi dai dien hop phap cua ba D: Ba Duong My L, sinh nam 1988 (Van
ban uy quyen ngay 08/02/2023) (¢6 mat).

Dia chi: S6 C ap H, xa M, TP ., tinh Tién Giang.

Dia chi lién hé: SO G, ap H, xa M, TP ., tinh Tién Giang.

* Bi don: Doan Van T, sinh nim 1964; Dia chi: SO F ap D, xa D, TP ., tinh
Tién Giang.

Noi cu tri: S6 A T, phuong I, TP ., tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién hop phdp ciia éng T Ong Nguyén Vil D, sinh nim 1988;



Dia chi: S6 H T + Lung, N, phuong A, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh (Vin
ban uy quyén ngay 26/12/2023) (c6 mat).

* Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. C)ng Tran Trung C, sinh nam 1975; Dia chi: S6L T, phuong E, TP ., tinh
Tién Giang (vang mit).

2. @ng Tran Viét L1, sinh nim 1993; Pia chi: Unit B D, M NSW Australia
(vang mat).

3. Anh Tran Gia B, sinh nim 2000; Dia chi: 1 C, M N (ving mit).

Nguweot dai dien hop phap cua anh LI, B: Ba Duong My L, sinh ndm 1988
(Van ban uy quyén ngay 06/02/2023 va 15/02/2023) (c6 mat).

Dia chi: S6 C ap H, xa M, TP ., tinh Tién Giang.

Dia chi lién hé: SO G, ap A, xa D, TP _, tinh Tién Giang.

4. Ba Tran Thi O, sinh nam 1945; Dia chi: Ap B, xa T, TP ., tinh Tién
Giang (vang mat).

5. Ong Nguyén Van D1, sinh nim 1968; Dia chi: Ap T, xa T, TP ., tinh
Tién Giang (ving mat).

Nguoi khang cao: B1 don 6ng Doan Van T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tu khai ngay 19/02/2019 cua ba Lé Thi Ngoc D;
loi khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ba Dwong My L la dai
dien theo uy quyen cua nguyén don Lé Thi Ngoc D trinh bay:

Ba Lé Thi Ngoc D la chu stt dung phan dién tich 5.804m2, thudc thira 843,
to ban do s6 01, toa lac tal ap T, xa T, huyen C (nay la TP .), tinh Tién Giang

theo Glay chu’ng nhan quyén str dung dat s6 03682 do Uy ban nhan dan huyén
C, tinh Tién Giang cap ngay 26/8/2004 cho ho ba Lé Thi Ngoc D.

Ba D c¢6 nho nguoi chau tén Tran Trung C tim nguoi chuyen nhuong thira
dat trén nhung khong lam gidy Uy quyén, chi néi véi anh C khi nao tim duoc
ngudi nhan chuyén nhuong thi bao cho ba D biét dé ba D vé Viét Nam thoa
thuan hop dong va truc tiép giao két hop dong chuyén nhuong.

Ngay 18/3/2018, anh Tran Trung C ky hop dong dit coc véi dng Doan Vin
T chuyén nhuong thira 843 cua ba voi gia 3.482.400.000 dong va nhan tién dat
coc 1a 100.000.000 dong. Anh Tran Trung C di giao cho ba D so tién
100.000.000 dong. Tuy nhién, ba Lé Thi Ngoce D cho rang anh Tran Trung C ky
hop dong dit coc va nhan tién coc véi nhitng thoa thuan trong hop dong, ba D
khong dong v va lién hé véi ong T dé giao tra lai tién coc va huy bo hop dong
dit coc, nhung dng T khong dong ¥ va véu cau ba D phai boi thuong 10 lan so
tién coc dd nhan, 6ng T da giao cho ba D ban photo hop dong nhan tién coc va
chuyén nhuong quyén st dung dat dé ngay 18/3/2018 c6 ndi dung boi thudng
gap 10 1an so tién coc da nhan du mic du éng C trinh bay chi ¢6 ghi boi thuong



gap doi tién coc néu khong chuyén nhuong, phan ndi dung phat coc gap 10 lan
do phia 6ng T tu ghi thém vao hop dong, do d6 phat sinh tranh chap.

Nay ba Lé Thi Ngoc D khoi kién yéu cau hiy hop dong nhan tién coc va
chuyén nhuong quyeén st dung dat ngay 18/3/2018 giita anh Tran Trung C va
ong DPoan Van T doi véi dién tich 5.804m? tai ap T, xa T, thanh phé M theo giay
chiig nhan quyén st dung dat so 03 682 cép ngay 26/8/2002 la vo hi¢u. Ba Lé
Thi Ngoe D tu nguyén tra cho ong T s6 tién 100.000.000 dong va boi thuong
cho 6ng T so tién 100.000.000 dong.

Bi don Poan Van T c¢6 yéu cau phan to trinh bay:

Dau thang 3 nam 2018, ba Lé Thi Ngoc D va ong c6 thoa thuan giao dich
qua dién thoai Va ba D d()ng v chuyén nhuong phan dién tich 5.804m?2 thira s6
843, to ban do s6 01 tai ap L xaT, thanh phé M, tinh Tién Giang theo Giay
chu’ng nhan QSD dat s6 03682 cap ngay 26/8/2002, gii chuyen nhu'O’ng la
600.000.000 dong/1.000m2, tong cong la 3.482.400.000 dong, tién coc la
100.000.000 dong va ba D dong ¥ giam cho bén mua s6 tién 15.000.000 dong
dé lam gidy to chuyén quyén st dung dat.

Ngay 18/3/2018, ba Lé Thi Ngoc D yéu cau ong dit tién coc la
100.000.000 dong dé ba D vé Viét Nam dén cong chung lam thu tuc chuyén
nhuong, hai bén théa thuin néu bén nao tu ¥ khong chuyén nhuong hoic co
tranh chap khong thuc hién dung cac diéu khoan trong hop dong thi dén gap 10
lan tién dit coc.

Pé nhan tién coc, ba Lé Thi Ngoc D c6 nho anh Tran Trung C (chau ba D)
nhan so tién dat coc 100.000.000 dong. Trude khi ky hop dong dit coc, 6ng C
c6 dién thoai néi rd cho ba D biét sb tién dit coc 100.000.000 dé‘mg va su thoa
thuan cam két trong hop dong trong d6 cé viée thoa thuin boi thuong néu bén
chuyén nhuong tu ¥ khong chuyén nhuong hodc ¢6 tranh chap khong thue hién
dung cac diéu khoan trong hop dong thi phai tra tién coc cho bén B va boi
thuong cho bén B gap 10 lan tién coc, nguoc lai bén mua d6i ¥ khong mua thi
mat tién coc va boi thuong cho bén ban gap 10 lan tién coc, ba D dong ¥ noi
dung trén thi 6ng C méi ky hop dong va nhan tién coc, ong C trao d61i ndi dung
nay qua dién thoai véi ba D duéi su ching kién cua 6ng va 6ng H.

Ngay 20/8/2018 ba D cung 6ng dén Phong C1 dé lam thu tuc cong chimng
chuyén quyén st dung dat nhung khong duoc do giay chung nhan quyén su
dung dat cua ba D 1a cap cho ho. Khi do ong c6 yéu cau ba D chuyén tén qua ca
nhan ba D dé thuc hién hop dong chuyén nhuong, nhung ba D khong thue hién.

Nay dng yéu cau tiép tuc thuc hién hop doéng chuyén nhuong da ky két,
néu ba Lé Thi Ngoc D tur v cham dut hop dong thi tra tién dat coc 100.000.000
dong (Mot tram triéu dong) va boi thuong cho ong T gap 10 lan so tién dit coc
theo cam ket va thoa thuan tai hop dong trén.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Trung C trinh bay:

Ong 14 nguoi lam thué cho ba Lé Th1 Ngoc D tir nam 1995 dén nay va la
em co, cau voi chong ba D. Ong khong phai 1a nguoi trung gian moi gidi trong
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viéc mua ban, sang nhuong dat gitta ba Lé Thi Ngoc D véi ong Doan Vin T.
Khi ba D va 6ng T thong nhat, thoa thuan xong viéc chuyén nhuwong, dng chi la
nguo1 dai dién cho bén ban nhan tién coc. Cu thé:

Khoang 7 g16 ngay 18/3/2018, ba Lé Thi1 Ngoc D dién thoai cho ong tur
nuée ngoai nho dng di nhan tién coc ban dat. Khoang 10 gid cuing ngay, ong
Doan Thanh H1 dan 6ng dén ‘gap ong Doan Van T. Luc dau ong khong dam
nhan do trong hop dong ghi néu khong thue hién viéc ban dat thi ngoai viéc tra
tién coc con mot dén mudi. Do ong khong chiu k¥ nhan tién coc, nén ong T da
truc tlep dién thoai cho ba D trao doi viéc mua ban dat va qua dién thoai, ba D
bao 6ng ky, nhan tién coc 100.000.000 dong véi tu cach la nguoi dai dién cho
ba D. Sau khi nhan tién, 6ng di giao lai s6 tién nay cho ba N (chau ba D) vao
ngay 19/3/2018. Mot thang sau, ba Lé Thi Ngoc D vé Viét Nam. Khoang 13 aly
30 phut (khong nhd ngav), ba D ¢6 nho ong ché dén Phong C1 trén du’ong A
phuong E, thanh pho M, tinh Tién Giang dé lam thu tuc chuyén nhuong dat cho
ong T. Tai phong cong ching, c6 mat ong T va éng H1. Sau khi kiém tra giay
to, 6ng H1 bao khong lam thu tuc chuyén nhuong duoc do giady chimg nhan
quyén st dung dat cap cho ho. Ngoai ra, ong khong phai 1a ngudi trong nom
vuon va cting khong duoc ba D nho tim nguo1 mua dat, trude khi nhan tién coc
thay cho ba D, 6ng ciing khong biét ong T va 6ng H1.

Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Viét L1, Tran Gia B thong
nhat trinh bay:

Hai anh 1a thanh vién ho gia dinh st dung phan dién tich dat 5.804m? thudc
thira 843, to ban d6 so 01 tai xa T, TP ., tinh Tién Giang theo giay chimg nhan
quyén st dung dat s6 03682 cap ngay 26/8/2002 do me hai anh 1a Lé Thi Ngoc
D dai dién ho dung tén. Ngay 18/%/2018 ong Tran Trung C la nguot ba con ky
hop dong dit coc va chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat néu trén voi gia
3.482.400.000 dong cho 6ng Poan Vin T, hai anh khong biét va khong dong .
Hién phan dat da duoc cap doi Giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 CS04449
ngay 31/7/2018 dién tich 5.555m? thira s6 14, to ban d6 s6 60 tai ap T, xa T, TP
., tinh Tién Giang. Do hai anh va ba D dimg tén dong so hiru. Nay ba D khoi
kién yéu cau huy hop dong dit coc va chuyén nhwong, hai anh ciing dong ¥,
thong nhat 161 trinh bay cua ba D.

Nguweoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi O trinh bay:

Ba 1a thanh vién hd gia dinh stt dung phan dién tich dat 5.804m? thudc thira
843, to ban do6 s6 01 tai xa T, TP ., tinh Tién Giang theo giéy chtrng nhan quyén
sit dung dat s6 03682 cap ngay 26/8/2002 do con dau ba 1a Lé Thi Ngoc D dai
dién ho dung tén. Ngay 18/3/2018 ong Tran Trung C la ngu’0’1 ba con ky hop
dong dit coc va chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat néu trén véi gia
3.482.400.000 dong cho 6ng Poan Van T, ba khong biét va khong dong y. Hién
ba da ting cho ky phan cua ba cho hai chau va con dau, phan dat da duoc cap
doi Giay chung nhan quyeén st dung dat so CS04449 ngay 31/7/2018 dién tich
5.555m? thtra s6 14, to ban do6 s6 60 tai ap T, xa T, TP ., tinh Tién Giang do hai
chau cua ba la L1, B va con dau la ba D dung tén dong s¢ hitu. Nay ba D khoi
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kién yéu cau huy hop dong dit coc va chuyén nhuong, ba cling dong ¥ va thong
nhat 101 trinh bay cua ba D, ba khong c6 yéu cau gi khac.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Van DI trinh bay:
Anh 1a nguoi hién nay trong giit vuon cay cho ba D, trong vu an tranh chap anh
khong c6 v kién.

Nguweoi lam chirng ong Poan Thanh H1 trinh bay:

Ba Lé Thi Ngoc D c6 dién tich dat 5.804m? tai ap T, xa T, thanh pho M can
ban dat, ong Doan Vin T 1a ngudi can mua dat, nén 6ng c¢6 dan 6ng T dén phan
dat trén dé coi, ong T dong ¥ mua va xin so dién thoai cua ba D. Sau d6, ong T
va ba D trao do1i qua dién thoai, hai bén thoa thuan gid chuyén nhuong la
600.000.000 d6ng/1.000m?, hai bén hen ngay dat coc va ra cong chimg.

Dén ngay 18/3/2018, phia ba Lé Thi Ngoc D ctr chéu 1a dng Tran Trung C
dtng ra lam hop dong va nhan tién coc. Thoi diem d6, ong C khong dam ky vi
trong hop dong ghi néu vi pham hop déng mot dén gap 10 lan, nén 6ng C c6
kéu ong T dien thoai cho ba D. Sau khi ong T va ba D trao doi qua dién thoai thi
ong T dua dién thoai 6ng C nghe. Khi 6ng C nghe dién thoai xong, thi tién hanh
ky hop dong dit coc va nhan tién coc 100.000.000 dong. Mot thang sau, ba D
hen gip 6ng va dng T udng café va noi chuyén. Sau do may ngay, ong T va ba
D ra phong cong ching, anh N1 (phong C1) kiém tra gidy chirmg nhan quyén str
dung dat cép cho hg, nén anh N1 no61 phai co6 02 ngu’O’i con cua ba D bén
Australia vé ky hop dong méi duoc, nén viée ky hop dong chuyen nhuong
khong thanh. Do hat nguo1 con cua ba D khong dong v chuyén nhuong, nén
khong thé tlep tuc thue hién hop dong chuyen nhuong. Ong Poan Vin T yéu
cau ba D dén gap 10 lan nhung ba D khong dong §.

Tai Ban én dan sw so tham sé 05/2024/DS-ST ngay 01 thang 02 nam 2024
ctia Toa én nhan dan tinh Tien Giang da tuyén xir:

Can ctt cac Diéu 26, 37, 227, 228 B0 luat T tung dan su;

Can ctr cac Diéu 102, 116, 117, 123, 212, 328, 357 Bo luat Dan su nim
2015; Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/20003 cua Hoi dong tham
phan - Toa 4n nhan dan toi cao;

Can cur cac Diéu 3, 97, 100, 167, 179 Luat Dat dai nam 2013; Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu;

Can ctir Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc Hoi.

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don Lé Thi Ngoc D.

2. Khong chap nhan yéu ncf;iu phan t6 cta bi don Doan Van T vé viée yéu
cau thue hién Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong véi ba Lé
Thi Ngoc D va yéu cau boi thuong tién coc 1.000.000.000 dong. Khong chap
nhan yéu cau cla ong T vé tinh 1ai suat va nghia vu chiu chi phi to tung. Chap

nhan modt phan yéu cau phan t6 cua 6ng DPoan Van T vé viéc yéu cau ba D tra
tién coc 100.000.000 dong.



3. Tuyén bd Hop dong nhan tién coc va chuyén nhU.’O’ng quyen st dung dat
ngay 18/3/2018 1a vo hiéu. Cham dut thue hién giao két chuyén nhuong quyén
sir dung dat giira ba D véi ong T.

- Bugc ba Lé Thi Ngoc D phai tra cho ong Poan Van T sO tién coc la
100.000.000 dong.

- Ghi nhan ba Lé Thi Ngoc D tu nguyén giao thém cho 6ng Poan Vian T s6
tién 1a 100.000.000 dong.

Tong cong ba D ¢6 nghia vu giao cho 6ng T s6 tién 200.000.000 dong.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, cac quy dinh vé thi hanh an
va quyén khang cao cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 07/2/2024 bi don 6ng Doan Vian T c6 don
khang cdo toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phtic tham:

Dai dién theo Uy quyén cua bi don 1a ong Nguyen Vi D trinh bay: Gitr
nguyén yéu cau khang cdo toan bo ban an so tham, ly do 1a vi Toa so tham
khong x4c dinh thiét hai dé boi thuong 1a gy mat quyén loi cho ong T. Viée ky
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta dng T véi ba D thi tat ca céc
thanh vién trong ho gia dinh ba D déu biét. Toa an cap so tham ciing chura xem
xét tinh 161 trong vu kién nay 1a chua khach quan, 161 1a hoan toan thudc vé ba D.
Do d6 dé nghi Toa an cap phuic tham chap nhan yéu cau khang céo cua ong T,
stra ban an so tham theo huéng bude ba D phai boi thuong 01 ty dong, ong T
khong yéu cau tiép tuc thue hién hop dong.

Dai dién theo uy quyén cua nguyén don la ba Duong M¥ L trinh bay:
Khong dong v vé1 yéu cau khang céo cua 6ng T. D€ nghi Toa an cap phtc tham
g1t nguyén ban an so tham da xét xu.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cé‘ip cao ta1 Thanh ph(‘.") H6 Chi Minh tham
gia phién toa phat bicu y kien:

Vé viéc tuan theo phap luat trong qué trinh giai quyét vu 4n ¢ giai doan
phtuc tham: Tham phan — Chu toa phién toa va Ho1 dong xét xuir da thuc hién
dung theo quy dinh cua B¢ luat To tung dan su; cac duwong su tham gia to tung
tai phién toa chap hanh dung quyén va nghia vu theo quy dinh cua B0 luat To
tung dan su.

Vé nodi dung: Ban an so tham da xét xur 1a co cin cur. Do d6 dé nghi Ho1
dong xét xu khong chap nhan khang cao cua ong T va gilt nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tinh hop phap cia don khang cao: Pon khang cdo cta bi don ong
Doan Van T lam trong han luat dinh, da ndop tam tng an phi phuc tham nén du
dicu kién de thu ly va xét xu theo trinh tu phtc tham.

[2] Vé quan hé phép luat, tham quyén giai quyét vu an:
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Nguyén don ba Lé Thi Ngoc D khot kién yéu cau tuyén bo hop dong nhan
tién coc va chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 18/3/2018 gitta anh Tran
Trung C va 6ng Doan Vian T d61 véi dién tich 5.804m? tai ap T, xa T, thanh pho
M, giay chtmg nhan quyén str dung dat s6 03682 cap ngay 26/8/2002 1a vo hiéu.
Bi don 6ng Doan Van T c¢6 don phan to véu cau tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong da ky két, néu ba Lé Thi Ngoec D tu ¥ cham dut hop dong thi
phai tra lai so tién  dat coc 100.000.000 déng (mot tram triéu df’)ng) va boi
thuong cho ong T gap 10 lan s6 tién dit coc.

Ba L& Thi Ngoc D ¢6 dia chi cu tri ¢ nuwde ngoai, do d6 Toa an nhan dan
tinh Tién Giang d3 xac dinh quan hé tranh chap la “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, hop dong dat coc” va thu 1y, giai quyét vu an la cé
can cu, diang quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, Picu 37 Bo luat To tung dan su.

[3] Xét khang cdo cua bi don 6ng Poan Van T, nhan thay:

[3.1] Cac tinh tiét, su kién sau day do tat ca cac duong su déu thtra nhan
nén la nhirng tinh tiet, su kién khong phai chirng minh theo quy dinh tai khoan 2
Dicu 92 B¢ luat To tung dan su:

Ngay 18/3/2018, ba Lé Thi Ngoc D c6 anh Tran Trung C la dai dién uy
quyén da ky hop dong dit coc voi dong Doan Van T chuyén nhuong phan dat
dién tich 5.804m?2, thudc thira 843, to ban do6 so6 01, toa lac tai é‘ip T, xa T, huyén
C (nay la TP .), tinh Tién Giang, theo Gidy chting nhan quyén st dung dat so
03682 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cap ngay 26/8/2004 cho ho
ba Lé Thi Ngoc D. Gia tri chuyén nhuong la 3.482.400.000 dong, ong T dit coc
trude so tien 1a 100.000.000 dong. Anh Tran Trung C dd nhan va giao cho ba D
s6 tién coc 1a 100.000.000 dong.

[3.2] Xét yéu cau tuyén bd Hop dong ngay 18/3/2018 1a vo hiéu:

Sau khi ky két hop dong va glao nhan so tién dit coc, ba D va ong T ¢6 tién
hanh thuc hién chuyén nhuong quyen str dung dat nhung khong thuc hién du’oc
Ly do 1a vi cac bén c6 dén Vin phong cong chimg thi duoc thong bao dat cap
cho hd gia dinh nén phai dam bao vé thu tuc dat dai theo quy dinh vé ho gia
dinh. Tuy nhién hai thanh vién cung trong h¢ gia dinh ba LL.é Thi1 Ngoc D la anh
Tran Viét L1 va anh Tran Gia B khong dong ¥ viéc chuyén nhuong.

Xét yéu to dan dén viée khong thue hién viée giao két hop dong chuyén
nhuong tir cac nguyeén nhan sau:

[3.2.1] Phén dat dién tich 5.804m?, thudc thira 843, to ban do s6 01, toa lac
tal é‘ip T, xa T, huyén C (nay la TP .), tinh Tién Giang, theo Gié‘iy ching nhan
quyén str dung dat s6 03682 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cap
ngay 26/8/2004 cho ho ba Lé Thi Ngoc D. Trong d6 cac thanh vién khéac cua ho
bao gom Tran Thi O, Tran Viét L1 va Tran Gia B. Ba O c6 v kién trinh bay dién
tich dat nay ba di ting cho con dau (la ba D) va cac chau (la L1 va B). Nhu vay,
tai thoi diém ky két hop dong ngay 18/3/2018 thi quyén st dung phan dat dién
tich 5.804m?, thira 843 1a cua chung ho gia dinh ba Lé Thi Ngoc D.



[3.2.2] Do dat cap cho hd nhung chi c¢6 ca nhan ba D thoa thuan ky két
chuyén nhuong 1a trai phap luat, vi pham diéu cam theo Luat Dat dai 2013, Diéu
64 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu va Diéu 212 Bo
luat Dan su 2015, trong hop dong cling khong thé hién su cam két 1a dam bao
cac thanh vién trong ho s¢€ thuc hién chuyén nhuong vao thot gian nhat dinh, nén
khong c6 gia tri phap 1y ngay tir thoi diém ky két hop dong. Vi vay, hop dong
dit coc, chuyén nhuwong quyén st dung dat ngay 18/3/2018 1a vo hiéu, cac bén
ky két c6 trach nhiém hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan va boi thuong thiét
hai.

Tai diem a muc 1 cua Nghi quyét so 01/2003/NQ-HBTP ngay 16/4/20003
quy dinh: “...bén nao cé 16i lam cho hop dong khong diroc giao két hodc khong
ducge thiee hién...thi phai chiu phat coc...”.

Xét vé yéu t6 161, phia ba Lé Thi Ngoc D biét rd quyén st dung dat thude
s hitu chung nhung van tu v giao két khi chua co y kién cta cac thanh vién
trong ho, ong T c6 biét dugce dicu nay nhung van dong ¥ ky két 1a vi pham quy
dinh phap luat. Caba D va ong T déu c6 161 lam cho hop dong dit coc, chuyén
nhuong quyen str dung dat ngay 18/3/2018 bi v hiéu nén moi bén phai tu chiu
trach nhiém ngang nhau.

Do hop dong dit coc, chuyén nhuong quyeén st dung dat ngay 18/3/2018 bi
vo hiéu nén viéc ong T yéu cau ba D boi thuong so6 tién bang 10 lan so tién dit
coc nhu cac bén da thoa thuan trong hop dong 1a khong co6 cin cir chap nhan.

Toa an cap so tham da xét xu tuyén budc ba D phai c6 nghia vu hoan tra
100.000.000 dong tién coc, ba D tu nguyén giao thém cho 6ng T 100.000.000
dong nén ghi nhan, tong cong ba D c¢6 nghia vu giao tra cho ong T s6 tién
200.000.000 dong 1a phu hop.

[4] Ttr nhitng phan tich, nhan dinh trén, xét thay Toa 4n nhan dan tinh Tién
Giang da xét xuir chap nhan yéu cau khéi ki€én cau nguyén don ba Lé Thi Ngoc
D, khong chap nhan yéu cau phan to6 cua b1 don 6ng Doan Van T la ¢o6 cén cu,
dung phap luat.

Tai phién toa phuic tham, bi don éng Doan Vin T khang cao nhung khong
xuat trinh duoc tai li€u, ching ¢t nao maé1 lam thay do1 nd1 dung vu an, do do
khang cao cua ong T la khong c6 can cur dé chap nhan. Can g1t nguyén ban an
so tham nhu dé nghi cua dai dién Vién ki€ém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho
HO6 Chi Minh tham gia phién toa.

[8] Vé an phi dan sy phuc tham: Bi don 6ng Doan Van T phai chiu 4n phi
dan su phuc tham theo luat dinh

[9] Cac quyét dinh khac cua ban 4an so tham khong c6 khang cao, khang
nghi, ¢6 hiéu luc phap luat ké tr ngay hét tho1 han khang cao, khang nghi theo
luat dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Cin ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan swr nam 2015,

Khong chép nhan khang cao cua b1 don ong Doan Van T. Git nguyén Ban
an dan su so tham s6 05/2024/DS-ST ngay 01 thang 02 nim 2024 cua Toa 4n
nhan dan tinh Tién Giang.

Can ctr cac Diéu 26, 37,227, 228 Bo luat To tung dan su;

Can ctr cac Diéu 102, 116, 117, 123, 212, 328, 357 Bo luat Dan su nim
2015; Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/20003 cua Hoi dong tham
phan Toa 4n nhan dan tdi cao;

Can ctr cac Diéu 3, 97, 100, 167, 179 Luat Dat dai nam 2013; Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu;

Can ctir Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc Hoi.

[1] Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Lé Thi Ngoc D.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don Doan Van T vé viée yéu
cau thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng véi ba Lé
Thi Ngoc D va yéu cau boi thuong tién coc 1.000.000.000 dong. Khong chap
nhan yéu cau cua ong T vé tinh 131 suat va nghia vu chiu chi phi to tung. Chap
nhan mot phan yéu cau phan té cia 6ng Poan Van T vé viée yéu cau ba D tra
tién coc 100.000.000 dong.

3. Tuyén bo Hop dong nhan tién coc va chuyén nhuong q}lyén st dung dat
ngay 18/3/2018 1a vo hiéu. Cham dut thue hién giao két chuyén nhuong quyén
sir dung dat gitra ba D v6i ong T.

- Budc ba Lé Thi Ngoc D phai tra cho 6éng Poan Van T sO tién coc la
100.000.000 dong.

- Ghi nhan ba Lé Thi Ngoc D tu nguyén giao thém cho dng Poan Van T so
tién 1a 100.000.000 dong.

Tong cong ba D ¢6 nghia vu giao cho 6ng T so tién 200.000.000 dong.

* Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh 4an cham thi hanh d6i vé1 khoan tién phai thi hanh thi con phai tra
141 d61 v6i so tién cham tra theo quy dinh.

[2] Vé an phi dan su phuc tham: Bi don 6ng Poan Van T phai ndp 300.000
dong an phi dan su phtic tham, duoc khau trir s6 tién 300.000 dong tam tmg 4n
phi da nop theo bién lai thu s6 146 ngay 21/02/2024 cua Cuc Thi hanh an dan su
tinh Tién Giang. Ong T da ndp xong an phi dan su phuc tham.

[3] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong cé khang cio, khang
nghi, ¢6 hiéu luc phap luat ké tr ngay hét tho1 han khang cao, khang nghi theo
luat dinh.

Truong hop Ban 4an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh

an Dan su, thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6
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quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tv nguyén thi hanh 4n
hoac b1 cudng ché thi hanh an theo qui dinh ta1 cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9
Luat Thi hanh an Dan su. Thot hiéu th1 hanh an duoc thuc hién theo quy dinh ta1
Diéu 30 Luat Thi hanh 4an Dan su.

[4] Ban 4n phtic tham c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Cac Tham phan Tham phan — Chi toa phién toa

Pham Van Cong Nguyén Van Minh Vwong Minh Tam
Noinhgn: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan fo1 cao: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan cép cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh;

- TAND tinh Tién Giang;

- VKSND tinh Tién Giang ;

- Cuc THADS tinh Tién Giang;:
- Duong su;

- Luu.

Vwong Minh Tam
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