TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHIi MINH Poc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an s6: 618/2024/DS-PT
Ngay 13 - 8 - 2024
V/v Tranh chap quyén sir dung dat va
yéu cau théo d& cong trinh xay dung
trén dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Hoang Thanh Diing

Céac Tham phan: Ong Pham Tri Tuan

Ong Phan T6 Ngoc

- Thu ky phién toa: Ong Nguy Tién Thao - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Pham Thi Thanh Tuyeét - Kiém sat vién.

~Ngay 13 thang 8 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh

pho HO Chi Minh xét xtir phuc thdm cong khai vu an dan sy thu 1y s6
201/2024/TLPT-DS ngay 15 thang 3 ndm 2024 v viéc “Tranh chép quyén st
dung dat va yéu cau thdo do cong trinh xay dung trén dat”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 56/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan tinh Bong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham sé 999/2024/QD-PT ngay
24 thang 7 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: (A)ng‘Nguyén H, sinh ndm 1975; Dia chi: duong C, t6 21, ap
3, Xa X, huyén X1, tinh Pong Nai. (c6 mat)

Nguwoi dai dién theo ity quyén (Vin ban vy q,uyén ngay 12/6/2023): Ba T}rén
Thi Thl, sinh nam 1981; Pia chi: duong C, t6 21, ap 3, Xa X, huyén X1, tinh Bong
Nai. (c6 mat)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua ong Nguyén H: Ong Nguyén
Nhu T, Luat su thugc Poan Luat su tinh BPong Nai. (c6 mat)

- Bj don: Ba Tran Thj Th, sinh ndm 1934; Dia chi: duong C, t6 21, 4p 3, xa
X, huyén X1, tinh Bong Nai. (vang mat)

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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1/. Ba Tran Thi Thl, sinh ndm 1981; ja chi: duong C, t6 21, 4p 3, xa X,
huyén X1, tinh Dong Nai. (c6 mat)
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba T ran Thi Thl: Ong Nguyén
Nhu T, Luat su thugc Poan Luat su tinh Pong Nai. (c6 mat)
, 2/. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1966; Pia chi: B A C, AZ 85225, Hoa K3.
(vang mat)
‘ 3. Ong Nguyén H1, sinh nim 1969; Dia chi: ép 3A, xa X, huyén X1, tinh
Pong Nai. (vang mat)
4/. Ba Nguyén Thi H,, sinh nam 1972; Pja chi: t6 1, ép M, x4 M1, huyén T,
tinh Ba Ria - Viing Tau. (vang mat)
5/. B4 Nguyén Thi H1, sinh nim 1978; Dia chi: ap 3, x4 X, huyén X1, tinh
Dong Nai. (vang mat)
6/. Ba L& Thi Ch, sinh ndm 1938; Dia chi: duong C, t6 21, 4p 3, X X, huyén
X1, tinh Bong Nai. (vang mat)
~ 7/.0ng Lé Hong Ph; Dia chi: duong C, to 21, 4p 3, x& X, huyén X1, tinh
bong Nai. (cd mat)
8/. Ba Lé Thi Kim Ph, sinh ndm 1978 va chi V4 Thi Kim H(k)ng,’ sinh nam
2003; Cung dia chi: duong C, ap 3, xa X, huyén X1, tinh BDong Nai. (vang mat)
- Ngwoi khdng cdo: Ong Nguyén H.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don dng Nguyén H trinh bay:

Gia dinh 6ng c6 thira dat s6 62, to ban d6 41, dién tich 256m? toa lac tai ap
3, X X, huyén X1, tinh Pong Nai, d3 duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 Q320523, do Uy ban nhan dan huyén X1 cap vao ngay 20/12/1999 cho ho
gia dinh 6ng Nguyén Q (sinh nam 1932, da chét vao ngay 22/10/2004). Gia dinh
6ng xay dung nha trén dat tir nam 2000.

Nay ba Tran Thi Th, nha canh ranh dat cta gia dinh 6ng, di xay dung 14n
chiém qua thira dat nhu sau: Ba Th x4y dung mai ton vao dudi mai nha gia dinh
6ng nén khi troi mua 1am cho rac va nude chay vao dudi mai nha dng, dong thoi
ba Th dung luéi B40, rao qua dat gia dinh ong & phia trudc khoang 30cm, phia
sau khoang 40cm. Nhiéu 1an gia dinh 6ng yéu cau ba Th thdo d& cho gia dinh 6ng
stra chita nhung ba Th khong chiu, ba Th con thach thirc dbi v6i gia dinh ong.

Vao ngay 07/9/2015, gia dinh 6ng 1am don gai Uy ban nhan dan x& X giai
quyét dé tranh hau qua vé lau dai nén Uy ban nhan dan xa nhan don va giri Gidy
moi cho ba Th 04 1an nhung ba Th khong c6 mat giai quyét.

Do d6, gia dinh 6ng khai kién yéu cau Toa an budc ba Tran Thi Th phai tra
lai d4t d3 14n chiém cua gia dinh 6ng (mit trudc khoang 30cm, mit sau khoang
40cm) voi tong dién tich khoang 16m?, gia tri khoang 15.000.000 dong, dat thudce
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tO ban do s6 41, thira dat 62 toa lac tai xa X, huyén X1, tinh Pong Nai.
Bi don ba Tran Thi Th trinh bay:

Thira dat ba Tran Thi Th c6 bé ngang duong trudce sau 13 10m va chiéu dai
la 40m. Ba Th lam nha nam 1994, hai bén c6 hang ranh cdy bong but va sau do
c6 rao thém cot bé tong va hang rao B40 vi so rin va cho dep nha. Sau d6, dng
Nguyén H mua dit vé& 1am nha. Tir ngay 6ng H 1am nha dén nim 2015, hai bén
song rat tot dep, khong ¢ chuyén gi ca. Vi 6ng H nghi rang 6ng mua dat di 1am
hét dién tich roi nén dudng ranh hai bén di thdng nhit thay d6i hang bong but
bang mot sd cot bé tong va hang rao ludi B40 (dudng ranh nay tit ca nha xung
quanh déu biét). Nhung dén nam 2015, 6ng H biét dugc sé dat theo so do bé ngang
con du nén méi xay ra tranh chap. Khi doan do dac cta tinh vé do lai dién tich va
hoi ba Th c6 dong ¥ véi dién tich da co cot bé tong tur lau nay thi ba Th doéng y va
ky tén (doan do dac tinh con cho biét khi do lai bang may thi tit ca mot loat nha
déu sai ranh gidi). Theo ba Th hién trang dudng ranh da cé tir bay lau nay, c6
nhimng nha xung quanh 1am chimg ba Th lam nha va ¢ tir nim 1994 dén nay 14 su
that. Do d6, ba Tran Thi Th khong dong y v&i yéu cau khéi kién ciia 6ng Nguyén
H.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Lé Thi Ch, ba Tran Thi Thl,
ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén H1, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi HI thong
nhdt véi 161 trinh bay ciia nguyén don.

Nguroi co quyen loi va nghia vy lien quan éng Lé Hong Ph, ba Lé Thi Kim
Ph, chi V6 Thi Kim Hong théng nhdt véi trinh bay ciia bi don.

Tai l{an an dan su Y tham s6 56/2023/DS-ST ngay 27/9/2023, Tda an nhan
dan tinh Dong Nai da quyet dinh:

Can ct Diéu 219 Bo luat dan sy nim 2015; Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé mirc
thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a 6ng Nguyén
H vé viéc “Tranh chap quyén str dung dat va yéu cau thao dd cong trinh xay dung
trén dat” voi bi don 1a ba Tran Thi Th.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo vy an theo
quy dinh phap luat.

Ngay 12/10/2023, nguyén don ong Nguyén H c6 don khang cdo toan bo
ban an so tham.

Tai phién toa phtc tham, nguoi dai dién theo uy quyen va nguol bao vé
quyén, loi ich hop phép cua 6ng Nguyén H dé nghi Hoi dong Xét xir phdc tham
haty ban 4n so thAm dé xét xu lai do thu thap chung ct chua day du; xac dinh ba
Th 12 bi don 14 khong ding ma can xac dinh éng L& Hong Ph 12 bi don.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién tda phat biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu an:

- V& chéap hanh phap luat: Hoi ddng xét xir va cac duong su tuan thu dung
quy dinh ctaa B¢ luat to tung dan su.

- V& noi dung: Toa an cap so tham giai quyét 1a c6 cin ctr, ding quy dinh
phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xir bac khang cdo cua nguyén don; gitr nguyén
ban an so tham,

Can cir VAo céc tai lidu, chimg ci da duwoc xem xét tham tra, két qua hdi,
tranh tung tai phién toa, trén co so xem xét day du, toan dién cac chizng cur, y kiéen
Cua cdc duong su, Y kien cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé hinh thirc: Bon khang céo cua 6ng Nguyén H lam trong han luat dinh,
hop 1€ nén duoc HOi dong xét xir xem xét theo trinh tu phuc tham.

Tai phién toa phic tham, bj don ba Tran Thi Th da duoc Toa &n triéu tap hop
Ié‘ 02 lan nhung vang mat. Céan cu khoér; 3 biéu 296 Bo luat to tung dan su, Hoi
dong xét xu tien hanh xét xi vang mat doi véi bi don.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Thura dat s6 62, to ban do s6 41, xa X hién gia dinh 6ng Nguyén H su
dung: Ngudn gbc 1a cia cha me nguyén don ong Nguyen H (cu Nguyén Q vacy
Lé Thi Ch), da dugc Uy ban nhan dan huyén X1 cap Gidy ching nhan quyén str
dung dat s6 O 320523 vao ngay 20/12/1999 cho hd 6ng Nguyén Q véi dién tich
256m2,

Theo “Trich luc va do v€ hi¢n trang thura d4t ban do dia chinh sb
16763/2020 vao ngay 30/10/2020” (duoc trich luc va do v€ hi¢n trang thira dat
62, to s6 41, ban dd dia chinh xa X do v& thang 11/1998. B ban dd dja chinh
duogc luu trir va cap nhat chinh 1y bién dong thudng xuyén tai Vin phong dang ky
dat dai tinh Dong Nai, da kiém tra d6i soat ngoai thuc dia) ctia Vian phong diang
ky dat dai tinh Pong Nai thé hién:

- Thura dat s0 62 co di¢n tich 256m? da dugc cap Gidy chimg nhan quyén
st dung dat O 320523 do Uy ban nhan dan huyén X1 ky vao ngay 20/12/1999
(theo ranh ban do6 dia chinh nam 1998);

- Thtra dat 62 duoc gid1 han bdi cac diém (1,2,3,..,6,7,1) cé dién tich
272,8m? (theo ranh ban d6 dia chinh sau khi do chinh 1y vao ndm 2015), loai dat
theo hién trang: ONT, hién trang d& c6 nha trén dat; Cac moc ranh do 6ng Nguyén
H chi dan duoc gidi han bai cac diém (2, 3, 4, 5, 6, E, D, C, B, A, 2) ¢6 dién tich
12 (272,8 + 4.1 + 4.2 + 1.3) = 282,4m>.

Nhu vdy, thira dat 62, to ban d6 s6 41 xa X theo gidy ching nhan duogc cap
c6 dién tich 1a 256m?, theo hién trang str dung la 272,8m? (ting 16,8m?), theo chi
dan cua nguyén don 6ng Nguyén H 12 282,4m? (ting 26,4m?). Can clr trén mdc
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ranh 6ng H chi din thi dién tich dat tranh chap v&i bi don la 4,1+ 1,3+ 1.3+ 4,2
= 10,9m?; khong phai 16m? nhu nguyén don néu trong don khoi kién.

[2.2] Thira d4t s6 64, to ban d6 sb 41, xa X do ba Tran Thij Th st dung da
dugc Uy ban nhan dan huyén X1 cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 Q
320611 vao ngay 20/12/1999 véi dién tich 410m2. Sau d9, trén co sd vin ban phan
chia di san thira ké vao ngay 27/6/2014, ong Lé Hong Ph (con ba Th) da duoc So
Tai nguyén va M61 truong tinh Pong Nai cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat
s CA 835116 vao ngay 15/02/2015 ciing voi dién tich 410m?2,

Theo “Trich luc va do v€ hi¢n trang thura dat ban d0 dia chinh sd
16763/2020 vao ngay 30/10/2020” ctia Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai
thé hién: Cac mébc ranh do phia bj don chi dan duoc gidi han bai cac diém (1, B,
F,2,A,G,H, K, 6,7,1)co dién tich 457,7 + 4.1 + 1.3 = 463,1 m?. Nhu vy, thira
dat sb 62 1a thira dat s6 64, to ban d6 41 xa X theo Gidy chimg nhan duogc céap 1a
410m? va theo chi dan ctia bi don 13 463,1m? (ting 53,1m?) nhung so véi dién tich
theo ban dd dia chinh 2015 c6 dién tich 468,8m? thi dién tich giam 5,7m2

[2.3] Tai Vin ban s6 943/VPPK-TTLT ngay 28/12/2022 ciia Vin phong
dang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh X1 thé hién: Theo Ban do dia chinh
moi thira dat sb 62, to ban do s6 41, dién tich thay doi tir 256m? thanh dién tich
272,8m? do dac chinh 1y nim 2015, dét chua duge cép doi giéy chimg nhan. Thira
dat 64, to ban d6 41, dién tich thay doi tir 410m? thanh dién tich 468,8m? do do
dac lai nam 2015, dat chua duoc cap doi gidy ching nhan. Nhu vay, dién tich dat
cé hai thira dat 62 va thira 64 cac bén sir dung déu ting dién tich so voi Gidy ching
nhan quyén st dung dat duoc cip theo ban d6 dia chinh nam 1998 (viéc ting nay
do thay d6i ranh ban d6 dia chinh sau khi do chinh 1y ndm 2015) va hién tai ca hai
thira dat chua duoc cip doi Gidy chirng nhan quyén sir dung dat theo ranh ban d6
dia chinh sau khi do chinh 1y nam 2015.

[2.4] Qua trinh giai quyét vu an, TOa &n cap so tham di 02 lan c6 van ban
dé nghi Van phong ding ky dat dai tinh Pong Nai tién hanh chdng ghép ban d6
theo quy dinh. Tai Vian ban s6 5286/VPPK-DPDBP ngay 02/8/2023, Vin phong
dang ky dét dai tinh Pong Nai c6 ¥ kién: To ban do dia chinh sé 41 xa X, huyén
X1 ¢6 ty 1€ 1:2000 thanh 1ap ndm 1998, trén h¢ HN-72 bang phuong anh hang
khong ket hop do v€ ngoai thyc dia, chuyén vé thii cong trén nén gidy Diamat,
sau d6 s hoa lai thanh file ban d6 s6; To ban do dia chinh s6 41 x4 X, huyén X1
co ty 1€ 1:2000 duoc do chinh ly bién dong, hoan thanh thang 10/2015 trén h¢
VN-2000 bang phuong phap ban d6 sb. Do hai to ban dd duoc do vé tai hai thoi
diém, trén hai toa do nén c6 do chinh xac khac nhau. Do d6, khi chong ghép hai
td ban dd nay v6i nhau thi co sy chénh 1&ch, viée chong ghép mang tinh tham
khao, khong du co s¢ danh gia sai 1éch vé dién tich khi chong ghép.

[2.5] Két qua do v& hién trang tai Trich luc va do v& hién trang thira dat ban
d6 dia chinh sd 16763/2020 ngay 30/10/2020 cua VPDKDD tinh Ddng Nai thé
hién dién tich ¢4t ctia nguyén don va bi don st dung déu ting so véi ban do dia
chinh cii nam 1998 va ban d6 dia chinh m&i naim 2015; khong ¢6 can ct xac dinh
phan dat 10,9m? nam trong thira dat s6 62 cia 6ng Nguyén H. Thuc té, gitta hai
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bén ciing da xay dung hang rao va st dung 6n dinh dén thoi diém phat sinh tranh
chap. Toa an cip so thadm bac yéu cau khai kién cua 6ng H vé viéc bude ba Th tra
lai dién tich dat 10,9m? 1a c6 cin cir. Khang céo cua 6ng Nguyén H khong c6 co
s& chip nhén; can giit nguyén ban an so tham.

[2.6] Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén va ngudi bao
v€ quyén, loi ich hop phap cua 6ng Nguyén H dé nghi Hoi dong xet xu phuc thAm
huy ban 4n so tham. Thay rang, viéc thu thap ching ¢ cua cap so tham da day
du, dam bao giai quyét vu an dung quy dinh phép luat. Dbi v6i tu cach tham gia
té tung cua bi don, theo don khoi kién nguyén don khéi kién ba Tran Thi Th yéu
cau thao d& cong trinh tra lai cho nguyén don di¢n tich dat 1an chiém; thuc té ba
Th 1a nguoi quan 1y, tréng coi va sinh song tai phan dat c6 mot phan tranh chap
v6i bi don. Toa 4n cap so tham xac dinh ba Tran Thi Th 14 bi don 1a phu hop. Doi
v6i 6ng Lé Hong Ph dugc cap nhat bién dong chi str dung trén co s¢ vin ban phan
chia di san thira ké ctia ba Th va cac dong thira ké khéac; d3 dugc Toa an cap so
tham dua vao tham gia to tung véi tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.
Ong Ph ciing théng nhat v&i ¥ kién cta ba Th, khong phat sinh tranh chap. Viéc
xéc dinh tu cach t6 tung ctia ba Th, dng Ph nhu ban 4n so tham thuc hién khong
lam thay ddi ban chat cta vu 4n. Vi vy, cac 1ap luan phia nguyén don dua ra dé
dé nghi hity ban an so tham khong c6 can ctr chap nhan.

[3] Do khéng céo khong dugc chap nhan nén 6ng Nguyén H phai chiu an phi
dan su phac tham.
Vi céac le trén,
QUYET PINH:

Cén cr khoan 1 Dicu 308 B luat t6 tung dan sy ndm 2015; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hdi, quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Khéng chap nhan khang céo caa 6ng Nguyén H.

Gitr nguyén Ban an dan sy so tham s6 56/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nim
2023 cua Toa &n nhan dan tinh Bong Nai.

Tuyén xu:

1/. Khong chap nhan toan b yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a ong
Nguyen H veé viéc “Tranh chap quyén su dung dat va yéu cau thao d& cong trinh
xay dung trén dat” vdi bi don 1a ba Tran Thi Th.

2/. An phi dén sy so tham: Ong Nguyén H phai chiu 300.000 ddng (ba trim
nghin dong), dugc khau trir vao sb tién 375.000 dong (ba tram bay muoi 1am nghin
dong) ma ong Nguyén H da nop tai Bién lai thu tién tam Gng an phi sb 002488
ngay 14/4/2016 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén X1, tinh Dong Nai. Ong H
duoc nhan lai 75.000 déng.
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3/. An phi dan sy phtc tham: Ong Nguyén H phai chiu 300.000 dong (ba
tram nghin dong), duoc khau trir vao s tién 300.000 dong (ba trim nghin dong)
ma 6ng Nguyén H di nop tai Bién lai thu tién tam wng an phi s 0002884 ngay
27/10/2023 tai Cuc thi hanh an dan su tinh Bong Nai.

4/. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- T0a an nhén dan tol cao THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM; *

- TAND tinh Bdng Nai;

- VKSND tinh Bdng Nai;

- Cuc THADS tinh Pdng Nai;

-PS (11);

- Luu VP(5), HS(2).23b.NTT.

Hoang Thanh Diing



