TOA AN NHAN DAI\ CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Doc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 621/2024/DS-PT

Ngay: 13 -8 - 2024
Viv “Tranh cha’p hop dong mua ban tai
san ban dau gia, Tuyén vo hiéu hop
dong chuyén nhwong nha, dat; hop
dong thé chap Hiiy cdp nhdt bién dong
va yéu cau tra lai nha, dat, Gidy chimg
nhan’.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Chung Vian Két

Céc Tham phan: Ong Hoang Minh Thinh

Ong Cao Vin Tam

- Thae ky phién toa: Ong Bui Danh Qudc Khanh - Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan cép cao tai Thanh phé Héo Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Mau Hung - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 8 nim 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh pho
H6 Chi Minh, xét xtr phtic tham cong khai vu an thu Iy s6 250/2024/TLPT-DS
ngay 06 thang 4 nam 2024 “Tranh chdp hop dong mua ban tai san bén dau gid;
Tuyén vé hiéu hop dong chuyén nhwong nha, dat, hop dong thé chap; Hity cap
nhat bién dong, Yéu cau tra lai nha, dat va Gz’éfy chiurng nhan”.

Do Ban an dan su so tham s6 2653/2023/DS-ST ngay 28 thang 12 nim 2023
cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham s6 4803/2024/QDPT-DS
ngay 01 thang 8 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba D6 Thanh M, sinh nam 1968; Noi cu tri: 18/3B ap D, xa
X, huyén H, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Nauwoi dai dién hop phdap: Ong Ho Minh T, sinh nam 1987; Noi cu tra: A L, ap
D, xa T, huyén H, Thanh phd Ho Chi Minh (Giay uy quyén ngay 31/5/2018, co6
mat).



- Bi don:

1. Cong ty Co phan D; Dia chi: A T, Phuong H, quan P, Thanh pho Ho Chi
Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp: Ong Phan Thanh P va ba Tran Thi Huy C; Cung
tra tai: A T, Phuong H, quan P, Thanh pho Ho Chi Minh (Giay uy quyén ngay
4/6/2018), vang mit.

2. Ngan hang TMCP Q; Dia chi: B C, phuong C, quan D, thanh pho Ha Noi.

Nguwoi dai dién hop phép: Ong Nguyén Van T1; Dia chi: Lau E, s6 E C,
Phuong A, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh (Giay uy quyén ngay 13/6/2018, c6
mat).

3. Cong ty TNHH Q1 tai san Ngan hang TMCP Q; Dia chi: Lau E, s6 E C,
Phuong A, Quan C, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Ngwoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Van T1 (Gidy uy quyén ngay
6/9/2018, c6 mat).

- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong DPinh Van T2, sinh ndm 1964; Noi1 cu tru: 18/3B é‘ip D, xa X, huyeén H,
Thanh ph6é Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdap: Ong H6 Minh T, sinh ndm 1987; Noi cu tri: AL, ap
D, xa T, huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh (Giay uy quyén ngay 25/10/2018, co6
mat).

2. Ba DPoan Ngoc T3, sinh ndm 1987, Véng mat.

3. Ba Doan Thanh C1, sinh nam 1978, Vz?ing mat.

4. Ba Poan Ngoc T4, sinh ndm 1980, Véng mat.

Cung tra tai: A P, phuong T, Quan A, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

5. Vin phong Diang ky dat dai Thanh ph6 H; Dia chi: S6 F P, Phuong A, Quan
F, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phéap: Ong Nguyén Thanh T5; Noi cu tri: 12 D6 Van D, xa
T, huyén H, Thanh ph6é Ho Chi Minh (Gidy uy quyén ngay 30/7/2018, vang
mat).

6. Ong Lu Truong C2, ving mit.

7. Ba Nguyén Thi T6, vang mit.

8. Ong Lu Trudong V, ving mit.

Cung tra tai: A (17/3) t6 B, ap D, xa X, huyén H, Thanh phé Ho Chi Minh.
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9. Van phong C4; Trudng van phong: 6ng Vi Minh T7.

Pia chi: F L, phuong H, quan T, Thanh ph6é H6 Chi Minh, vang mat.

10. Ngan hang TMCP Q); Dia chi lién hé: A N, Phuong I, Quan E, Thanh phé
Ho Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phép: Ba Nguyén Thi My D1, ¢6 mit.

11. Ong Cao Tran V1, xin ving.

12. Ba Vo Thi Hong T8, xin ving.

Cung tra tai: 6 P, ap G, xa X, huyén H, Thanh pho Ho Chi Minh.

13. Cong ty Co phan T11; Dia chi: S6 B duong C, khu pho B, phuong B, thanh
pho T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo phdp lugt: dng Cao Tran Vinh 1 Tong giam doc, xin vang.

14. Phong C5; Dia chi: 9 N, Phuong G, Quan E, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén: Ba Phan Thi Mai T9, vang mit.

15. Ngan hang TMCP Q; Dia chi: I T, Phuong A, Quan E, Thanh phd Ho Chi
Minh, vang miit.

16. Van phong C6; Pia chi: G L, phuong T, Quan A, Thanh ph6é H6 Chi
Minh; Truéng van phong: Ong Bui Ptrec C3, vang mit.

- Nguwoi khdng cdo: Nguyén don ba D6 Thanh M.

NOI DUNG VU AN

* Tai don khoi kién ngay 11/5/2018, cac don khoi kién bo sung, cac ban tir
khai va trong qud trinh tham gia t6 tung, nguyén don ba D6 Thanh M cé éng Ho
Minh T dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Ba D6 Thanh M la nguoi dugc quyén st dung dat va sé hitu nha ¢ s6 18/3B
ap D, xa X, huyén H, TP H (Theo GCN quyén st dung dat va tai san khac gan lién
véi dat so BQ528479, s6 vao so cap GCN: CH01130 do UBND huyén H cap ngay
31/11/2013).

Ngay 10/12/2013, ba M ky Hop dong tin dung véi Ngan hang TMCP Q — Chi
nhanh B d¢é vay s6 tién 1.500.000 dong, thoi han vay von la 120 thang ké tir ngay
giai ngan dau tién theo hop dong.

Ngay 20/12/2013, ba M thé chap quyén str dung dat va so hitu nha ¢ so
18/3B ap D, xa X, huyén H, TP H cho Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh B nhung
ngan hang va Cong ty Q1 Chi nhanh H (MBAMC) d3 tu ¥ ban dau gia tai san cua
ba M ma khong thong bao va khong dugc ba M dong y. Cu thé, ngay 13/4/2017,
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Cong ty Q1 Chi nhanh H, ban hanh thong bao s6 254/TB-MBAMC-HCM, theo
d6, ngay 04/01/2017 Cong ty Co6 phan D di t6 chirc ban dau gia tai san cia ba M
va ngay 21/3/2017 da duoc cap nhat sang tén thay d6i chu so hiru cho ngudi mua
1a ba Poan Ngoc T3. Cong ty Q1 Chi nhanh H (MBAMC) thong béo yéu cau ba M
di doi ra khoi khuon vién nha dat 18/3B 4p D, xa X, huyén H, TP H, ¢ MBAMC
ban giao cho ngudi mua tring dau gia theo quy dinh cua phap luat.

Nhan thay, quyen st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
voi dat tai thira dat so 1009, to ban do so 64, dia chi s6 A ap D, xa X, huyén H, TP
H la thudc quyén sir dung dat va sé hitu nha ciia ba M. Ngan hang TMCP Q Chi
nhanh B va Cong ty Q1 Chi nhanh H (MBAMC) da tu y ban cho ba T3 la trai phap
luat.

Nay, nguyén don ba D6 Thanh M yéu cau:

- Huy hop dong mua ban tai san ban dau gia so 15/17/HD-BPG ngay
17/02/2017 gitta Cong ty Co phan P véi ba Poan Ngoc T3; Khong yéu cau Toa an
giai quyét thiét hai phat sinh do viéc huy hop dong néu trén.

- Huy cap nhat bién dong vé viéc chuyén nhuong cho ba T3 ngay 21/3/2017
ciia Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén H trén GCN quyén st dung dat va
tai san khac gan lién véi dat s6 BQ528479, s6 vao so cap GCN: CHO01130 do
UBND huyén H cap ngay 31/10/2013;

- Yéu cau ba T3 va nhiing nguoi dang sinh song tai nha so A ap D, xa X,
huyén H, tra lai nha dat néu trén cho ba M: Yéu cau ba T3 tra lai ban chinh GCN
quyén str dung dat va tai san khac gan lién véi dat so BQ528479;

- Ba M rut lai yéu cau ba T3 boi thuong thiét hai véi s6 tién 500.000.000
dong.

Tai don khéi kién bo sung ngay 05/7/2023, ba M bé sung thém véu cau khoi
kiéen:

- Huy cap nhat bién dong chuyén nhuong cho 6ng Cao Tran VI;

- Tuyén hop dong mua ban chuyén nhuong quyén str dung dat, quyén so hiru
nha & s6 cong chimg 0009441 do Van phong C6 chimg nhan ngay 01/6/2020 gitta
ba Poan Ngoc T3 — éng Cao Tran Vinh 1 vo hiéu;

- Tuyén hop dong thé chap quyén str dung dat, tai san gan lién vdi dat so
01/EIBCL-BL/KHDN/2021, s6 cong chimg 00253 do Phong cong chitng sb 2
chirng nhan ngay 06/01/2021 giita éng Cao Tran V1, ba V& Thi Hong T8 va Ngan
hang TMCP Q — Chi nhanh C7 1a v0 hiéu;



- Budc 6ng V1, ba T8, ngan hang E giao tra gidy chirng nhan. Truong hop
khong giao tra thi ba M duoc quyén ding ky xin cap lai gidy chirng nhan va budc
ong V1, ba T8, nhitng ngudi dang cu tri trong nha giao tra lai nha dat 18/3B ap D,
xa X, huyén H, thanh ph6é H6 Chi Minh cho ba M.

* Bi don:

1. Céng ty Cé phan D ¢6 ngueoi dai dién hop phép la ong Phan Thanh P trinh
bay:

Nha dat s6 18/3B ap D, xa X, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh la tai san cia
ong Pinh Van T2 va ba D6 Thanh M. Can ctt GCN quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so BQ528479, s6 vao s6 cap GCN:
CHO01130 do UBND huyén H cap ngay 31/10/2013. Tai san trén da duoc vo chong
ong T2, ba M thé chap cho Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh B theo Hop dong thé
chap quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat s6 2610.13.201.1796539.BD
ngay 20/12/2013.

Pén han tra no, ong T2 va ba M khong thuc hién nghia vu tra ng, do d6 Ngan
hang TMCP Q thuc hién thud tuc xit 1y tai san bao dam dé thu hoi theo quy dinh
phap luat.

Can cir Cong van s6 937/GDN- MBAMC-HCM ngay 25/5/2016 cia Chi
nhanh Cong ty TNHH Q1 va khai thac tai san Ngan hang TMCP Q dé nghi cong
ty tien hanh t6 chirc ban dau gia “Nha dat so 18/3B ap D, xa X, huyén H, Thanh
pho Ho Chi Minh” véi gia la 2.050.000.000 dong.

- Ngay 25/5/2016, cong ty K Hop dong ban dau gia tai san sd 42/16/HD-
BDG véi chi nhanh Cong ty TNHH Q1 va khai thac tai san Ngan hang TMCP Q,
tién hanh ban dau gia nha dat trén véi gia 1a 2.050.000.000 dong. Cong ty da thuc
hién céc thu tuc theo quy dinh phap luat dé to chtrc ban dau gia, tuy nhién khong
c6 khach hang dang ky tham gia dau gia.

- Ngay 12/7/2016, cong ty nhan duge Cong van s6 1342/GDN-MBAMC-
HCM cua chi nhanh Cong ty TNHH Q1 va khai thac tai san Ngan hang TMCP Q
dé nghi tiép tuc ban dau gia tai san trén lan 02 véi gia 1.845.000.000 dong. Cong
ty da ky Phu luc Hop dong lan thtr nhat dé tiép tuc ban dau gia theo quy dinh,
nhung van khong c6 khach hang diang ky tham gia dau gia.

- Ngay 12/8/2016, cong ty nhan duoc Cong vin s6 1536/GDN-MBAMC-
HCM cua Chi nhanh Cong ty TNHH Q1 va khai thac tai san Ngan hang TMCP Q
dé nghi tiép tuc ban dau gia tai san trén lan 03 véi gia 1.700.000.000 dong. Cong
ty da ky Phu luc Hop dong lan thir hai dé tiép tuc ban dau gia theo quy dinh, nhung
van khong c6 khach hang dang ky tham gia dau gia.
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- Ngay 15/9/2016, Coéng ty nhan duoc Cong van s6 1770/GDN-MBAMC-
HCM cua Chi nhanh Cong ty TNHH Q1 va khai thac tai san Ngan hang TMCP Q
dé nghi tiép tuc ban dau gia tai san trén lan 04 véi gia 1.700.000.000 dong. Cong
ty da ky Phu luc Hop dong lan thir ba dé tiép tuc ban dau gia theo quy dinh, nhung
van khong c6 khach hang dang ky tham gia dau gia.

- Ngay 29/11/2016, Cong ty nhan duoc Cong van s6 2261/GDN-MBAMC-
HCM cua Chi nhanh Cong ty TNHH Q1 va khai thac tai san Ngan hang TMCP Q
dé nghi tiép tuc ban dau gia tai san trén lan 05 véi gia 1.700.000.000 dong. Cong
ty da ky Phu luc Hop dong lan thir tu dé tiép tuc ban dau gia theo quy dinh. Dén
hét thoi han dang ky tham gia dau gia c6 01 khach hang ding ky tham gia dau gia
hop L¢.

Irinh tw thi tuc ban dau gia nhe sau.:

+ Nhan dang ky tham gia dau gia tir 08h30 ngay 02/12/2016 dén 16h ngay
28/12/2016. Du kién to chirc dau gia ngay 04/01/2017. Dia diém to chirc ban dau
gia 1a s6 A T, Phuong H, quan P, TP H.

+ Ding thong tin ban dau gia tai san vao ngay 03/12/2016 va ngay
07/12/2016 trén bao Phap luat T12.

+ Niém yét thong bao ban dau gia tai tru sé Cong ty C6 phan D vao ngay
30/11/2016. Niém yét thong bao ban dau gia tai Chi nhanh Coéng ty TNHH Q1 va
khai théac tai san Ngan hang TMCQ vao ngay 30/11/2016.

+ Niém yét thong bao ban dau gia tai UBND xi X, huyén H, TP H vao ngay
02/12/2016. Niém yét thong bao ban dau gia bang hinh anh tai nha dat s6 A ap D,
x4 X, huyén H, Thanh phé Ho Chi Minh vao ngay 02/12/2016.

Pén hét han dang ky tham gia dau gid vao ngay 28/12/2016 c6 01 khach
hang dang ky tham gia dau gia hop 1é la ba Poan Ngoc T3. Cong ty di gui Cong
van so6 1238/16/MPA-CV ngay 28/12/2016 thong bao két qua thuc hién to chirc
dau gia cho chi nhanh Cong ty TNHH Q1 va khai thac tai san Ngan hang TMCP
Q duogc biét va dé nghi cho v kién veé viée to chitc ban tai san dau gia trong trudng
hop chi c6 01 khach hang ding ky tham gia dau gia.

+ Ngay 30/12/2016, cdng ty ¢6 nhan duoc Cong van so 2381/TB-MBAMC-
HCM cua Chi nhanh Cong ty TNHH Q1 no va khai thac tai san Ngan hang TMCP
Q dong ¥ to chirc ban dau gia trong truong hop chi ¢6 01 khach hang dang ky.

+ Theo ké hoach, Cong ty da to chitc mé phién dau gia tai san vao lac 09h00
ngay 04/01/2017. Két qua phién dau gia, tai san 1a nha dat s6 A ap D, xa X, huyén
H, Thanh phé H6 Chi Minh duoc ban cho ba Poan Ngoc T3 véi gia 1.700.000.000
dong.



+ Ngay 17/02/2017, cac bén da ky Hop dong mua ban tai san ban dau gia s6
15/17/HDMB, s6 cong ching 003944, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong C4 lap. Ngay 31/10/2017, cong ty va ngan hang da ky bién ban thanh 1y
két thuc Hop dong dich vu ban dau gia d6i véi tai san trén.

Viéc to chtrc ban dau gia nha dat s6 A ap D, xa X, huyén H, Thanh phd Ho
Chi Minh, cong ty da thuc hién theo dung trinh tu, thu tuc quy dinh phap luat, do
d6 cong ty khong dong ¥ yéu cau huy két qua ban dau gia tai san nhu yéu cau cua
nguyén don.

2. Ngan hang TMCP QO va Cong ty TNHH Q1 va Khai thac tai san Ngan hang
TMCP O ity quyén cho éng Nguyén Vin T1, éng Pinh Vin T10 trinh bay:

Ngay 20/12/2013, 6ng Dinh Van T2 va vo la ba D6 Thanh M ky Hop dong tin
dung s6 2609.13.1796539.TD véi Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh B (goi tat la
MT1), nd1 dung la:

S6 tién vay: 1.500.000.000 dong; Muc dich vay von thanh toan mot phan chi
phi mua bu dap cin nha tai dia chi s6 A ap D, xa X, huyén H, TP H; Thoi han vay
von 120 thang, ké tir ngay 23/12/2013 dén 23/12/2023; Tai san bao dam la Quyén
sir dung thira dat so 1009, to ban d6 s6 64, dién tich 511,1 m? va can nha gan lién
v6i dat co dién tich xay dung, dién tich san 193,6 m? tai dia chi sd A é‘ip D, xa X,
huyén H, TP H, tai san thudc quyén st dung va so hitu ctia 6ng Dinh Van T2 va ba
D6 Thanh M (Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat s6
2610.13.201.1796539.BD ky ngay 20/12/2013 giita 6ng Dinh Vian T2, ba D6 Thanh
M véi Ngan hang TMCP Q — chi nhanh B tai Phong C8, TP H).

Ngay 23/12/2013, M1 giai ngan so6 tién 1.500.000.000 dong vao tai khoan
cua 6ng T2 va ba M m¢ tai M1.

Trong qua trinh str dung von vay, dén thang 02/2014 thi khoan vay cua 6ng
T2, ba M bi qua han nhom 2. Can ¢ cac thoa thuan tai Piéu 7, diém gva Piéu 8,
diém f, M1 di thuc hién chuyén toan by khoan no sang qua han va quyét dinh
cham dut hop dong tin dung dé thu hoi no trude han d6i véi ong T2, ba M. Do do,
ngay 22/7/2015, M1 ban giao toan by khoan no qua han cua ong T2, ba M sang
Cong ty TNHH Q1 va Khai thac tai san Ngan hang TMCP Q — chi nhanh H (goi tat
la MBAMC-HCM) dé thuc hién xir Iy thu hoi no.

Khi tiép nhan khoan no qua han cta dng T2, ba M, phia MBAMC-HCM da
lam viéc va tao diéu kién dé ong T2, ba M thuc hién nghia vu tra ng cho ngan hang
nhung ong T2, ba M van khong thuc hién. Vi vay, can ¢t vao cac quy dinh tai
Diéu 7, diém g va Diéu 8, diém f Hop dong tin dung; Diéu 4 Hop dong thé chap;
Diéu 56 Nghi dinh 163 cta Chinh phu ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam va
cac quy dinh phép luat tai thoi diém xu Iy, MBAMC-HCM d thuc hién xtr 1y tai
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san bao dam 1a Quyén sir dung thtra dat s6 1009, to ban d6 s6 64, dién tich 511,1
m? va cin nha gin lién véi dat co dién tich xay dung, dién tich san 193,6 m? tai
dia chi s0 A ap D, xa X, huyén H, TP H, chi tiét quy trinh xt 1y nhu sau:

- Ngay 19/8/2015, MBAMC-HCM phat hanh Thong bao so
866/TB/MBAMC-HCM dé thong bao vé viéc sé& thuc hién xur 1y tai san bao dam;

- Ngay 24/5/2016, trén co so dinh gia lai tai san dé xac dinh gia thi truong
lam cin ot xr Iy ng, MBAMC-HCM d4 yéu cau Cong ty CP T13 tham dinh gia tai
san, két qua gia tri dinh gia la 2.048.353.000 dong;

- Ngay 25/5/2016, MBAMC-HCM ky Hop dong ban dau gié tai san véi Cong
ty C6 Phan P v/v ban dau gia tai san bao dam néu trén cua ong T2, ba M dé thu hoi
no;

- Ngay 26/5/2016, Cong ty Co Phan D phat hanh Thong bao ban dau gia tai
san s6 123/16/TB-BPG ngay 26/5/2016, gia ban khoi diém MBAMC-HCM cin
ctr Chimng thu dinh gid doc lap cia Cong ty T13 1a 2.050.000.000 dong, dur kién
ngay mo phién dau gia la 29/6/2016;

- Ngay 27/5/2016, MBAMC-HCM phat hanh Thong bao s6 974/TB-
MBAMC-HCM d¢é thong bao cho dng T2, ba M duoc biét vé nodi dung viée ban
dau gia theo Thong bao ban dau gia tai san s6 123/16/TB-BDG ngay 26/5/2016
cua Cong ty CP B (MBAMC-HCM da tong dat tan tay 6ng T2, ba M, c6 ky xéc
nhan);

- Ngay 22/6/2016, Cong ty CP D phat hanh Thong bao s6 502/16/MPA-CV
v/v thong bao khong cé nguodi dang ky tham gia mua dau gia tai san véi gia ban
khoi diém 1a 2.050.000.000 dong;

- Ngay 13/7/2016 Cong ty CP D tiép tuc phat hanh Thong bao ban dau gia tai
san v6i gia ban khoi diem 1a 1.845.000.000 dong (giam 10% theo quy dinh phap
luat so vé6i gia ban khoi diém lan truéc do), du kién ngay mo phién dau gia la
16/8/2016;

- Ngay 21/7/2016, MBAMC-HCM phat hanh Thong bao sé 1393/TB-
MBAMC-HCM d¢ thong bao cho dng T2, ba M duoc biét vé phién dau gia tiép
theo ngay 16/8/2016 (MBAMC-HCM di tong dat tan tay 6ng T2, ba M, ¢6 ky xac
nhén);

- Ngay 9/8/2016, Cong ty CP D phat hanh Thong bao s6 657/16/MPA-CV
v/v khong c6 nguoi dang ky tham gia mua dau gia véi gia ban khoi diém la
1.845.000.000 dong;



- Ngay 13/8/2016, Cong ty CP D tiép tuc phat hanh Thong bao ban dau gia
tai san s6 211/16/TB-BDG, gia khoi diém 1a 1.700.000.000 dong (giam trong gidi
han 10% theo quy dinh phéap luat);

- Ngay 16/8/2016, ba D6 Thanh M c6 don giri MBAMC-HCM, M1 vé viéc
yéu cau dung ban dau gia;

- Ngay 23/8/2016, MBAMC-HCM c¢6 Cong van tra 1o1 phuc dap Pon ngay
16/8/2016 cua ba D6 Thanh M va thong bao cho ba D6 Thanh M, 6ng Pinh Vin
T2 duoc biét MBAMC-HCM sé tiép tuc ban dau gia tai san vSi gia ban
1.700.000.000 dong, ngay mo phién dau gia la 19/6/2016, 6ng T2, ba M ¢6 quyén
giai chap tai san, tuy nhién ong T2 va ba M van khong thuc hién;

- Ngay 12/9/2016, Cong ty CP D phat hanh Thong bao s6 769/16/MPA-CV
v/v khong c6 nguoi dang ky tham gia mua dau gia tai san voi gia khoi diém la
1.700.000.000 dong;

- Ngay 16/9/2016, Cong ty CP D tiép tuc phat hanh Thong bao s6 243/16/TB-
BDG v/v tiép tuc ban dau gia tai san vai gia khoi diém 1.700.000.000 dong (khong
giam gia, do phé duyét cia Tong giam déc Ngan hang TMCP Q chi dong ¥ ban tai
san véi gia toi thiéu la 1.700.000.000 dong dé tranh mat von);

- Ngay 22/9/2016, MBAMC-HCM ciing da tong dat tin tay ong Dinh Van T2,
ba D6 Thanh M vé ké hoach ban dau gia tai san theo Thong bao so6 243/16/TB-
BDG cua Cong ty D;

- Ngay 14/10/2016, Cong ty CP D c6 Thong bao s6 906/16/MPA-CV thong
bao v/v khong c6 nguoi tham gia mua dau gia;

-Ngay 30/11/2016, Cong ty CP D tiép tuc phat hanh Thong béo s6 358/16/TB-
BDG v/v ban dau gia tai san, gia khai diém 1.700.000.000 dong, du kién ngay mo
phién dau gia la 04/01/2017;

- Ngay 02/12/2016, MBAMC-HCM da tong dat truc tiép cho dng Dinh Vin
T2, ba 6 Thanh M duoc biét vé ké hoach ban dau gia tai san theo Thong béao sO
358/16/TB-BDG cua Cong ty D (ong T2, ba M da ky nhan);

- Ngay 04/01/2017, tai tru s& Cong ty CP D P T, Phuong H, quan P dién ra
phién ban dau gia tai san theo ké hoach ciia Thong bdo ban dau gia tai san s6
358/16/TB-BDPG ngay 30/11/2016. Két qua phién dau gia, nguoi mua tring dau
gia la ba Poan Ngoc T3, véi gia ban tai san 1a 1.700.000.000 dong. Phién ban dau
gia dién ra theo dung trinh tur, thu tuc va quy dinh cta phap luat. S6 tién nay, ngay
16/02/2017, MBAMC-HCM thu vao khoan n¢ cua dng Dinh Van T2, ba D6 Thanh
M theo thir tr nhu sau: T6 no goc: 1.429.960.938 dong; thu no 1i: 270.039.062
dong.



Sau khi ba Poan Ngoc T3 nop du s6 tién ban dau gia tai san, M1 va MBAMC-
HCM da thuc hién hoan tat viéc ban giao tai san cho ba T3.

Nhu vay, viec M1, MBAMC-HCM thuc hién xu 1y tai san bao dam néu trén
ctiia 6ng Dinh Van T2, ba D6 Thanh M 1a hop phap va ding theo quy dinh cta phap
luat. Do do, bi don khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cuia nguyén don.

Ngan hang khong yéu cau ba M, 6ng T2 thanh toan khoan n¢ con lai trong vu
an nay, neu co s€ yéu cau giai quyet trong vu an khac.

* Newoi co quyen loi, nghia vu lién quan:

— Ba Doan Ngoc T3 trinh bay: Ba c6 tham gia va tring dau gia tai san bao
gom quyen st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat tai
thira dat s6 64, dia chi xa X, huyén H, TP H, véi gia 1a 1.700.000.000 dong, do
Cong ty C6 phan D to chirc. Dén ngay 21/03/2017, sau khi dugc xem xét hoan tat
cac thu tuc nop thué day du, ba duoc Vin phong quan Iy dat dai huyén H cong
nhan quyén str dung dat va tai san gan lién véi dia chi trén.

Khi cac giay to da hop 1€, quyén lam chu tai san cua ba da duoc phap luat
cong nhan, nhiéu lan ba va gia dinh c6 dén gap va trao doi su viéc véi gia dinh ba
M, 6ng T2 va yéu cau 6ng ba di doi trén tinh than tu nguyén, ba sé ho tro di doi
nhung khong duoc ba M, 6ng T2 chap thuan. Doi véi yéu cau khai kién ciia ba M,
ba khong dong v vi ba 1a nguoi mua tai san hop phap thong qua viéc dau gia va da
duoc cap nhat sang tén theo quy dinh. Hién ba dang thé chap can nha trén cho
Ngan hang TMCP Q.

- Ngén hang TMCP O (S) trinh bay: SCB c6 ky Hop dong tin dung trung dai
han; Hop dong thé chap véi ba Poan Ngoc T3 nhu sau: So tién vay 2.000.000.000
dong; Tai san dam bao khoan vay 1a Quyén s& hiru nha & va quyén stir dung dat o
va tai san khac gan lién vé6i dat s6 BQ 528479 theo Giay chirng nhan quyén so
hiru nha ¢ va quyén st dung dat ¢ tai san khac gan lién véi dat do UBND huyén H
cap cho ba T3 ngay 21/03/2017, theo Hop dong thé chap ngay 23/5/2017 duoc
chung thuc tai Van phong C9. Ngan hang dé nghi Toa an xem xét bac yéu cau
khai kién ctia ba D6 Thanh M va chap thuan Hop dong mua ban tai san ban dau gia
s6 15/17/HPMB, s6 cong chirng 003944 ngay 17/02/2017 giita Cong ty C6 phan
D va ba Poan Ngoc T3, ciing nhu cap nhat bién dong ngay 21/3/2017 trén Giay
chiing nhan quyeén s& hitu nha & va quyen st dung dat ¢ va tai san khac gan lién
voi dat s6 BQ 528479, so6 vao so6 cap GCN: CH01130 do UBND huyén H cap
ngay 31/10/2013.

Tai Cong van so6 01/PPH-SCBPN.20.00 ngay 15/11/2023 cua Ngan hang
TMCP Q thong tin: Pén ngay 25/12/2019, ba Poan Ngoc T3 d3 hoan thanh toan
bo nghia vu tai chinh theo hop dong tin dung trung dai han s6 10/HD.HPCVTDH-
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SCB.PGDPN.17. Theo d6, S da thuc hién x6a ding ky thé chap tai san la: Quyén
sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat tai thira dat s6
64, dia chi xa X, huyén H, TP H cho ba T3. Vi vay, hién tai SCB nhan théy khong
con quyén va nghia vu lién quan dn tranh chap trong vu 4an dan su thu 1y s6
377/2018/TLST-DS ngay 25/5/2018 vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban tai
san ban dau gia”. Ngan hang S xin khong c6 ¥ kién doi vé6i yéu cau khai kién bo
sung cua nguyén don. Pé nghi duoc vang mat khi Toa an xét X1 vu 4n.

- Ba Doan Ngoc T4, ba Doan Thanh C1 trinh bay: Chiing t6i c6 gop tien chung
mua can nha dau gia véi Poan Ngoc T3 cho Poan Ngoc T3 dung tén mua dau gia
va dung tén giay chimg nhan. Ching toi xin vang mit, moi van dé dé cho ba T3
giai quyeét.

- Van phong dang ky dat dai huyvén H trinh bay tai Cong vin sé 3953/CN-
HM ngay 28/8/2018 thé hién: Ngay 31/10/2013, 6ng Pinh Van T2 va ba D6 Thanh
M duoc UBND huyén H cap Giay chtimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CHO1130 thudc thira 1009, to ban do so
64 (TL2005) x4 X, huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh. Trén dat c¢6 cin nha so A ap
D, xa X, huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngay 21/12/2013, 6ng Dinh Vin T2 va ba D6 Thanh M thé chap giay ching
nhan néu trén véi Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh B dén ngay 02/3/2017 x6a ndi
dung ding ky thé chap ngay 21/12/2013.

Ngay 17/02/2017, ba Doan Ngoc T3 nhan chuyén nhuong toan bo nha, dat
thudc Giay ching nhan s6 CHO1130 ngay 31/10/2013 theo Hop dong mua ban tai
san ban dau gia s6 15/17/HDMB dugc Van phong C4 ching nhan s6 003944 ngay
17/02/2017.

Ngay 07/3/2017, ba Poan Ngoc T3 nop ho so nhan chuyén nhuwong nha, dat
neu tren.

Qua xem xét ho so, cin ctr quy dinh cua phap luat, ngay 21/3/2017 Chi
nhanh huyén H da cap nhat bién dong chuyén nhuong cho ba BPoan Ngoc T3 tai
trang 03 cua giay ching nhan theo quy dinh.

- Ong Pinh Vian T2 do éng Ho Minh T dai dién trinh bay: 6ng Thong thong
n v61 don khot kién cling nhu trinh bay cua ba M.

- Phong C5 TP H — co6 nguwoi dai dien ba Phan Thi Mai T9 trinh bay: Lién
quan dén Hop dong thé chap s6 cong chung 00253, quyén so6 01 — TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 06/01/2021 doi véi nha & va quyén st dung dat tai s6 A ap D,
xa X, huyén H, TP H gitta 6ng Cao Tran V1, ba V& Thi Hong T8 véi Ngan hang
TMCP Q — Chi nhanh C7. Sau khi kiém tra ho so Iuu trit hop dong néu trén doi
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voi nha & va quyén sir dung dat tai s6 A ap D, xa X, huyén H, TP H, trinh bay y
kién nhu sau: Vao thoi diém cong chirng hop dong néu trén, Cong chimg vién da
thuc hién viéc cong chirng phu hop vé1 quy dinh phap luat ¢6 lién quan. Can cu
trén co s& tw nguyén, yéu cau cong ching hop phap va cac giay to nhan than, tai
san cia nguoi yéu cau cdng chirng xuat trinh day du, phu hop véi quy dinh cia
phap luat, Cong ching vién da tiép nhan va thuc hién viéc cdng chimg hop dong
néu trén. Do ho so luu trit thé hién rd viéc cong ching hop dong néu trén la phu
hop véi quy dinh cua phap luat vao thoi diém cong chtimg, nén Phong C5 khong
c6 v kién gi thém. Truong hop phat sinh tinh tiét méi dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

- Ngan hang TMCP O (E) trinh bay: Hién nay, ngan hang dang nhan thé chap
d6i voi tai san la nha dat tai dia s6 18/3B ap D, xa X, huyén H, Thanh ph6 H6 Chi
Minh do 6ng Cao Tran V1 va ba Vo Thi Hong T8 1a chu so hitu dé bao 1anh khoan
vay cho Cong ty T11 (do 6ng Cao Tran Vinh 11 Tong giam doc).

- Ong Cao Tran VI trinh bav: Theo hop dong mua ban ngay 01/6/2020 thi
ong la nguoi ding tén nhan chuyén nhuong nha dat s6 18/3B ap D, xa X, huyén H,
Thanh pho H6 Chi Minh véi gia 02 ty dong véi bén chuyén nhuong 1a ba Poan
Ngoc T3. éng da thanh toan du tién cho ba T3 va da duoc cap nhat bién dong
sang tén trén GCN quyén s& hitu. Sau do, vo chong 6ng da dung tai san nay de
thé chap cho Ngan hang TMCP Q (E) bao lanh cho khoan vay ctia Cong ty T11 do
ong V1 lam Tong giam doc. Nha dat trén 6ng di nhan chuyén nhwong hop phap
tai phong cong chimg, di duoc cap nhat bién dong quyén so hitu nén khong dong
v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Nha dat hién nay dé trong khong cho nguoi
khac thué.

- Cong ty Co phan T11 do éng Cao Tran Vinh [ dai dién theo phép ludt trinh
bay: Sau khi hop hoi dong thanh vién cia cong ty va véi su dong thuan cia ong
Cao Tran Vinh t Cong ty T11 da nhén tai san cua vo chong 6ng Cao Tran V1 va ba
Vo Thi Hong T8 1a nha dat tai dia chi A ap D, xa X, huyén H, Thanh ph6 Ho6 Chi
Minh dem thé chap cho ngan hang E dé dam bao khoan vay gitta ngan hang va
cong ty.

Tai Ban 4an dan sw so' tham s6 2653/2023/DS-ST ngay 28 thang 12 nam
2023 ciia Toa 4n nhan dian Thanh pho Ho Chi Minh, quyét dinh:

1. Khéng chap nhan toan bé yéu cau khoi kién, khoi kién bé sung ciia nguyén
don ba Do Thanh M vé viéc:

1.1. Hity hop dong mua ban tai san ban dau gia s6 15/17/HP-BPG ngay
17/02/2017 giita Céng ty Cé phan D véi ba Poan Ngoc T3;
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1.2. Hity ¢dp nhdét bién déng vé viéc chuyén nhirong cho ba Poan Ngoc T3
ngay 21/3/2017 ciia Chi nhénh van phong dang ky dat dai huyén H. Yéu cau ba
DPoan Ngoc T3 tra lai ban chinh Giay chirmg nhan quyén sir dung dat va tai scan
khéc gdn lien véi dat s6 BO528479, sé vao sé6 cap GCN: CH01130 do UBND
huyén H cap ngay 31/10/2013;

1.3. Yéu cau ba Poan Ngoc T3 va nhitng nguoi dang sinh song tai nha sé A
ci‘;p D, xa X, huyén H tra lai nha dat néu trén cho ba M.

1.4. Hity cdp nhét bién déng chuyén nhirong cho éng Cao Tran Vinh .

1.5. Tuyén hop dong mua bén chuvén nhirong quyen sir dung dat, quyen so
hitu nha 6 s6 cong chirng 0009441 do Vin phong C6 chitng nhén ngay 01/6/2020
giita ba Poan Ngoc T3 — éng Cao Tran Vinh | vé hiéu;

1.6. Tuyén hop dong thé chap quyen sir dung dat, tai san gan lién véi dat so
01/EIBCL-BL/KHDN/2021, s6 céng chirng 00253 do Phong céng chitng s6 2
chitng nhan ngay 06/01/2021 giita 6ng Cao Tran V1, ba Vé Thi Hong T8 va Ngdn
hang TMCP Q — Chi nhanh C7 la vo hiéu.

1.7. Buéc ong V1, ba T8, Ngan hang E giao tra giay chitng nhan. Trieong hop
khéng giao tra thi ba M dwroc quvén dang ky xin cap lai giGy chirng nhén va budc
ong V1, ba T8, nhitng nguwoi dang cir trii trong nha giao tra lai nha dat 18/3B ap
D, xa X, huyen H, TP H cho ba M

2. Pinh chi xét xir doi véi yéu cau ba Poan Ngoc T3 béi thieong thiét hai sé
tien 500.000.000 dong do ba D6 Thanh M da rit yéu cau.

3. Dinh chi gidi quyét doi véi Pon véu cau doc lap ngay 16/10/2018 ciia
Ngan hang TMCP Q (S).

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, viéc thi hanh 4n va quyén
khang cao vu an theo luat dinh.

* Sau khi xét xir so tham: Ngay 09 thang 01 nam 2024, ba D6 Thanh M khéang
cdo toan bd ban an so tham, dé nghi stra an theo huéng chap nhén toan bd yéu cau
kho1t kién cua nguyén don; Ly do:

+ Qua trinh thuc hién hop dong tin dung 02 bén c6 phat sinh tranh chap vé
s6 no goc va lai; su viéc chua duoc giai quyét thi phia ngan hang tu ¥ ban dau gia
tai san thé chap cho ba Poan Ngoc T3 1a khong ding, vi pham vé quyén ban tai
san.

+ Vi pham vé ndi dung thong bao cong khai: Thong bao khong thé hién dia
diém ban dau gia tai san, trung bay, noi dang ky mua tai san.
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+ Vi pham trinh tu, tha tuc giam gia: Cac lan to chirc ban dau gia (4 lan) thi
Cong ty D khong thuc hién niém yét va thong bao cong khai.

+ Vi pham vé dinh gia tai san;
+ Hop dong chuyén nhuong QSD dat tir ba Poan Ngoc T3 cho 6ng Cao Tran
Vinh 1 v6 hiéu, vi dat dang tranh chap.

Tai phién toa phic tham:

- Dai dién theo uy quyén ctia nguyén don ba D6 Thanh M giit nguyén yéu cau
khang cao.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cé‘ip cao tal Thanh phé Hb6 chi Minh tham
gia phién toa phat biéu quan diém: Tham phan, Hoi dong xét xir tién hanh dung
theo quy dinh cua phap luat to tung va cac duong su ciing chap hanh dung véi
quyén va nghia vu cua cac duong su duoc phap luat quy dinh. Dong thoi dé nghi
Hoi dong xét xir phuc tham bac khang cdo ciia nguyén don, giir nguyén ban 4n so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co so nd1 dung vu an, can ¢t vao céc tai liéu trong ho so vu an da duoc
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1]. Vé t6 tung: Nhitng ngudi tham gia phién toa da duge Toa an triéu tap
hop 1€ va c6 don dé nghi xét xu Véng mit. Can ct Diéu 227 va Diéu 228 Bd luat
to tung dan su nam 2015, Hoi dong xét xur tien hanh xét xr vang mat theo quy
dinh phap luat.

[2]. Xét yéu cau khang céo cia nguyén don thay rang:

[2.1]. Ngay 20/12/2013, nguyén don ba D6 Thanh M c6 ky Hop dong tin dung
s0 2609.13.201.1796539.TD véi Ngan hang TMCP Q (MB) — Chi nhanh B (goi
tat la Ngan hang) vay s6 tién 1.500.000.000 dong. Thoi han vay: 120 thang; Muc
dich vay la dé thanh toan chi phi mua can nha tai dia chi A ap D, xa X, huyén H,
Thanh ph6 H6 Chi Minh; Phia ba M di nhan du tién theo Khé uwéc nhan no ngay
23/12/2013.

DPé bao dam thuc hién nghia vu cho khoan vay, ba M (cting chong 1a 6ng
Dinh Vin T2) d3 dung tai san 1a nha, dat s6 18/3B trén dé thé chap cho Ngan hang
theo Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
20/12/2013.

[2.1]. Theo bién ban lam viéc ngay 08/9/2014, ngay 29/9/2014, ngay
11/12/2015 déu ¢6 ndi dung: “Pong ¥ ban giao tai san cho phia Ngan hang dé xir
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Iy no' va cam két khéng tranh chap doi véi tai san nay”. (Ong T2 ky x4c nhan vao
cac bién ban).

Tai Bién ban ban giao khach hang lap ngay 22/7/2015 thé hién: Ngan hang
d3d ban giao tong du no cua ba M, 6ng T2 tinh dén thoi diém ban giao la
1.437.500.000 dong sang Cong ty Quan 1y no va Khai thac tai san Ngan hang
TMCP Q — Chi nhanh H (goi tat MBAMC-HCM) dé thuc hién xtr 1 thu hoi no,
ong 12 da ky xac nhan vao bién ban ban giao nay (BL: 415- 416).

Do d6, viéc nguyén don cho ring phia Ngan hang tur ¥ xir Iy tai san thé chap
khi chua duoc sy dong v cia nguyén don la khong dung, khong phu hop véi chirng
¢l ¢o tai ho so.

[2.2]. Poi véi quy trinh, thu tuc ban dau gia tai san thé chap, thay rang:

- Ngay 19/8/2015 Cong ty QI n¢ va Khai thac tai san Ngan hang TMCP Q —
Chi nhanh H (goi tit la MBAMC) ra Thong bao s6 866/TB/MBAMC-HCM, c6
ndi dung: yéu cau ba M, éng T2 thuc hién nghia vu thanh toan no vay qua han
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay 22/8/2015. Qua thoi han trén, néu khong tra no,
MBAMC sé& dua tai san thé chap ra phat mai dé thu hoi no, cu thé tai san phat mai
la nha, dat s6 18/3B 4p D, xa X, huyén H.

- Ngay 27/5/2016, MBAMC tiép tuc ra Thong bao so6 974/TB-MBAMC-
HCM vé viéc xtr Iy tai san bao dam no vay dé thu hoi no (ba M di ky nhan Thong
bao nay va cam két sé giao tan tay chong la DPinh Van T2 dé duoc biét).

- Ngay 25/5/2016, MBAMC-HCM ky hop dong ban dau gia tai san so
42/16/HD-BDG véi Cong ty Co phan D (goi tat [a Cong ty D).

- Ngay 26/5/2016, Cong ty D da phat hanh Thong bao s6 123/16/TB-BPG
(ba M di ky nhén Théng bdo nay va cam két sé giao tén tay chong la Pinh Vin T2).

- Nhan ding ky tham gia dau gia tir 08h30 ngay 02/12/2016 dén 16h ngay
28/12/2016. Du kién to chirc dau gia ngay 04/01/2017. Dia diém t6 chirc ban dau
gia 1a s6 A T, Phuong H, quan P, TP H.

- Dang thong tin ban dau gia tai san vao ngay 03/12/2016 va ngay
07/12/2016 trén bao Phap luat T12.

- Niém yét thong bao ban dau gia tai tru s& Cong ty CP D vao ngay
30/11/2016. Niém yét thong bao ban dau gia tai Chi nhanh Cong ty TNHH Q1 va
khai thac tai san Ngan hang TMCQ vao ngay 30/11/2016.

- Niém yét thong bao ban dau gia tai UBND xi X, huyén H, TP H vao ngay
02/12/2016. Niém yét thong bao ban dau gia bang hinh anh tai nha dat s6 A ap D,
x4 X, huyén H, Thanh phé Ho Chi Minh vao ngay 02/12/2016.
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DPén hét han ding ky tham gia dau gid vao ngay 28/12/2016 c6 01 khach
hang dang ky tham gia dau gia hop 1é 1a ba Poan Ngoc T3.

Theo ké hoach, Cong ty da to chitc mé phién dau gia tai san vao lic 09h00
ngay 04/01/2017. Két qua phién dau gia, tai san 1a nha dat s6 A ap D, xa X, huyén
H, Thanh phé H6 Chi Minh duoc ban cho ba Poan Ngoc T3 véi gia 1.700.000.000
dong.

Ngay 17/02/2017, cac bén di ky Hop dong mua ban tai san ban dau gia s6
15/17/HDMB, s6 cong chirng 003944, Quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong C4 lap. Ngay 31/10/2017, Cong ty va Ngan hang da ky bién ban thanh 1y
két thuc Hop dong dich vu ban dau gia d6i véi tai san trén.

[2.3]. Nhu vay, phia nguyén don ba M da duoc ky nhan Thong bao vé viée
xur Iy tai san bao dam no vay dé thu hoi no, thong bao vé khoan no qua han va
phat mai tai san thé chap néu khong tra no. Pong thoi, viéc to chirc ban dau gia
nha, dat so 18/3B ap D, xa X, huyén H, Thanh ph6 Ho Chi Minh cua bi don Cong
ty P duoc thuc hién theo dung trinh twr, thu tuc phap luat quy dinh.

Do @9, an so tham khong chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don vé
viéc huy hop dong mua ban tai san ban dau gia so6 15/17/HD-BPG ngay
17/02/2017 1a ¢6 can c.

[2.4]. D6i vé6i khang cao lién quan dén cap nhat bién dong vé viéc chuyén
nhuong cho ba Poan Ngoc T3; cap nhat bién dong chuyen nhuong cho éng Cao
Tran V1, thay rang:

Nhu da nhan dinh & muc [2.1-2.3], thi ba Doan Ngoc T3 la ngudi mua trung
dau gia hop phap, duoc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén H cap nhat
bién dong chu s& hitu ngay 21/03/2017. Sau d6 ba T3 chuyén nhuong lai cho ong
Cao Tran V1 vao ngay 01/6/2020 ciing duoc cap nhat bién dong ngay 21/10/2020.
Ngay 06/01/2021, 6ng V1 thé chap cho Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh C7 dé
dam bao cho khoan vay ctia Cong ty T11 (do 6ng V1 lam Tong giam doc).

Xét thay, cac giao dich trén duoc thuc hién hop phap, ding quy dinh phap
luat. An so tham tuyén xu khong chap nhin yéu ciu cia nguyén don tuyén vo
hi¢u cac giao dich trén la ¢6 can ctr, dung quy dinh phap luat.

[3]. Nguyén don khang cdo nhung khong cung cap duoc tai liéu, ching ctr
ching minh cho yéu cau ctia minh nén khong c6 co s& chap nhan.

Do d6, quan diém cua Vién kiém sat tai phién toa dé nghi bac khang céo, giit
nguyén ban an so tham la phu hop.

[4]. Vé 4n phi dan su phuc tham: Do khang cao khong duoc chap nhan nén
nguyén don ba D6 Thanh M phai chiu an phi 300.000 dong an phi dan su phic
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tham, nhung duoc khau trir theo bién lai thu s6 0031782 ngay 30/01/2024 cua
Cuc Thi hanh an dan su thanh pho H6 Chi Minh, duong su da nop du tién.

[5]. Cac phan khac cua an so tham khong c6 khang céo, khang nghi da c6
hiéu luc thi hanh ké tir khi hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat to tung dan sur 2015;

Khong chap nhan khang cao ctia nguyén don ba D6 Thanh M. Giir nguyén
ban 4n dan su so tham s6 2653/2023/DS-ST ngay 28 thang 12 nim 2023 cua Toa
an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh.

Tuyen xu:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién, khoi kién bo sung cia nguyén
don ba Pé Thanh M vé viéc:

1.1. Hay hop dong mua ban tai san ban dau gia s6 15/17/HD-BDG ngay
17/02/2017 gitra Cong ty Co phan P véi ba Poan Ngoc T3;

1.2. Huy cap nhat bién dong vé viéc chuyén nhuong cho ba Poan Ngoc T3
ngay 21/3/2017 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén H. Yéu cau ba
Poan Ngoc T3 tra lai ban chinh Giay chiung nhan quyeén st dung dat va tai san
khac gan lién véi dat so BQ528479, so vao s6 cap GCN: CH01130 do UBND
huyén H cap ngay 31/10/2013;

1.3. Yéu cau ba Poan Ngoc T3 va nhitng nguoi dang sinh song tai nha so A
é‘ip D, xa X, huyén H tra lai nha dat néu trén cho ba M.

1.4. Huy cap nhat bién dong chuyén nhuong cho 6ng Cao Tran Vinh .

1.5. Tuyén hop dong mua ban chuyén nhuwong quyén st dung dat, quyén sé
hiru nha & s6 cong chimg 0009441 do Van phong C6 chimg nhan ngay 01/6/2020
gitra ba Poan Ngoc T3 — 6ng Cao Tran Vinh I vo hiéu;

1.6. Tuyén hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat so:
01/EIBCL-BL/KHDN/2021, s6 cong ching 00253 do Phong cong chimg s6 2
chimg nhan ngay 06/01/2021 giita 6ng Cao Tran V1, ba V4 Thi Hong T8 va Ngan
hang TMCP Q — Chi nhéanh C7 1a vo hiéu.

1.7. Budc 6ng V1, ba T8, Ngan hang E giao tra giay chirng nhan. Trudong hop
khong giao tra thi ba M duoc quyén dang ky xin cap lai giay chirng nhan va budc
ong V1, ba T8, nhitng ngudi dang cu tri trong nha giao tra lai nha dat 18/3B ap D,
xa X, huyén H, TP H cho ba M.
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2. Dinh chi xét xtr doi v6i yéu cau ba Doan Ngoc T3 boi thuong thiét hai s6
tién 500.000.000 dong do ba D6 Thanh M di rit yéu cau.

3. Pinh chi giai quyét doi véi Pon yéu cau doc lap ngay 16/10/2018 cua
Ngan hang TMCP Q (S).

4. Vé an phi phic tham dan su: Ap dung Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an. Budc ba D6 Thanh M phai chiu an phi 300.000 dong an phi dan su phuc tham,
nhung duoc khau trir theo bién lai thu s6 0031782 ngay 30/01/2024 ctia Cuc Thi
hanh an dan su thanh phé Ho6 Chi Minh, duong su da nop du tién.

5. Cac phan khéac cua an so tham khong c¢6 khang cao, khang nghi da cé hiéu
lure thi hanh ké tir khi hét thoi han khang cao, khang nghi.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh;

- TAND TP. H6 Chi Minh;

- VKSND TP. H6 Chi Minh;

- Cuc THADS TP. Hb Chi Minh;

- Puong suw;

- Luu: HS, VP, 25TTLH.

Chung Vin Keét
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