TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Quyét dinh giam déc thAm
S6: 04/2024/KDTM-GDT
Ngay 14-8-2024
VIN:Tranh chip hop dong thi céng
cong trinh xdy dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: ong Nguyén Tan Long

Cdc Tham phdan-6ng Nguyén Cuong va 6ng Tran Qubc Cuong.

- Thuw ky phién toa: ba Nguyén Thi Thiy Kiéu - Tham tra vién Toa an.

- Pai dign Vién kiém sdt nhéin déan cdp cao tai Pa Ning tham gia phién toa:
6ng Pinh Vin Chanh - Kiém sét vién.

Ngay 14 thang 8 nam 2024, tai try s& Toa 4n nhan dan cép cao tai Pa Nang mo
phién toa xét xir theo thu tuc giam dbc tham vu an kinh doanh thuwong mai “Tranh
chdp hop dong thi cong cong trinh xdy dung”, gitta cac duong su:

1- Nguyén don: Cong ty C6 phan V1; dia chi: S6 H P, phuong H, quan H, thanh
phd Pa Nang.

Pai dién theo phap luat: ong Nguyén Vin T, chirc vu: Tong giam ddc.

Pai dién theo y quyén: ong Tran V& Nhu Y va ba Lé Thi Thanh T1, chire vy:
Can bo phap ché theo Gidy ty quyén sb: 438 GUQ/VC25-PC ngay 12/9/2022.

2- Bi don: Cong ty Co phan B (nay la Cong ty Co phan R); dia chi: S6 E duong
V, phuong A, quan S, thanh phd Pa Ning.

Pai dién theo phap luat: ong Tran Ngoc T2, chirc vu: Tong giam doc.

Nguoi duge uy quyén: ba Nguyén Thi Ngoc A, sinh nam: 1991 theo Gidy ty
quyén sd: 59/2022/GUQ/DXMT ngay 01/12/2022.

NOI DUNG VU AN:

[1] Qué trinh tham gia té tung, cac duong sy trinh bay ndi dung:

- Nguoi dai dién cua nguyén don trinh bay:

Ngay 02/05/2018 gitta Cong ty C (sau day viét tat 1a Cong ty V1) va Cong ty
Cl (sau day viét tat 1a Cong ty R) ky két Hop dong thi cong xdy dung sb
30/2018/HDXL/DXMT-VC25. Theo d6, Cong ty R 1a bén giao thau, Cong ty V1 la
bén nhan thau. Ngoai ra, hai bén con ky két 05 phu luc hop dong, gdm: Phu luc hop
dong s6 01 ngay 05/07/2018, Phu luc s6 02 ngay 20/09/2018, Phu lyc sé 03 ngay
04/01/2019, Phu luc s6 04 ngay 30/12/2019 va Phu luc sé 05 ngay 29/04/2020, bd
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sung ndi dung cong viéc, gia tri Hop dong. Theo d6, Cong ty V1 c6 trach nhiém thi
cong phan tho ciia 33 cin ho lién ké cho Gai thau: thi cong xay dung phan tho (70
can Shophouse lién ké), thudoc Du an: Lakeside Palace tai duong s6 5, KCN H, quan
L, thanh phd Pa Nang, véi tong gia tri hop dong 1a 32.204.725.000 dong.

Ngay khéi cong 1a 02/05/2018; ngay hoan thanh 150 ngay (tinh tw ngay
2/5/2018 d@én ngay 29/9/2018). Thoi han bao hanh cong trinh (Piéu 5 Phu luc A ciia
Hop dong) 1a 24 thang, tinh tir ngay 04/11/2019 dén ngay 04/11/2021. Nhu vay, tinh
tir ngay 5/11/2021 Cong ty V1 hét nghia vu bao hanh cong trinh.

V& thyc hién Hop dong, COng ty V2 da hoan thanh cac nghia vu ctia Nha thau
theo ding quy dinh tai Hop déng, cu thé: d3 hoan thanh toan bd céc cong viéc cua
Hop dong ké ca cac cong tac stra chita 15i/khiém khuyét (khéng danh hwéng dén vin
hanh cia cdng trinh) va cac cong viéc bd sung véi tong gid tri quyét toan 1a
32.204.725.000 dong.

Tuy nhién, Coéng ty R méi thyc hién thanh toan cho Cong ty V1 sb tién
22.388.931.680 dong, con no lai sd tién la 9.815.793.320 déng, trong dé: cd
8.205.557.0704 (1a gla tri phal thanh toan theo téng gia tri quyét toan theo Hop dong
theo 02 Ho so quyét toan 1an 1 va Ho so quyet toan lan 2) va 1.610.236.250d 1a gia
tri 5% trén tong gia tri Hop dong giit lai dé thuc hién nghia vu bao hanh.

- Vé phat chdm théng nhdt ho so quyét todn: Theo quy dinh tai Muc 4 phu luc
G cuia Hop dong, Cong ty V1 di dé trinh ho so quyét toan, cong trinh cling duoc xac
dinh du diéu kién nghiém thu va ban giao dua vao str dung theo Vin ban ciua S& Xy
dung, Cong ty R phai chiu mic phat 50.000.000 dong/ngay cham théng nhat ho so
theo quy dinh tai Muc 4 Phuy luc G kém theo Hop ddng, sé ngay cham thong nhat ho
so quyét toan tinh tir ngay 05/11/2019 (hoan thanh toan bd Cong trinh xac dinh tai
Vin ban cua S¢ X) tam tinh dén ngdy mé phién toa so tham 26/5/2023 1a 1.299 ngay,
tlrc twong Gng véi s tién 63.950.000.000 déng. Tuy nhién, can cir vao Diéu 301 Luat
Thuong mai nam 2005 thi “mitc phat @i véi vi pham nghia vu hop dong hodc tong
mikc phat doi véi nhiéu vi pham do cdc bén thod thudn trong hop dong, nhung khéng
qud 8% gid tri phdn nghia vu hop dong bi vi pham”. Do d6, tai phién toa, Cong ty V1
chi yéu cau Cong ty R phai chiu mirc phat tdi da theo Piéu 301 Luat Thuong mai nim
2005, vi da cham giai quyét ho so quyét toan véi sd tién tuong tng véi 8% gia tri Hop
d6ng bi vi pham, ttrc (9.815.793.320 dong x 8%) = 785.263.440 dong.

- Vé tién ldi chdm thanh todn:

Ccong ty V1 dé nghi ap dung muc 13i suat chdm thanh toan 1a 7,5%/mam
(0,625%/thang) va thoi gian cham thanh toan tinh tir thoi diém cong trinh hoan thanh
(theo xé4c dinh tai Cong van 8739/SXD-CCGP ciia S¢ Xay dung thanh phd X) d6i
v6i nhitng khoan cham thanh toan tinh dén ngay 26/5/2023. Cu thé téng tién 14i do
cham thanh toan dén ngay 26/5/2023 ma Cong ty R phai tra cho Cong ty V1 Ia
2.374.753.986 dong.

Nguyén don Cong ty V1 dé nghi Toa xem xét chdp nhan toan bd yéu cau khoi
kién, budc bi don Cong ty R thanh toan cho nguyén don téng s6 tién: 12.975.810.426
dong. Trong d6: khoan ng chua thanh toan: 9.815.793.000 dong; phat cham théng
nhat hd so quyét toan: 785.263.440 dong; 13i cham thanh toan: 2.374.753.986 dong.
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Pdng thoi dé nghi Toa an budc bi don hoan thanh nghia vy con lai cta bén giao thau
theo quy dinh tai Hop dong bao gom ky két Bién ban nghi¢m thu hoan thanh hang
muc cong trinh va quyét toan Hop dong.

- Nguoi dai dién cua bi don trinh bay:

+ Pbi voi khoan no chua thanh toan 9.815.793.320 dong:

Cac khoan Cong ty R chua thanh toan la cac khoan Cong ty R giir lai theo quy
dinh ctia hop dong va khiu trir tién phat nén khong du diéu kién goi 1a “khodn no
chwa thanh todn”; ngoai ra, Cong ty V1 chua hoan thanh céc céng viéc cua hop dong
va cong trinh chua dam bao chat luong dé nghiém thu thanh toan theo quy dinh nén
chua phat sinh nghia vu thanh toan ctia Cong ty R; Cong ty V1 vi pham tién d6 ban
giao cong trinh va phai duoc khau trir vao khoan tién con phai thanh toan (néu co)
ctia hop dong.

+ Pbi voi phat cham thong nhit hod so quyét toan sb tién 3.864.567.000 dong:

Do Cong ty V1 chua hoan thanh cong viéc cua hop dong cong trinh chua dam
bao chét lugng dé nghiém thu thanh toan theo quy dinh; hd so quyét toan, thanh 1y
ctia Cong ty V1 chua day du theo hop dong; Cong ty R chua nhan duoc hd so quyét
toan hop 18 dudi dang ban géc.

+ Ddi véi nghia vu bao hanh cong trinh ciia Cong ty V1: Cong ty V1 dang tir
chéi nghia vu bao hanh, tuy nhién vé mit thuc té Cong ty V1 chua timg thuc hién
nghia vu nay.

Vi vay, bi don khong chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

[2] Tai Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 06/2023/KDTM-ST, ngay
26/5/2023 Toda 4n nhan dan quan Son Tra, thanh phd Pa Nang quyét dinh:

Chdp nhdn don khéi kién ciia nguyén don Céng ty C6 phan VI déi véi bi don
Céng ty C6 phan R vé yéu cdu trd tién thi cong céng trinh xay dung va yéu cau trd
tien ldi, tién phat chdm thanh toan.

Xir: Bujc Céng ty C6 phdn R phdi tra cho Céng ty C6 phan VI sé tién la:
12.975.819.426 dong. Trong dé, so tién goc la: 9.815.793.320 dong, sé tién ldi la:
2.374.753.986 déng, tién chdam quyét todn la: 785.263.440 dong.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé phan an phi, thong bao quyén
khang cao cua cac bén duong su.

- Ngay 05 thang 6 nim 2023, Cong ty R khang c4o toan bd ban an so tham.

[3] Tai Ban an kinh doanh thuong mai phuc thim sb 25a/2023/KDTM-PT ngay
23/9/2023, Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Ning quyét dinh:

Giir nguyén Ban dn kinh doanh thiwong mai so tham sé 06/2023/KDTM-ST ngay
26/5/2023 ciia Toa an nhéan déan qudn Son Tra, thanh phé Pa Nang.

Ngoai ra, Toa &n cap phic tham con quyét dinh vé an phi.

[4] Ngay 07/3/2024, Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang nhan duoc
don dé nghi xem xét theo thu tuc giam déc tham caa Cong ty R dbi vai Ban an kinh
doanh thuong mai phic tham néu trén.

[5] Tai Quyét dinh s 62/QD-CV2-KDTM ngay 11/7/2024, Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang khang nghi giam dbc thim d6i v6i Ban an
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kinh doanh thuong mai phuc tham néu trén; dé nghi Uy ban thim phan Toa an nhan
dan cap cao tai Pa Nang xét xir giam ddc tham theo huéng huy toan bo Ban an so
thAm va phiic thAm néu trén, giao hd so vu 4n vé cho Toa an cap so tham xét xir lai
theo thu tuc so tham.

[6] Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Pa Nang dé¢ nghi Hoi dong xét xtr giam dbc tham chap nhan khang nghi giam déc
tham cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Néng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Déi véi viée thuc hién hop dong:

Theo Hop dong thi cong xdy dung s6 30/2018/HDXL/DXMT-VC25 ngay
02-05-2018 va 05 phy luc kém theo, giita Cong ty V1 va Cong ty B (R), thi Pat Xanh
Mién Trung giao cho Céng ty V1 thi cong xdy dung phdn thé cia 33 can nha, nim
trong s6 70 can cua Goi thau: “thi céng xdy dung phan thé (70 can Shophouse lién
ké), thuoc Du an: Lakeside Palace tai duong s6 E, KCN H, quan L, thanh phé DPa
Nang" ma Bdt Xanh M & nhan Hop dong thi cong v6i Cha dau tu 1a Cong ty Co phan
bl.

Tai Bién ban s6: 01/201/NTBG-22 LAKESIDE ngay 30-7-2019 vé viéc nghiém
thu hoan thanh hang muc cong trinh dé dua vao sir dung, ddi véi 70 can nha cua Goi
thau do Chii dau tu Dy 4n 1a Cong ty C6 phan D1 va Pat Xanh M (R) 1a don vi tong
thau thi cong (Vinaconex la nha thau phu thi cong phan thé 33 can trong 70 cén ciia
G6i thdu), thi Cha dau tu Dy an va don vi tong thau di nghiém thu cong trinh dé dua
vao str dung, trong d6 xac dinh rd: V& tién d6 xay dung hang muc cong trinh: “Ngay
xdy dung 01/8/2018; Ngdy hodn thanh la 30/6/2019”; vé chat lugng hang muc cong
trinh xay dung: “chdt lwong hang muc céng trinh dat yéu cau vé ky thudt, my thudt
theo thiét ké. Pdp iing dwoc cdc tiéu chudn xdy dwng va cdc chi dan ky thudt. Nhitng
swka doi trong qud trinh thi cong so vdi thiét ké dwoc duyét". Tir 6 két luan: "Chdp
nhdn nghiém thu hoan thanh hang muc céng trinh xdy dung dé ban giao dwa vdo st
dung tur ngay 30/7/2019" (but luc 854).

Ngay 04-11-2019, S& Xy dung thanh phd X ban hanh Vin ban sé: 8739/SXD-
CCGD vé viéc thong bao két qua kiém tra cong tac nghiém thu trong qua trinh thi
cong 65 cin nha (Shop house) thuéc Dy an Khu d6 thi Bau Tram L, két luan: Hién
trang chat lugng cua hang muc cong trinh: dd thi céng hodn thién phan thé, da thi
cong xong phan hoan thién mit tién ngoai nha va cong tac xay, to trat phan trong nha,
... Vé co ban, phan thé va phan hang muc céng trinh di dwoc thi cong hoan thanh
dam bdo chat lwong, yéu cdu ky thudt theo hoé so thiét ké da dwoc phé duyét (bat luc
851-852).

Nhu vay, ngay 30-7-2019 Chil dau tu ciia Dy an 1a Cong ty Co phan D1 va don
vi tong thau thi cong la D4t Xanh M (R) d4 cling x4c nhan: chat luong hang muc céng
trinh dat yéu cau vé k¥ thuat, my thuat theo thiét ké va "Chdp nhdn nghiém thu hoan
thanh hang muc céng trinh xdy dung dé ban giao dwa vao sir dung tir ngay
30/7/2019"; d6ng thoi, Cong ty R da st dung cac hoa don ciia Cong ty V1 dé ké khai
thué va ho so khai quyét toan thué thu nhap doanh nghiép nim 2018 va 2019; thoi
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han bao hanh 24 thang (tinh tir ngay 05/11/2019 dén ngay 04/11/2021) dén nay ciing
d3 hét. Do d6, Cong ty R cho rang Cong ty V1 chua hoan thanh cac cong viéc cla
Hop ddng va cong trinh chwa dam bao chat luong dé nghiém thu thanh toan theo quy
dinh 1a khong hop 1y.

Noi dung khang nghi cho riang Toa an khong thu thap Vin ban s6 8739/SXD-
CCGD ngay 04/11/2019 caa S¢ Xay dyng thanh phd X; tuy nhién, hd so vu an thé
hién da c6 Van ban nay tai cac but luc 851-852; déng thot tai Van ban 8739 nay da
Kiém tra 65 can nha chtr khong phai chi kiém tra 30 can nha nhu ndi dung nhan dinh
ctia khang nghi. Mt khac, tai Van ban s6 8739/SXD-CCGP ngay 04/11/2019 ciia S&
Xay dung thanh pho X cling xac dinh “da thi cong hoan thién phan tho... hién dang
tiép tuc thi cong phan hoan thién trong nha”, trong khi do, phan cong viéc cua Cong
ty V1 theo hop ddng chi 1a “thi céng phan thé”. Nhu vy, dbi chiéu voi Vin ban sd
8739 néu trén thi Cong ty V1 d3 hoan thién cong viéc ciia minh (thi ¢éng phan thé)
theo hop dong. Tuy nhién, ndi dung khang nghi nhan dinh Cong ty V1 chua hoan
thanh “todn b6~ cong trinh 13 khong phu hop theo chi tiét khdi luong thoa thuan va
da duoc thuc hién cia hop déng.

[2] Ddi véi sb tién phat cham thdng nhat hd so quyét toan:

Bi don cho rang Cong ty V1 chua hoan thanh cong viéc va cong trinh chua dam
bao chét luong; hd so quyét toan chua day du va Cong ty R chua nhan duoc hd so
quyét toan hop 1& dudi dang ban gdc nén chua du diéu kién thanh toan. Xét thiy: Cong
viéc do Cong ty V1 da duoc Chu dau tu "Chdp nhdn nghiém thu hoan thanh hang
muc cong trinh xdy dung dé ban giao dwa vao sir dung tir ngay 30/7/2019"; dong thoi,
Cong ty V1 da ndp Ho so quyét toan nhung Cong ty R khong xac nhan gia tri quyét
toan, do d6 quyét toan dugc xem 1a dd hop 18 dé chuyén sang nghia vu thanh toan cta
Cong ty R theo quy dinh tai Diéu 6.4.1 ciia Hop dong. Do d6, Cong ty R con phai
chiu phat theo quy dinh tai Muc 4 Phu luc G ctia Hop dong theo murc: Gia tri quyét
toan goi thau hon 10 ty dén 100 ty thi phat 50.000.000 dong/ngay cham thong nhat
hé so”. Cong ty V1 di trinh H6 so quyét toan hop 18 tir ngay 01/8/2019. Cong trinh
cling dugc xac dinh du diéu kién nghiém thu va ban giao dua vao stir dung theo Van
ban s6: 8739/SXD-CCGD ngay 04/11/2019 cua S¢ Xay dung thanh phd X. Do do,
CoOng ty R phai chiu phat theo quy dinh tai Muc 4 Phu luc G cua Hop déng. Tuy nhién,
Cong ty V1 chi yéu cau murc phat 1a 8% gia tri Hop dong bi vi pham 13 9.815.793.320
ddng, tinh tir ngay 05/11/2019 dén ngay xét xir 26/5/2023 (1.299 ngay), trong tng
v6i so tién 13 785.263.440 dong 1a phu hop v6i Piéu 301 Luat thuong mai. Do do,
Tda an cap so thdm va phiic thim chip nhan yéu cau cta V 1a ¢o can cu.

[3] D6i véi sb tién 14i cham thanh toan:

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 43 Nghi dinh 37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015
quy dinh chi tiét vé hop dong xdy dung, Piéu 306 Luat Thuong mai, Céng ty R phai
tra tién 14i trén s6 tién chdm tra cho COng ty V1, tir thoi diém chim tra 05-11-2021
dén ngay xét xir so tham, theo mirc 13i suat trung binh cua 3 Ngan hang 13 Ngan hang
N va Ngan hang C2 tai thoi diém giai quyét vu an 1 11,4%/nam. Tuy nhién, Cong ty
V1 chi yéu cau murc 13i suat cham thanh toan 13 7,5%/nam (0,625%/thang) ddi voi
nhiing khoan cham thanh toan 1 c6 loi cho phia Cong ty R. Do d6, Toa an cap so
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tham va phtic thim chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé tién 1di chim
thanh toan 1a phu hop.

Do cac hang muc cong trinh do Cong ty V1 thi cong duoc Chu dau tu va don vi
tong thau thi cong xac dinh 13 chat luong cong trinh dat yéu cau vé k¥ thudt, my thuét
theo thiét ké... Do d6, Toa 4n hai cap khong trung ciu giam dinh d6i voi cong trinh
néu trén theo yéu cau cua bj don 13 ¢o co so.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir diém a khoan 1 Diéu 337, khoan 1 Diéu 343, Diéu 348, Diéu 349 Bo
luat T4 tung dan sy nam 2015.

1. Khéng chap nhan Quyét dinh khang nghi giam doc tham sé 62/QD-VC2-
KDTM ngay 11/7/2024 caa Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ba Nang.

2. Gitt nguyén Ban an kinh doanh thuong mai phtc tham sé 25a/2023/KDTM-
PT ngay 23-9-2023 cta Toa 4an nhan dan thanh phdé Pa Nang, vé viéc “Tranh chap
hop dong thi céng cong trinh xay dung “gitra nguyén don Cong ty C6 phan V1 vai bi
don Cong ty C6 phan D (nay la Cong ty Co phan R).

3. Quyét dinh giam dbc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Noi nhén: TM. UY BAN THAM PHAN
-TANDTC - VyII; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai ba Nang;

- TAND thanh ph6 Da Nang; (Paky)

- TAND quén Son Tra, thanh phd Pa Néng;

- Chi cuc THADS quén Son Tra, TP Da Nang;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: HO6 so vu an, Phong GPKT II

va Phong LTHS. N ,
Nguyén Tan Long






