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- Thanh phan Hi dong xét xir so tham gom cé:
Tham phén - Chu toa phién toa: Ba Ly Thi Thanh Huyén
Cac Hoi tham nhan dan: 1. Ba Nguyén Huyén Ngoc
2. Ba Nguyén Thi Lam
- Thuw ky phién toa: Ba D6 Ngoc Minh Chau - Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan
dan huyén Phu Ninh, tinh Pha Tho.
- Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan huyén Phu Ninh, tinh Phit Tho tham gia
phién toa: Ba Tran Lai Khanh Chi- Kiém sat vién.
Ngay 14 thang 8 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Phu Ninh, tinh
Phu Tho xét xtt so tham cong khai vu an thu 1y so: 38/2024/ TLST - DS ngay 04
thang 10 nam 2024 vé “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 11/2024/QDXXST- DS ngay 19 thang 7 nim
2024 gitra cac duong su: X
Nguyén don: Ong Nguyén Van C, sinh nam 1954
Dia chi: Khu Lz, xa B, huyén P, tinh Phu Tho.
Bi don: Ong D6 Ngoc H, sinh ndm 1978; ba La Thi L, sinh nam 1982
DPéu dia chi: Khu L, xa B, huyén P, tinh Phu Tho.
ong C, ong H déu co mat, ba L dé nghi giai quyét vang mat
NOI DUNG VU AN:
1. Tai don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don li 6ng Nguyén
Van C trinh bay:
Thoi diém khoang ngay 26/01/2014, gifra 6ng va vo chong anh H, chi L c6 ky



hop dong chuyén nhuong QSD dat d6i véi 6 dat thd cu méi cam, 6 s6 1 & khu vuc
cong lang nay la khu L, xa B huyén P, tinh Phui Tho. Thoi diem nam 2014, thira dat
nay da c6 quyét dinh giao dat ctia nha nude cho vo chong anh H va chi L. Ong ciing
khong dugce cam quyét dinh nay. Thira dat trén dng mua cua anh H, chi L gan véi dat
cua gia dinh nha ong & (cach khoang 400m). Viéc mua ban dat nay 1a cia riéng dng
vl anh H vao chi L. Khi d6 6 ong co ban bac véi vo ong 1a ba Nguyén Thi N, sinh nim
1953. Tuy nhién, trén hop dong chi c6 minh ong la nguoi du‘ng ra ky két véi anh H va
chi L. Sau khi mua thira dat néu trén 6ng van sir dung thira dat va trong cay xoan ftur
nam 2014 dén nay. Moi day ong thu hoach 02 cay xoan, con lai van con rat nhleu
cdy xoan trén dat. Ngoai ra con c6 1 s6 cdy cd voi ong trong cho bo va 1 so cay
chudi. Tir khi ong str dung thira dat dén nay, vo chong anh H, chi L chua khi nao dén
dé yéu cau ong tra lai dat. Vé tién mua ban thtra dat trén 6ng da thanh toan du cho
anh H s6 tién 100.000.000d (mdt tram triéu dong).

Theo giay bién nhan ngay 26.01.2014 c6 su ching kién ctia ong Pang Van T la
truong khu da ghi lai ndi dung mua ban dat gitra hai bén. Noi dung thé hién, ong C
da rng trudc cho anh H s6 tién 30 triéu df‘)ng. S6 tién con lai 70 triéu df‘)ng, hen dén
ngay 28/02/2014 éng C phai thanh toan 60 triéu dong, con lai 10 triéu dong khi nao
giao so bia do thi dng C sé& thanh toan cho 6ng H so tién 10 triéu dong. Nhu vay theo
giay bién nhan trén 6ng di giao cho anh H s6 tién 30 triéu dong.

Tai gidy dé ngay 26.2. 20014(2014): Noi dung: “76i la D6 Ngoc H, v la La Thi

L dd nhan ciia 6ng Nguyéen Van C so tien 90.000.000d, C1 muroi triéu dong” ¢é chir

“H” Do Ngoc Hva vo la La Thi L”. Thi ong xac dinh ngay 26/2/2014 néu trén ong da

dua cho dng H so6 tién 60 triéu dong, tinh tong cong dén ngay 26/02/2014, anh H da

nhan cta dng tong s6 tién 90 triéu dong. Thuc chat khong phai ngay 26/02/2014 dng
da dua cho anh H s6 tién 90 triéu dong ma la dua cho anh H 60 triéu dong.

Doi VO’I s6 tién 10 triéu dong, dng ciing xac nhian khoang ngay 26/ 10/2019
ong da dua so tién nay cho anh H. Tuy nhién giira hai bén khong c6 gidy to gi vé viée
giao nhan so tién nay. Do anh H da lira 6ng n6i la dua not s6 tién 10 triéu dong dé anh
H lay bia d6. Ong xac nhan da dua du cho anh H s6 tién 100 triéu dong.

Vé su ¢6 mit cia chi La Thi L khi éng C dua so tién 60 triéu dong: tai bb lay
101 khai ngay 03/4/2024 6ng 9) khai: khi ong dua sO tién 60 triéu dong va ky vao giay
ban dat + giay nhan tién va giay ban dat dé ngay 26.1.2014, 6ng khong nhé chi L ¢6
mat va co ki khong do thot gian da lau. Sau do, tai bién ban hoa giai ngay 18/7/2024,
ong C khai thay doi: chi L c6 mat khi 6ng dua so tién 60 triéu dong va chi ky vao giay
ban dat + giay nhan tién.

Nay 6ng C dé nghi Toa an nhan dan huyén Phu Ninh budc anh D6 Ngoc H, chi
La Thi L phai thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira hai bén theo
giay ban dat ngay 26/01/2014 d6i voi thira dat s6 233, to ban do so 11, dién tich
139m2, thuoc khu L, xa B, huyén P, tinh Phu Tho.



~ Trong qua trinh giai quyéta nguyén don bod sung néu Toa an giai quyét hop
dong vo hiéu thi deé nghi giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.

2. Qud trinh gidi quyét vu dan, bi don anh Pé Ngoc H trinh bay:

Vé nguon goc thira dat s6 223, to ban d6 11, dién tich 139m2 do UBND huyén
P cap giay chimg nhan QSD dat ngay 06/5/2015 dtmg tén 6ng H va ba L.

Vé viéc st dung dat: tir khoang nam 2013-2014 gia dinh anh da st dung dat,
trén dat co trong cay xoan, khong trong cay gi khac. Do anh khong str dung trong
cay gi khac nén hién trang dat tir khi duoc cap bia va cay coi trén dat anh khong cai
tao hay trong thém cay coi gi trén dat. Hién nay trén dat c6 mot s6 cdy xoan va mot
sO cay chuoi tap. Doi véi twong rao trén dat anh chi biét di lam xa vé c6 nguoi da xay
xung quanh dat cia minh tir khoang nim nao hién bay gio anh chwa nhé rd. Cu thé ai
XAy tudong rao anh khong biét.

Anh da duoc Toa an giai thich vé viéc giam dinh chr ky va chir viét tai noi
dung “muc vo: L, La Thi L™ va chit ngay 26-1-2014 can giam dinh cac no1 dung trén
dé giai quyét vu an theo quy dinh cia phap luat, anh nhat tri ¢é nghi giam dinh nhung
hién nay anh chi lam don va do kinh té anh chua c6 tién nén anh chuwa dé nghi giam
dinh.

Do6i voi giay ban dat ngay 26/1/2024, 6ng C yéu cau anh viét gidy nay dé lam
tin, 6ng C méi cho anh vay so tién 30.000.000d. Anh c6 viét mot to giay véi nodi
dung mua ban gitra hai bén nhung anh chua ghi ngay thang va chua ghi noi dung thé
hién la da nhan tién cua ong C. To giay d6 anh chua yéu cau co quan ca nhan nao lam
chimg va xac nhéan, gidy nay chi mang tinh chat lam tin vay tién giira hai ngudi. Ong
C noi anh nhan du tién 1a khong dung su that.

Do6i vé6i gidy bién nhan tién dé ngay 26/1/2024. To giay do khong phai anh
ghi, khong phai anh k¥, d6 1a ong truong khu Pang Van T viét va ong Pang Van T c¢6
x4c nhan 1a 6ng C nho 6ng T viét ho. Ong T x4c nhan la khong ¢ mat anh, 6ng T ¢6
noi sai ong C hoan toan chiu trach nhiém.

Vao ngay 4/1/2016 tai nha van hoa Khu L, x4 B ¢6 buoi lam viéc hoa giai. Anh
c6 don yéu cau can thiép thao dd hang rao xay dung trai phép trén dat ciia anh nhung
dén nay van chua duoc xur 1.

Anh c6 mot to gidy xac nhan véi truong khu vé viée yéu cau 6ng C thanh toan
du s tien 35.845.0004 tién thué tau. Luc d6 6ng C lam thu quy cia khu vue, 6ng T ¢
ghi gidy bién nhan yéu cau 6ng C thanh toan du so tién trén cho anh nhung 6ng C
khong thanh toan va néi trir vao 30.000.000d anh ng ong C. Vi vay anh bao ong C



huy bo to gidy mua ban dat dé lam tin kia di nhung 6ng C lai dem to gidy do ra bao
anh da ban dat cho ong roi. Ong C da dién ngay thang va xin dau & UBND xa.

Vi vay tat ca nhing giay to d6 anh khong chap nhan, nhitng giay to do chua
thé hién ndi dung chuyén nhuong mua ban gi, chwa c6 ngudi lam chimg, ching kién
anh nhan tién ctia 6ng C. Anh yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.
Anh dé nghi Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gifta anh va
ong C la vo hiéu va giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu.

3. Chi La Thi L trinh bay:

Chi 1a vo anh H. Vo chong anh chi duoc cap Giay chiing nhan quyén st dung
dat d6i v6i thira dat néu trén. Viéc anh H ban dat cho ong C, chi khong biét va khong
ky vao gidy to nao lién quan ban dat va khong nhan tién cua 6ng C. Chir ky “L” va
chit viét “La Thi L” trong giay ban dat do 6ng C cung cap khong phai chir ky, chir viét
cua chi. Nay ong C khéi kién vo chong anh chi yéu cau chuyén nhuong dat, chi
khong dong .

Do cong viéc ban, nén chi khong dén Toa an duoc, chi xin giai quyét vang mat
tai cac phién hop, hoa giai, tham dinh, dinh gid va cac phién toa.

4. Qua trinh giai quyet Toa dn tién hanh lay 167 khai ciia mét sé ngwoi ¢
gan thira dit dang tranh chdp tai khu L, xd B, huyén P:

- Anh Tran Ngoc HI, sinh nam 1987: nha anh doi dién véi thira dat dang ,trank‘l
clgéip, anh o tir bé cung k:ué me. \{ie’fc chuyén nhuong gif‘ra ong C va anh khong biet. Ve
sO cay xoan va cay chuoi trén dat, la ong C la nguoi trong. Ve twong rao xung quanh,
anh khong biét do ai xay.

. Ong Tran Ngoc T1, sinh nam 1955: tuong rao va cay C(’{zi trén thira dat tranh
chap la do ong C xay va trong. Con viéc chuyén nhuong thira dat gitra 6ng C va anh
H, 6ng T1 khong biét.

- Ong Ha Van H2, sinh nam 1967: nam 2014 (")ng’nghi huu, tir nam 2014 dén
nam 2022, ong lam bi thu ch,i bo khu L. Ong khong biét viéc ‘chuyén nhuong gi@a
ong C va anh H va khong biét ai la nguot xay tuong rao va trong cay trén thira dat
tranh chap.

-Ba Vo Thi, Mj? Ll,‘ sinh nam 1967, 6 khu T, phl,}’img T, thanh phé V, tinh Phu
Tho: ba ¢6 thira dat lién ké t}}fra dat cua anh H (thira dat nay do ba mua cua con trai
ong C la anh D). Ba duoc biét anh H da chuyén nhuong cho 6ng C thua fiéit cua anh
H. Khi 6ng C Xay tuong rao, ong co goi dién cho ba thong bao ong co ké hoach xay
tuong rao va trong cay trén thira C[éit ma 6ng mua cua aph H. Vo chong ba L1 ¢6 nho
ong C xay tuong rao bao quanh dat va trong cay trén dat, ro1 trong coi, quan Iy ho vo
chong ong ba. Nén ong C da xay quay hai thira dat vao mot khudn vién dé tién cho
vigc trong coi va cham soc cay. Ba c¢6 biet ong C trong cay xoan va cay chudi trén dat
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cua ba va dat cua ong C. Tur do, dén nay ong C van trong coi va cham soc cay trén
khuon vién dat nay.

5. Toa xdc minh, tham dinh thita dat tranh chap, két qua: Thira dét tranh
chap la thira dat s6 233, to ban do 11, dién tich 139m?2 dat &, dia chi: khu D, x3 V cii
(nay la khu L, xa B. Vé tai san trén dat: 01 btc twong bao quanh thwra dat (03 mat);
cay coi: 06 cay xoan, 13 cay chudi loai A, 14 cay chudi loai B.

Y kién 6ng C: toan bd cay xoan, cAy chudi va cay tap trén dat 1a ong C trong,
twong rao la ong xay. Y kieén anh H: 06 cay xoan la anh H trong, cay chudi anh khong
tréng.

6. Xdc minh tai chinh quyén dia phwong xi B:

- Ong Hoang Van T2 la chu tich UBND x4 V (nay sap nhap 1a xd B) nhiém ky
tir 2010 dén 2019, dén nay 6ng da nghi huu theo ché do. Chir ky trong Giay ban dat
dé ngay 20.1.2024 la cua dng T2 ky (thoi diém nay 6ng T2 dang la Chu tich UBND
xd V), dau xac nhan la dau cuia UBND xi V cil. Tuy nhién, vé noi dung xac nhan cua
UBND xa thi UBND xa khong nam duoc 1a xac nhan noi dung gi. Thoi diém hién
nay, nhitng can bd cong tac tai UBND xa l1a ngudi méi, nén khong nam duoc noi
dung nay.

Kiém tra ho so dia chinh: trudc nam 2015, thira dat 223, to ban do 11 tranh
chap trén la thudc thira dat 153, to ban d6 11, dién tich 4276m2 loai dat mau, do
UBND x4 quan ly. Sau do6, khoang nam 2013 thi Nha nuéc quy hoach cap dat & cho
nhan dan ¢6 nhu cau dat o, thi ong HvavolabalLla doi twong du diéu kién duoc
giao dat tai khu vuc trén. Ngay 06/5/2015 UBND huyén P cap Giay chung nhan
QSDD d6i voi thira dat s6 233, to ban do so 11, dién tich 139m?2 cho 6ng H, ba L.

Trong s6 muc ké, so toan x4, so dia chinh thé hién quy dat UBND x4 V (nay la
xa B) quan 1y, st dung thé hién TP 153, TBD 11, Dién tich 4271m2 dat mau trudc
nam 2013 thudc quan ly, st dung cua UBND xa V. Hién nay, s6 muc ké, so dia chinh
chua cap nhat thong tin thira dat 233, TBD 11 cap cho ong H, ba L.

- Tuodng rao thira dat tranh chap 1a do 6ng C xay. SO cay xoan va chudi, co voi
la do 6ng C trong.

- Ong Pang Vian T, sinh nam 1958, 1a trudng khu L, xa B. Ong la trudng khu
4 V (nay la khu L, x4 B) tir nam 2014-2015 dén nay. Ong cung cép: 6ng khong biét
viéc chuyén nhuong gitta 6ng C va anh H. Ong xac nhan cé viét chir “hai bén da nhat
tri nhuong ban véi gia thoa thuan nhu nd1 dung trong bién nhan” va ky xac nhan
trong Gidy ban dat dé ngay 26.1.2014. Ong doc gidy ban dat va xac nhan nhu noi
dung 6ng da ghi. Do thoi gian da 1au, nén 6ng khong nhé xac nhan trong hoan canh
nao, tuy nhién 6ng khang dinh chir viét va chit ky la cua 6ng. Vé tai san trén dat, 6ng
khong nam duoc.

Tai phién toa, nguyén don va bi don van giit nguyén quan diém cua minh.



Dai dién Vién kiém sdat nhan dan huyén Phit Ninh, tinh Phii Tho phdt
biéu y kién:

Cian ctr vao: Diéu 117, 122, 131 Bo luat Dan s 2015; Diéu 147, 157, 165 Bo
luat t6 tung dan su ; Diéu 26, Diéu 27 Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an:

- Bac yéu cau khéi kién cua ong C, tuyén hop dong chuyén nhuong giita ong C
va anh H vo6 hiéu. 6ng C phai tra lai thira dat cho anh H va chi L, con anh H phai tra
lai so tién chuyeén nhuong dat cho 6ng C twong tng véi gia dat theo bién ban dinh
gia. Do d6, ong C phai tra lai thira dat cho anh H va chi L, con anh H phai tra lai s6 tién
chuyén nhuong dat va boi thuong cho 6ng C twong tmg véi gia dat theo bién ban
dinh gia, cu thé 1a 187.650.000 dong.

Doi véi twong rao, so xoan va cay chudi trén dat: ong C phai thao d& twong rao va di
doi toan bod s6 cay coi xoan va cay chudi trén dat dé tra lai hién trang dat cho anh
H, chi L.

- Vé an phi: 6ng C la ngudi cao tuodi, c6 don mién tam ung an phi va an phi, nén
dugc mién an phi. Anh H phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

- Vé chi phi to tung (chi phi xac minh, tham dinh, dinh gia va giam dinh):
duong su phai chiu chi phi t6 tung theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu ching ¢t co trong ho so vu an, di duoc xem xét tai
phién toa. Trén co s& xem xét toan dién cac chung cw, 101 trinh bay cua cac duong
su, HO1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé t tung:

- V& quan hé phap luat tranh chap: ong C khoi kién yéu cau anh H, chi L phai
thuc hién hop dong chuyén nhuwong quyén str dung dat gitra hai bén. Do vay, day la
vu an tranh chap vé hop dong dan sy theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat Dan
SU.

- V& tham quyén giai quyét vu an:

Noi cu tra cua bi don ¢ xa P, huyén P, tinh Phti Tho nén vu an thudc tham quyén
gial quyet cua Toa an nhan dan huyén Phu Ninh, tinh Phu Tho theo quy dinh tai
diém a khoan 1 diéu 35 va diém a khoan 1 dieu 39 B0 luat t6 tung dan su.

- V& su ¢6 mit cua cac duong su tai phién toa: Cac van ban td tung cua Toa an
da duoc tong dat hop 1€ cho cac duong su. Tai phién toa cac duong su déu c6 mat,
chi L c6 dé nghi giai quyet vang mat nén Toa an giai quyet vang mat bi don la phu
hop

[2]. Vé néi dung vu an:



- Vé thoi hiéu khdi kién: Theo quy dinh tai Diéu 429 ctia BLDS nam 2015 thi thoi
hiéu khoi kién dé yéu cau Toa an giai quyét tranh chap hop dong la 03 nam, ké tur
ngay ngudi cd quyén yéu cau biét hoic phai biét quyén va loi ich hop phap ciia minh
bi xdm pham. Tuy nhién, cac duong su khong ai dé nghi ap dung thoi hiéu nén khong
dat ra trong vu an nay.

- Vé hinh thikc ciia hop dong chuyén nhwong: Viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat duoc lap thanh van ban, trong hop dong co chit ky cuia bén chuyén nhuong va
nhan chuyén nhuong. Tuy nhién, hop dong khong qua thu tuc céng ching, ching
thuc. Do vay, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 117; Diéu 407, khoan 1 Diéu 502 BLDS
va khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai, hop déng vi pham vé hinh thttc nén vo hiéu. Theo
quy dinh tai Piéu 122 Bo luat Dan su 2015, giao dich dan su vo hiéu la giao dich dan
su khong c6 mot trong cac diéu kién duoc quy dinh tai Piéu 117 cua BLDS thi vo
hiéu.

- Xét vé néi dung ciia hop dong chuyén nhwong:

Chu thé tham gia Hop dong chuyén nhuong: Qua trinh giai quyét vu an, anh H, chi L
va chinh quyén dia phuong déu khang dinh thira dat tranh chap la thudc quyen su
dung cua anh Hva chi L, va anh H, chi L da dwoc UBND huyén P cap giay ching nhan
quyén sur dung dat d6i véi thira dat trén vao nam 2015. Tuy nhién, khi ky hop dong
chuyén nhuong, chi ¢6 mot minh anh H ky chuyén nhuong cho dng C, khi nhén tién
chuyén nhuong dat, chi c6 mot minh anh H nhan tur ong C. Chi L cling khéng dinh chi
khong biét viéc chuyén nhuong gitta anh H va éng C, chi cling khong nhan tién ban
dat cua ong C. Chir ky L va La Thi L trén gidy ban dat va giay bién nhan tién khong
phai 1a chir ky, chir viét cua chi, la do anh H ky, ban than anh H ciing thira nhan noi
dung nay.

Ong C ban dau khai khong nhé c6 viée chi L tham gia ky va nhén tién chuyén nhuong
hay khong, sau d6, ong thay doi 1oi khai, khang dinh chi L ¢6 ki vao gidy ban dat va
c6 nhan tién cua ong C.

Tai KLGD s6 917/KLGD-KTHS ngay 05/7/2024 Cua Phong KTHS cong an tinh P
da ket luan Chir ky diing tén P6 Ngoc H duwéi muc “nguweoi lam giay, bén nhan” trén

mau can giam dinh (ky hiéu A1,42) 1a do cung mot nguwoi ky ra.

Céc chir “Doé Ngoc H” diedi muc “nguweoi lam giay, bén nhan” va chir ky dang chir
viet “Hao ", chir viet Do Ngoc H trén mau can giam dinh (ky hiéu A1,42,43) 1a do
cung mot ngwoi viét ra.

Chir ky dang chir viet “Loan” va cac chit “Vo: La Thi L, vo La Thi L™ trén mau can

giam dinh (ky hiéu A1,A3) 1a do cing mot ngwoi Ky va viét ra (chir viét do 6ng Do
Ngoc H viét).

Chir ky dang chi viet “Loan” va cac chit “Vo: La Thi L, vo La Thi L™ trén mau can
giam dinh (ky hiéu A1,43, so voi chit ky dang chit viét “L” va chir viét cua La Thi L
trén “Ban tw khai” mau so sanh la khéng phdi do ciing mét ngwoi viét ra.
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Nhu vay, can cu vao Két luan giam dinh néu trén, phu hop véi 1o1 khai cua bi don,
xéac dinh chi c6 anh H la nguoi ky Hop dong chuyen nhuong thira dat trén cho ong C,
chi L khong ki va khong nhan tién chuyén nhuong. Do d6, khang dinh chu thé tham
gia giao dich (chi L) tai thoi diém giao két hop dong khong dam bao ¥ chi tw nguyén
giao két hop déng theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 117 B0 luat dan su. Vi vay,
hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat trén bi vo hiéu theo quy dinh tai Diéu
122 cua BLDS.

- Vé viéc giao tién va giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu:
+ D01 vdi so tien chuyén nhuong:

Qua cac tai liéu ND cung cap (02 giay bién nhan tién) khang dinh: 6ng C da thanh
toan cho anh H tong s6 tién la 90.000.0004 tién chuyén nhuong. S6 tién nay chi minh
anh H la nguoi nhan, chi L khong nhan. Ong C cho rang ong tra cho anh H thém
10.000.000d nira, tuy nhién, 6ng khong cung cap duoc giay to gi chimg minh, ban
than anh H khong thira nhan so tién nay. Anh H khang dinh s6 tién 90.000.000d6ng
nay khong lién quan dén viéc mua ban dat nhung qua 11 khai cia duong su va nguoi
lam chiing thi thoi gian giao nhan tién phu hop véi thoi gian thoa thuan cua cac bén
vé viéc thanh toan tién va anh H ciing khong chtirmg minh dwoc 1a giao nhan tién gi,
anh H chi thira nhan c6 vay 6ng C 30.000 nén can chap nhan 1oi trinh bay cta déng C
da thanh toan tién dat la phu hop. Do vay, x4c dinh 6ng C di thanh toan xong cho anh
H so6 tién chuyén nhuong 1a 90.000.000d

+ Vé giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu:

Theo quy dinh tai 131 BLDS thi giao dich dan su v6 hiéu khong lam phat sinh, thay
doi, cham dirt quyén, nghia vu dan su cua cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xac
lap. Khoan 2 Piéu 131 BLDS quy dinh “Khi giao dich dan sy vo hi¢u thi cac bén
khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Truong hop
khong thé hoan tra duoc b%mg hién vat thi tr1 gid thanh tién dé hoan tra”. Hai bén
duong su deéu deé nghi giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, Trong hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cac bén khong co théa thuan vé ap dung bién
phap phat Vi pham hop dong va boi thuong thiét hai nén can ap dung Bo luat dan su
dé giai quyet quyén loi cho cac bén. Nguyén nhan chinh lam cho hop dong vo hiéu
la do chu thé tham gia hop dong chuyén nhuong, do anh H da ky thay cho vo, gia
mao chtt ky cua vo dé thuc hién giao dich vd1 ong C do d6 anh H phai chiu trach
nhiém do 16i minh gay ra la boi thuong thiét hai khoan tién chénh léch gia tri quyén
sir dung dat tai thoi diem Toa an giai quyét vu an. Do do, ong C phai tra lai thira dat
cho anh H va chi L, con anh H phai tra lai so tién chuyén nhwong dat cho 6ng C twong
g vé6i gia dat theo bién ban dinh gia la 1.500.000d/m?2. Tong gia tri 6 dat tai thoi
diém dinh gia: 208.500.000 dong. Ong H da nhan 90.000.000 dong twong tng 90%
gia tr1 O dat nén phai tra lar gia tr1 90% gia tri 6 dat tai thoi diém dinh gia la:
187.650.000 dong.



Doi véi trdng rao, s6 xoan va cay chudi trén dat: Qua 1oi khai cia ND, BD va nhitng
nguoi lam chitng, qua xac minh tai UBND xa B, xac dinh: tuong rao la do ong C xay,
so ciy xoan va cay chudi la do 6ng C trong. Thay rang, tuong rao la cong trinh khong
kién co, do d6, ong C phai thao d& twong rao va di doi toan bo s6 ciy coi xoan va cay
chudi trén dat dé tra lai hién trang dat cho anh H, chi L.

- Vé chi phi to tung: Chi phi tham dinh, dinh gia va chi phi giam dinh Vi cau cau
khoi kién cua 6ng C khong duoc chap nhan nén dng phai chiu tién chi phi tham dinh
dinh gia tai san la: 8.500.000d6ng

Vé chi phi giam dinh: Két qua giam dinh phu hop véi 1oi trinh bay cua anh H, khong
dung véi trinh bay cua 6ng C nén 6ng C phai chiu chi phi giam dinh la 3.000.0004 (ba
triéu dong)

- Vé an phi: 6ng C la ngudi cao tuodi, c6 don mién tam ung an phi va an phi, nén
dugc mién an phi. Anh H phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

Vi cac |€ trén:
QUYET PINH:

Can ctr vao: Diéu 117, 122, 131 Bo luat Dan su 2015; Diéu 147, 157, 165 Bo
luat t6 tung dan su 2015; Diéu 26, Diéu 27 Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 vé muc
thu, mién, giam, thu, nop quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an:

Xu:

- Bac yéu cau khai kién cua ong Neuyén Van C, tuyén hop df‘)ng chuyén
nhuwong quyén sir dung dat gitta dng Nguyén Van C va anh D6 Ngoc H x4c lap ngay
26/01/2014 vo6 hiéu.

Hau qua cua hop déng vO hiéu:

Buoc anh D6 Ngoc H phai tra cho 6ng Nguyén Van C so6 tién chuyén nhuong
quyén st dung dat va tién boi thuong tong la: 187.650.000 & (Mot tram tam muoi
bay triéu sau trim nim muoi nghin dong)

Buoc ong Nguyén Vin C phai thao d& tuong rao va di doi toan bd s6 cay bao
gom: 06 cay xoan, 13 cay chuoi loai A, 14 cay i:huéi loai B va toan bo cay tap trén
dat dé tra lai hién trang dat cho vo chong anh Pé Ngoc H, chi La Thi L.

Ban an co hiéu luc phap luat, ké tir ngay co don yeu cau thi hanh 4an cua
ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh
an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai
cua so tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai Dicéu 357, Diéu 468
cua BO luat Dan su nam 2015.

- Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Van C phai chiu 8.500.000 dong tién chi
phi tham dinh, dinh gid va 3.000.000 dong tién chi phi giam dinh chit ky chir viét.
Xac nhan ong C da ndp du.



Vé an phi: Ong Nguyén Van C duoc mién 4n phi dan su so tham.
Budc anh D6 Ngoc H phai chiu 9.382.500 dong tién an phi dan su so tham.

Cac duong su ¢6 mit duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Puong su vang mat duoc quyeén khang cao trong han 15 ngay ké tu
ngay nhan duoc ban an hoac ban an duoc ni€u yet.

Ban an co hiéu lwc phap luat dieoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sw thi ngwroi diroc thi hanh an dan sw, ngroi phai thi hanh an
dan sw c6 quvén thoa thudn thi hanh dn, quvén yéu cau thi hanh én, tw nguvén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Pieu 6, 7. 7a va 9
Luat Thi hanh an dan s, thoi hiéu thi hanh an dwoc thiee hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh én déan sir

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

-VKSND huyén Phu Ninh, tinh Phti Tho; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Phu Ninh: )

- Cac duong su:

- Luu HS- VP.

Ly Thi Thanh Huyén
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Can ¢t vao khoan 3 Piéu 26, 35, 147, 157, 158 — Bo luat to tung dan sy 2015.
Dicu 122, 127, 134, 137, 410, 689, 698 - Bo luat dan su 2005. Diéu 167 Luat dat
dai 2013. Khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/NQ — UBTVQH 14 quy dinh vé
an phi, 1€ phi Toa an .

Hop déng vo hiéu do cé doi tieong khong thé thwe hién dwoc

« Trudong hop ngay tir khi giao két, hop dong c6 doi tuong khong thé thuc hién duoc
thi hgp dong nay bi vo higu.

« Truong hop khi giao két hop dong ma mot bén biét hoac phai biét vé viéc hop
dong co d6i twong khong thé thue hién duoc nhung khong thong bao cho bén kia
biét nén bén kia da giao két hop dong thi phai boi thuong thiét hai cho bén kia, trir
trudng hop bén kia biét hodc phai biét vé viéc hop dong cé doi twong khong thé
thuc hién duoc.

o Truong hop hop df‘)ng ¢6 mot hoac nhiéu phé“m doi twong khong thé thuc hién duoc
ma khong anh huong dén cac phan khac thi hop dong vo hi¢éu mot phan. Truong
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hop v6 hiéu mot phan hay toan bo thi trach nhiém boi thudng trong trudng hop
trén van duoc ap dung khi co thiét hai xay ra.
Lwu y: Hop dong c6 thé bi tuyén vo hiéu mot phan hoac toan bo. Trong d6, Hop
dong vo hiéu tirng phan khi mot phan ndi dung cua giao dich dan su vo hiéu nhung
khong anh hudong dén hiéu luc cua phan con lai cua giao dich.
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