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Ban 4n s6: 184/2024/KDTM-ST
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V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Hpi dong xét xiv so' thim géom cé:
Tham Phan - Chii toa phién toa:Ba Truong Thi Quynh Tram
Céc Hoi tham nhén dan: Ong Tran Trung Tinh

Ong Nguyén Thanh Théng

Thir ky phien toa: Ba Pham Ngoc Thy Tho — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ba Nguyén
Ba Thu Thu — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 23-7-2024 va ngay 14-8-2024, tai phong Xt an cua Toa an
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6
507/TLST-KDTM ngay 12-7-2010 vé viéc “tranh chap hop dong tin dung”
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 2397/2024/QDXXST-KDTM ngay 08-
5-2024, Quyét dinh hodn phién toa so 7144/2024/QDST-KDTM ngay 03-6-
2024, Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 11235/2024/QDST-KDTM ngay 23-
7-2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang N
Dia chi: B L, phuong T, quan B, Thanh phd Ha Noi.
Chi nhanh: B T, Phuong B, quan T, Thanh pho Hé Chi Minh.

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia nguyén don: dng Nguyén Vin
b, sinh nam 1959.

Dia chi: G Puong A, Phuong A, quan G, Thanh phd Ho Chi Minh

Dia chi lién hé: 27-29 Puong s6 D, Khu pho H, phuong T, quan B,
Thanh ph6é Ho Chi Minh (c6 mat).

Bi don: Ong D6 Viét L va ba Nguyén Thi Ngoc D (ving mit)
Dia chi: 2 Puong s6 D, Khu phd H, phuong T, quan B, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Van D, sinh nam 1959 (c6 mat)
Dia chi: G Puong A, Phuong A, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh



Dia chi lién hé: 27-29 Puong s6 D, Khu pho H, phuong T, quan B,
Thanh ph6é Ho Chi Minh.

2. Ong Ho Thanh H, sinh ndm 1966 (c6 mat)
Thuong trii: E N, Phuong A, quan G, Thanh pho Ho CHi Minh.
Dia chi: T6 A, ap S, xa C, thanh pho P, tinh Kién Giang.

3. Ba Nguyén Thi Hong L1, sinh nim 1970 (xin ving mat)
Thuong tra: E N, Phuong A, quan G, Thanh pho Ho Chi Minh.
Dia chi: A T, Khu phd G, phuong D, thanh pho P, tinh Kién Giang.

4. Ba Poan Thi My H1, sinh nam 1962
Dia chi: 3 A, phuong A, quan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phap: ong Nguyén Van D, dia chi: G Puong A,
Phuong A, quan G, Thanh phé Ho Chi Minh; 1a nguoi dai dién theo uy quyén
(van ban uy quyén lap tai Phong C, Thanh pho H6 Chi Minh; s6 cong chimg
00673, quyén s6 01 ngay 09-01-2013) (c6 mit)

5.Ba Vii Thi Anh T, sinh nim 1973 (ving mit)
Dia chi: A Quoc 16 A, Khu phd C, phuong B, thanh pho T, Thanh phdé Ho
Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Trong Don khoi kién dé ngay 04-5-2010 va trong quad trinh gidi quyét vu
an, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ngay 23-11-2007, 6ng Do Viét L va ba Nguyén Thi Ngoc D ky Hop
dong tin dung s6 1608-LAV-200700406 v&i Ngan hang N — Chi nhanh T4
(sau day goi tat 1a Ngan hang), chi tiét nhu sau: s6 tién vay 4.300.000.000
dong; thoi han vay 12 thang, tir ngay 24-11-2007 dén hét ngay 24-11-2008;
phuong thirc tra goc mot l1an khi ddo han vao ngay 24-11-2008; phuong thirc
tra 13i hang thang theo du no thuc té phat sinh; muc dich vay: mua thira dat so
326-609, s6 326-610, to ban do s6 5, phuong T, quan B, Thanh phé Ho Chi
Minh va xay nha dé kinh doanh dich vu luu tra cho thué phong tro; 1ai suat
tién vay 1,03%/thang; 13i suat no qua han 0.515%/thang; phi cham tra l4i dén
han 0.05% trén s6 1di cham tra nhan véi s6 ngay cham tra, nhung khong vuot
qua 5% trén so6 tién 14i cham tra.

Tai san thé chap dam bao cho khoan vay néu trén 1a Quyén st dung dat &
va cong trinh nha ¢ toa lac tai thira dat so 326-609 va thira dat s6 326-610, to
ban d6 so 5 (dia chi so B duong s6 D, Khu pho H) phuong T, quan B, Thanh
pho H6 Chi Minh. Trong d6:

- Quyén st dung dat & toa lac tai thira dat so 326-609 va thira dat sd 326-
610, t& ban d6 s6 5 (dia chi so B duong s6 D, Khu pho H) phuong T, quan B,
Thanh pho Ho Chi Minh theo Hop dong thé chap tai san s6 1608-LCP-
200700166 ngay 23-11-2007, da dwoc Phong C1 chirng nhan s6 55453, quyén
s6 3 TP/CC-SCC/HPGD va dang ky giao dich bao dam ngay 23-11-2007.



+ Tai san hinh thanh tir von vay la cian nha duoc xay dung trén hai thira
dat s6 326-609 va thira dat so 326-610, to ban do so 5 (dia chi s6 B duong so
D, Khu pho H) phuong T, quan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh theo Hop dong thé
chap tai san hinh thanh tir von vay s6 1608-LCP- 200700167 ngay 23-11-2007
c6 chir ky va diém chi lan tay cua 6ng Do Viét L, ba Nguyén Thi Ngoc D.

Qua trinh vay tir ngay 24-11-2007 dén ngay 26-4-2012, 6ng D6 Viét L va
ba Nguyén Thi Ngoc D tra dugc tién 13i 1a 540.337.997 dfmg Do ong L ba D
vi pham nghia vu tra no nén Ngan hang khoi kién; tinh dén ngay khoi klen 04-
5-2010, déng Do Viét L va ba Nguyen Thi Ngoc D conng tong so tién
4.464.088.833 dong, trong d6 no goc 4.300.000.000 dong; no lai trong han
776.551.333 dong; no 13i qua han 387.537.500 dong; lai phat 38.827.567
dong.

Ngan hang yéu cau 6ng L, ba D tra ngay s6 no néu trén va tién 13i phat
sinh (gom 13i trong han va 14i qua han) do cac bén thoa thuan trong hop dong
tin dung s6 1608-LAV200700406 ké tir ngay 23-01-2016 dén ngay ong L, ba
D tra dit no, theo tha tu sau: tién 13i trong han, 1ai phat, 1ai qua han, tién von.
Truong hop 6ng L, ba D khong thuc hién ding nghia vu tra no, dé nghi Toa
cho phat mai tai san dam bao la nha dat toa lac tai thira dat s6 326-609 va thira
dat s6 326-610, to ban do s6 5, phuong T, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh
cua 6ng L, ba D dé thu hoi no. Trong truong hop tai san dam bao khong du dé
Ngan hang thu hoi no thi 6ng L, ba D van tiép tuc tra no vay cho dén khi hét
nghia vu vd1 Ngan hang.

Ngay 09-4-2024, Ngan hang da ban dau gia toan bd khoan no cia Hop
dong tin dung s6 1608-LAV-200700406 ngay 23-11-2007 giita Ngan hang véi
ong Do Viét L va ba Nguyén Thi Ngoc D cho 6ng Nguyén Vin D theo Hop
dong mua, ban khoan no 2024/HPMBKN/CNTS ngay 09-4-2024; Bién ban
xac nhan chuyén giao ng, nhan ng va ban giao ho so khoan no cua khach hang
D6 Viét L ngay 12-4-2024 gitta Ngan hang véi 6ng Nguyén Vian D.

Bi don ong Do Viét L, dong thoi la nguwoi dai dién theo uy quyén ciia ba
Nguyén Thi Ngoc D trinh bay:

Ong L xac nhan ¢6 ky Hop dong tin dung va Hop dong thé chap nhu
Ngan hang trinh bay. Ngay 31-8-2009, do kinh doanh thua 16, x4c dinh khong
c6 kha nang tra ng cho Ngan hang nén vo chong ong L d3 ban tai san cho vo
chong 6ng Ho Thanh H va ba Nguyén Thi Hong L1, theo d6 6ng H, ba L1 co
trach nhiém tra s6 no cho Ngan hang trong thoi han 30 ngay va giao tai san
cho vo chong ong H,ba L1 quan 1y. Ong L di théng bao viéc mua ban cho
Ngan hang va giéi thiéu 6ng H, ba L1 téi Ngan hang dé giai quyét nhung qua
thoi han 30 ngay 6ng H, ba L1 khong thuc hién tra no cho Ngan hang va van
sur dung tai san thé chap, sau do ong H, ba L1 uy quyén cho ba Boan Thi My
H1 tiép tuc quan Iy, kinh doanh tai san thé chap Vo chong 6ng L tiép tuc ky
gidy uy quyeén tai Phong C2, tinh Lam DPong, s6 cong chirng 11995, quyén s6
12TP/CC-SCC/HDPGD ngay 05-11-2010 cho ba Poan Thi My HI thay mat



tiép tuc thuc hién toan bd cac quyén va nghia vu cua bén thé chap véi Ngan
hang va toan quyén str dung tai san thé chap, trong khoang thoi gian d6 ba Hl
clng khong tra tién cho Ngén hang. Dén thang 10-2011, ba H1 ban giao tai san
thé chap cho ong Nguyen Van D quan ly khai thac. Ngay 19-6-2012, 6ng L
ban lai tai san thé chap cho & ong Nguyén Vian D va giita Ngan hang, & ong L, ong
D d3 ky thoa thuan 3 bén dé c6 bién phép tra no cho Ngan hang. Ong L dé
nghi Ngan hang tlep tuc thuc hién thdéa thuan ba bén.

Ong L khing dinh khong lira dao cac bén vi khi mua ban véi cac bén, ong
L déu thong bao cho Ngan hang va bén mua biét tai san dang thé chap Ngan
hang, ban tai san 1a dé tra no cho Ngan hang, bén mua c6 trach nhiém thanh
toan khoan n¢ cho Ngan hang trong thoi gian hop dong quy dinh. Viéc mua
ban can nha tr ngum nay qua nguo1 khac la do cac bén tu sap xép v6i nhau va
thong bao cho vo chong 6ng L ky ho tro tha tuc phap 1y cho ngudi mua.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguvén Vin P trinh bay:

Nha s6 B duong s6 D, Khu pho H, phuong T, quan B, Thanh pho Ho6 Chi
Minh do 6ng D6 Viét L va ba Nguyén Thi Ngoc D ban cho ba Poan Thi M¥
H1, ba H1 ban lai cho ong D véi gia 1.900.000.000 dong. Thoa thuan 3 bén
gitta 6ng D v6i 6ng L va Ngan hang (vé viéc 6ng D mua lai nha nay tir ngan
hang gia 5.500.000.000 dong) khong thuc hién duwoc do 6ng L di bo tron,
khong chiu thuc hién thu tuc hoan cong va giam d6c ngan hang khong dong ¥
tiép tuc thuc hién thoa thuan. Do d6 ngay 12-9-2014, o6ng D da rut lai toan bo
sO tién dit coc (1.000.000.000 dong) tai A - chi nhanh T4. Hién nay 6ng D
dang quan 1y va str dung tai san tranh chap dé kinh doanh nha nghi.

Ngay 27-11-2023, 6ng Nguyén Vin D c6 don yéu cau Ngan hang N tiép
tuc thuc hién thoa thuan 3 bén ngay 19-6-2012 va Bién ban lam viéc ngay 09-
4-2013 gitra Ngan hang voi ong Do Viét L, ba Nguyén Thi Ngoc D va ong
Nguyén Vin D. Ngay 27-3-2024, 6ng Nguyén Vian D ¢6 don rit yéu cau trén.

Ong Nguyén Vin P di mua lai toan bd khoan ng theo Hop dong tin dung
s6 1608-LAV-200700406 ngay 23-11-2007 ky két gitta Ngan hang véi vo
chong 6ng L va la nguoi thuc té dang quan 1y, st dung tai san thé chap la
quyén so hiru nha va quyén st dung dat tai thira dat s6 326-609, s6 326-610, to
ban d6 s6 5 (dia chi 2 Puong s6 D, Khu phé H, phuong T, quan B, Thanh pho
H6 Chi Minh), dé nghi Toa 4n chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don,
budc bi don thanh toan cho nguyén don khoan no goc 1ai dén ngay Ngan hang
ban khoan n¢ cho ong D va n¢ 1a1 phat sinh cho dén khi thanh toan hét no.
Trudong hop bi don khong thanh toan no, ¢é nghi co quan thi hanh an phat mai
tai san dam bao dé thu hoi no.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Ho6 Thanh H va ba Nguyén
Thi Hong L1 :

Ngay 31-9-2009, vo chong 6ng H ¢6 mua giay tay cin nha 2 Duong s6 D,
Khu pho H, phuong T, quan B, Thanh pho Ho Chi Minh ciia 6ng D6 Viét L va
ba Nguyén Thi Ngoc D véi gia 6.900.000.000 dong. Vo chong ong H d3 dua
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cho 6ng L, ba D 1.900.000.000 dong, con lai 5.000.000.000 dong; sau d6 do
ban nhiéu viéc khong thé quan Iy nén vo chong 6ng H da nho ba Poan Thi M¥
H1 chim séc va thay mit vo chong dng H dam phan véi ong L; ba H1 khong
duoc phép mua ban can nha nay. Trude day, ong H ba L1 c6 dé nghi ong L, ba
D hoan lai s6 tién 1.900.000.000 dong, tuy nhién hién nay do éng L, ba D da
tron di dau khong rd nén vo chong ong H khong c6 yéu cau nita. Dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Poan Thi My HI c6 éng
Nguyén Van D la dai dién trinh bay:

Khoang thang 11-2010, ba HI c6 tiép ndi hop dong mua ban nha 2
Puong s6 D, Khu phdé H, phuong T, quan B, Thanh phdé H6 Chi Minh gitta
ong D6 Viét L va ba Nguyén Thi Ngoc D véi dng Ho Thanh H va ba Nguyén
Thi Hong L1 do vo chong 6ng H, ba L1 khong c6 kha ning thanh toan so tién
con lai cho 6ng L, ba D va Ngan hang. Ba H1 da dua cho 6ng L 263.000.000
dong dé hoan tat viéc mua ban nha néu trén va uy quyén cho ba Hl thay vo
chong ong L, ba D tra no cho Ngan hang va dugc quyén mua ban cin nha trén,
sau d6 ba H1 ban lai cho dng D véi gia 1.900.000.000 dong. Ba H1 dé nghi
ong L, ba D phoi hop véi ong Nguyén Van D va nhiing nguoi c6 lién quan dé
tra ng cho Ngan hang.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vii Thi Anh T:

Ngay 25-11-2008, ba T va vo chong dng D6 Viét L ba Nguyén Thi Ngoc
D c6 ky hop dong mua ban can nha 2 Puong s6 D, Khu pho H, phuong T,
quan B, Thanh phd H6 Chi Minh véi gia 8.000.000.000 dong; ba T da dat coc
cho 6ng L ba D 3.400.000.000 dong, so tién con lai thanh toan trong vong 45
ngay, 6ng L ba D c¢6 trach nhiém giai chap tai Ngan hang. Pé dam bao viéc
mua ban trén 6ng L d3 sang tén gidy phép kinh doanh khach san Q va ban cam
két an ninh cho em ho ba T 1a ba Tran Lé H2 dtmg tén giay phép kinh doanh
ngay 14-01-2009 do Phong Kinh doanh quin B cap va gidy cam két ngay 09-
3-2009. Sau d6 6ng L ¢6 muon lai ba T 2 vdn ban trén nhung khong tra lai, sau
nhiéu lan lién hé doi khong duoc ba T dén dia chi 2 Puong sé6 D, Khu pho H,
phuong T, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh tim ong L thi duoc biét ong L da
gia chir ky ba Tran Lé H2 dé lam lai giay phep kmh doanh mang tén nguoi
khac. Ong L da c6 hanh vi gia chir ky, lam gia gidy t& dé nghi Toa an chuyén
ho so sang co quan diéu tra lam rd hanh vi cua 6ng L.

Theo dé nghi cua duong su va dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh
pho Ho Chi Minh tai phién toa so tham ngay 13-5-2013, Toa 4n nhan dan
Thanh phé Ho Chi Minh c6 Cong vin so 585/TATP-TLDV gui Co quan Canh
sat diéu tra Cong an Thanh pho H xac dinh hanh vi sir dung tai san thé chap
cua 6ng Do Viét L ban cho nhiéu nguoi nham chiém doat tai san de xir 1y theo
tham quyén. Ngay 17-10-2013, Co quan Canh sat diéu tra Cong an Thanh pho
H c6 Thong bao so 3289/TB-PC46 (DP8) phuc dap Cong vin so 585/TATP-
TLDV vé viéc thong bao toi pham cua Toa 4an nhan dan Thanh phé Ho Chi



Minh, theo @6 Co quan Canh sat diéu tra da quyét dinh khong khoi t6 vu an
hinh su.

Tai phien toa,

Nguyén don Ngan hang N ¢6 6ng Nguyén Vian D 1a nguoi ké thira quyén,
nghia vu to tung gl nguyén yéu cau khot kién, budc b1 don thanh toan ngay
cho nguyén don tong no goc va lai dén ngay 14-8-2024 la 17.017.135.333

dong, trong d6 no goc la 4.300.000.000 dong, 1i trong han la 8.478.582.233
dong, 1di qua han 1a 4.238.553.000 dong.

Bi don Véng mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng H6 Thanh H trinh bay: Do
hién tai ong L, ba D di dau khong rd nén vo chong ong H khong yéu cau dng
L, ba D hoan tra 1.900.000.000 dong. Pé nghi Toa xét xir theo quy dinh cta
phap luat.

Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vian P gitt nguyén y
kién theo don ngay 27-3-2024, khong yéu cau Ngan hang N tiép tuc thuc hién
thoa thuan 3 bén ngay 19-6-2012 va Bién ban lam viéc ngay 09-4-2013 gitra
Ngan hang véi 6ng D6 Viét L, ba Nguyén Thi Ngoc D va 6ng Nguyén Vin D.
Pé nghi Toa giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hong L1 xin ving
mit, ba Vi Thi Anh T ving mit;

Nguot ¢o quyén loi, ngh1a vu lién quan ba DPoan Thi My H1 c6 Ong
Nguyén Vin D dai dién uy quyén giit nguyén ¥ kién di trinh bay.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét xir; Thu
ky phién toa va ciia ngudi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an, ké
tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a ding quy
dinh cua phap luat.

Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién cua
Nguyén don; budc Bi don co trach nhiém tra cho Nguyén don goc, 13i tinh dén
ngay 14-8-2024 1a 17.017.135.333 dong. Truong hop Bi don khong tra no thi
Nguyén don dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an cé tham quyén phat mai
tai san thé chap 1a nha dat toa lac tai thira dat s6 326-609 va thira dat s6 326-
610, to ban dd so 5, dia chi s6 B duwong s6 D, Khu pho H, phuong T, quan B,
Thanh phé Ho Chi Minh, theo Hop dong thé chap tai san so 1608-LCP-
200700166 ngay 23-11-2007, &3 duoc Phong C1 chimg nhan s6 55453 quyén
s6 3 TP/CC-SCC/HDGD va dang ky giao dich bao dam ngay 23-11-2007; Tai
san hinh thanh tir von vay 1a can nha duoc xay dung trén hai thira dat s6 326-
609 va thira dat s6 326-610, t& ban do so 5, dia chi so B duong s6 D, khu pho
H, phuong T, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh, theo Hop dong thé chap tai
san hinh thanh tir von vay s6 1608-LCP- 200700167 ngay 23-11-2007 dé thu
hoi no.



NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cu vao y kién cua duong su, dai dién Vién Kiém sat nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Ve quan hé tranh chap va tham quyen giai quyet Nguyén don Ngan
hang N kh01 kién yéu cau Bi don 6ng Do Vlet L, ba Nguyén Thi Ngoc D thanh
toan no goc, 1ai theo hop dong tin dung so 1608-LAV-200700406 ngay 23-11-
2007. Thoi diém Toa thu Iy nam 2010, x4ac dinh day la tranh chap phat sinh
trong hoat dong kinh doanh, thuong mai giita ca nhan, to chic c6 ding ky
kinh doanh va déu c6 muc dich loi nhuin quy dinh tai diém m khoan 1 Piéu
29 Bo luat T6 tung dan sw 2005 nay la khoan 1 Piéu 30 Bo luat To tung dan
sur 2015; b1 don co tru s¢ tai Thanh phé H6 Chi Minh nén vu an thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh.

[2] Ngay 09-4-2024, nguyén don d3 ban dau gla khoan nog cua Bi don
cho bén mua dau gia 1a 6ng Nguyén Van P theo Hop dong mua, ban khoan no
khong s6 /2024/HPDMBKN/CNTS duoc Vin phong cong chirng chimg nhan,
s6 cong chung 005992, quyén sd 04/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 09-4-
2024. Can cir hd so mua ban qua dau gia khoan no vay; Hoi dong xét xur xét
thay, Ngan hang d3 thuc hién day du cac thu tuc quy dinh tai Diéu 4 cua
Thong tu 09/2015/TT-NHNN ngay 17-7-2015 ctia Ngan hang N1 quy dinh vé
hoat dong mua ban no cia cac to chirc tin dung, chi nhanh ngan hang nuéc
ngoai. Pong thoi, Ngan hang di thong bao cho bi don biét viée xir 1y thu hoi
no vay, thong bao chuyen nhuong hop dong tin dung, cac bén da co lap bién
ban lam viéc vé viéc xir Iy khoan no xau cua khach hang 1a 6ng D6 Viét L, ba
Nguyén Thi Ngoc D ngay 06-9-2023. Ngay 20-10-2023, Ngan hang thong bao
cho bi don vé viéc ban dau gia khoan no cia bi don. Ngay 12-4-2024, Ngan
hang c6 Thong bao s6 524/NHNo.TS-TD gui cho bi don thong bao vé viéc
chuyén nhuong toan bd khoan no cua bi don theo Hop d("‘)ﬂg tin dung sO 1608-
LAV-200700406 ngay 23-11-2007 cho nguoi mua tring dau gia la ong
Nguyén Vian D, chuyén giao quyén yeu cau cho ong D la dung theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 365 Bo luat Dan sy “2. Khi bén co quyen yéu cau chuyén
giao quyén yeéu cau cho nguoi thé quyen thi nguoi thé quyen tro thanh bén co
quyén yéu cau. Viéc chuyén giao quyén yéu cau khong can co sy dong y cua
bén co nghia vu. Nguoi chuyen giao quyén yéu cau phmr thong bao bang vin
ban cho bén c¢6 nghia vu biét vé viéc chuyén giao quyén yéu cau, trie trieong
hop co thoa thudn khac. Truong hop bén chuyén giao quyén véu cau khéng
théng béo vé viéc chuyén giao quyén ma phat sinh chi phi cho bén co ngh:a v
thi bén chuyen giao quyén yéu cau phai thanh toan chi phi nay”. Can cu
khoan 4 Diéu 74 cta Bo luat T6 tung dan su; ong Nguyén Vin D 1a nguoi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung ciia Ngan hang N trong viée khéi kién bén vay
1a 6ng Do Viét L va ba Nguyén Thi Ngoc D.

[3] Bi don 6ng D6 Viét L, ba Nguyén Thi Ngoc D; ngudi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Vu Thi Anh T da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ lan thw



hai nhung Vang mit khong vi sur kién bat kha khang hoic troé ngai khach quan
nén Toa 4n van tién hanh xét xtt vu an theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu
227, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su.

[4] Xét thay ba Nguyén Thanh T1 la vo cua dng Nguyén Vin D xac
nhan khoan tién 6ng Nguyén Van P mua dau gia khoan vay cua Bi don 1a tai
san riéng cua ong D, khong phai 1a tai san chung vo chong, viéc ong D giao
dich v6i Bi don cling nhu véi Ngan hang N khong lién quan dén ba T1, ba T1
dé nghi Toa giai quyet theo quy dinh cua phap luat; do @6 Hoi dong xét xur
khong dura ba Nguyén Thanh T1 vao tham gia t6 tung véi tur cach 1a nguoi cé
quyeén loi, nghia vu lién quan.

[5] Cain ct két qua xac minh ciia Cong an phuong T, quan B, Thanh phd
Ho6 Chi Minh ngay 07-10-2015, tai dia chi so B Puong so D, Khu phé H,
phuong T, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh c6 ba Nguyén Mong T2, ba Pham
Thi M§ D1, éng Nguyén Tan T3 dang cu trt, tuy nhién theo 6ng D xac dinh
nhitng nguol nay trudc day la nhan vién lam viéc tai dia chi trén, hién nay
khong con cu tra, phu hop véi két qua xac minh cua Cong an phuong T, quan
B ngay 01-8-2024 nén Hoi dong xeét xu khong triéu tap ba Nguyén Mong T2,
ba Pham Thi My D1, éng Nguyén Tan T3 tham gia to tung.

[6] Ngay 27-3-2024, 6ng Nguyén Vin D 1a ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan c6 don ndi dung khong yéu cau Ngan hang N tiép tuc thuc hién
thoa thuan 3 bén ngay 19-6-2012 va Bién ban lam viéc ngay 09-4-2013 gitra
Ngan hang véi 6ng Do Viét L, ba Nguyén Thi Ngoc D va 6ng Nguyén Vin D.

[7] Xét Nguyén don yéu cau bi don thanh toan ng goc 4.300.000.000
dong; 1ai trong han 1a 8.478.582.233 dong; 1di qua han la 4.238.553.000 dong;
tong cong 17.017.135.333 dong, tinh dén ngay 14-8-2024 va tién li tiép tuc
phat sinh cho dén khi Bi don thanh toan hét no. Truong hop Bi don khong
thanh toan hoic thanh toan khong day du cac khoan no trén thi Nguyén don co
quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén phat mai tai san
bao dam dé thu hoi no, Hoi déng xét X nhan thé‘iy:

[8] Can cu trinh bay cua dai di€én nguyén don, bi don cling nhu céc tai
liéu, chung ctr ¢6 trong ho so vu an, c6 du co s xac dinh: Bi don co ky két
hop dong tin dung s6 s6 1608-LAV-200700406 ngay 23-11-2007 véi Ngan
hang N — chi nhanh T4, theo d6 bi don vay no 4.300.000.000 dong, thoi han
vay 12 thang tinh tir ngay 24-11-2007 dén ngay 24-11-2008. Tai san thé chap
dam bao cho khoan vay néu trén la: Quyén sit dung dat & va cong trinh nha &
toa lac tai thira dat sd 326-609 va thira dat s6 326-610, to ban d6 s6 5, dia chi
s6 B duong s6 D, Khu pho H, phuong T, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh,
theo Hop dong thé chap tai san s6 1608-LCP-200700166 ngay 23-11-2007, da
dugc Phong C1 ching nhan s6 55453 quyen s6 3 TP/CC-SCC/HPGD va ding
ky giao dich bao dam ngay 23-11-2007; Tai san hinh thanh tir von vay 1a can
nha duoc xay dung trén hai thira dat so 326-609 va thira dat s6 326-610, to ban
do s6 5, dia chi s6 B duong s6 D, khu pho H, phuong T, quan B, Thanh phd
Ho Chi Minh, theo Hop dong thé chap tai san hinh thanh tir von vay s6 1608-
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LCP- 200700167 ngay 23-11-2007 c6 chir ky va diém chi lin tay ctia 6ng Do
Viét L, ba Nguyén Thi Ngoc D. Xét thay cac hop dong néu trén 1a hop phap,
phu hop véi quy dinh cua Luat Cac t6 chuc tin dung, BO luat Dan su nén co
gia tri phap Iy doi vé6i cac bén tham gia ky két hop dong.

[9] Qua trinh vay tir ngay 24-11-2007 dén ngay 26-4-2012, Bi don tra
duoc tién 14i 1a 540.337.997 dong va ngung cho dén nay. Do Bi don vi pham
nghia vu tra no nén ngay 12-7-2010 Nguyén don khai kién yéu cau Bi don tra
no goc, 1i theo Hop dong tin dung di ky két, tam tinh dén ngay 14-8-2024 la
17.017.135.333 dong. Truong hop Bi don khong thanh toan hodc thanh toan
khong day du cac khoan no trén thi Nguyén don c6 quyén yéu cau Co quan
Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén phat mai tai san bao dam duoc néu tai muc
[8] dé thu hoi no 1a phu hop véi quy dinh vé xr Iy tai san dam bao tai cac diéu
299, 301, 303 cua Bo luat Dan su 2015 nén c6 co s¢ dé chap nhan.

[10] Xét Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Ho Thanh H, ba
Nguyén Thi Hong L1, ba Vii Thi Anh T, ba Poan Thi My H1 khong cé don
yéu cau doc lap doi v6i Bi don lién quan dén cac khoan tién chuyén cho Bi
don, do d6 cac bén sé tu giai quyét hoic khai kién bang vu an khac néu co
tranh chap.

[11] Xét ¥ kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh 1a c6 co s6, phu hop v61 nhan dinh cua Hoi d("‘)ﬂg Xét X nén ché‘ip nhan.

[12] Vé an phi kinh doanh thuwong mai so tham: Bi don phai chiu an phi
1a 125.017.135 dong.

[13] Vé chi phi to tung: Bi don phai hoan tra chi phi xem xét tham dinh
tai chd cho Ngan hang N 5.000.000 dong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

Ap dung khoan 1 Piéu 30, khoan 3 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 37,
diém a khoan 1 Piéu 39, diém b khoan 2 Piéu 227, Piéu 228, Diéu 244, Piéu
273 cua B6 luat T6 tung dan su nam 2015; Diéu 91 Luat Cac to chic tin dung
nam 2010; cac diéu 299, 301, 303; diém b khoan 1 Piéu 688 ctia Bo luat Dan
su 2015; Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an 2009; khoan 1 Diéu 48 cia Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudng vu
Quoc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an
phi va 1€ phi Toa an; Luat Thi hanh an Dan su.

1. Chap nhan yéu cau cua dong Nguyén Vin P 1a nguoi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung cia Ngan hang N;

Buoc 6ng Do Viét L va ba Nguyén Thi Ngoc D ¢6 trach nhiém tra cho
ong Nguyén Vian P no goéc va lai tam tinh dén ngay 14-8-2024 la
17.017.135.333 (muo1 bay ty, khong tram muoi bay triéu, mot tram ba muoi
lam ngan, ba traim ba muoi ba) dong; trong d6 no goc la 4.300.000.000 (bon
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ty, ba trim triéu) dong, 13i trong han 1a 8.478.582.233 (tam ty, bon tram bay
muol tam triéu, ndm tram tdm muoi hai ngan, hai tram ba muo1 ba) df‘)ng; la1
qua han 1a 4.238.553.000 (bon ty, hai trim ba muoi tdm triéu, nim trim nim
muoi ba ngan) dong.

Tra mot lan ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai qua han cia so tién
chua thanh toan, theo murc 14i suat cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung
s6 1608-LAV-200700406 ngay 23-11-2007.

Khi 6ng D6 Viét L va ba Nguyén Thi Ngoc D tra hét ng cho 6ng Nguyén
van D, thi ong D ¢6 trach nhiém thuc hién thu tuc giai ché‘ip tal san dam bao,
hoan tra ban chinh Giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 Al 321953, s6 vao
sO cap gidy chung nhan quyén st dung dat H02339/TAN TAO do Uy ban
nhan dan quan T cap ngay 07-6-2007 cho ba Tran Thi Kim P, cdp nhat bién
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Do Viét L va ba Nguyén Thi
Ngoc D ngay 14-11-2007, giao tra nha dat tai dia chi so B duong s6 D, Khu
pho H, phuong T, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh cho 6ng D6 Viét L va ba
Nguyén Thi Ngoc D.

Truong h0'p ong Do Viét L va ba Nguyen Thi Ngoc D khong tra hodc tra
khong day du sb no trén thi & ong Nguyén Vin P ¢o quyén yéu cau co quan thi
hanh an dan su c6 tham quyén phat mai tai san dam bao dé thu hoi no, gom:

- Quyén st dung dat & va cong trinh nha ¢ toa lac tai thura dat s 326-609
va thtra dat s6 326-610, t& ban do s6 5, dia chi s6 B dudng s6 D, Khu phé H,
phuong T, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh; theo Hop dong thé chap tai san so
1608-LCP-200700166 ngay 23-11-2007, da dwgc Phong C1, Thanh phd Ho
Chi Minh chting nhan, s6 cong chimg 55453; quyén s6 3TP/CC-SCC/HDGD
va dang ky giao dich bao dam ngay 23-11-2007 tai vin phong Pang ky Quyén
str dung dat quan B, Thanh phd H6 Chi Minh;

- Tai san hinh thanh tir von vay la can nha duoc xay dung trén hai thira
dat s6 326-609 va thira dat s6 326-610, to ban d6 s6 5, dia chi so B duong sb
D, khu pho6 H, phuong T, quan B, Thanh pho Ho Chi Minh, theo Hop dong thé
chap tai san hinh thanh tir von vay s6 1608-LCP- 200700167 ngay 23-11-2007
c6 chir ky va diém chi lan tay cia 6ng D6 Viét L, ba Nguyén Thi Ngoc D.

Truong hop sau khi phat mai tai san thé chép dé thuc hién viéc tra no cho
ong Nguyén Vin D va céac chi phi lién quan con du thi sé& tra lai cho ong Do
Viét L va ba Nguyén Thi Ngoc D. Truong hop sau khi phat mai tai san thé
chap ma gia tri tai san khong du dé thanh toan no cho 6ng Nguyén Vin D thi
ong Do Viét L, ba Nguyén Thi Ngoc D c6 nghia vu tiép tuc thanh toan so6 tién
no con lai.

2. Vé an phi kinh doanh thwong mai so tham:
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Ong D6 Viét L, ba Nguyén Thi Ngoc D phai chiu 4n phi kinh doanh
thwong mai so tham 1a 125.017.135 (mot trdm hai muoi [am tri€u, khong tram
mudi bay ngan, mot trim ba muoi lam) dong.

Nguyén don khong phai chiu 4n phi so tham, hoan lai cho Ngan hang N
sO tién tam Ung an phi da nop la 56.732.000 (nim muoi sau triéu, bay tram ba
muoi hai ngan) dong theo Bién lai thu tam Ung 4an phi, 1& phi s
AA/2008/015426 ngay 07-7-2010 cua Cuc Thi hanh an dan su Thanh pho Ho
Chi Minh.

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Do Yiét L, ba Nguyén Thi Ngoc D phai hoan
tra chi phi xem xét tham dinh tai ché cho Ngan hang N 5.000.000 (ndm tri¢u)
dong.

4. Vé quyén khang cao: Nguyén don, Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Ho Thanh H, éng Nguyén Vian D, ba Poan Thi M§ H1 duoc quyén
khang c4o trong thdi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don va nhitng Nguoi
c6 quyen loi, nghia vu lién quan vang miat dugc quyén khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc tong dat hop 18.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy nguo1 dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh cac Diéu 6,
7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai DPiéu 30 Luat Thi hanh an dan su di stra doi, bo sung nam 2014.

Noinhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND To1 cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Cap cao ta1 TP.HCM;

- VKSND Cip cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM;
- Céac duong su;
- Luu VP, ho so.
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