TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI BINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an: 21/2024/DS-ST
Ngay 14-8-2024
Tranh chdp hop dong tang cho quyén sie
dung dat, yéu cau céng nhan quyén sir
dung ddt, doi tai san va yéu cau hity

Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI BINH

- Thanh phan héi dong xét xir so' thim gém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Ngoc Thanh.
Cdc héi tham nhéan dan:

1. Ba Hoang Thi Thu Hién

2. Ong Bang Vo Luyén

- Thwr ky phién toa: Ba Pham Thi Sang - Thu ky Toa an nhan dan tinh Thai
Binh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Thdi Binh tham gia phién toa: Ong
Do Hai Bang - Kiém sat vién.

Trong ngay 14 thang 8 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Thai Binh
xét X1 so tham vu an dan su thu 1y s6 36/2023/TLST-DS ngay 02 thang 8 nim 2023
ctia Toa an nhan dan tinh Thai Binh vé viéc “Tranh chap hop dong ting cho quyvén
sir dung dat, véu cau céng nhén quyén sir dung dat, doi tai san va yéu cau hity Giay
chitng nhdn quyen sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu soO
102/2024/QDXXST-DS ngay 26 thang 7 nam 2024, gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ong Vii Pinh C, sinh nam 1973.
Ba Tran Thi C1, sinh nim 1974
Péu trt tai: Thon T, xa D, huyén T, tinh Thai Binh.

Nguweoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Phung Hoang L, sinh nim
1998; Dia chi: Thon D, xa D, thi xa S, thanh phé Ha Nou.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Nguyén



Thanh S - Vian phong L4; Dia chi: S6 A, Toa nha M+M4 s6 91 N, L, D, Ha Noi.
* Bi don: - Cu Nguyén Thi H, sinh nim 1934
- Ong Vi Pinh L1, sinh nam 1958
- Ba Khic Thi N, sinh nam 1962
Péu trt tai: Thon T, xa D, huyén T, tinh Thai Binh.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia éng Vii Pinh L1: Ong Vit Trong M, sinh nim
1967; dia chi: Thon D, xa T, huyén T, tinh Thai Binh.

* Nhitng ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan huyén T, tinh Thai Binh.
Nguwoi dai dién theo phép lugt: Ong Nguyén Vian H1 - Chtc vu: Chu tich

Nguwoi dai dién theo 1y quyen: Ong Lé Trung K - Chuc vu: Pho Truong
phong Tai nguyén - Moi truong huyén T.

2. Ba Vi Thi D, sinh nam 1956

Dia chi: Thon B, xa D, huyén T, tinh Thai Binh.

3. Ong Vi Van H2, sinh nim 1962

4. Ba Va Thi T, sinh nam 1968

5.Ong Vi Van V, sinh nam 1971

Péu trt tai: Thon T, xa D, huyén T, tinh Thai Binh.

6. Ba Vi Thi D, sinh nam 1959

7. Ba Vu Thi H3, sinh nam 1965

Dia chi: Tiéu khu F, Thi tran Nong trudong M, huyén M, tinh Son La.
* Nawoi lam chirng:

1. Ong Nguyén Trwong C2 - Chire vu: Chu tich Uy ban nhan dan xa D, huyén
T, tinh Thai Binh. (La Chu tich Uy ban nhan dan xa T thoi diém niam 2013).

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng Nguyen Truwong C2: Ong Lé Trung T1 -
Cong chure dia chinh xa D.

2. Ong Pam Xuan L2 - Nguyén Chu tich Uy ban nhan dan xa T giai doan nim
2017.

(Co mat: Ong C, ba Cl, ong L, luat su S, ong L1, ba D, ba H2, ong T, ong V,
ong T1, ong L3, cu H, ba N, ong M, ong K, ba D, ba H3 co don xin vcfng mat)

NOI DUNG VU AN:



* Nguyén don va ngueoi dai dién theo 1y quyen ciia nguvén don trinh bay: Bo
ong C la cu Vii Dinh T2 (da chét ngay 14/5/2015) va me la cu Nguyén Thi H c6 8
ngudi con gom: Ba Vii Thi D, éng Vii Van H2, ba Vii Thi T, éng Vi Van V, éng Vil
Dinh L1, ba Vi Thi D, ba Vii Thi H3 va 6ng Vi Dinh C. Cu T2, cu H khong c6 nguoi
con riéng, con nudi nao khac. BO me cua cu T2 da chét 1au nam va déu chét trude cu
T2. Thoi diém trude ngay 25/10/2013, cu H, cu T2 ¢06 tai san la dién tich 346m? dat
va tai san gan lién véi dat gdm 03 gian nha cap bon dién tich 50m? tai thira 345, to
ban do s6 02 dia chi thon T, xa D, huyén T, tinh Thai Binh. Ngay 25/10/2013, cu T2
va cu H da lam thu tuc tang cho quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat cho vo
chong 6ng C. Nam 2007-2008 vo chong ong C xay dung cin nha 02 tang, dién tich
khoang 55m? & phia trudc phia tay thira dat, lop ton khoang 100m? phia trudc nha,
lam san, xay tuong bao xung quanh thira dat, xay cong. Tir khi xay dung cic cong
trinh trén dat dén nay, cu H va cac con cua cu H khong ai co y kién gi vé viéc vo
chong 6ng C xay dung cac cong trinh trén. Khoang nim 2016, cac con trong gia
dinh da dong gop dé tu stra can nha 3 gian mai ngdéi do cu T2, cu H x4y dung cho cu
H str dung. Dén nam 2018, 6ng L1, ba N tu ¥ phd d& can nha 3 gian nha mai ngdi cua
cu T2, cu H dé xay dung 01 can nha cap bon lop ngéi dién tich khoang S0m? cho cu
H & va phia bac thira dat 6ng L1 ba N xay tuong ngan % dién tich dat. Hién nay vo
chong ong C va cu H van dang quan 1y va st dung toan bo thira dat. Thoi diem ong
L1, ba N xay dung cong trinh trén dat vo chong ong C ¢6 ¥ kién véi Uy ban nhan dan
xa giai quyét viéc 6ng L1, ba N xay dung trai phép trén thira dat ctia vo chong dng C
nhung Uy ban nhan dan xa D khong giai quyét. Thoi diém lam thu tuc ting cho
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cu T2, cu H chua duoc cap giay chirng
nhan quyén str dung dat. Tuy nhién, thoi diém lap Hop dong ting cho quyén st dung
dat, Uy ban nhan dan xa da x4c dinh nguon goc dat, kiém tra thuc trang, v& so do
thira dat cu thé phia dong dai 32m gidp ngd xom, phia tay dai 31,6m giap nha ba D1,
ong M1, phia nam dai 10,2m giap duong cua lang, phia bac dai 12,6m gidp ngd
x6m. Thoi diém lap hop dong tang cho, cu T2, cu H con minh man, ¢6 day du nang
luc hanh vi dan su, ¢co dﬁy du chit ky cua cu T2, cu H dudi su chirng kién cua ij ban
nhan dan xa D. Sau khi ky két hop dong tang cho, vo chong ong C da ké khai, nop 1é
phi dé xin cap Giay chung nhan quyén st dung dat nhung khong duoc co quan co6
tham quyén cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat. Ngay 30/6/2014, cu T2, cu H
duoc cap gidy chimg nhan quyén si dung dat. Hién nay vo chong o6ng C cung cu H
dang sinh song trén thira dat nay. Sau khi lap hop dong tang cho quyén st dung dat,
ong C la nguoi truc tiép dén Uy ban nhan dan xa lam thu tuc, ndp 1é phi dé xin cap
giay chung nhan quyén st dung dat mang tén ong C, ba C1. Viéc Uy ban nhan dan xa
T (nay la xa D) lap ho so, Uy ban nhan dan huyén T cap giay chirng nhan quyén st
dung dat cho cu T2 va cu H, ong C khong dugc biét, viée cap gidy chimg nhan quyén
st dung dat chocu T2, cu H 1a khong dung.



Nay ong C, ba C1 yéu cau Toa an giai quyét nhitng ndi dung:

- Yéu cau cong nhan hop dong ting cho quyén str dung dat va tai san gan lién
voi dat ngay 25/10/2013, cong nhan toan bo dién tich 346m? dat tai thira 345 to ban
d6 s6 02 tai thon T, xa D, huyén T, tinh Thai Binh thudc quyén quan 1y, str dung cua
vo chong 6ng C, ba C1.

- Yéu cau huy giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 BV 761887 do Uy ban
nhan dan huyén T, tinh Thai Binh cap ngay 30/6/2014 mang tén cu Vii Dinh T2 va
cu Nguyén Thi H.

- Budc ong L1, ba N, cu H phai thdo do toan bo cong trinh la nha tho, nha mai
bang va cac cong trinh phu khac, tra lai dién tich dat xay dung trén cho vo chong
ong C va budc dng L1, ba N phai boi thuong s6 tién la 100 triéu dong gié tri ngdi nha
ong L1, ba N da tu y thao do.

* Bi don - cu Nguyen Thi H khong co quan diem trinh bay doi voi yéu cau khoi
kiéen cua ong C, ba C1. Cu H van di lai, quét don vuon tuge dugc, cu khong dén
Toa an lam viéc duoc va cu xin vang mat.

* Bi dom - ong Vit Dinh L1 va ba Khiic Thi N trinh bay: Vé quan hé gia dinh cu
T2, cu H 6ng L1, ba N nhat tri v6i v kién trinh bay ciia nguyén don.

Vé ngué“m géc dién tich dat 346 m2, thudc thira dat s6 345, to ban do sb 02, co
dia chi tai thon T, xa D, huyén T, tinh Thai Binh la dat 6ng cha, cta cac cu trong gia
dinh dé lai. Trén thira dat c6 03 gian nha cap 4, dién tich 50 m? la do cu Vii Dinh T2
va cu Nguyén Thi H xay dung vao nam 1985. Do thoi gian da 1au ngodi nha da xuong
cap nén nam 2019 duoc su dong ¥ cia cu Nguyén Thi H, vo chong ong da pha do
can nha cii dé xay dung cac cong trinh gom 03 gian nha thd va 01 gian méi bang va
cac cong trinh phu cho cu H sinh song. Theo nguyén don trinh bay 6ng Vil Dinh C va
ba Tran Thi C1 dwoc cu Vi Pinh T2 va cu Nguyén Thi H (V1) tang cho dién tich dat
noéi trén, nhung dén nam 2016 sau khi nhan duogc giay ching nhan quyén st dung
dat mang tén bd, me ong thi 6ng madi duogc biét co su viéc bo, me ong c6 tang cho
dién tich dat cho 6ng C, ba C1. Nay dng cho riang hop dong ting cho quyén st dung
dat gitra bo, me ong voi ong C, ba C1 1a khong ding, dng khong thira nhan, vi tai
phién hoa giai tai xa me ong la cu H (V1) c6 noéi 1a khong ky tang cho dat cho ai ca
va bd, me ong khong c6 mat tai ij ban nhan dan x3 dé thuc hién viéc ky két hop
dong tang cho. Nay 6ng C yéu cau cong nhan hop dong tang cho quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat ngay 25/10/2013, cong nhan toan bo dién tich 346m? dat
tai thira 345 to ban do so 02 tai thon T, xa D, huyén T, tinh Thai Binh thudc quyén
quan 1y, st dung cta vo chong dng C; Yéu cau huy giay ching nhan quyén sur dung
dat s6 BV 761887 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Thai Binh cap ngay 30/6/2014
mang tén 6ng Vil Pinh T2 va ba Nguyén Thi H. Budc vo chong 6ng phai thao d&



toan bo cong trinh xay dung trén dat, tra lai dién tich dat xay dung trén cho vo ch("ing
ong C va budc vo chong 6ng phai boi thuong so6 tién la 100 triéu dong tién gia tri
ngdi nha d3 thdo do 1a khong co cin ctr, vo chong ong dd xay dung nha tho, nha &
khang trang cho cu H & trén dat cta cu da duoc cap giay chimg nhan quyén st dung
dat, khong xam pham gi dén dién tich dat nha ong C. Vi vay, dé nghi Toa an khong
chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cta ong C, ba C1.

* Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan - Ba Vi Thi D, ba Vit Thi D, ong Vii
Van H2, ba Vit Thi H3, 6ng Vit Van V trinh bay: Cac 6ng ba déu nhat tri véi quan diém
trinh bay cia nguyén don. Doi voi thira dat s6 345, to ban do s6 02 thon T, xa D,
huyén T, tinh Thai Binh hién nay vo chong éng C va cu H dang quan 1y, st dung, cac
ong ba da co chd & khac, khong tranh chap va khong c6 ¥ kién gi vé viée bo me cho
dat cho vo chong ong C va ciing khong co6 v kién gi vé viéc 6ng C dang quan 1y st
dung thtra dat. Cac ong ba ton trong quyét dinh ctiia boé me da ting cho quyén st
dung dat va tai san trén dat cho 6ng C. Do gia dinh dong con b6 me da cho 6ng L1
thtra dat khac cua to tién dé lai nén ong L1 khong c6 quyén tranh chap thira dat s6
345 vé6i ong C. Nam 2007, vo chong éng C xay dung cin nha 01 tang, dién tich
khoang 55m? & phia truéc phia tay thia dat, nam 2023 vo chong ong C xAy tiép tang
2. Khoang nam 2012, tat ca cac con trong gia dinh da dong gop cho bo me de tu sira
can nha 3 gian mai ngdi cho cu T2, cu H str dung. Pén nam 2019, éng L1, ba N da
pha d& cin nha 3 gian nha mai ngoéi cua cu T2, cu H dé xay dung 01 cin nha cap bon
lop ngoi dién tich khoang 50m? cho cu H & va phia bac thira dat ong L1 ba N xay
twong ngdn % dién tich dat. Viéc cac ong ba ho tro bd me tu stra can nha la tu nguyeén,
s6 tién dong gop tu stra cac dng ba khong cé v kién gi va khong yéu cau Toa an giai
quyét vé so tién nay. Thoi diém Uy ban nhan dan xa D 1ap ho so, Uy ban nhan dan
huyén T cap giay ching nhan quyén st dung dat cho cu T2, cu H, cic 6ng ba khong
biét va xac dinh dat bé me da cho 6ng C, ba C1 nén cac 6ng ba khong cé ¥ kién gi.
Nay cac ong ba dé nghi Toa an chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctua ong C, ba
C1. Truong hop Toa an khong cong nhan hop dong ting cho quyén str dung dat tai
thira 345 cac ong ba xac dinh dat va tai san trén dat cu T2, cu H da cho ong C,ba Cl
nén cac 6ng ba khong yéu cau chia di san thtra ké. Néu cac dng ba c6 quyén loi gi
doi véi thira dat nay cac 6ng ba cho toan bd vo chong 6ng C.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ba Vii Thi T trinh bay.: Ba nhat tri
voi ¥ kién trinh bay cua 6ng L1. B6 me ba c6 cho dat ong C1 khong ba khong biét,
bo me ba khong noi gi voi ba vé viéc nay. Thira dat cu H dang &, cu H dong ¥ cho
ong L1 xay dung nén nam 2019 6ng L1, ba N di pha nha cii dé xay dung 3 gian nha
tho va 01 gian nha & dé cu H sinh song, sinh hoat. Ba khong dong ¥ véi yéu cau khoi
kién cua ong C, ba C1 va dé nghi phan dién tich cu H dang ¢ va st dung giao cho cu
H quan 1y, phan dién tich éng C va ba C1 dang & giao cho 6ng C va ba C1 quan Iy, st



dung; ba khong dong ¥ pha d& cac cong trinh xay dung trén thira dat ma cu H dang
0.

* Cong van s6 264/TNMT-GCN ngay 13/11/2023 ciia Uy ban nhan dan huyén T

cung cap:

Vé ngudn goc dat: Thira dat so 345, loai dat T, ty 1& 1/1000, t& ban d6 so 02 xa
T (cii) dién tich 260m? da duoc thé hién trén ban do 299 (Ban do do dac khi thuc
hién theo Chi thi so0 299/TTg cong tac do dac, phan hang dang ky rudng dat ca nuée),
tén chu sir dung dat ghi Vii Van T3.

Vé hién trang st dung dat: Thuc hién trich do dia chinh: Thira dat so 345, to
ban do s6 02 xa T, ty 1& 1/1000 dién tich 346m?; trong d6 dat & 260m?, dat trong cay
lau nam khac 86m? da duoc thé hién trén ban dd 299 (Ban do do dac khi thuc hién
theo Chi thi/TTG cong tac do dac, phan hang diang ky rudng dat ca nude), tén chu st
dung dat ghi Vii Van T3.

Viéc cap giay chtimg nhan quyén sir dung dat cho cu Vi Van T3 va cu Nguyén
Thi H: Nam 2014, xa T (cii) nay la xa D thuc hién cap giay ching nhan quyén st
dung dat dong loat trén dia ban. Uy ban nhan dan xa thanh lap céc to cong tac hudng
dan nguoi st dung dat ké khai, lap va hoan thién ho so cap Gidy ching nhan; Hoi
dong dang ky dat dai cua x4 to chire xét duyét ho so du diéu kién, khong du diéu
kién cap giay ching nhan quyén str dung dat va thuc hién niém yét cong khai danh
sach du diéu kién cap giay ching nhan theo quy dinh. Hét thoi gian niém yét cong
khai, Uy ban nhan dan xa lap bién ban két thuc cong khai va giti ho so dén Vin
phong ding ky quyén sir dung dat huyén T dé tham tra ho so, xac dinh du diéu kién
hay khong du diéu kién cap Giay chung nhan. Néu du diéu kién cap giay chirng nhan
quyén str dung dat thi lap phiéu chuyén thong tin dén C3 dé xac dinh nghia vu tai
chinh. Sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh thi Van phong dang ky quyén st dung
dat huyén bién tap gidy chiing nhan va chuyén ho so, giay chimg nhan dén phong
Tai nguyén va Méi truong huyén dé kiém tra ho so va trinh Uy ban nhan dan huyén
ky giay ching nhan quyén st dung dat, sau do chuyén ho so, Giay chimg nhan dé
Vin phong ding kv quyén st dung dat huyén tra Gidy chung nhan cho nguoi st
dung dat theo quy dinh.

- Can cu quy dinh tai khoan 3 Piéu 49 Luat dat dai nam 2003, khoan 2 Piéu
18 Nghi dinh 84/2007/MDCP ngay 25/5/2007 thi cu Vi Van T3 va cu Nguyén Thi H
du diéu kién cap giay chting nhan quyén str dung dat. Uy ban nhan dan huyén C4
giay ching nhan cho cu T3, cu H 1a ¢dam bao theo quy dinh cta phap luat.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 66 Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007
thoi han thong nhat thuc hién céc giao dich vé quyén su dung dat bang giay chiing
nhan quyén st dung dat 1a “Ké tr ngay 01 thang 01 ndm 2008, nguwoi sir dung dat



phai cé Giday chimg nhan méi dwoc thiee hién cdc quyen chuyén doi, chuvén nhirong,
cho thué, cho thué lai, ting cho quyén sir dung dat, thé chap, gop von bang quveén sir
dung dat, .... Trir truomg hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay Trirong hop trieée ngay
01/11/2007 nguoi sir dung dat da nép ho so xin cap GCN theo ding quy dinh ciia

phép luat ma chwa dwoe co quan nha mede c6 tham quyén cap giay chirg nhan”.
* Xdac minh tai UBND xd D thé hién:

- V& nguon goc dién tich dat tai thira 345, to ban d6 s6 02 thon T, xa D: Theo
Ban do 299 nam 1986 1a thira 345 t& ban do s6 02 dién tich 260m? loai dat ONT
mang tén cu Vi Van T3 (t€n goi khac cu Vi Dinh T2). Theo Bién ban xac minh hién
trang st dung dat thang 11/2013 1a thira 345, dién tich 346m? trong d6 c6 260m? dat
& va 86m? dat vuon gan lién mang tén cu Vil Dinh T2. Dién tich dat ting 1én 86m? la
do bién dong ranh gidi cac ho lien ké ve phia dong, phia nam va phia tay bac thira
dat. Dién tich dat ting 1én so voi nguon goc dat la phu hop quy hoach, khong tranh
chap véi cac ho lién ké nén cong nhan dat trong cay lau nam cho cu T2, cu H. Do d6,
ngay 30/6/2018 Uy ban nhan dan huyén T cap giay ching nhan quyén str dung dat
s6 761867, dién tich 346m? trong d6 co6 260m? dat &, 86m? dat trong cdy lau nim
khac cho cu T2, cu H.

- Do dac hién trang thura dat thé hién ph:’;‘m dién tich dat phia Tay bic do cu H
stt dung dién tich 224,1m?, phia Pong Nam do éng C, ba C1 st dung dién tich
130,9m?2. Tong dién tich 355m2, dién tich dat ting 9m? 1a do sai s6 trong do dac.

- Ngay 25/10/2013, cu Vii Pinh T2 va cu Nguyén Thi H ¢6 lap hop dong tang
cho quyén sir dung 346m? dat cho 6ng Vii Pinh C va ba Tran Thi C1, tai Hop dong
chuyén nhuong khong thé hién tai san trén dat, dong thoi cin ¢t khoan 1 Diéu 66
Nghi dinh 84/2007/ND-CP, thoi han théng nhat thuc hién cac giao dich ve quyén sur
dung dat bang Giay chung nhan: “Ké tir ngay 01/01/2008, nguoi st dung dat phai
c6 giay chimg nhan méi duoc thue hién cac quyén chuyén doi, chuyén nhuong, cho
thué, cho thué lai, ting cho quyén st dung dat, thé chap, gop von bang quyén st
dung dat ... trir truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay. Truong hop trude ngay
01/11/2007 nguoi sir dung dat da nop ho so xin cap giay chimg nhan quyeén sir dung
dat theo dung quy dinh cua phap luat ma chwa dugc co quan nha nuée c6 tham quyén
cap giay ching nhan”. Viéc ong C, ba C1 dé nghi cong nhan hop dong ting cho ngay
25/10/2013 1a khong c6 can cu.

* Bién ban xem xét tham dinh tai ché va dinh gid tai san ngay 12/7/2024 thé
hién: Thira dat s6 345, to ban d6 s6 02 tai thon T, xa D, huyén T, tinh Thai Binh da
duoc Uy ban nhan dan huyén T cap giay ching nhan quyén st dung dat s6 BV761867
ngay 30/6/2014 dién tich 346m? trong d6 c6 260m? dat & va 86m? dat trong cay lau
nam. Thira dat ¢6 cac chiéu do cu thé: Phia bac giap ngd di co chiéu do 9,9m, phia



nam giap duong giao thong cé chiéu do 9,3m, phia dong giap ngd di co chiéu do
32m, phia tay giap gia dinh ba Vii Thi D2 c¢6 chiéu do 4,4m + 2,7m + 12,5m + 0,9m
+ 14,7m. Hién nay, gia dinh ong C, ba C1 dang sur dung phan dat phia nam, cu H
dang str dung phan dat phia bic. Gia dat & 10.000.000 dong/m?, gia dat trong cay lau
nam 112.500 dong/m?. Tri gia cac cong trinh xay dung: Nha tho co gia 239.287.567
dong, cira di bang gb dic co gia 40.296.960 dong, nha 1 tang xay gach chi co gia
46.743.077 dong, nha bép co gia 22.144.635 dong, nha vé sinh xay gach chi c6 gia
6.343.964 dong, lop mai ton mui c6 gia 5.914.953 dong, san lat gach 14 nem c6 gia
14.355.231 dong, tuwong xay gach chi co gia 3.063.181 dong, twong xay gach xi c6
gia 2.942.549 dong, 2 tru cong co gia 462.202 dong, nha 2 tang c6 gia 147.463.372
dong, nha phu xay gach chi c6 gia 14.404.368 dong, san betong c6 gia 5.397.565
dong.

* Y kién cua cac dwong su tai phién toa:

1. Nguyén don - 6ng Vii Pinh C, ba Tran Thi C1 va 6ng Phung Hoang L - nguoi
dai dién theo uy quyén ctia nguyén don trinh bay: Ong C, ba C1 van giit nguyén yéu
cau khoi kién yéu cau cong nhan hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san
gan lién vé6i dat ngay 25/10/2013, cong nhan toan bd dién tich 346m? dat tai thira
345 to ban do s6 02 tai thon T, xa D, huyén T, tinh Thai Binh thudc quyén quan ly, st
dung cua vo chong 6ng C. Ong C, ba C1 xin rut yéu cau huy giay ching nhan quyén
stt dung dat so BV 761887 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Thai Binh cap ngay
30/6/2014 mang tén cu Vi Pinh T2 va cu Nguyén Thi H va rat yéu cau budc ong L1,
ba N, cu H phai thido d& toan bd cong trinh 1a nha thd, nha mai bang va cac cong
trinh phu khac, tra lai dién tich dat xay dung trén cho v¢ chéng ong C va budc ong
L1, ba N phai boi thuong so6 tién 1a 100 triéu dong gia tri ngdi nha éng L1, ba N da tur
y thao do.

2. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don trinh bay: Thoi
diém lap hop dong ting cho quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat ngay
25/10/2013, cu T2, cu H con minh man, cac cu di doat tai san la quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat tai thua so 345, to ban do s6 02 thon T, xa D, huyén T
thudc quyén quan 1y, sir dung cuia hai cu cho vo chong ong C, ¢6 chung thuc cua Uy
ban nhan dan xa T (nay 1a xa D). Do dé, hop dong tang cho du diéu kién, dé nghi
Hoi dong xét xir cong nhan hop dong ting cho ngay 25/10/2013.

* Bi don - dng Vii Dinh L1 trinh bay: Thira dat s6 345, to ban do s6 02 tai thon
T, xa D, huyén T, tinh Thai Binh la dat ong cha, bbé me ong cu T2, cu H. Thoi diém
lap hop dong tang cho cu T2, cu H chua duoc cap Giay ching nhan quyén si dung
dat, dong thoi bo me 6ng chua ting cho éng C, ba C1. Pé nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhan yéu cau khéi kién cia ong C, ba C1, khong cong nhan hop dong
taing cho quyén sir dung dat gitra cu T2, cu H va 6ng C, ba C1.



* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Binh phat biéu
quan diém vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky, cac
duong su dam bao dung phap luat va dé nghi: Ap dung khoan 3 Diéu 26, khoan 4
Diéu 34, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Diéu 244 Bo luat T6 tung dan su, Diéu
32 Luat To tung hanh chinh; Diéu 465, 467 Bo luat Dan su 2005, diém a khoan 1
Diéu 106 Luat dat dai nam 2003, khoan 1 Diéu 66 Nghi dinh 84/2007/ND-CP Quy
dinh bo sung veé viéc cé‘ip Giﬁy chung nhan quyén su dung dat, thu hoi dat, thuc hién
quyén str dung dat.

- Dinh chi xét xtt d6i véi yéu cau huy giady ching nhan quyén st dung dat s6
BV 761887 do UBND huyén T, tinh Thai Binh cap ngay 30/6/2014 mang tén cu Vil
Dinh T2 va cu Nguyén Thi H, budc 6ng L1, ba N, cu H phai thao d& toan bod cong
trinh 1a nha tho, nha mai bang va cac cong trinh phu khac, tra lai dién tich dat xay
dung trén cho vo chong ong C va budc 6ng L1, ba N phai boi thuong s6 tién la 100
triéu dong gia tri ngdi nha ong L1, ba N da tu y thao dd.

- Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién vé viéc cong nhan hop dong
tang cho quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 25/10/2013 va yéu cau
cong nhan toan bo dién tich 346m? dat tai thira 345 to ban do s6 02 tai thon T, xa D,
huyén T, tinh Thai Binh thudc quyén quan 1y, stt dung ctia 6ng Vil Dinh C va ba Tran
Thi C1

- V& an phi va chi phi t6 tung: Ong Vii Pinh C va ba Tran Thi C1 phai chiu an
phi dan su so tham va chi phi to tung theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién
toa va can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:
* Ve to tung:

[1] Viéc Véng mat cua cac duong su: Bi don cu Nguyén Thi H, ba Khuc Thi N
va nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vii Thi D, ba Vi Thi H3, éng Lé
Trung K dai dién theo uy quyén cua Uy ban nhan dan huyén T déu c6 don dé nghi
giai quyét, xét xir vang mat hop 1. Can cir khoan 1 Diéu 228 Bo luat T6 tung dan
su, Toa an van tién hanh xét Xt vu an.

[2] V& thim quyén giai quyét vu 4n: Ong Vi Dinh C va ba Tran Thi C1 ¢6 don
khoi kién yéu cau cong nhan hop dong ting cho quyén st dung dat, cong nhan quyén
sit dung dat, doi tai san va huy Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BV761867 do
Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 30/6/2014 cho cu Vii Dinh T2 va cu Nguyén Thi
H. Can ctr khoan 3 Piéu 26, khoan 4 Diéu 34, diém c khoan 1 Piéu 39 Bo luat To
tung dan su, Diéu 32 Luat T6 tung hanh chinh, vu 4n thudc tham quyén giai quyét
cua Toa 4n nhan dan tinh Thai Binh.



[3] Tai phién toa, nguyén don ong C, ba C1 rit yéu cau huy giay chtimg nhan
quyén st dung dat so BV 761887 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Thai Binh cap
ngay 30/6/2014 mang tén cu Vil Dinh T2 va cu Nguyén Thi H va rat yéu cau budc
ong L1, ba N, cu H phai thao d& toan bo cong trinh nha thd, nha mai bang va cac
cong trinh phu khéc, tra lai dién tich dat xay dung trén cho vo chf’ing ong C va budc
ong L1, ba N phai boi thuong so tién la 100 triéu dong gi tri ngdi nha 6ng L1, ba N
da tu ¥ thao d&. Viée rut mot phan yéu cau khoi kién cia ong C, ba C1 1a hoan toan
tw nguyén, khong trai phap luat, can ¢t khoan 2 Piéu 244 BO luat To tung dan su,
dinh chi xét xtr doi véi yéu cau khoi kién dng C, ba C1 da rut.

* Ve noi dung: Xét yéu cau khoi kién vé yéu cau cong nhan hop dong ting
cho quyén st dung dat, yéu cau cong nhan quyén st dung dat cia éng Vi Dinh C va
ba Tran Thi C1 thay:

[1] Vé ngudn goc thira dat dang tranh chap: Theo Ban d6 299 nam 1986 la
thira 345 to ban do sd 02 dién tich 260m? loai dat ONT, do dac hién trang thang
11/2013 la thira 345, dién tich 346m? trong d6 c¢6 260m? dat & va 86m? dat trong cay
lau nam déu mang tén cu Vil Van T3 (tén goi khac cu Vi Pinh T2), giay chiimg nhan
quyén st dung dat so BV 761887 do UBND huyén T, tinh Théai Binh cap ngay
30/6/2014 mang tén ong Vil Dinh T2 va ba Nguyén Thi H, cdc duong su déu thira
nhan thira dat so6 345 1a cua cu Vi Pinh T4 va cu Nguyén Thi H.

[2] Vé hop dong ting cho quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat: Theo
Piéu 467 Bo luat Dan su nam 2005 quy dinh vé tang cho bat dong san: “Tang cho
bat déng san phai dwoc ldp thanh van ban ¢6 cong chitng, chirmg thiee hodc phdi
dang ky, néu theo quy dinh ciia phédp ludt bat déng san phdai dang ky quyén so hiru.
Hop dong tang cho bat dong san cé hiéu lwc ké tir thoi diem dang ky; néu bat dong
san khéng phdi dang ky quyén sé hivu thi hop dong tang cho ¢é hiéu luc ké tir thoi
diem chuyén giao tai san”. Piém a khoan 1 Diéu 106 Luat dat dai nam 2003, diéu
kién tang cho quyén su dung dat 1a “Cé giay chirng nhan quyén sir dung dat”, theo
khoan 1 Diéu 66 Nghi dinh 84/2007/ND-CP Quy dinh bo sung vé viéc cap Giay
chirng nhan quyén sir dung dat, thu hoi dat, thuc hién quyen s dung dat... quy dinh
“Ké tir ngay 01 thang 01 nam 2008, nguoi sir dung dat phdi ¢6 Giay chirng nhdn
moi dwoc thue hién cac quyé“n chuyén doi. chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai,
tang cho quyén sir dung dat, thé chap, gép von bang quyén sir dung dat, ...”. Ngay
25/10/2013, cu H va cu T2 lap hop dong tang cho quyén sir dung va tai san gan lién
voi dat thira s6 345, to ban do s6 02 dién tich 346m? cho 6ng Vii Dinh C va ba Tran
Thi C1. Hop dong ting cho duoc lap thanh van ban, ¢ chir ky cia bén tang cho va
bén nhan ting cho, di dugc chung thuc tai Uy ban nhan dan xa T (nay la xa D). Tuy
nhién, thoi diém lap hop déng tang cho cu T2, cu H chua duoc Cé{lp Giéy ching nhan
quyén st dung dat. Nam 2015, cu T2 chét, cu H khong thtra nhan viéc tang cho vo



chong 6ng C toan bo thira dat, ong L1, ba T la nguoi thira ke theo phap luat ctia cu T2
khong cong nhan hop dong tang cho néu trén, thira dat trén hién dang c6 tranh chap.
Tt nhitng cin ctr trén, hop dong ting cho giita cu T2, cu H va 6ng C, ba C1 khong du
diéu kién dé ting cho theo quy dinh cua phap luat.

[3] V& cong nhan quyén st dung dat: Hop dong tang cho gitra cu T2, cu H va
ong C, ba C1 khong du diéu kién dé cong nhan nén xac dinh thira dat sb 345 thuoc
quyén quan 1y, sit dung cia cu T2, cu H. Ong C, ba C1 khong cung cap duoc tai liéu,
chirg c1r nao khac ching minh quyén st dung dat tai thira 345 thudc quyén quan
Iy, str dung cua éng C, ba C1. Vi vay, Hoi dong xét xtr khong c6 can ¢t cong nhan
quyén st dung dat tai thira 345, to ban do s6 02, dia chi thon T, xa D, huyén T, tinh
Thai Binh cho ong C, ba C1.

[4] T nhirng phan tich trén, khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
6ng Vi Dinh C va ba Tran Thi C1.

* Ve an phi va chi phi to tung:

[1] Do yéu cau khéi kién ctia 6ng C, ba C1 khong duoc chap nhan, 6ng C, ba
C1 phai chiu an phi dan su so tham va chi phi to tung theo quy dinh cta phap luat.

[2] Ong C, ba C1 phai chiu 8.700.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai chd,
dinh gia tai san va do dac thua dat.

Vi cac € trén;
QUYET PINH:

1. Ap dung khoan 3 Piéu 26, khoan 4 Diéu 34, diém c khoan 1 Piéu 39, Piéu
244 Bo luat T6 tung dan sw, Diéu 32 Luat To tung hanh chinh; Diéu 465, 467 Bo
luat Dan su 2005, diém a khoan 1 Diéu 106 Luat dat dai nam 2003, khoan 1 Diéu 66
Nghi dinh 84/2007/ND-CP Quy dinh bo sung vé viéc cap Giay ching nhin quyén
sir dung dat, thu hoi dat, thuc hién quyén st dung dat.

2. Dinh chi xét xir ddi véi cac yéu cau: Huy giay chimg nhan quyén st dung
dat s6 BV 761887 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Thai Binh cap ngay 30/6/2014
mang tén cu Vi Dinh T2 va cu Nguyén Thi H; Budc ong L1, ba N, cu H phai thao do
toan bo cong trinh la nha tho, nha mai bang va cac cong trinh phu khac; Tra lai dién
tich dat xay dung trén cho vo chong dng C va budc 6ng L1, ba N phai boi thuong so
tien 100 triéu dong gié tri ngdi nha éng L1, ba N di tu ¥ thao d&.

3. Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cong nhan hop dong ting cho
quyén str dung dat va tai san gan lién vé6i dat ngay 25/10/2013 va yéu cau cong nhan
dién tich 346m? dat tai thira 345 to ban d6 s6 02 tai thon T, xa D, huyén T, tinh Thai
Binh thudc quyén quan 1y, st dung cua 6ng Vi DPinh C va ba Tran Thi C1.



4. Vé an phi: Ap dung khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
quy dinh vé an phi va 1 phi Toa an. Ong Vil Dinh C va ba Tran Thi C1 mdi nguoi
phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham.

5. Vé chi phi t6 tung: Ap dung Piéu 157 va biéu 165 Bo luat T6 tung dan
SU.

Ong Vii Dinh C, ba Tran Thi C1 phai chiu 8.700.000 ddng chi phi xem xét
tham dinh tai cho, dinh gia tai san va do dac dat (da thi hanh xong).

6. Vé quyén khang cao: Puong su c6 mit c6 quyén khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mit c6 quyén khang céo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay duoc tong dat hop 1é ban an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
“VKSND tinh Thi Binh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-Cuc THADS tinh Thai Binh;

-UBND xa Duong Phuc:

-Céc duong su; Pa ky

- Lwu hd so vu 4n;
-Luu HC-TP:
Pham Ngoc Thanh






