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Vv “Tranh chap hop dong ddt coc”

NHAN DANH NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN QUYNH LUU, TINH NGHE AN

- Thanh phin Héi dong xét xir SO th(fn? gom co:

Tham phan - Chu toa phien toa: Ong HO6 Sy Manh.

Cdc Héi tham nhan dan: Ba Phan Thi Poa va 6ng Tran Xuan Tung.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hang — Thu k¥ Toa an nhan dan huyén
Quynh Luu, tinh Ngh¢ An.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Quynh Lwu, tinh Nghé An tham
gia phién toa: Ba Vi Thi Thuy Trang — Kiém sat vién.

Trong ngay 14 thang 8 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Quynh
Luu, tinh Ngh¢ An xét xur so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 127/2022/TLST-
DS, ngay 29 thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”; theo
équyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6 110/2024/QDXXST-DS ngay 15/7/2024; Quyét
dinh hoan phién toa s6 70/2024/QDST-DS ngay 25/7/2024 giita cac duong su:

- Nguyén don: Anh Ho Hitu S, sinh nim 1986 — 4ng"ving mit.

Noi cu tru: Thon D, xa Q, huyén Q, tinh Nghé An.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh H6 Hiru S:

1. Anh Nguyén DPinh Kim C, sinh nam 1988 — Vang mat (c6 don dé nghi xét xtr
vang mit).

Noi1 cu tru: }E(’)m A, xa Q, huyén Q, tinh Nghé¢ An.

2. Chi Nguyén Thi L, sinh ndam 1995 — c6 mit.

Noi cu tru: Thon A, xa Q, huyén Q, tinh Nghé An.

- Bi don:

1. Anh Tran Van L1, sinh nam 1979 — dng"vang mit (c6 don dé nghi giai quyét
xét XUr vang mat).

Noi cu tru: Thon D, xa E, huyén M'D, tinh Pak Lak.

2. Ba Tran Thi X, sinh nim 1950 — dng"vang mit (c6 don dé nghi giai quyét xét
XU vang mit).

Noi cu tru: Thon D, xa N, huyén Q, tinh Ngh¢ An.

- Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan: Anh H6 Hitu V, sinh nam 1993 —
a‘ing”véng mit (c6 don dé nghi xét Xt ving mat).

Noi cu tri: Thon D, xa Q, huyén Q, tinh Nghé An.



- Nguweoi lam chirng: Chi Pau Thi T, sinh nim 1982 — éng"vang mit (c6 don dé
nghi xét Xtr ving mit).
Noi cu tru: Thon D, xa N, huyén Q, tinh Nghé An.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién dé ngay 31/10/2022, qua trinh gidi quyét vu an nguyén
don anh Ho Hitu S va nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don thong nhat
trinh bay:

Negay 03/4/2022 tai nha ba Tran Thi X, anh Ho Hitu S va ba Tran Thi X, anh
Tran Van L1 da ky hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tal san gén lién trén dat. Viéc ky hop déng co su chung kién ctia chi Pau Thi T. Theo
d6 doi twong cua viéc dat coc la toan bo 3.387m? dat co trong GCNQSDD sO 1
445506 duoc UBND huyén Q cap ngay 26/4/1996 mang tén Tran Thi X. Trong qué
trinh 1ap hop dong da ghi so liéu thira dat s6 10.47 x 29 (40 1a s6 vao so cap
GCNQSDD:; 47 x 29 la chiéu dai 29m, chiéu rong 47m) va to ban do so 94. Gia
chuyén nhuwong la 3.022.000.000d6ng. Anh Ho Hiru S di diat coc trudc
150.000.000dong va da giao tién cho anh L1, ba X. Viéc ky hop dong dit coc co su
chirng kién ctia nguoi lam chirng. So tién 2.872.000.000d6ng con lai s& thanh to4n
day du cho anh L1, ba X khi tht tuc cong chimg hop dong chuyén nhuong dat hoan
tat. Thoi han coc 1a 180 ngay ké tir ngay 03/4/2022 dén hét 09 gio ngay 03/10/2022.
Cudi hop df‘)ng dat coc tai muc dai dién Béncd chir viét, chir ky va diém chi cua ba
X, anh L1 diém chi va viét ho va tén. Tai muc dai dién bén C c6 chit ky, chir viét va
die’?m chi cua nguoi !élm chirng la chi Dau Thi T. Tai muc dai dién bénlg)'f, chit viét va
diém chi cua anh HO6 Hiru S. Trong hop dong dat coc ¢6 thoa thuan vé ndi dung hop
déng duoc ky két qua thoi han thoa thuan néu trén néu bén (baanh Liéu) khong ban,
chuyén nhuong tai san dat coc trén cho bén(anh S) thi Bén phai boi thuong gap 03
lan s6 tién Bén da dat coc..” éng'tongs O tién hoan tra va boi thuong la
450.000.000dong.

Hop dong dat coc ngay 03/4/2022 gifta anh S véi ba Tran Thi X dé nhan chuyén
nhuong tong toan bo dién tich dat 3.387 m2 trong d6 c6 thira dat s6 274 to ban do so6
5, dién tich 1.293m2 mang tén ba Tran Thi X (dat & 200m2 va dat vuon 1093m?2).
Anh S c6 xem 4y"Giay chtimg nhan quyén st dung dat cap mang tén Tran Thi X ngay
26/4/1996 thi ba X duogc cap quyen st dung dat 1a 1 thira dat ¢, dat vaon va 12 thira
dat trong cay hang nam.

Anh S va ba X, anh L1 ky hop dé“mg dat coc co tén anh Tran Van L1 (con trai
ba X) trong op"Hop df’ing dat coc vé viéc chuyén nhuong téng toan bo dién tich dat
3.387 m2. Anh L1 chi ky vdi vai trd con trong gia dinh con moi van dé 1a do ba X
quyét dinh. Luc k¥ hop dong dat coc biét rd dat cap cho ba X chua tang cho, chua
chuyén nhuong cho anh L1 cling nhu chua ban cho ai ca.



Tuy nhién sau khi nhan tién coc néu trén anh S di dén truc tiép, goi dién
nhiéu lan cho anh L1, ba X yéu cau cung anh S di 1am thu tuc cong chimg chuyén
nhuong thi anh L1 va ba X khong thuc hién thu tuc sang tén do6i chu tai co quan co
tham quyén cho anh S. Ngay 03/10/2022 anh S da giri giay yéu cau dén han cong
chirng cho ba X, anh L1 trong thoi han 05 ngay ¢ mat tai Van phong C2 dé lam thu
tuc. Mac du ba X da nhan duoc giéy nhung van khong co6 mat theo yéu cau.

Qua trinh giai quyét dén ngay 24/7/2024 anh Ho Hiru S ¢6 don xin rit mot
phan yéu cau khéi kién, khong yéu cau phat coc doi voi ba X, anh L1 tra so tién
450.000.000d6ng.

Tai phién toa dé nghi tuyén huy hop dong dat coc ngay 03/4/2022 giira anh Ho
Hitu S v6i ba Tran Thi X, anh Tran Van L1. Khong yéu cau phat coc so tién
450.000.000d; khong yéu cau anh Tran Van L1 lién déi tra tién coc 150.000.0004.
Yéu cau budc ba Tran Thi X tra lai tien coc 150.000.000d da nhan.

- Tai bién ban liy loi khai ngay 30/5/2023, qud trinh gidi quyét vu dn bi don
ba Tran Thi X trinh bay:

Ngay 03/4/2022 ba va anh Tran Van L1 (con trai ba) ¢6 ky hop dong dit coc
v6i anh Ho Hitu S dé chuyén nhuong thua dat s6 274, to ban do so 5, dién tich
1293m2, tai xom D, xa N, huyén Q, tinh Nghé An. Hop dfing dat coc c6 nod1 dung:
Bén A (ba X, anh L1) dong ¥ ban cho bén(anh S) thira dat 274, to ban d6 s6 3, dién
tich 1293m2, tai xém D, xa N, huyén Q, tinh Nghé An duoc cap bia mang tén ba Tran
Thi X. Nhung tai Piéu 1 cua hop df‘)ng dat coc lap ngay 03/4/2022 thé hién tai san
dat coc la thira dat s6 40.47x29, to ban do6 s0 94 (so 1.445506); dia chi: tai xom D, xa
N, huyén Q, tinh Nghé An, dién tich 3.387m2 kém Giay chtng nhan quyén s¢& hitu —
quyén st dung dat so 94 1a khong ding véi thong tin thira dat ma ba duoc cap. Ba va
anh L1 chi chuyén nhuong 1293m2 khong phai chuyén nhuong ca 3.387m2. Gia tri
chuyén nhuong 1a 3.022.000.000d6ng. Bén anh S dit coc trudc 150.000.000d6ng ba
va anh L1 da nhan déy du so tién dit coc la IS0.000.000dE‘)ng; so tién con lai anh S
phai thanh toan khi hoan tat thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat la
2.872.000.000dong. Thoi han dat coc 1a 180 ngay tinh tir ngay 03/4/2022 dén ngay
03/10/2022. Bén chuyén nhuong la ba phai chiu toan bo thué va 1& phi va ba cam két
dat khén‘g tranh c’h?ip l§h6ng nam trong vung quy hoach. Ngoai ra hop dong con thoa
thuan vé viéc néu hét thoi han 180 ngay ma ba va anh L1 khong ban, chuyén
nhuong cho anh S thi ba X va anh LI phai chiu sO tién phat coc la
450.000.000dong. Sau d6 ba X, anh L1, anh S va chi Pau Thi T (ngudi lam chirng) déu
ky tén va diém chi vao hop dong dat coc ngay 03/4/2022.

Cung ngay 03/4/2022 gitta ba va anh Ho Hitu V, sinh nam 1993; trt tai: Thon
D, xa Q, huyén Q, tinh Nghé An c6 viét véi nhau mot giéiy thoa thuan vé viéc anh V
chiu trach nhiém lam bia do sang bia s6 cho ba, déng thot ba s€ chiu trach nhi€ém ndp
thué va ky cac thu tuc lam bia cho anh V. N1 dung oidy thoa thuan dé ngay 03/4/2022
la do anh V truc tiép viét, sau d6 ba, anh V va chi Pau Thi T (nguoi lam chung) ky vao



giay. Dong thoi ba giao cho anh V s6 tién 20.000.000dong dé 1am bia so, dua cho chi
T 500.000d0ng dé chi T lam bia san xuat nong nghiép nhung viéc giao tién cho anh
V, chi T déu khong 1ap bién ban.

Sau mot thang khong thay anh V lam thu tuc cap doi bia so nén ba da lién hé
anh V nhung anh V ¢t hen lan nay luot khac cho dén 06 thang sau ba yéu cau anh V
tra lai bia do6 cho ba thi anh V dua cho chi T tra lai cho ba G nhung ba chua nhan lai
so tién 20.000.000d6ng tir anh V.

Viéc ky hop dong dat coc co6 tén anh Tran Van L1 (con trai ba) trong op"hop
df’ing dat coc vé viéce chuyén nhuong quyén st dung dat tai thira dat sé 274 to ban do
s0 5, dién tich 1.293m?2 mang tén Tran Thi X véi anh Ho Hitu S. Nguoi cting véi anh S
dén nha ba dé dat coc dong, nén anh S da yéu cau mot ngudi con trong gia dinh cung
tham gia ky nhan dit coc dé tranh truong hop sau nay phat sinh tranh chap, phién ha.
Luc d6 ¢6 anh Tran Van L1 (con trai ba) & mién N vé choi nén da dua tén anh L1 vao
trong hop dong. Sau khi viét xong ndi dung hop dong dit coc thi anh L1 ciing ky vao
chd ngudi nhan coc. Anh L1 chi ky véi vai tro ngudi con trong gia dinh con moi van
dé do ba quyét dinh. Luc ky hop dong dat coc dat dang dimg tén ba, chua cho, chua
chuyén nhuong cho anh L1 cling nhu chua ban cho ai ca.

Sau khi ky hop dong dit coc, anh S ban giao tong 150.000.000 dong, ba da
nhan day du. Trong d6 anh S dua tién mat 135.000.000dong, con 15.000.000d thi
chuyén khoan vao tai khoan con gai ba. Anh L1 khong nhan tién coc. Sau khi nhan
tién coc ba di dua cho anh HO Van V1 s tién 20.000.000d dé lam thu tuc cé‘ip doi
bia d6 sang ban d6 s6. So6 tién con lai ba cho con mdi nguoi 1.000.000d, ba cho anh
L1 1.000.000d nhung anh khong lay. S6 tién con lai ba da sir dung sinh hoat dn udng
hang ngay va mua thudc udng da hét. Anh Tran Van L1 khong lién quan, khong st
dung sd tién ba nhan coc tir anh S. Nay ba khong nhat tri tra tién coc da nhan
150.000.000 dong va khong nhat tri viéc phat coc theo yéu cau cua anh S ba cho rang
day la 16i ctia anh S, anh V1.

- Tai bién ban liy 16 khai dé ngay 10/8/2023 va don trinh bay ¥ kién ngay
18/7/2024 anh Tran Van L1 trinh bay:

Vao ngay 03/4/2022 anh va me 1a ba Tran Thi X c¢6 ky 01 hop dong dat coc véi
anh HO Hiru S v6i nodi dung anh L1 cung ba X chuyén nhuong cho 6ng S thira dat c6
dién tich 3.387m2, dia chi thira dat tai xom D, xa N, huyén Q, tinh Nghé An. Gia thoa
thuan 3.022.000.000d6ng. Anh S dat coc trude 150.000.000d6ng. Thoi han dat coc
la 06 thang ké tir ngay 03/4/2022 dén ngay 03/10/2022. Bén ba X va anh sé& phai chiu
toan bo chi phi lam thu tuc sang tén Giay chimg nhan quyén str dung dat va cam keét
dat khong tranh chap véi ai, khong bi quy hoach. Néu bén ba X va anh L1 khong
chuyén nhuong cho anh S thi ba X va anh L1 sé& bi phat coc gap 03 lan véi so tién phat
coc 1a 450.000.000d6ng. Néu bén anh S khong mua nira sé mat tién coc. Thira dat s6
247, t& ban do s6 5, dién tich 1.293m?2 14 tai san cua ba Tran Thi X d3 duoc Nha nude
cap 4y"giay chirng nhan quyén st dung dat cho ba X tir ndm 1996. Khi hai bén ky hop



déng dat coc thi co6 su chiing kién ctia chi Pau Thi T. Sau khi ky hop d("‘)ﬂg dat coc thi
anh S dua cho ba X 135.000.000d6ng va chuyén khoan thém 15.000.000d6ng vao s6
tai khoan cua em gai anh.

Sau khi ky hop dong dat coc thi bén anh S nhan s€ lam cac thu tuc sang tén
4y"Giay chimg nhan quyén st dung dat nhung yéu cau ba X va anh chiu toan bd chi
phi thu tuc sang tén nén anh S da rut lai 20.000.000dong viéc 6ng S 1ay lai tién co
bién ban giao nhan ba X dang gitr. Ba X chi thuc nhan sd tién dat coc la
130.000.000d0ng. Sau khi nhan tién coc ba X da giao ay"Giay ching nhan cho anh S
di lam thu tuc sang tén clluyén nhuong. Trong thot han dat coc ba X da nhiéu lan dén
nha anh S dé thuc giuc viée lam thu tuc chuyén nhuong nhung anh S noéi ¢t yén tam.
Pén khoang 06 thang sau khi hét thoi han dat coc anh S néi vadi ba X khong [am duogc
thu tuc cap giay ching nhan quyén st dung dat nén anh S da tra lai giay to cho ba X
va doi lai so tién da dat coc. Pay hoan toan 1a 16i cia anh S chir khong phai cua ba X
vo1 anh. Anh S méi 1a nguoi vi pham hop dong dit coc.

Nay anh H6 Hiru S yéu cau anh Tran Van L1, ba Tran Thi X phai tra lai s6 tién
nhan dit coc 1a 150.000.000d va phat coc 450.000.000d, tong s tién 1a 600.000.000d
(sdu tram triéu dong) thi anh khong dong .

- Tai an"bdn tw khai ngay 04/6/2024 nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan
anh Ho Hieu V trinh bay:

Ngay 03/4/2022 anh khong chtng kién viéc ky hop dong dat coc gitra ba Tran
Thi X, anh Tran Van L1 v6i anh H6 Hitu S. Anh khong ky ngudi ching kién vao hop
dong dat coc gitra ba X, anh L1 véi anh S nén ciing khong biét noi dung cua ban hop
dong. Vao khoang 14 gio chiéu ngay 03/4/2022 tai nha ba Pau Thi T; Thon D, xa N,
huyén Q anh va ba X da thoa thuan vd1 nhau vé viéc anh V nhan z‘iy"Giﬁy chirng nhan
quyeén st dung dat va cac giay to phap 1y lién quan dén viéc cap doi sang bia so tir ba
X dé lam thu tuc cap doi sang bia s6 cho ba X va c6 1ap thanh 01 bién ban dé ngay
03/4/2022 d¢ cac bén cung ky vao bién ban, c¢é su chimg kién va ky tén cua ba T. Hai
bén c6 thoa thuan miéng [€ phi 20.000.00066ng. Khong thoa thuan vé thoi han hoan
tat thu tuc va giao bia s6 cho ba X ciing nhu khong thoéa thuan vé trach nhiém ctia anh
néu nhu khong lam duoc bia s6. Pén khoang 4 thang sau ké tir ngay lap bién ban
thoa thuan véi ba X anh V nhan thay khong thé lam cac thu tuc cap doi sang bia s6
cho ba nén da gap ba X dé tra lai 4y"giay chung nhan quyén sur dung dat va cac giay
to phap 1y lién quan va so tién da nhan nhung ba X chi nhén lai toan bd giay to khong
nhan lai tién tir d6 trd di anh khong con lién lac véi ba X. Néu ba X yeu cau tra lai
tien thi anh sé& tra lai so tién 20.000.000dong cho ba.

- Tai bién ban lay loi khai ngay 25/6/2024 ngwéi lam chieng chi Pau Thi T
trinh bay: ‘ ‘

Budi chieu ngay 03/4/2022 tai nha ba Tran Thi X thudc thon D, xa N, huyén Q
chi Pau Thi T c6 chirng kién viée ky hop dé“mg ddt coc gitra anh Tran Van L1, ba Tran
Thi X v&i anh HO6 Hiru S. Trong ndi dung cua op"hop d(:‘)ng dit coc thé hién anh L1 va



ba X nhan coc tranh S la IS0.000.000df")ng dé chuyén nhuong thura dat co dién tich
3.387m2 da duoc cap 4y"giay chimg nhan quyén sit dung dat ding tén Tran Thi X, gia
tri chuyén nhuong 1a 3.022.000.000d6ng. Thoi han dit coc 1a 180 ngay ké tir ngay
03/4/2022 dén 03/10/2022 bén nhan coc va bén dit coc s& lam thu tuc cong ching
chuyé‘n nhuong thira dat. Ba X, anh L1 thoa thuan sé& chiu toan bo chi phi lam bia
sang tén cho anh S va cam két dat khong tranh chap hay nim trong quy hoach. Ngoai
ra hai bén con thoa thuan vé viéc phat coc gé‘ip 3 lan sb tién anh S da dat coc néu ba
X, anh L1 vi pham hop dong. Sau khi thong nhat bién ban ba X, anh L1, anh S va chi
T cung nhau ky diém chi vao hop dong dong thoi anh S da giao du so tién
150.000.000d6ng cho me con ba X, anh L1.

Mot ngay sau khi ky hop dong dat coc gitta ba X, anh L1 va anh S tai nha chi
DPau Thi T; thon D, xd N ¢6 anh H6 Hiru V va ba Tran Thi X c6 lap mot bién ban thoa
thuan do anh V viét v6i noi dung anh V nhan trach nhiém lam thu tuc tai cac co quan
c6 tham quyén cap doi ay"Giay chirng nhan quyén str dung dat mang tén ba X sang
bia s6 khong thoa thuan vé thoi han ciing nhu trach nhiém néu nhu anh V khong lam
duoc bia so. Gifra ba X va anh V ¢6 thoa thuan miéng 1& phi la 20.000.000dong ba X
da giao cho anh V day du. Sau d6 ba X, anh V va chi T cung k¥ vao bién ban thoa
thuan, do chi doc ndi dung khong dé y dén ngay ban hanh cling nhu dia diém nén c6
su sai 1éch vé moc thoi gian gitra hop d("‘mg dat coc va bién ban thoa thuan. Chi ching
kién viéc ky két hop d("‘}ng dat coc cling nhu bién ban thoa thuan nhung khong nhan
bat ctr chut thu lao nao. Nay anh H6 Hiru S yéu cau anh Tran Van L1, ba Tran Thi X
phai tra lai so tién nhan dat coc 1a 150.000.000d va phat coc 450.000.000d, tong so
tien la 600.000.000d (sau tram triéu dong) dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Két quda xdc minh tai UBND x& N thé hién: Thira dat s6 274, to ban d6 s6 S,
dién tich 1.093m? (trong d6 dat & 200m?, dat vuon: 1.093m? va cac thira dat san xuat
néng nghiép gom: Thira dat s6 5-1, to ban do s6 5, dién tich 130m?; Thira dat s6 86-
2, t& ban do sb 5, dién tich 250m?2; Thira dat so 106-93, to ban do s6 5, dién tich
131m?; Thira dat s6 107-115, to ban d6 s6 5, dién tich 94m?; 6. Thira dat so 162-2, to
ban do so6 5, dién tich 345m?; Thira dat s6 390-3, to ban do so6 4, dién tich 150m?; 8.
Thura dat so 496-2, to ban do so 4, dién tich 180m?; Thura dat so 532-4, to ban do s6
4, dién tich 175m? Thira dat s6 943, to ban do so 4, dién tich 206m?; Thira dat so
9972, t& ban do s6 4, dién tich 183m?; 12. Thira dat s6 1023-1, to ban do so 4, dién
tich 100m?; Thira dat s6 1023-2, to ban do so 4, dién tich 150m>.

Tat ca cac thira dat trén c6 dia chi tai xém D (nay la thon D), xa N, huyén Q,
tinh Nghé An do Uy ban nhan dan huyén Q cap Giay chting nhan quyén str dung dat
vao ngay 26/4/1996 cho ba Tran Thi X, sinh nim 1950. Tt ngay 03/4/2022 trd vé
trude doi véi cac thira dat ndi trén ba X chua lam thu tuc chuyén nhuong hoic tang
cho anh Tran Van L1, sinh nim 1979 (con trai); Noi cu tra: Thon D, x3 E, huyén M,



tinh Pak Lak bat cir thira dat nao. Pong thoi ba X chua lam thu tuc cap doi cac thira
dat noi trén sang ban do so.

Céng vin sé 586/CV-CNVP ngay 19/7/2024 ciia Chi nhénh VPPK dat dai
huyén Q tra loi: Thira dat s6 274, to ban d6 s6 3, dién tich 1.093m? (trong d6 dat &
200m?, dat vuon: 1.093m?); va cac thira dat san xuat nong nghiép gom: Thira dat s6
5-1, to ban do so 5, dién tich 130m?; Thira dat s6 86-2, to ban do6 so 3, dién tich 250m?;
Thira dat s6 106-93, to ban do so 5, dién tich 131m?2; Thira dat s6 107-115, to ban do
so 5, dién tich 94m?; 6. Thira dat s6 162-2, t& ban d6 so6 3, dién tich 345m?; Thira dat
s6 390-3, to ban do s6 4, dién tich 150m?; 8. Thira dat so 496-2, to ban do6 s6 4, dién
tich 180m?; Thira dat s6 532-4, to ban do6 sb 4, dién tich 175m?; Thira dat s6 943, to
ban do so 4, dién tich 206m?; Thira dat s6 9972, to ban d6 sb 4, dién tich 183m?2; 12.
Thura dat s6 1023-1, to ban do so6 4, dién tich 100m?; Thira dat s6 1023-2, t& ban do
s 4, dién tich 150m2. Tat ca cac thira dat néu trén co dia chi tai xom D (nay la thon
D), xd N, huyén Q, tinh Nghé An. Do UBND huyén Q cap ngay 26/04/1996 cho ba
Tran Thi X, sinh nam 1950.

Sau khi kiém tra ho so Iuu trit, Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén Q
coOy kié’n nhu sau: Thong tin ‘thfra dat (]_’lél;! trén) da nop ho so dang ky cap doi ay
chimg"giay Chirng nhan én"quyén st dung dat tai Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén Q ngay 06/06/2024 mang tén Tran Thi X tai thira so 63, t& ban d6 s6 45
hién tai dang xur 1y. Pén thoi diém hién tai, ba Tran Thi X chua lam thu tuc chuyén
nhuong mot hodc cac thira dat nodi trén cho anh Tran Van L1, sinh nim 1979; noi cu
tri: thon D, xa E, huyén M'D, tinh Dak Lak.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n, cling nhu tai phién toa; Tham
phan, Thu ky, Hoi dong xét xur da tuan theo diing quy dinh phéap luat to tung.

Nguyén don, bi don, nguoi co6 quyén loi nghia vu lién quan, nguoi lam ching
da thue hién day du quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh cia BLTTDS.

- Vé duong 161 giai quyét vu an: Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35;
diem a khoan 1 Diéu 39, diém g khoan 1 Diéu 40; Dieéu 147 BLTTDS; biéu 117,
274, 275, 278, 328 BLDS 2015; Diéu 188 Luat iarDatdai 2013; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong v'Vu Quoc si:"hoi:

Dé nghi: Tuyén b6 huy hop dong dat coc gitta ba Tran Thi X, anh Tran Van L1
v6i anh HO6 Hiru S ngay 03/4/2022.

Dinh chi mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don anh Ho Hiru S doi voi
phé“m yéu cau ba Tran Thi X va anh Tran Van L1 tra tién phat coc 450.000.000 déng.
Dinh chi phan yéu cau khéi kién cta nguyén don anh Ho Hiru S vé viée budc anh
Tran Van L1 lién d6i tra tién coc 150.000.000 dong.

Chap nhan yéu cau cua anh H6 Hiru S vé viéc huy hop dong dat coc ngay
04/3/2022. Budc ba Tran Thi X tra lai tién coc 150.000.000 dong



An phi: Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh; Hoan tra sé tién tam
ung an phi cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai ligu ¢6 tai ho so, duoc tham tra tai phién toa, trén
co sO Xem x:ét Eiéy du toan dién chirng ctr, Ho1 df“)ng xét xu xac dinh.

[1] Vé tO tung:

[1.1] Vé tham quyén giai quyét: Bi don anh Tran Van L1 c6 dang ky ho khau
thuong tru tai thon D, xa E, huyén M'Prik, tinh Pak Lak nhung bi don ba Tran Thi X
c6 dang ky ho khau thuong tru tai Xxa N, huyén Q, tinh Nghé An nén vu an thudc tham
quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Quynh Luu, tinh Nghé An theo quy
dinh tai Dieu 35, 39, diem g khoan 1 Dieéu 40 BLTTDS.

[1.2] Vé viéc vang mit ctia bi don, ngudi ¢o quyén lo1 nghia vu lién quan,
nguoi lam chimg: Anh L1, ba X, anh V, chi T déu c6 don dé nghi xét xir vang mat.
Can ctr Diéu 227, 228 Bo luat 6" T6 tung Dan su xét xu Véng mat doi véi nhitng nguoi
tham gia t6 tung.

[1.3] Vé thoi hiéu khai kién.

Cac bén ky két hop dong dat coc vao ngay 03/4/2022. Ngay 31/10/2022 anh S
nop don khoi kién veé viéc yéu cau tra tién coc va yeu cau phat coc. Can ¢t vao Diéu
429 Bo luat Dansu, yéu cau cua anh S dang trong thot hiéu khoi kién.

[2] V& quan hé tranh chap.

Can ctr cac tai liéu co trong 6"so vu an cho théy anh HO Hitru S khoi kién yeu
cau anh Tran Van L1, ba Tran Thi X phai tra lai s6 tién nhan dat coc 1a 150.000.000d va
phat coc 450.000.000d, tong s6 tién la 600.000.000d (sau tram triéu dong). Tai phién
toa nguyén don yéu cau huy hop dong dat coc. Pay la la tranh chap vé hop dong dat
coc theo khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat T tung dan su.

[3] Xét hi¢u luc cua hop df‘)ng dat coc.

- V& chu thé giao két hop dong: Theo tai liéu, chirng ¢t trong ho so cho thay,
Hop déng atdat coc ngay 03/4/2022 di xac dinh anh Tran Van L1 (con trai ba Tran Thi
X) cung voi ba Tran Thi X 1a bén nhan coc sb tién 150.000.000 df‘)ng dé nham muc
dich chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gén lién trén dat tai xom D (nay la
Thon D), xa N, huyén Q, Nghé An di duoc cap GCNQSDD mang tén ba Tran Thi X.
Thoi han dat coc 1a 06 thang, ké tir ngay 03/4/2022 dén hét 9 gio ngay 03/10/2022.
Két qua xac minh tai UBND xi N va Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Q
thi tir ngay dit coc 03/4/2022 cho dén nay ba X chua lam thu tuc chuyén nhuong mot
hodc céc thira dat noi trén cho anh L1. Df‘)ng thoi anh L1, ba X va anh S déu thtra nhan
ba X khong lam vin ban uy quyén ciing khong ty quyén miéng cho anh L1 tham gia
nhan dat coc. Do @9, anh Tran Van L1 khong c6 quyén doi véi thira dat duoc cé‘ip
GCNQSDD cho ba Tran Thi X tai thon D (nay la thon X, huyén Q. Hop d(?‘)ng dat coc



la dé bao dam cho viéc giao két hoic thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat. Do d¢6 nguoi nhan dit coc phai 1a ngudi co quyén st dung dat hop phap,
hoac dugc chu dat uy quyén. Trong khi d6 anh Tran Van L1 khong phai la nguoi co
quyén st dung dat hop phap va khong duoc ba X 1a ngudi cé quyén st dung dat hop
phap Gy quyén nén viéc hop dong dit coc ngay 03/4/2022 dwa anh Tran Vian L1 tham
gia la chu thé cua hop dong la khong dam bao diéu kién vé chu thé. Mic du trong
hop dong c6 anh Tran Van L1 tham gia ky nhung véi vai tro 1a mot thanh vién cua gia
dinh ba X; ba X va anh S cling th}lra nhan no1 dung nay. Hinh thirc cua hop dong dat
coc dam bao, nd1 dung cua hop dong dat coc da thuc hién, mac du chu thé 1a anh L1
khong dugc quyén nhan dat coc nhung khong lam voé hiéu nodi dung hop dong. Do
do, hop dé“mg dat coc ngay 03/4/2022 gitta ba X, anh S van c6 hiéu luec.

- Vé dbi twong cua hop d(:‘)ng dat coc: Theo no1 dung thoa thuan quy dinh ta1
Piéu 1 cua op"hop d("‘mg dat coc co thoa thuan vé tai san dat coc la thua dat s 40. 47x
29 t& ban d6 s6 1.445506, dia chi thira dat tai xom D (nay la thon X, huyén Q, dién
tich 3387m2, kém GCNQSDD s6 94. Nhung Giay chirmg nhan quyén sir dung dat s6
I 445506 cap cho ba Tran Thi X khong c6 thira nao la thira s6 40.47x29 to ban do s6
1.445506. Nguyén don Iy giai trong qua trinh 1ap hop dong da ghi so6 liéu thanh thira
dat so: 40.47 x 29 (40 1a s6 vao so cap dy"Giay CNQSDD; 47x29 1a 47m chiéu rong
nhan véi 29m chiéu dai cua thira dat), to ban do s6 94 (so6 1. 445506) thi o"To ban do
s6 94 thuc chat 1a s6 vao so cap ay"gidy CNQSDD con: 1. 445506 1a s6 phat hanh
4y"giay CNQSDD 1445506. Trong khi d6 tong dién tich quyén sit dung dat chuyén
nhuong theo nhur nguyén don trinh bay 1a 47m chiéu rong x 29m chiéu dai =1.363m2,
nhung hop dong ghi dién tich 1a 3387m2 la khong phu hop. Bén canh do, bi don ba
Tran Thi X khai viéc op"Hop déng dat coc ghi dién tich dat chuyén nhuong la 3387m?2
1a khong ding, ma chi 1293m2 dat & va dat vuon. Hon nita, cac thua dat duoc cép
cho ba Tran Thi X trong GCNQSDD s6 1445506 ngay 26/4/1996, chi co thira dat s6
274 dién tich 1293m2 (200m2 dat &, 1093m2 dat vuon) la c¢6 thoi han st dung dat on
dinh, con 12 thira dat con lai la dat san xuat nong nghiép co thoi han st dung 20
nam. Do d6 thong tin vé doi twong sé thuc hién cua hop dong chuyén nhuong quyeén
str dung dat gitra ba X va anh S 1a khong cu thé, rd rang. Bén canh d96, cac thiua dat
duoc cap ay'giay chung nhan quyén st dung dat cho ba X tir nim 1996. Do vay dé
chuyéin nhuong d}ro’c mot trong cac tl‘ru”J:a dat cho aph S thi ban tl‘qz’in, ba X phé’}i lam thu
tuc cap do1 ay"Giay chung nhan quyen su dung dat theo ban d6 sO mdéi nhat thi mai
lam thu tuc chuyén nhuong duoc.

Qua trinh giai quyét ba Tran Thi X cho rang: Sau khi ky hop dong dit coc, ba
va anh H6 Hiru V (sinh 1993, thon D, x4 Q, huyén Q) co viét giﬁy thoa thuan vé viéc
anh V ¢6 trach nhiém lam thu tuc cap doi GCNQSDD cua ba sang GCNQSDD dang
s6 va ba da giao cho anh V 20.000.000 dong. Theo ba, anh V la nguoi cting hoi véi
anh Ho Hiru S, nén viéc khong cap doi dugc GCNQSDD dan dén khong ky két duoc
hop dong chuyén nhuong la 16i ctia anh V va anh S nén nay yéu cau ba tra lai



150.000.000 dong tién dit coc thi ba khong dong y. Gitta anh H6 Hiru V va anh Ho
Hiru S Ia hai chu thé khac nhau. Anh S va anh V tham gia hai giao dich khac nhau,
doc 1ap vé noi dung d6 1a anh S tham gia ky hop dong dat coc, con anh V viét giay
thoa thuan véi ba X. Ba X khai ai"nai nhung khong xuat trinh duoc tai liéu dé ching
minh duoc moi quan hé gitta anh S va anh V trong hop dong dit coc. Vi thé khong c6
can cr dé noi 16i c‘l?m dén hop dong chuyén nhuong k‘h(")ng duoc ky két 1a cua anh S
de khong tra lai tién nhan coc da nhan 150.000.000 dong.

Bén canh d6, sau anh V tra lai 4y"giay chimg nhan quyén sir dung dat trong
tho1 han dat coc nhung ba X cling khong di lam bat ctt thu tuc nao dé cép doi lai
GCNQSDD, theo Congcua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Q thi dén
ngay 06/6/2024 ba X méi di lam ho so dang ky cap doi GCNQSDD tai Chi nhanh.
Nhu vay ba X da khong thuc hién dung theo noi dung théa thuin trong hop dong dit
coc da ky ket.

Qua 1o trinh bay cta anh V ciing thira nhan di viét giay thoa thuan dé lam thu
tuc cap doi giay chirng nhan quyén st dung dat sang ban d6 so6 cho ba Tran Thi X,
nhung noi dung giay cam két khong thé hién thoi gian thuc hién. Anh V da nhan cua
ba X 20.000.000 dong; sau khi khong lam duoc thu tuc cap doi gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho ba X thi anh da tra lai 4y"Giay chung nhan quyén st dung dat
ban goc cho ba X va tra lai so tién 20.000.000dong da nhan nhung ba X khong chiu
nhéin’ lai tién. Nhu Vé.iy,‘viéc thoa th}lé‘ln gitta anh V véi ba X vé chuyén doi tur
ay"giay chitng nhan quyén st dung dat ct sang ay"gidy chiing nhan quyén st dung
dat bia so6 néu cac bén co6 phat sinh tranh chap duoc giai quyét bang mot vu an dan su
khéc khi ¢6 yéu cau.

[3] Vé yéu cau tra lai tién coc 150.000.000d va phat coc 450.000.0004

Qua trinh giai quyét vu an dén ngay 24/7/2024 nguyén don (anh Ho Hiru S) xin
rut mot phan yeu cau khoi kién, khong yéu cau phat coc dbi véi ba X, anh L1. Yéu
cau ba X, anh L1 tra lai 150.000.000 df‘)ng tién coc. Tai phién toa nguoi dai dién theo
uy quyén cta nguyén don xin rit mot phan yéu cau khoi kién do6 1a chi yéu cau ba
Tran Thi X tra lai tién coc la 150.000.000d6ng. Khong yéu cau anh Tran Van L1 lién
doi cung ba X tra lai tién coc 150.000.000 dong.

Viéc rut mot phan yéu cau khoi kién khong yéu cau phat coc so tién
450.000.000d6ng va khong yéu cau anh Tran Van L1 lién d6i cung ba X tra lai tién
coc 150.000.000 dong la hoan toan tu nguyén nén HDXX chap nhan.

Tu nhitng phan tich néu trén cho thay qua trinh thue hién hop dong ba Tran
Thi X 1a nguo1 vi pham nghia vu. Do vay, ¢6 cédn cu ché‘ip nhan yéu cau khoi kién cua
anh Ho Hiru S, tuyén bo huy hop df‘mg dat coc ngay 03/4/2022 gitra anh Hob Hiru Hiru
S va ba Tran Thi X, anh Tran Van L1. Budc ba Tran Thi X phai tra lai cho anh H6 Hiru S
so tién coc da nhan 1a 150.000.000 df‘)ng (MOt tram nam muoi1 triéu dé‘)ng).



[4] V& an phi: Yéu cau khai kién cua nguyén don dugc chap nhan nén khong
phai chiu an phi dan su so tham.

Bi don (ba Tran Thi X) phai chiu an phi dan su so tham do yéu cau khai kién
cua nguyén don duoc chap nhan. Tuy nhién ba Tran Thi X la nguoi tir di 60 tudi tré
1én va ¢ don xin mién giam 1a d6i twong dwoc mién tién 4n phi theo quy dinh tai
Diéu 12, 14 cua Nghi quyét so 326/2016/NQ-UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban ong"Thuong vu Quoc 6i"hdi quy dinh an phi va 1& phi Toa 4n nén mién an phi dan
sur so tham cho ba Tran Thi X.

Vi cac lé trén; ,

QUYET DINH:

Can ctr khoan 3 Dieu 26, 35, diém a khoan 1 Dieu 39, 147, 227, 228, 244, 264,
266 cua Bo luat To tung dan su; Cac Diéu 117, 274, 275, 278 cua Bo luat Dan20135;
Diéu 188 Luat &Dat dai; Diéu 12, 14 ctiia Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban ong"thudng vu Quoc ¢i"Hoi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan rat mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Pinh chi yéu
cau phat coc so tién 450.000.000 df‘)ng (Bon tram nam muoi triéu dong). Pinh chi
phan yéu cau khéi kién cua nguyén don anh Ho Hiru S vé viéc budc anh Tran Van L1
lién d6i tra tién coc 150.000.000 dong.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don anh Ho Hiru S. Tuyén huy hop
déng dat coc ngay 03/4/2022 gitra anh Ho Hitu S véi anh Tran Van L1, ba Tran Thi
X. Budc ba Tran Thi X tra lai cho anh H6 Hiru S s6 tién dit coc 150.000.000 dong
(Mot tram nam muoi triéu déng).

3. Vé an phi: Mién an phi dan su so tham cho ba Tran Thi X.

Hoan trd cho anh Ho Hiru S so tién tam tmg 4n phi 14.000.000 dong (Mudi bon
triéu dong) ma anh S d3 ndp tam Ung theo bién lai thu tién s6 0000076 ngay
29/12/2022 cua C1 uc thi"cuc thi hanh an dan sw huyén Quynh Luu, tinh Nghé An.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia ngudi duoc thi hanh an (doi véi
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua so tién con phai thi hanh 4n theo
murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia BLDS nam 2015, trir truong hop
phap luat c6 quy dinh khac.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguot dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan su sta doi, bo sung nam 2014. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.



4. Nguyén don co6 mit tai phién toa c6 quyen khang céo 1én Toa an nhan dan
tinh Nghé An trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan vang mit tai phién toa c6 quyén khang cao 1én Toa an nhan dan
tinh Nghé An trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoac ban an duoc
téng dat hop 1¢./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND h.Quynh Luu; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- THADS huyén Quynh Luu;

- Cac duong su;
- TAND tinh Nghé An;

- Luu HS.

Ho Sy Manh



