TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 311/2024/DS-PT
Ngay 14 -8 - 2024
Vv tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dit, thira ké tai
san 1a quyén st dung dét, yéu cau tuyén
bé vin ban phan chia thira ké vo hiéu,
hop ddng tin dung, hop ddng thé chap tai
san la quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc tham gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap

Cdc Tham phdn: Ong Ping Minh Trung

Ong Ninh Quang Thé

- Thuw ky phién toa: Ba Hra Nhu Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Tur Thanh Thuy — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 8 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xir
phuc thim cong khai vu an dan sy thy ly s6: 177/2024/TLPT- DS ngay 24 thang 6
nam 2024 vé viéc: Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, thura
ké tai san 1a quyén st dung dat, yéu cau tuyén bd vin ban phan chia thira ké vo
hiéu, hop dong tin dung, hop dong thé chap tai san la quyén sir dung dat.

Do ban &n dan sy so tham so: 115/2024/DS-ST ngay 06 thang 5 nam 2024
ctua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham s6:158/2024/QD-PT ngay
01 thang 7 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Dinh H, sinh nam 1980 (C6 mat);
Dia chi cu tra: Khém D, thi trin S, huyén T, tinh Ca Mau.
Nguoi bao vé quyén va lei ich hop phap cia 6ng Lé Pinh H: Ong Hb Vil P,



sinh nam 1980; dja chi cu tra: Ap T, x4 H, thanh phé C, tinh Ca Mau (C6 mat).
- Bi don: Ba Trinh Thi T, sinh ndm 1967 (C6 mat);
Pia chi cu tri: Khom E, thi trdn S, huyén T, tinh Ca Mau.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Tran Céng D, sinh nim 1969 (C6 mit);
2. Ong Tran Van T1, sinh nam 1975 (Vang mit);
Ngueoi dai dién hop phap cia 6ng Tran Van T1: Ong Tran Cong B

Nguoi bdo vé quyén va lei ich hop phap cua ong Tran Cong D, 6ng Tran
Van T1: Ong Lé Thanh T2, la Luat su cia Van phong Luat su Lé Thanh T2 —
thugc Poan Luat su tinh C (C6 mat);

3. Ong Tréan Thanh T3, sinh ndm 1975. Tén goi khac: Tran Van C (Co don
Xin xét xir vang mat).

4. Anh Tran Thai T4, sinh nam 1999 (Vang mit);

5. Anh Tran Phuéc S, sinh ndm 1999 (Ving mit);

6. Chi Tran Thi Trac G, sinh ndm 2006 (Ving mit);

7. Chau Tran Nhyt Q, sinh nam 2009 (Ving mit);

Ngueoi dai dién hop phép cia chi G va chau Q: Ong Tran Cong P (C6 mit);
Cung dia chi cu tra: Ap T, x P, huyén T, tinh Ca Mau.

8. Ba Tran Thi Kim Y, sinh ndm 1969 (Vang mat);

Pia chi cu tra: Ap C, x4 P, huyén T, tinh Ca Mau.

9. Ong Tran Van T5, sinh nam 1958 (Vang mat);

Pia chi cu tra: Ap Thi Tuong B, x4 H, huyén C, tinh Ca Mau.
10. Ba Tran Thi Tuyét N, sinh nim 1957 (Vang mat);

11. Ba Tran Thi Kim D, sinh nim 1966 (Vang mit);

Cung dia chi cu tra: Khém B, thi tran T, huyén T, tinh An Giang.
12. Anh Tran Minh L, sinh ndm 1989 (Ving mit);

13. Chi Tran Thj L1, sinh naim 1990 (Ving mit);

Cung dia chi cu tra: Khdém E, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau.
14. Chi Nguyén L& Bao T6, sinh nim 2002 (C6 mit);

Dia chi cu tra: Khém D, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau.



15. Ngan hang Thuong mai C6 phan S1 (Goi tit 1a Ngan hang).

Pia chi try so: S6 B, N, phuong H, quan C, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ba Nguyén Buc Thach D1 — Chuc vu: Tong
giam doc.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ba Nguyén Pirc Thach D1: Ong Ha Tudn M —
Chuc vu: Truong phong giao dich Song D.

Ngueoi dwoc 0ng Ha Tudn M uy quyén lai: Ong Tran Bién C1 — Chtc
vu: Pho phong giao dich Song B (Vang mat);

- Nguoi khang céo: Ong Lé Dinh H, la nguyén don; ba Trinh Thi T, 12 bj
don; 6ng Tran Thanh T3, dng Tran Cong D (dong thoi la nguoi dai dién cua ong
Tran Van T1), 1a ngudi cé quyeén loi nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:
- Theo 6ng Lé Dinh H trinh bay:

Ngay 04/01/2022, 6ng H ¢ nhan chuyén nhuong cua ba T phan dat dién tich
28.393m? thudc thira 116, 133, to ban dd s6 6, dét toa lac tai 4p T, x& P, huyén T,
do ba Trinh Thu T7 dung tén gidy chang nhan quyén sir dung dat (QSDD); gia
chuyén nhuong la 1.800.000.000 ddng (gia ghi trong hop ddng la 600.000.000
dong). Céc bén co lap hop dong chuyén nhuong va cong chimg theo quy dinh. Ong
H da thanh toan cho ba T7 xong s0 tién 1.800.000.000 dong (ba T7 6 lam bién
nhan) va duoc chinh ly dang tén glay chung nhan QSDD ngay 18/01/2022. Pén
ngay 21/02/2023, ong H da the chap gidy chimg nhan QSDD tai Ngan hang
Thuong mai Co phan S1 vay s tién 1.500.000.000 dong. Ong H di nhiéu lan yéu
cau ba T7 giao phan dat chuyén nhuong cho dng H quan 1y va str dung, nhung ba
T7 htra hen nhiéu lan nhung khong thuc hi¢n viéc giao dat. Ong H tu dén phan dat
nhan chuyén nhuong dé quan Iy sir dung thi ba T7, 6ng Tran Cong B, dng Tran
Van C c¢6 hanh vi ngan can.

Do d6, 6ng H khai kién yéu cau budc ba T7 tiép tuc thuc hién hop dong
CNQSDD ngay 04/01/2022 duoc ky két gitta 6ng H voi ba T7; bude ba T7, ong b,
6ng T3 (Chin), 6ng T1 c6 nghia vu giao toan bd phan dét cé dién tich 28.393 m?
néu trén cho ong H.

Pbi V&i cac can nha, cong trinh tai san trén dat 6ng H dong y boi thuong
theo dinh gia. Truong hop co khé khan ché ¢ thi sau nay 6ng H s& tu nguyén cho
lai 01 khu dat dé &. Truong hop hop ddng vé hiéu toan bg thi yéu cau tra lai s tién
1.800.000.000 ddng va yéu cau boi thuong lai suét ké tir thoi diém nhan tlen theo
muc 13i suat 20%/nam. Truong hop hop dong vo hiéu 01 phan thi yéu cau nhan
phan dat giap 6ng Liéu Chi T8, dong y bdi thuong nha, cong trinh tai san cho ong



T3 (Chin) theo dinh gia; yeu cau ba T7 tra lai 4 sb tién chuyén nhuong
900.000.000 dong. Péi véi cac yéu cau cua Ngan hang thi ddng y tra ng va déng y
XU ly toan bo tai san thé chp. Chi phi t6 tung yéu cau ba T7, 6ng B, 6ng T3 (Chin)
va 6ng T1 hoan tra lai toan bo.

- Theo ba Trinh Thi T trinh bay:

Ba T va 6ng Tran Vin B1) 1a vo chong; ong B1 chét ngay 19/02/2016. Ba T
va 6ng B1 c6 02 nguoi con tén Tran Minh L va Tran Thi L1. Nguén gbc dat do vo
chdng ba T va cha me chong (6ng P1, ba T9) hun sang nhuong cua ba X vao nim
1990, gia chuyén nhuong 07 chi wvang 24k (phan 6ng P1, ba T9 04 chi; phan vo
chdng ba T 03 chi). Viéc chuyen nhuong do vo chong ba T dung ra chuyen
nhuong va dng B1 dung tén giay chang nhan QSDD cap ngay 09/3/1994; phan dat
do cha me chong cung cac em chdéng cia ba T quan ly st dung tur khi chuyén
nhuong dén nay; con vo chong ba T ¢ trén phan dat khac cua vo chong ba T sang
nhuong trude d6. Khi cha me chong ba T con sdng cd vay tién Ngan hang nhiéu
lan, sau d6 vo chdng ba T xuét tién ra tra cho Ngan hang tong sb tién 360.000.000
ddng vao nam 2002; hién nay 6ng D da tra lai cho ba T duge 120.000.000 dong,
con lai 240.000.000 déng chua tra. Sau khi 6ng B1 chét, ba T va cac con lap van
ban thira ké cho ba T dimg tén QSDD, ba T duoc cap gidy chang nhan QSDD ngay
16/9/2019.

Sau khi duoc cap gidy chimg nhan QSDP, ba T thé chip QSDP cho éng H
dé vay tién, nhung khong ky hop dong thé chap ma ky hop ddng chuyén nhuong
QSDP cho ong H toan bo phan dat, vi dng H kéu ky hop dong chuyén nhuong thi
moi cho vay va c6 thoa thuan khi ndo tra ng xong thi ky chuyén tén tra lai. Ba T
vay tién cua 6ng H nhiéu 1an véi sb tién 500.000.000 dong, khdng c6 1am bién
nhan, 14i suit thoa thuan 5%/thang, thoi han vay 01 nam. Thoi gian sau khi vay
khoang 06 dén 07 thang, ba T ¢6 dem s tién 500.000.000 dong dén tra cho ong H,
nhung 6ng H khdng nhan, 6ng H cho rang g1ay ching nhan QSDD da cam cho
ngudi khac, 6ng H noi den het han vay thi méi lay tién va tra lai gidy chting nhan
QSDb, nénbaT dem tién vé. Thoi gian sau, ba T can tién nén tiép tuc vay cua ong
H nhiéu lan voi s tién thém 380.000.000 dong, khong c6 1am bién nhan. Bén
ngay 04/01/2022 éng H kéu ba T viét bién nhan sé tién 600.000.000 dong; dén
ngdy 24/3/2023 6ng H tiép tuc kéu ba T viét bién nhian di nhan da s tién
1.800.000.000 dong va déng y chuyén QSDD cho 6ng H. Ba T xac dinh sb tién
nhan tir 6ng H 1a tién vay chix khong phai tién chuyén nhuong QSDD.

Ba T yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhugng QSDP giita ba T véi dng
H, ky két ngay 04/01/2022, d6i véi cac phan dat co dién tich 28.393 m? v6 hiéu 01
phan. Ba T dong y giao cho 6ng H 4 dién tich dat giap dat gidp ong Liéu Chi T8;
d6ng y giao ¥ dat con lai cho cac anh em 6ng D. Trudong hop anh em 6ng P dung



ra tra cho 6ng H s6 tién gdc 880.000.000 dong va tién 14i cho dng H thi ba T ddng
y chuyén tén toan bo phan dat lai cho anh em dng B. Truong hop hop dong vé hiéu
toan bo thi déng ¥ tra cho 6ng H sd tién géc va 1ai 1.500.000.000 dong. Néu Toa
an xac dinh co di san thira ké cua 6ng PLvaba T9Odé laithiba T cung cac con
khong c6 yéu cau gi dbi véi suat thira ké caa 6ng B1 dugc huong. Déi véi s6 tién
240.000.000 ddng tra tién Ngan hang khong yéu cau giai quyét trong vu 4n nay.
Chi phi té tung khong dong y theo yéu cau cua éng H.

- Theo 6ng Tran Céng D (dong thoi la nguwoi dai cia dng Trdn Van T1) trinh
bay:

Cha me 6ng D 1a 6ng Tran Van P2 va Lé Thi T10 (da chét) co 08 ngudi con,
gém: Tran Thi Tuyét N, Tran Vin T5, Tran Thi Kim D, Tran Van B1, Tran Thi
Kim Y, Tran Cong D, Tran Van T1, Tran Thanh T3 (Tén goi khéac: Chin). Nguén
gbc dat tranh chap 1a ctua 6ng P2 va ba T10 nho 6ng B1 nhan chuyén nhuong dim
tir ba X va ding tén QSDD, do dng B1 vao Ca Mau sinh sdng trudc va da c6 ho
khau, con cha me va anh em dng P mdi vao sau nén khong ding tén gidy to vé dat
duoc. Toan bo phan dat nhan chuyen nhuong do dng P2, ba T10 va 6ng b, 6ng T1,
6ng T3 quan 1y sir dung tir khi chuyén nhuong dén nay; 6ng B1 va ba T khdng c6
quan 1y str dung dat.

Vao thoi diém chuyén dich nuéi tém, 6ng P2 va ba T10 c6 nho ong B1 dung
ra vay tién dom Ngan hang N1. Sau khi 6ng P2, ba T10 chét thi 6ng P c6 kéu 6ng
B1 chuyén tén QSDD cho 6ng b, dng T3, 6ng T1, nhung ong B1 cho rang gidy
chtng nhan QSDD da thé chap Ngan hang, khi nao anh em 6ng B chudc vé thi s&
chuyén tén; do khong kha niang chudc, nén 6ng khong yéu cau nira. Sau khi 6ng B1
chét, ba T dung ra tra ng cho Ngan hang va gitr gidy chimg nhan QSDD va tu y
chuyén QSDP sang ba T dung tén, cac anh chi em 6ng D khdng hay biét. Bén khi
6ng H vao doi 1iy dat thi anh em dng B méi biét ba T chuyén tén QSDP cho dng
H dé vay tién. Di véi khoan tién no ba T dimg ra di tra Ngan hang 360.000.000
ddng, anh em éng D d tra duoc 120.000.000 ddng, con ng 240.000.000 dong.

Nay 6ng P y&u cau tuyén b vin ban phan chia thira ké gitra ba T, anh L, chi
L1 1a vo hiéu; yéu cau duoc chia thira ké mdi ngudi dién tich dat 9.464,3 m?, yéu
Céu danh duong nudc lam dudng kénh thoat nudc chung. Boi véi cac ¥ kién va yéu
cau ctia 6ng H va ba T thi ong D khong dong y. Truong hop Toa an glao dat cho
ong H thi yeu cau ba T boi thuong gia tri dat theo gia da dinh. Péi véi sb tien
240.000.000 dong ba T tra ng Ngan hang khdng yéu cau xem xét trong vu an nay.
Néu gia dinh ba T ¢6 yéu cau suét thira ké thi ddng ¥ giao suat thira ké 1/8 gia tri di
san thira ké.

- Theo 6ng Trdan Thanh T3 trinh bay:
Ong T3 yéu cau chia thira ké dbi véi dién tich dat 28.393 m?, yéu cau duoc



chia mdi nguoi dién tich dat 9.464,3 m?; yéu cau tuyén bd vin ban phan chia thira
ké gitra me con ba T 1a v6 hiéu. Ong T3 yéu ciu danh dudng nude lam duong kénh
thoat nudc chung. Trudng hop budc dng T3 di doi nha thi yéu cau bdi thuong toan
bo nha va cong trinh tai san trén dat theo gia da dinh.

- Theo 6ng Trdn Vin T5, ba Tran Thi Kim Y, ba Tran Thi Tuyét N, ba Tran
Kim D trinh bay:

Ong T5,baY,baN, baD thong nhat véi 101 trinh bay cua 6ng D va khong
c6 yéu cau gi trong vu an, yéu cau Toa an xem xét giai quyet Vu én dung theo quy
dinh cua phap luat. Truong hop c6 dugc huong thira ké thi cling tir chdi nhan va
giao cho 6ng b, 6ng T1, 6ng T3 hudng.

- Theo chi Nguyén Lé Bdo T6 trinh bay:
Chi T6 théng nhét véi trinh by va yéu cau cua ong H.
- Pai dién Ngdn hang Thwong mai C6 phan SI trinh bay:

Ngay 22/02/2023, 6ng H va chi T6 ky hop dong tin dung sé: 202326972032
dé vay tién cua Ngan hang s tién 1.500.000.000 dong, muc dich vay bd sung von
san xuat ndng nghiép tong hop, thoi han vay 26 thang, 13i suat 11,5 %. Dé bao dam
khoan no vay 6ng H d3 ky két hop dong thé chap tai san sb: 202302202061343, thé
chap toan bo quyén st dung dat 28.393 m? theo céc gidy chimg nhan QSDPD sb: CS
813321 va so: CS 813322 cap ngay 16/9/2019 cho ba T dimg tén dwoc chinh Iy
cho 6ng H ding tén cho Ngan hang. Hién nay do tai san thé chap c6 tranh chap, d4
anh hudng dén quyén lgi cua Ngan hang, nén Ngan hang yéu cau buoc 6ng H va
chi T6 phai co trach nhiém lién d6i tra cho Ngan hang sé tién 1.506.156.164 dong
(Trong d6: No gbc 1.500.000.000 dong, no |3i 6.156.164 dong) tinh dén hét ngay
03/5/2024 va ké tir ngay 04/5/2024 6ng H va ba T6 con phai tiép tuc chiu khoan
tién 141 ddi véi s tién no chua thanh toan theo muc Iai suat cac bén thoa thuan tai
hop d6ng tin dung va cac gidy nhan ng cho dén khi thanh toan xong céc khoan no.
Tiép tuc duy tri tai san thé chap dé dam bao viéc thi hanh an cho Ngan hang.

Tai bdan &n dan su so tham so: 115/2024/DS-ST ngay 06 thang 5 nam 2024
ciia Toa dn nhan dan huyén Tran Van Thoi quyét dinh:

* Chap nhan 01 phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Lé Dinh H.

+ Budc ba Trinh Thi T tiép tuc thuc hién 01 phan hop dong CNQSDD ngay
04/01/2022 dugc ky két gilta ba Trinh Th1 T vé6i ong Lé Pinh H dbi voi phan dat
c6 dién tich theo dac thuc té 13.113,1 m* (theo ban trich do hién trang thua 1, 2, 3,
4), dat toa lac tai 4p T, x4 P, huyén T.

+ Bugdc ba Trinh Thi T, 6ng Tran Cong B, 6ng Tran Thanh T3 (Tén goi
khac: Tran Van C2), dng Tran Van T1, anh Tran Théi T4, anh Tran Phudc S, chi



Tran Thi Trlic G, anh Tran Nhyt Q (do 6ng Tran Cong D 1a nguoi dai dién) c6
nghia vu giao phan dat néu trén cho 6ng Lé Pinh H quan 1y va st dung.

~ + Budc ong Tran Thanh T3 c6 nghia vu thdo d& va di doi toan bo tai san trén
dat, bao gom: 01 can nha &, 01 nha vé sinh dé giao dat 6ng Lé Binh H quan ly va
st dung.

~_+Budc 6ng L& Dinh H ¢6 nghia vu boi thuong cho ong Tran Thanh T3 tong
SO tien 212.642.430 dong.

* Khong chap nhan 01 phan yéu cau khai kién caa 6ng Lé Pinh H vé viéc
buoc ba Trinh Thi T tiép tuc thyc hién 01 phan hop dong CNQSDP ngay
04/01/2022 dugc ky két gitta ba Trinh Thi T v6i 6ng Lé Dinh H ddi véi phan dat
c6 dién tich theo dac thuc té 14.674,5 m? (theo ban trich do hién trang thua 5, 6, 7,
8,9, 10, 11), dat toa lac tai 4p T, x4 P, huyén T, tinh Ca Mau.

* Chap nhan 01 phan y&u cau phan té cta bi don ba Trinh Thi T.

+ Tuyén bd v6 hiéu 01 phan hop dong CNQSDD ngay 04/01/2022 duoc ky
két gitra ba Trinh Thi T v6i ong Lé Pinh H ddi véi phan dat ¢ dién tich theo dac
thuc té 14.674,5 m? (theo ban trich do hién trang thua 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11), dit toa
lac tai 4p T, x4 P, huyén T, tinh Ca Mau.

+ Bugc ba Trinh Thi T ¢6 nghia vy hoan tra cho 6ng Lé binh H tong so tién
900.000.000 dong.

* Khong chap nhan 01 phan yéu cau phan t6 caa bi don ba Trinh Thi T vé
viéc yéu cau tuyén bb vo hiéu 01 phan hop dong CNQSDD ngay 04/01/2022 duoc
ky két giita ba Trinh Thi T véi ong Lé Pinh H ddi voi phan dat cé dién tich theo
dac thuc té 13.113,1 m? (theo ban trich do hién trang thira 1, 2, 3, 4), dt toa lac tai
ap T, xa P, huyén T, tinh Ca Mau.

~ *Chép nhan yéu cau doc 13p cta ong Tran Cong D, 6ng Tran Thanh T3, ong
Tran Van T1.

+ Tuyén bd vo hiéu 01 phan van ban thoéa thuan phan chia di san ngay
11/8/202217 gitta ba Trinh Thi T, anh Tran Minh L, chi Tran Thi L1 d6i véi phan
dat theo do dac thuc té 14.674,5 m? (theo ban trich do hién trang thra 5, 6, 7, 8, 9,
10, 11), dat toa lac tai 4p T, x& P, huyén T, tinh Ca Mau.

+ Chia cho 6ng Tran Cong P duoc huang thira ké doi voi phan dat c6 dién
tich theo dac thuc té 6.035 m? (theo ban trich do hién trang thira 7, 8, 9, 10), dat toa
lac tai 4p T, x& P, huyén T, tinh Ca Mau.

+ Chia cho dng Tran Van T1 dugc huong thira ké dbi voi phan dat c¢d dién
tich theo dac thuc té 4.321,1 m’ (theo ban trich do hién trang thua 6, 11), dét toa
lac tai 4p T, x& P, huyén T, tinh Ca Mau.



+ Chia cho 6ng Tran Thanh T3 dugc huéng thira ké doi v6i phan dat ¢ dién
tjch theo dac thuc té 4.282,4 m? (theo ban trich do hién trang thira 5), dat toa lac tai
ap T, xa P, huyén T, tinh Ca Mau.

+ Giao cho 6ng Tran Cong B, dng Tran Thanh T3, 6ng Tran Vin T1 duoc
quyén quan Iy va st dung chung ddi véi phan dit co dién tich theo dac thuc té
3.177,8 m? (theo ban trich do hién trang thtra 9, 10, 11), dat toa lac tai 4p T, x& P,
huyén T, tinh Ca Mau.

+ Chia cho 6ng Tran Cong B, dng Tran Thanh T3, 6ng Tran Vian T1 duoc
huéng thira ké gié tri phan dat 13.113,1 m? (mdi ngudi 423.071.383 ddng). Buoc
ba Trinh Thi T ¢ trach nhiém hoan tra cho dng Tran Cong B, dng Tran Thanh T3,
6ng Tran Vin T1 mdi ngudi s6 tién 423.071.383 dong.

* Chap nhan 01 phan yéu cau doc lap cia Ngan hang Thuong mai C6 phan
S1.

+ Buoc 6ng Lé Dinh H va ba Nguyén Lé Bao T6 phai c¢6 trach nhiém lién
dé6i tra sb tién 1.506.156.164 dong (Trong dé: No gbe 1.500.000.000 dong, no l4i
6.156.164 d6ng) cho Ngin hang Thuwong mai C6 phan S1 tinh dén hét ngay
03/5/2024 va ké tir ngay 04/5/2024 6ng Lé Dinh H va ba Nguyén Lé Bao T6 con
phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai dbi véi sb tién no chua thanh toan theo muc lAi
suat cac bén thoa thuan tai hop dong tin dung va cac giay nhan no cho dén khi
thanh toan xong cac khoan no.

+ Tiép tuc duy tri tai san thé chap 1a QSDP ddi véi phan dat co dién tich
theo dac thuc té 13.113,1 m® - tai 01 phan thira dat s6 116, 133 (theo ban trich do
hién trang thtra 1, 2, 3, 4) — to ban d6 s 6 — dat toa lac tai ap T, x& P, huyén T, tinh
Ca Mau — theo cac GCNQSDD sd: CS 813321 va sé: CS 813322 cép ngay
16/9/2019 cho ba Trinh Thi T, duoc chinh Iy chuyén tén qua cho éng Lé Dinh H
theo hop ddng thé chap tai san sb: 202302202061343 dugc ky két giita ong Lé
Pinh H véi Ngan hang dé dam bao viéc thi hanh an..

~ * Truong hop 6ng Lé Dinh H va ba Nguyén Lé Bao T6 khong tra dugc ng
goc va (hogc) lai dang han, thi Ngan hang duoc quyén yéu cau co quan thi hanh én
dan sy co tham quyen phat mai tai san thé chap dugc duy tri néu trén dé thu hoi no.

* Truong hop tai san thé chap duoc xtr Iy theo quy dinh cta phap luat dé
thihanh 4n cho Ngan hang thi budc ong Lé Dinh H, ba Nguyén Lé Bao T6, ba
Trinh Thi T, 6ng Tran Coéng B, 6ng Tran Thanh T3, éng Tran Van T1, anh Tran
Théi T4, anh Tran Phudc S, chi Tran Thi Trdc G, anh Tran Nhut Q (do 6ng Tran
Cong P 1a ngudi dai dién) giao tai san dé thi hanh an theo quy dinh.

* Khong chap nhéan 01 phan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang thuong mai co
phan S1 vé viéc yéu cau duy tri tai san thé chap ddi véi phan dat c6 dién tich theo



dac thuyc té 14.674,5 m’ néu trén theo hop ddng thé chdp tai san sé:
202302202061343 duoc ky két gitra ong Lé Pinh H véi Ngan hang.

Tuyén bd vé hiéu 01 phan hop ddng thé chap tai san sb: 202302202061343
ngay 22/02/2023 duogc Ky két giita ong Lé Pinh H voi Ngan hang d6i voi phan dat
c6 dién tich theo dac thuc té 14.674,5 m® - tai 01 phan thura dat s6 116, 133 (theo
ban trich do hién trang 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11) — t& ban d6 s 6 — dat toa lac tai 4p T,
x& P, huyén T, tinh Ca Mau — theo cac GCNQSDPD sé: CS 813321 va sb: CS
813322 cap ngay 16/9/2019 cho ba Trinh Thi T, duoc chinh Iy chuyén tén qua cho
ong Lé Pinh H.

Ngoai ra, an so thdm con tuyén vé chi phi td tung, 14i sudt cham tra, an phi
va quyén khang cao cua duong su.

Ngay 20/5/2024, 6ng Lé Pinh H c6 don khang cdo, yéu cau sta ban an so
tham: Budc ba T tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong ngay 04/01/2022 doi
vé6i dién tich dit 27.787,6m?; buoc ba T, ng B, 6ng T3, 6ng T1 thdo da, di doi
toan bo tai san trén dat giao toan bon phan dat cho 6ng H quan Iy sir dung.

Ngay 20/5/2024, ba Trinh Thi T c¢6 don khang cdo, yéu cau tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong gitta ba véi 6ng Lé DBinh H, ba tra lai cho Gng H
1.000.000.000d va tuyén ba giao cho cac dong thira ké phén dat 14 10.000m? phan
dat ma ba mua chung véi cha me chong ba. Trong phan dat cua cha me chong ba
chia thira ké thi chong ba van dugc huong mot phan nhung trong ban an so tham
chura tuyén giao cho chdng ba.

Ngay 17/5/2024, 6ng Tran Cong B c¢6 don khang cdo. Ngay 21/5/2024, 6ng
Tran Cong D (dai dién cho 6ng Tran Van T1), éng Tran Thanh T3 c6 don khang
cao. Ong b, dng T3 yéu cau sta mot phan ban an so tham, tuyén bé hop dong
chuyén nhuong QSDP gitta ba T véi 6ng H v6 hiéu toan bo va chia thira ké cho
6ng b, 6ng T1, 6ng T3 mdi ngudi dién tich dat 13 9.464,3m?.

Tai phién toa phuc tham, 6ng Lé Dinh H, ba Trinh Thi T, éng Tran Cong P
gitt nguyén khang cao; 6ng Tran Thanh T3 c6 don yéu cau xét xir vang mat.

Phan tranh luan tai phién toa:

Ong P phat biéu: Ba T cho rang chi thé chap QSDP cho ong H dé vay tién
nhung khong c6 tai liéu gi dé chang minh. Ba T thira nhan c6 viét bién nhan nhan
cua 6ng H s tién 1.800.000.000 ddng, viéc viét bién nhan khdng bi ai ép budc. Ba
T cho rang vay cia 6ng H sé tién 880.000.000 dong, nhung ba T lai viét bién nhan
1.800.000.000 dong; xét 1i trinh ba cta ba T 1a khong c6 co sa. Vé nguon goc dat,
do 6ng B1 diing tén gidy to chuyén nhuong, dang ky ké khai va dung tén gidy
ching nhan QSDP. Ba T cho rang phan dat do cha me chong ba T hiun véi vo
chdng ba T nhan chuyén nhugng nhung khong c6 chting cit gi chtng minh. Ong B



cho rang do cha me 6ng nho vo chdng ba T nhan chuyén nhugng va dang tén dum
cung khong c6 tai ligu chiing cir gi chirng minh. Viéc ba T chuyén nhuong QSDP
cho 6ng H la c6 thyc té, hop dong chuyen nhugng duoc cong chimg theo quy dinh
phap luat, ong H da thanh toan xong tién chuyén nhuong cho ba T va dugc chinh
ly bién dong trén gidy chung nhan QSDP tir ba T sang 6ng H dung tén. Do do,
kién nghi Hoi dong xét xir chip nhan khang céo cua dng H; khéng chip nhan
khang céo cua ba T, 6ng b, 6ng T1, 6ng T3.

Ong H khong c6 ¥ kién tranh luan.
Ba T khong cé y kién tranh luan.

Luat su T2 phét biéu: Ngudn gbc dat 1a do 6ng P2 va ba T10 (la cha me 6ng
b, ong B1) nhén chuyén nhuong, do thoi diém d6 6ng P2 va ba T10 chua c6 hd
khau & Ca Mau nén nho 6ng B1 dang ra nhan chuyén nhuong va dang tén dum. Tu
khi nhan chuyén nhugng (nim 1990) dén nay (trén 30 nam) phan dat do dng P2,
ba T10 va cac ngudi con khac ¢ trén dat va quan Iy s dung; vo chong ong Bl
khong & trén dat va ciing khong quan 1y sir dung dat. Ba T cho rang chi thé chap
QSDD cho ong H dé vay tién chir khéng ¢ chuyén nhuong. Viéc dng H ky hop
ddng chuyén nhuong voi ba T chi trén gidy to, chir khong co dén thuc dia xem xét
phan dat, vi trén phan dat c6 khu mo gém 04 ngdi mo: Mo dng P2, mo ba T10 (la
cha me dng b), m¢ vo cua ong B, mo 6ng B1 (chong ba T) va cin nha xdy kién cd
cua ong T3. Truge day, QSDD thé Chap vay Ngan hang, ba T da Xut so tién tra
Ngan hang 360.000.000 dong dé rat gidy chiing nhan QSDP vé. Ba T ¢6 thoa
thuan giao ng B tra no cho 6ng H1 va ba T giao dat cho dng B. Nhu vay, viéc ba
T chuyén tén QSDPD cho ba T diing tén va ky hop dong chuyén nhuong cho dng H,
6ng H thé chap QSDD cho Ngin hang dé vay tién déu 1a khong dang. Do do, kién
nghi Hoi dong xét xtr ngimg phién toa dé xac minh d6i véi dng H1 vé viéc thoa
thuan tra no gitra ba T, dng B vai 6ng H1; truong hop khdng ngirng phién tod, kién
nghi Hoi ddng xét xir chap nhan khang céo cia ng D (d6ng thoi 1a nguoi dai dién
cua 6ng T1).

Ong D khong co y kién tranh luan.

Chi T6 khong c6 ¥ kién tranh luan.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gla phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an, cua Hoi
ddng xét xtr va nhitng nguoi tién hanh t tung, nguoi tham gia to tung tai phién tda
dung quy dinh phép luat. Pé nghi Hoi ddng xét xtr can ctr khoan 3 Biéu 308 cua
Bo luat té tung dan sy, huy toan bd ban an so tham, giao ho so vé cho Toa &n cap
so tham giai quyét lai vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Qua xem xét yéu cau khoi kién caa 6ng Lé DPinh H; yéu cau phan t6 cua ba
Trinh Thi T; yéu cau doc 1ap cta 6ng Tran Cong D, 6ng Tran Van T1 (do ong Tran
Cong D dai dién) 6ng Tran Thanh T3, Ngan hang Thuong mai C6 phan S1 va Qua
trinh giai quyét vu 4n cta Toa an cip so tham, Hoi dong xét xtr xét thay:

[1] Téng dién tich dit chuyén nhuong theo do dac 27.787,6m? gia chuyén
nhuong 1.800.000.000 dong. Toa an cip so tham chi cdng nhan hop déng chuyén
nhwong véi dién tich 13.113,1m?% phan con lai dién tich 14.674,5m” tuyén vo hiéu
(chénh léch dién tich 1.561,4m?%), nhung budc ba T tra lai cho 6ng H %2 s6 tién
chuyén nhuong 1.800.000.000 dong bang 900.000.000 ddng 1a chua phu hop. Hon
nita néu tinh gia dat nhu cip so thim da tinh 131.666 dong/m? thi dién tich dét
14.674,5m? bi tuyén vo hiéu co gia tri 13 1.932.132.000 dong, nhung cip so tham
khéng xem xét xir Iy hau qua hop dong vé hiéu, bdi thudng thiét hai, 1a anh huong
dén quyeén va loi ich hop phap cua ng H.

[2] Cép so tham budc 6ng Tran Thanh T3 thdo d&, di doi cidn nha (Cin nha
xay kién cd) va tai san trén dién tich dat 13.113,1 m? dé giao dit cho 6ng H, nhung
lai buoc 6ng H bdi thudng cho dng T3 gid tri tai san trén dat 212.642.430 dong, la
khong phu hop.

[3] Theo gidy Trich luc khai tir cia 6ng Nguyén Vin B2 (chong ba T) thé
hién ong B2 chét ngay 19/02/2016. Ong Tran Vin P2 va ba Lé Thi T10 (Ia cha me
6ng B2, 6ng b, 6ng T1, 6ng T3) déu da chét. Ong B, 6ng T1, dng T3 ¢6 yéu cau
chia thira ké d6i voi di san cia 6ng P2 va ba T10; nhung trong qua trinh giai quyét
vu an cap so tham khéng thu thap gidy Trich luc khai tir cia 6ng P2 va ba T10 dé
xéac dinh thoi gian 6ng P2 va ba T10 chét, trudc hay sau 6ng B2 chét, dé xac dinh
tu cach thira ké ctia vo, con ong B2. Néu ong B2 chét trugc 6ng P2 va ba T10 thi
cac con 6ng B2 1a nguai thira ké thé vi ciia ong B2. Néu 6ng B2 chét sau ong P2 va
ba T10 thi vo, con dng B2 la ngudi thira ké chuyén tiép caa dng B2.

[4] Trong qué trinh giai quyét vu an, cap so tham ciing khong lam viéc ghl y
kién cta anh Tran Minh L va chi Tran Thi L1 (1a con 6ng B2 va ba T) c6 yéu cau
duoc chia thira ké hay khéng; anh L va chi L1 ciing khong c6 uy quyén cho ba T
tham gia t6 tung, nhung cap so tham cin cir vao trinh bay ctia ba T khong xem xét
viéc chia thira ké cho anh L va chi L1 1a chua phu hop, anh hudng dén quyén va loi
ich hop phap cua anh L va chi L1.

[5] Cép so thdm xé4c dinh téng dién tich dit theo do dac 27.787,6m” 12 di san
cua dng P2 va ba T10; khi budc ba T tra lai gi4 tri cua dién tich dat 13.113,1m?
giao cho 6ng H bang 1.726.242.000 dong cho nhimg nguoi thira ké cia dng P2 va
ba T10 la 6ng B, 6ng T1, 6ng T3 thi c6 xem xét trir 01 suét thira ké cua ong B2
dugce huong. Nhung d6i vai dién tich dat 14.674,5m? tuyén vo hiéu dugc chia thua
ké cho nhitng nguoi thira ké cua 6ng P2 va ba T10 1a 6ng B, 6ng T1, 6ng T3 thi



khong xem xét suat thira ké 6ng B2 dugc hudng 1a chua phu hop, mau thuan trong
duong 16i giai quyét.

[6] Cép so tham cong nhan mot phan hop dong chuyén nhuong gitra ong H
véi ba T ddi véi dién tich dat 13.113,1m” va buge ba T, ong b, 6ng T1, 6ng T3,
anh T4, anh S, chi G, anh Q giao di¢n tich dat 13.113,1m? cho 6ng H quan 1y st
dung. Nhu vay, phan dién tich dat néu trén thudc tai san cua éng H va chi T6.
Truong hop 0ng H va chi T6 khong thanh toan no cho Ngan hang, neu bugc giao
tai san the chap la di¢n tich dat néu trén dé xu Iy tai san the chap thu hoi ng thi chi
budc ong H va chi T6 giao; nhung cap so tham budc ca éng H, chi T6, ba T, éng
b, 6ng T1, 6ng T3, anh T4, anh S, chi G, anh Q giao 1a khong phu hop.

[7] Trén phan dat di¢n tich 14.674,5m° c6 khu m§ gom 04 ngdi md: Mo dng
P2, m¢ ba T10, md 6ng B2 va mo cua vg ong b (thudc thira s6 8 Ban Trich do hién
trang). Khi phan chia thura ké, cap so tham khong xem xét danh radién tich khu mo
va 16i di chung vao khu mg, ma phan chia toan b dién tich dat tai thira s6 8 cho
ong b la chua phu hop.

[8] Vo1 nhiing sai sot néu trén, cap phuc tham xét thay can phai huy toan bo
ban an so tham, giao hd so vé cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu &n 1a phu
hop.

[9] Do huy ban an so tham nén cap phlc tham khong dit ra xem xét dbi véi
yéu cau khang céo cua ong H, ba T, 6ng b, 6ng T1 (do 6ng D dai dién) va dng T3.

[10] Chi phi to tung va 4n phi dan sy so thAm cac duong s da du ndp duoc
xem xét khi giai quyét lai vu an.

[11] An phi phtic tham: Ong H, ba T, éng T3, 6ng B, dng T1 khong phai
chiu, d& du ndp duoc nhan lai.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 3 Biéu 308, biéu 310 ctia Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét
sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy
dinh vé an phi, 1 phi Toa &n.

Tuyén xu:

Huy toan bo ban an dan sy so tham sé: 115/2024/DS-ST ngay 06 thang 5
nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau vé viéc: Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, thira ké tai san 1a quyén s dung
dat, yéu cau tuyén bé van ban phan chia thira ké vo hiéu, hop dong tin dung, hop
dong thé chap tai san 1a quyén sur dung dat, gitra nguyén don 6ng Lé Dinh H véi bi



don ba Trinh Thi T. Giao h6 so vé cho Toa &n nhan dan huyén Tran Vian Thoi, tinh
Ca Mau giai quyét lai vu an theo quy dinh phap luat.

Chi phi t6 tung va an phi dan sy so thdm cac duong sy da du ndp dugc xem
xét khi giai quyét lai vy an.

An phi phuc tham: Ong Lé Dinh H, ba Trinh Thi T, 6ng Tran Thanh T3, 6ng
Tran Cong D, 6ng Tran Van T1 khéng phai chiu. Ngay 20/5/2024, ong H, ba T
mdi ngudi di du ndp 300.000 ddng theo bién lai thu sb 0004989, 0004988; Ngay
17/5/2024, 6ng B da du ndp 300.000 ddng theo bién lai thu sé 0004982; Ngay
22/5/2024, 6ng T1, dng T3 mdi nguoi da du ndp 300.000 dong theo bién lai thu sd
0005026, 0005025 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Tran Vin Thoi duoc nhan
lai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiem sat nhdan dan tl’n}g Ca Mau; THAM PHAN _ CHfJ TOA PHIEN T(‘)A
- Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi; :

- Chi cuc THADS huyén Tran Vin Thoi;

- Cac duong su,

- Luu hé so;

- Lwu an van,

- Luu VI(TM:TANDTCM,).

Nguyén Thanh Lip



