TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA PHU MY Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH BA RIA-VUNG TAU

Bén an s6: 40/2024/DS-ST
Ngay 14-8-2024
V/v “Tranh chap hop dong tin dung”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA PHU MY, TINH BA RIA -VUNG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Van Thi Hién
Cdc Hgi tham nhén dén: 1. Ong Nguyén Thé Phuong
2. Ba Nguyén Thi Bach Guong
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc - Thu ky Toa an nhan dan thi xa Phu
My, tinh Ba Ria Viing Tau.
- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan thi xa Phit My tham gia phién toa:
Ong Lé Nguyén Truong Giang - Kiém sét vién.
Ngay 14 thang 8 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan thi xa Phi My, tinh
Ba Ria - Viing Tau, xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu ly $6:
503/2023/TLST- DS ngay 05 thang 12 nam 2023 vé& “Tranh chdp hop dong tin
dung”. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 41/2024/QDXXST-DS ngay
12/7/2024, Quyét dinh hodn phién toa s6 40/2024/QDST-DS ngay 29/7/2024,
gifra cac duong su:
- Nguyén don: Ngan hang T6
Pia chi: A L, phuong B, Quan A, Tp H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Van T - Chu tich Hoi dong
thanh vién.
Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Hoang Nhat H - Chirc vu: Pho Tong
Giam dbc Ngan hang Té.
Nguoi ké thira quyén va nghia vu cua nguyén don: Cong ty TNHH MTV Q
ctia cac t churc tin dung Viét Nam (goi tat 13 cong ty V1)
Dia chi: B H, phuong L, quan H, Thanh pho Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tién P - Chu tich HDTV.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ngan hang T6
Uy quyén lai cho: Ong Nguyen Vin T1, 6ng Tran Tan T2, Nguyen Ngoc
H1, ba Phan Ngoc Y V; Piachi: S6 AL phuong B, Quéan A, Thanh pho Hb Chi
Minh (6ng H1, ba V c6 mat).
- Bi don: Ba Pham Thi Thu T3, sinh nim 1996, éng Nguyén Poan M, sinh
nam 1996; Pia chi: T6 E, Thon P, xa T, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau (ba T3,
6ng M vang mat).



Pai dién theo uy quyén caa 6ng M: Ba Nguyén Thi Thuy T4, sinh nim
1986; Pia chi: To A, khu phd P, phudng M, thi xa P (c6 mit).

- Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Poan Thi T5, sinh nim 1964;
Pia chi: T6 E, thén P, x4 T, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau (ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh té tung dai dién theo @y quyén cia
nguyén don trinh bay:
Ngay 19/4/2022, 6ng Nguyén Doan M va ba Pham Thi Thu T3 da ky véi Ngan
hang T6 Hop dong tin dung so 29/2022/LOS22/MG001/HDTD/070 va Glay de
nghi rat vén kiém gidy nhan no kiém dé xudt rat vbén s6
29/2022/LOS22/MGO001/BDNRV_0/070 ngay 26/04/2022. Theo d6, Ngan hang T6
cho 6ng Nguyén Poian M va ba Pham Thi Thu T3 vay sd tién Ia
2.000.000.000 déng (Bang chiz: Hai ty dong). Dé bao dam khoan vay trén, ong
Nguyen DPoan M va ba Pham Thi Thu T3 da ky véi Ngan hang T6 Hop dong the
chap quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat so:
29/2022/L0OS22/MG001/08.HDTC/070 ngay 19/4/2022.

Thong tin khoan vay:

Can cir Hop dong tin dung 5O 29/2022/LOS22/MGO001/HDTD/070 ngay
19/4/2022; Gidy dé& nghi rat vén kiém gidy nhan no kiém dé xuat rat vén sd
29/2022/LOS22/MGO001/DNRV_0/070 ngay 26/04/2022. Theo do:

- S6 tién cho vay : 2.000. 000.000 dong (Hai ty dong)

- Muc dich vay : Bu dép tién mua dat o.

- Thoi han vay : 240 thang ké tir ngay 27/04/2022 (ngay tiép theo ciia ngdy
CB giai ngan von vay lﬁn dau).
- Lai suat vay : Lai suét cho vay ban dau 8,5%/nim trong vong 12 thang ké tur
ngay giai ngan dau tién. Lii suat cho vay s& dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan.
Ngay diéu chinh 13i suat dau tién 1a 26/04/2023. Lai suét sau diéu chinh = (bang)
131 sudt co so 24 thang (4p dung tai ngay diéu chinh 1ai suat) + (cong) bién do
3,5%/nam nhung khong vuot qua 13i suat cho vay tdi da theo quy dinh cta phap
luat (néu co).

- Lai suét qué han gbc: Bang 150% 13i suit cho vay trong han.

- Lai qua han 1ai: 10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra tuong tng voi thoi
gian cham tra.

- Thoi han tra no:

+ No gbc: vao ngay 15 hang thang.

+ No 1ai: vao ngay 15 hang thang.

No gbc dugc tra thanh 240 ky.

+ S0 no gdc phai tra ctia mdi ky tra no : 8.333.000 VND.

+ S6 du no gbe phai tra ky cudi cung  : 8.413.000 VND.

Thong tin tai san bao dam:

Quyén st dung dat, tai san gin lién voi dat ciing toan bo cac quyén va loi
ich phat sinh tur tai san thudc thira dat s6 08 to ban dd sb 101, dia chi: xa T, thi xa



P, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy chung nhén quyén sir dung dat quyen sO hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat sb: CU 829526, s6 vao s6 cap GCN:
CS07128 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 06/4/2020.

- Dién tich: 136,5m? (Bang chit: Mot trim ba muoi sau phdy nim mét
vuong).

- Hinh thtc sir dung: Str dung riéng

- Muc dich str dung: dat ¢ tai ndng thon

- Thot han st dung: Lau dai

- Ngudn gbe str dung: nhan thira ké dat, duoc cong nhan Quyén sir dung dat
nhu giao dét co thu tién st dung dat.

Tai san trén duoc Ong Nguyén Doan M thé chap theo Hop ddng thé chap
quyén st dung dit dé bao dam cho nghia vu cua nguoi khic s
29/2022/L0OS22/MG001/08. HDTC/070 ngay 19/4/2022 dugc cong ching tai Van
phong C (sb cong chimg: 2333, quyén sd 04/2022 TP/CC-SCC/HPGD), dang ky
giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa P, tinh Ba Ria
— Viing Tau ngay 19/4/2022.

Toan bd tai san bao dam cung toan bd cac quyén va loi ich phét sinh tir tai
san ciia Ong Nguyen DPoan M theo mé ta néu trén dugc ding dé bao dam cho toan
bd khoan vay ciia Ong Nguyén Poan M va Ba Pham Thi Thu T3 tai Ngan hang
T6.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, 6ng Nguyén Poan M va ba Pham Thi
Thu T3 di vi pham Hop dong tin dung di ky, khoan vay sau d6 chuyén nhom 3
tir ngay 17/07/2023. Do d6, ngay 23/08/2023, Ngan hang T6 da ban hanh Quyét
dinh s6 1349/2023/QD-CB va Thong bao s6 1500/2023/TB-CB vé viéc cham dut
cho vay va thu hdi no trude han d6i véi 6ng Nguyén Poan M va ba Pham Thi Thu
T3.

Ngay 18-12-2023, Ngan hang T6 va Cong ty V1 c¢6 ky hop dong mua ban ng sd
1173/2023/MBN.VAMC.CB. Nbi dung co ban Ngan hang T6 chuyén giao toan
bd quyén nghia vu d6i voi Hop dong tin dung va hop dong thé chap di ky véi ba
T3, 6ng M.

Do d0, tai phién toa Cong ty V1 ctia Ngan hang T6 gitt nguyén yéu cau khoi kién
nhu sau:

- Yéu cau ba Pham Thi Thu T3 va dng Nguyén Poan M phai thanh toan mot lan
toan bo ng goc va lai cho Cong ty TNHH MTV Q cua cac t6 chirc tin dung Viét
Nam véi tong so tién tam tinh dén hét ngay 14/8/2024 1a: 2.284.473.541 déng
(Bdng chit: Hai ty, hai tram tam muwoi tu triéu, bén tram bay muoi ba nghin, nam
tram bén muwoi mot dong) Lai vay va/hodc phi s& tiép tuc phat sinh ké tir
ngay 15/8/2024 cho dén khi Bén vay tra dut ng. Trong dé:

No gbc phai tra  : 1.906.815.708 dong

Lai, phi datra :108.017.641 dong

No 1ai trong han: 336.918.848 déng

Lai cham tra 1ai: 23.071.237 dong

Lai cham tra gbc: 17.667.748 dong



- Ba Pham Thi Thu T3 va 6ng Nguyén Poan M con phai thanh toan toan bd ng
1ai va phi phat sinh ddi véi toan bo sb no con lai theo murc 13i suit da thoa thuan
trong Hop dong tin dung s 29/2022/L0OS22/MG001/HDTD/070 ngay 19/4/2022
da ky két véi Ngan hang T6 ké tir ngay 19/04/2022 cho dén khi thanh toan xong
khoan no.

- Trudng hop ba Pham Thi Thu T3 va 6ng Nguyén Poan M khéng thyc hién hoic
thue hién khong day da nghia vy tra no trén day thi Cong ty VAMC dugc quyén
yéu cau Co quan thi hanh an c¢6 tham quyen ké bien, phat mai tai san da thé chap
dé thu h01 ng, cu thé 1a: Quyén sir dung dat, tai san gan hen v6i dat cung toan by
cac quyén va loi ich phat sinh tir tai san thudc thira dat sd 8 to ban dd s0 101, dia
chi: xa T, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Glay ching nhén quyén st dung
dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb: CU 8295206, sO vao sO
cdp GCN: CS07128 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 06/04/2020.

- Toan bo sb tién thu duogc tir viéc phat mai tai san bao dam néu trén dugc
dung dé thanh toan nghia vu tra no ctia ba Pham Thi Thu T3 va 6ng Nguyén Poan
M dbi vai Cong ty V1. Néu s tién phat mai tai san bao dam khong du thanh toan
hét khoan no ctia ba Pham Thi Thu T3 va 6ng Nguyén Poan M tai Cong ty V1 thi
Pham Thi Thu T3 va 6ng Nguyén DPoan M c¢6 trach nhi€ém tiép tuc thuc hién nghia
vu cho dén khi tra hét khoan ng néu trén cho Cong ty V1.

- V& &n phi va chi phi t6 tung: D& nghi giai quyét theo quy dinh phap luat.

Qua trinh té tung va tai phién toa dai dién theo diy quyén cia 6ng M, ba
T4 trinh bay:

Ba T4 x4c nhan 6ng M va ba T3 c6 ky Hop dong tin dung sb
29/2022/L0OS22/MG001/HDTD/070 ngay 19/4/2022 véi Ngan hang T6 ké tir
ngay 19/04/2023 va Hop dong thé chap s6 29/2022/L0OS22/MG001/HDTC/070
ngay 19/4/2022 v4i ndi dung nhu nguyén don trinh bay.

Thuce té, ba T3 va dng M chi dang tén thé chap quyén str dung dat dé vay
cho ba T4 kinh doanh bat dong san. Qua trinh thyc hién hgp dong, ba T4 1a nguoi
tra 1ai theo hop ddng, tuy nhién do gip khé khin vé kinh té nén tir khoang thang
4 nam 2023 ba T4 khong con kha nang thanh toan. Vi vay, ba T3 6ng M da ngung
dong tién gde va 14i vay cho Ngan hang.

Ba T4 c6 lién hé ngan hang xin co c4u lai ng nhung khong dugc chip nhan.
Nay Ngan hang ban toan bd so ng cua ba T3, 6ng M cho Cong ty V1 va dé thong
bdo cho T3, 6ng M biét. Ba T3, 6ng M khong c6 ¥ kién gi vé viéc mua ban ng
gitta Ngan hang T6 véi cong ty V1.

Nay d6i voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don, ba T4 ¢6 y kién nhu sau: Ba T4
xac nhén vo chong ba T3, ong M c6 ng Ngan hang T6 nay dugc chuyén toan bo
quyén sang cho cong ty V1 sé tién 2.284.473.541 dong (Bang chit: Hai ty, hai
tram tam muwoi tu trigu, bon tram bay muwoi ba nghin, ndm tram bén muwoi mot
dong), trong d6 no gdc 1.906.815.708 dong; Lai, phi da tra: 108.017.641 dong;
No 1ai trong han: 336.918.848 déng; Lai cham tra 1ai: 23.071.237 déng; Lai cham
tra gbc: 17.667.748 ddng. Tuy nhién, ba T4 d& nghi cho 6ng M va ba T3 thém
thoi gian dé ba T4 ban quyén st dung dit noi khac s& dua tién cho 6ng M ba T3



tra goc va lai cho Ngan hang. Bong thoi ba T4 yéu cau Cong ty xem xét giam
phan tién Iai cho 6ng M, ba T3.

Ba T4 xac nhan hién nay trén phan dat thé chap co vg chong ba T3, dng M va me
rudt 1a ba Poan Thi T5 dang sinh séng. Vi ddy 1a dat thira ké tir ba ba T4 dé lai
nén ba mudn gitr lai cho gia dinh. Ba s& c6 trach nhiém ban tai san khac dé tra no
cho Ngan hang.

Bi don ba Pham Thi Thu T3: Sau khi thu 1y vu an, ba T3 di duoc Toa an téng
dat cac vin ban td tung theo quy dinh ctia phap luat. Tuy nhién, ba T3 khong dén
tda lam viéc, khong c6 ¥ kién bang vin ban va khong c6 yéu cau phan td. Tai cac
budi 1am viéc, phién hop va hoa giai déu ving mit khong ¢ 1y do. Vi vay, Toa
an khong thé tién hanh hoa giai dugc.

Tai Bién ban ldy 107 khai ciia dwong sw ngay 04/3/2024, ngwoi cé quyén
lo1 va nghia vu lién quan ba DPoan Thi T5 trinh bay:

Ba T5 la me rudt ciia 6ng Nguyén Poan M, viéc 6ng M, ba T3 va ba T4 sir
dung thira dat s6 08 to ban d6 s6 101 toa lac tai x& T, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing
Tau 1am tai san thé chap cho khoan vay Hai ty dong tai Ngan hang T6 ba hoan
toan khong biét. Hién nay, ddi voi yéu cau khai kién cia nguyén don ba T5 dé
nghi Toa &4n xem xét cho 6ng M, ba T3 thém thoi gian dé thanh toan toan b khoan
ng. DBang thai dé nghi Ngan hang xem xét giam mot phan tién 141 ddi vai khoan
no ndi trén do tinh hinh kinh té kho khan. Ngoai ra, ba T5 khong con y kién gi
thém.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhén dan thi xa Phi My phdt biéu quan diém:

Qua nghién ciru, danh gia cac tai liéu ching cir c6 trong ho so vu an va dién
bién tai phién toa dan sy so tham vé viéc chap hanh phap luat cua Tham phén, thu
ky, Hoi tham nhan dan va nhiing nguoi tham gia t6 tung thi thay:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phén tir khi thu 1y vu an,
tién hanh thu thap ching ctr da thuc hién dung theo quy dinh tai Diéu 48 Bo luat
Té tung dén sy.

- Béi véi Hoi déng xét XU tai phién toa hdm nay da thuc hién dung cac quy
dinh cua phap luat t6 tung, thu ky da thuc hién dung nhiém vu tai phién toa.

- Pbi voi nguyén don, da chap hanh tét cac quy dinh tai cac Biéu 70, 72
cta Bo luat TH tung dan sy.

- Tuy nhién dén thoi diém Toa an dua vu an ra xét xi, vu an di qua han
luat dinh nén can rat kinh nghiém.

- Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, bugc bi don phai thanh toan toan bo ng goc va lai cho Cong
ty TNHH MTV Q cua cac t6 chirc tin dung Viét Nam voi téng s tién tam tinh
dén hét ngay 14/8/2024 1a 2.284.473.541 dong (Bang chiv: Hai ty, hai tram tam
muoti tw trigu, bon tram bdy muwoi ba nghin, nam tram bén muwoi méot dong) va i
phat sinh tiép theo ké tir ngay 15/8/2024 theo Hop dong tin dung da ky két cho
dén khi thanh toan xong khoan ng.

Truong hop bi don khong thanh toan hodc thanh toan chwa du ng vay,
nguyén don cé quyen dé nghi co quan c6 thim quyén phat mi tai san thé chip
theo Hop ddng thé chap da ky két.



Vé an phi: Dé nghi giai quyét theo quy dinh phép luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ciru cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an di duoc tham
tra va két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe y kién cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan thi xd Phtt My, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé td tung:

1.1. Vé quan hé phdp ludt va tham quyén gidi quyét: Can cr vao don khai
kién vé viéc nguyén don Ngan hang T6 yéu cau ba Pham Thi Thu T3 va 6ng
Nguyén DBoan M thanh toan mot 14n toan bd no gdc va 1ai ddi véi khoan vay cua
Hop dong tin dung s6 29/2022/LOS22/MG001/HDTD/070 ngay 19/4/2022. Tai
san thé chap va bi don co dia chi tai thi xa P nén xac dinh day la vu an dan su
thudc tham quyén giai quyét thuoc Toa an nhan dan thi xa Phu My, tinh Ba Ria
Viing Tau va quan h¢ phap luat cua vu an dugc xac dinh lai la “Tranh chap hop
dong tin dung”’ theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém
a, ¢ Khoan 1 Piéu 39 B0 luat T4 tung dan su.

1.2. Vé sy vang mdt cua nguoi tham gia 16 tung trong vy dn: Bl don 6ng
Nguyén Poan M viang mit nhung di uy quyen tham gia t6 tung cho ba Nguyen
Thi Thuy T4; bi don ba Pham Thi Thu T3 va ba Poan Thi T5 1a nguoi ¢6 quyén
loi nghia vy lién quan da duoc Toa an tién hanh téng dat cac van ban t tung theo
dung quy dinh tuy nhién day 1a lan thir hai Vang mat khong co Iy do nén can cu
Picu 227, 228 Bo luat To tung dan sy, Hoi dong xét xir tiép xét xir vy an 1a dung
quy dinh phap luat.

1.3. Vé tw cach tham gia t6 tung: Ngay 18-12-2023, Ngan hang T6 va Cong ty
TNHH MTV Q cuia cac t6 chire tin dung Viét Nam c6 ky hop dong mua ban no
s6 1173/2023/MBN.VAMC.CB, theo d¢6 Ngan hang T6 ban khoan no 1a Hop dong
tin dung 50 29/2022/L0OS22/MG001/HDTD/070 ngay 19/4/2022 gitra Ngan hang
T6 va éng Nguyen Poan M, ba Pham Thi Thu T3. Can ct khoan 4 Diéu 74, diém
¢ khoan 2 Piéu 7 Nghi quyét 03/2018/NQ-HDTP, Cong ty TNHH MTV Q cua
cac to chirc tin dung Viét Nam 1a ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta
Ngéan hang T6 va la nguyén don trong vu an nay.

Can cir Hop dong uy quyén so 1174/2023/UQ.VAMC-CB ngay 18/12/2023 Cong
ty TNHH MTV Q cua cac to chirc tin dung Viét Nam da ty quyén tham gia t6
tung lai cho Ngén hang T6.

[2] Vé ndi dung:

2.1. Xét yéu cau thanh todn no goc ciia nguyén don:

Cian ct Hop dong tin dung s6 29/2022/LOS22/MG001/HDTD/070 ngay
19/4/2022 va Giay dé nghi rat von kiém gidy nhan no kiém dé xuét rat von so
29/2022/L0OS22/MGO01/DNRV_0/070 ngay 26/04/2022. Theo d6, Ngan hang T6
cho 6ng Nguyén Poan M va ba Pham Thi Thu T3 vay sd tién la
2.000.000.000 dong (Bang chit: Hai ty dong), myc dich bu dép tién mua dat o.
Thoi han vay 240 thang ké tur ngay 27/04/2022 (ngay tlep theo cua ngay CB giai
ngan von vay lan dau). Hop dong tin dung néu trén da thé hién rd vé sd tién vay,



muc dich st dung vbn vay, 13i suét cho vay, phuong thirc va ky han tra ng, thoa
thuan vé viéc thé chap tai san dam bao cho cac khoan vay phu hop voi quy dinh
ctia phap luat. Ong Nguyén Poan M va ba Pham Thi Thu T3 dong y voi tat ca
diéu khoan va ky xac nhan vao Hop dong. S6 tién vay da duoc Ngan hang T6
chuyén véo tai khoan ca nhan dtng tén 6ng Nguyén Poan M.,

Hop dong tin dung da ky két giira cac bén c6 thoa thuan Ngan hang dugc
quyén thu hdi ng trude thoi han khi bén vay khong tra day du, ding han no gdc/1ai
sO tién vay da thoa thuan theo dinh ky thang. Ong M, ba T3 da vi pham nghia vu
thanh toan tién ng gbc, 13i hang thang cho Ngan hang. Ngin hang d3 nhiéu lan
thong béo yéu cau thyuc hién nghia vu tra ng nhung 6ng M, ba T3 khong thyuc hi¢n
thanh toan theo thoéa thuan trong hop dong Déi véi s6 tién no gbe, 6ng M, ba T3
da thanh toan duoc cho Ngan hang s tién 1a 93. 184.292 dong. Do vay, can budce
Nguyén Doan M va ba Pham Thi Thu T3 phai tiép tuc thanh toan s6 ng gdc con
lai 1a 1.906.815.708d (M4t ty, chin tram 1¢ sau tri¢u, tam tram muoi [dm nghin,
bay tram 1é tam dong).

2.2. Xét yéu cau tinh ldi cia nguyen don:

Tai Hop dong tin dung s6 29/2022/LOS22/MGO01/HDTD/070 ngay
19/4/2022 va Gidy dé nghi rat von kiém gidy nhan no kiém dé xut rit von sé
29/2022/L.OS22/MGO01/DNRV _0/070 ngay 26/04/2022 cac bén thoa thuan lai
suat cho vay nhu sau: Lii suat cho vay ban dau 8,5%/nam trong vong 12 thang ké
tir ngdy giai ngan dau tién, 1ai suat cho vay s& dugc diéu chinh dinh ky 03
thang/lén ngay diéu chinh 1i suat dau tién 1a 26/04/2023. Lai sut sau diéu chinh
= (bang) 1ai suat co sé 24 thang (4p dung tai ngay diéu chinh lai suat) + (cong)
bién d 3,5%/nam nhung khong vuot qua lai suat cho vay toi da theo quy dinh
ctia phap luat (néu o). Lai sudt qua han goc bang 150% lai suat cho vay trong
han. Lai qua han 1ai 1a 10%/nam tinh trén s6 du 1ai cham tra twong Ung voi thoi
gian cham tra. Thot han tra ng: no gbc vao ngay 15 hang thang, no 1ai vao ngay
15 hang thang; ng goc dugc tra thanh 240 ky, s6 ng goc phai tra cua moi ky tra
ng: 8.333.000 VND, s6 du no gbe phai tra ky cudi cing 8.413.000 VND.

Do 6ng M, ba T3 vi pham nghia vu tra no gbc, no 14i nén vi¢c Ngan hang
yéu cau 6ng M, ba T3 phai thanh toan cac khoan lai trén no gbc trong han, lai trén
no 13i chdm tra, 13 trén ng gbc cham tra tam tinh dén ngay 14/8/2024 tong sb tién
lai 12 377.657.833d (Ba tram bay muoi bdy tri¢u, sau trdm ndm muoi bay nghin,
tam tram ba muoi ba dong) 1a phu hop vo1 quy dinh tai khoan 5 Piéu 466 Bo luat
Dan sy nén can duoc chip nhan. Ngoai ra, bi don con phai tiép tuc tra 13i tir ngay
15/8/2024 cho dén khi thanh toan toan bd khoan ng.

2.3. Xét yéu cau vé viéc phdat mdi tai san thé chap dé thu héi no:

Dé bao dam khoan vay trén, ong Nguyén DBoan M va ba Pham Thi Thu T3 da ky
véi Ngan hang T6 Hop dong thé chap quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat sé: 29/2022/LOS22/MG001/08. HDTC/070 ngay
19/4/2022. Ong M dong y st dung Quyén st dung dat, tai san gan 11en vGi dat
cung toan bo cac quyén va loi ich phat sinh tir tai san thugc thira dat s6 08 to ban
d6 s0 101, dia chi: xa T, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Glay ching nhén
quyén str dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: CU



829526, sd vao s6 cap GCN: CS07128 do S Tai nguyén va Mdi trudng tinh B
cap ngay 06/04/2020 1a tai san thé chap cho khoan vay noéi trén. Hop dong thé
chap nay da duoc Vin phong C1 s6 2333, quyén sd 04/2022TP/CC-SCC/HPGD
ngay 19/4/2022 va da duoc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh van phong
dang ky dat dai thi xd P, tinh Ba Ria — Viing Tau ngay 19/4/2024. Nhu vay, hop
d6ng thé chap nay 1a hop phap va co gia tri phap 1y.

Ngay 04/3/2024, Toa an nhan dan thi xa Phu M¥ da tién hanh xem xét, thim dinh
tai chd ddi véi Quyén su dung dat s6 08 to ban do6 sb 101 toa lac tai xa T, thi xa
P, tinh Ba Ria - Viing Tau. Tai budi lam viéc ghi nhan trén d4t ¢6 01 can nha cép
4,01 tang kich thudc khoang 7m ngang x 19m dai. Hién trang cin nha khong thay
d6i so v6i thoi diém thé chip Ngan hang ndm 2022. Ngoai ra khong ¢ cong trinh,
tai san nao khac. Theo két qua xac minh ngay 07/3/2024 tai Cong an xa T ngoai
vo chong dong M, ba T3 thi con c6 ba Poan Thi TS, sinh naim 1964 dang sinh song
trong can nha néi trén. Tuy nhién, qua qua trinh 1am viéc ba T5 khong c¢6 ¥ kién
d6i voi viee xtr 1y tai san ndi trén. Vi vay, truong hop ong M, ba T3 khong tra
dugc s no trén thi Cong ty co quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy phat
mai tai san thé chip 1a nha, dat thudc thira dat s6 08 to ban d6 s 101 toa lac tai
xa T, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Tir nhitng phan tich, danh gia ching cit néu trén, Hoi dong xét xir nhan thiy
yéu cau khai kién ctia nguyén don 13 c6 co s¢ nén chip nhan toan bo yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

[3] Vé chi phi t6 tung: 10.000.000 (Mudi triéu dong), do yéu cau khoi kién
ctia nguyén don dugc chap nhan nén bi don éng Nguyén Poan M va ba Pham Thi
Thu T3 phai ndp toan bo chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Do vy ong M , ba
T3 phai thanh toan lai cho Cong ty TNHH MTV Q ciia cic t6 chiic tin dung Viét
Nam 10.000.000d (Mudi triéu dong).

[4] Vé an phi so tham: Do yéu cu cua nguyén don dugc chip nhan nén
6ng M, ba T3 phai chju 4n phi dan sy so thAm c6 gia ngach duogc tinh trén gia tri
tranh chép 1a 77.689.000d (Bay muoi bay triéu, sau trim tdm muoi chin nghin
dong).

Hoan tra cho Cong ty TNHH MTV Q cua cac to chiic tin dung Viét Nam
s6 tién tam g an phi da nop.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctt cac khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Dicu 35, Diéu 39, Diéu 91, 147, 227,
266, 267,271,273 Bo luat TS tung dan su; Piéu 91, 95 Luat cac to chirc tin dung;
Nghi Quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc
hoi v&€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua Cong ty TNHH MTV Q cua
cac t6 chirc tin dung Viét Nam vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” véi dng
Nguyén Poan M va ba Pham Thi Thu T3.



Buoc 6ng Nguyén Poan M va ba Pham Thi Thu T3 phai thanh toan toan bo
no goc va lai cho Cong ty TNHH MTV Q cua cac t6 chirc tin dung Viét Nam voi
tong so tién tam tinh dén hét ngay 14/8/2024 1a: 2.284.473.541 dong (Bdng chit:
Hai ty, hai tram tam muoi tu triéu, bon tram bay muwoi ba nghin, ndm tram bon
muoi mot dong) va 13i phat sinh tiép theo ké tir ngay 15/8/2024 theo Hop dong tin
dung da ky két cho dén khi thanh todn xong khoan no.

Truong hop 6ng Nguyén Poan M va ba Pham Thi Thu T3 khong thuc hién

hodc thyc hién khong day du nghia vu tra ng thi Cong ty TNHH MTV Q cua cac
t6 chue tin dung Viét Nam dugc quyen yéu cau Co quan thi hanh an c6 thim
quyén ké bién, phat mai tai san da thé chdp dé thu hoi ng, cu thé 1a: Quyén sir
dung dt, tai san gin lién véi dat ciing toan bd cic quyén va loi ich phat sinh tir
tai san thudc thira dat s6 8 to ban do s6 101 toa lac tai xa T, thi xa P, tinh Ba Ria
- Viing Tau theo Gidy ching nhan quyén su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat so: CU 829526, s6 vao sd cAp GCN: CS07128 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 06/04/2020.
Toan b sd tién thu duge tir viée phat méi tai san bao dam dugc dung dé thanh
toan nghia vu tra ng cua 6ng Nguyén Poan M va ba Pham Thi Thu T3 d6i véi
Cong ty V1. Néu s tién phat mi tai san bao dam khong di thanh toan hét khoan
no cia dng Nguyén Poan M va ba Pham Thi Thu T3 tai Cong ty V1 thi 6ng
Nguyén Poan M va ba Pham Thi Thu T3 ¢6 trach nhiém tiép tuc thuc hién nghia
vu cho dén khi tra hét khoan no néu trén cho Cong ty V1.

2. Vé chi phi xem xét thAm dinh tai ché: Ong Nguyén Poan M va ba
Pham Thi Thu T3 ¢6 nghia vu hoan tra lai cho Cong ty TNHH MTV Q cuia cac to
chtrc tin dung Viét Nam 10.000.000 (Muoi triéu dong).

3. Vé an phi:

Ong Nguyén Poan M va ba Pham Thi Thu T3 phai ndp sb tién 77.689.000d
(Bay muoi bay triéu, sau trim tam muoi chin nghin dong) an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho Cong ty TNHH MTV Q ciia cac t6 chirc tin dung Viét Nam
s6 tién tam tmg an phi 36.000.000d (Ba muoi sau triéu dong) da ndp theo Bién lai
thu tam Ung an phi, 1 phi Toa an s6 0002746 ngay 30/11/2023 cta Chi cuc thi
hanh an dan sy thi xa Pht My, tinh Ba Ria — Viing Tau.

4. V& quyén khang c4o: Trong thoi han 15 ngdy ké tir ngay tuyén 4n, cic
duong su c6 quyén khang cdo yéu cau Toa an nhan déan tinh Ba Ria — Viing Tau
xét xtr phiic tham. Puong sy vang mat thoi han khang cdo 15 ngay, tinh tir ngay
nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét cong khai.

Trweong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngwoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéeu 6,7,7a,7b va 9 Ludt
thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Ludat thi hanh an.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ba Rja-Viing Téu; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thj xa Phi My;

- Chi cuc THA Thj xa Phu My¥;

- C4c duong su; ~ ,

- Luu ho so. (PA KY)

Vin Thi Hién



