TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
~ HUYEN CAN GIO Déc lap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an s6: 42 /2024/DS-ST
Ngay: 14/8/2024

Vv tranh chap hop dong
vay tai san.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CAN GIO, THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phan Héi dong xét xir so thim gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Duong Hong Khanh.
Cdc Hpi tham nhén dan:

1. Ong Truong Van Loc;

2. Ong H6 Bach Long.

Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Anh Hoa - Thu ky Toa an nhan dan huyén Can Gio,
Thanh pho Ho Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Can Gi¢, Thanh ph(’; Hé Chi Minh tham gla
phién toa: Ba Huynh Kim Chau - Kiém sat vién.

Vio ngay 14 thang 8 nim 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Can Gid, Thanh
pho H6 Chi Minh xét xtr so tham coéng khai vu an dan sy thu 1y so: 32/2021/TLST-DS
ngay 25 thang 01 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur s0: 51/2024/QDXXST-DS ngay 29 thang 5 nam 2024; Quyét dinh
hodn phién toa so6: 51/2024/QDST-DS ngay 21 thiang 6 nam 2024; Quyét dinh tam nging
phién toa so 07/2024/QDST-DS ngay 18 thang 7 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién
toa s0: 68/2024/QDST-DS ngay 25 thang 7 nam 2024 giira:

- Nguyén don: Ba Lé Thi Mai L, sinh nam:1983 (Vang mat)

Dia chi: B ap B, xd B, huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién ity quyen: Ong Tran Van D, sinh nam: 1994 (C6 mit)
Dia chi lién hé: So B khu pho M, thi tran C, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Bi don:

1. Ba Pham Thuy N, sinh nam: 1986 (Vé’ng mat)

2. Ong Poan Thanh K, sinh nam: 1984 (Ving mat)

Cung dia chi: B ap B, xa B, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Poan Thanh H, sinh nim: 1975 (Ving mat)

Dia chi: A é‘ip B, xa B, huyén C, TP ..

2. Ba Phan Thi Hf’ing P, sinh nam: 1982 (Véng mat)
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Dia chi: A é‘ip B, xa B, huyén C, TP ..
3. Chau Poan Nguyeén V, sinh nam: 2007 (Vang mat)
Dia chi: A é‘ip B, xa B, huyén C, TP ..

Dai dién phap luat cia Poan Nguyén V: 6ng Doan Thanh H, ba Phan Thi Hf‘)ng P.
Dia chi: A ap B, xi B, huyén C, TP .. (Vang miit)

4. Chau Doan Thi Quynh N1, sinh nam: 2011 (Véng mat)
Dia chi: A é‘ip B, xa B, huyén C, TP ..

Dai dién phap luat cua Poan Thi Quynh N1: 6ng Doan Thanh H, ba Phan Thi H("‘)ﬂg P.
Dia chi: A ap B, xi B, huyén C, TP .. (Vang miit)

5. Chau Poan Pang K1, sinh nim: 2016 (Ving mat)

Dia chi: A ap B, xa B, huyén C, TP ..

Ba}i dién phap luat cua Poan Pang K1: ong Poan Thanh H, ba Phan Thi Hf’ing P. Dia
chi: A ap B, xa B, huyén C, TP ..

6. Ong Poan Van C, sinh nam: 1953 (Ving mat)

7.BaLé Thi T, sinh nam: 1955 (Véng mat)

8. Ong Poan Thanh G, sinh nim: 1978 (Ving mat)

9. @ng DPoan Thanh K2, sinh nam: 1980 (Véng mat)

10. Ba Ng6 Thi Ngoc H1, sinh nam: 1974 (Vang mat)

Cung dia chi: B 4p B, xa B, huyén C, TP ..

11. Van phong Cong chimg Nguyén Vin T1 (Xin ving mit)

Dia chi: 4 duong R, ap B, xa B, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo hé so vu an va tai phién toa nguyén don, dai dién 1ty quyén cia nguyén don trinh
bay:

Vao ngay 04/01/2019 ba L cho ba Pham Thiiy N vay so6 tién 2.000.000.000 dong, 13i suat
la 03%/théang, tra l1ai hang thang; dé dam bao cho khoan vay gitra ba N vo1 ba L co dén
Van phong Cong chimg Nguyén Van T1 dé 1ap hop dong vay tién c6 bién phap bao dam
s6 000069, ngay 04/01/2019 theo d6 ba N thé chap cho ba L quyén st dung dat tai thira
s6 71-10, to ban do so 03, toa lac tai xa B, huyén C, GCNQSDD s6 4214 QSDP/TC do
UBND huyén C cap cho ho 6ng Doan Thanh H, ngay 09/5/2001, theo Hop dong iy quyén
toan quyén str dung dat so cong chirmg 000049 ngay 03/01/2019 duoc cong ching tai
Van phong cong chimg Nguyén Vin T1.

Cung ngay 04/01/2019 6ng Doan Thanh K 1a chong ciia ba N ¢6 vay thém ba L s6 tién la
240.000.000 dong. Tong so tién ma vo chong ba N, ong K vay 1a 2.240.000.000 dong,
1ai suat la 03%/thang, thoi han vay la 03 thang ké tir ngay 04/01/20109.

Sau khi vay tién xong vo chong ba N, ong K khong thuc hién viée tra 1ai hang thang cho
ba L ma lai tron tranh, hét thoi han 03 thang cling khong tra ca goc nén ba L lam don



khoi kién yéu cau ba N, ong K tra lai cho ba L so tién 2.240.000.000 dong, 13i suat
03%/thang, xur 1y tai san bao dam néu ba N, ong K khong tra tién.

Tai phién toa, nguyén don thay doi yéu cau vé 1ai suat la budc ba N, ong K chiu muc 1ai
suat la 20%/nam, thoi gian tra 13i tinh tr ngay 04/01/2019 dén nay la 05 nam 07 thang,
va rat yéu cau vé xur Iy tai san bao dam do ba L khong giir ban chinh gidy chirng nhan
quyén sir dung dat da thé chap.

Bi don ba Pham Thity N duoc Toa an nhan dan huyén Can Gio téng dat hop 1€ cac van
ban t6 tung co lién quan dén viéc giai quyét vu an, nhung ba N vang mit tat ca cac budi
lam viéc, giao ndp tlep can cong khai ching ctr, hoa giai, va tai cac phién toa; dong thoi
cling khong c6 ¥ kién gi.

Bi don ong Poan Thanh K dugc Toa an nhan dan huyén Can Gid téng dat hop [€ cac van
ban to tung c6 lién quan dén viéc giai quyet vu an, nhung vang mat giao nodp tiep can
cong khai chirng ctr, hoa giai, va tai cac phién toa; nhung o6ng H c6 ban tu khai ngay
14/4/2021 1a thira nhan gia dinh c¢6 iy quyén cho ba N dé vay tién cua ba L, va sé tra 1ai
suat theo ngan hang tai thoi diém vay dén nay.

Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Poan Thanh H, Poan Thanh K2 duoc Toa an
nhan dan huyén Can Gio tong dat hop 1é cac van ban to tung c6 lién quan dén viée giai
quyét vu 4n, nhung vang mat giao ndp tiép can cong khai chirng ctr, hoa giai, va tai cac
phién toa; nhung 6ng H, 6ng K2 ¢6 ban tu khai la thtra nhan gia dinh co6 uy quyen cho ba
N dé vay tién cua ba L, va s& tra 1i suat theo ngan hang tai thoi diém vay dén nay.

Ngueoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi Hong P, 6ng Poan Nguyén V, ba Pocdn
Thi Quynh N1, ong Doan Pang K1, ong Doan Van C, ba Lé Thi T, ong Poan Thanh G,
ba Ngo Thi Ngoc HI dugc Toa an nhan dan huyén Can Gid téng dat hop 1€ cac van ban to
tung c6 lién quan dén viéc giai quyét vu an, nhung ba N vang mit tat ca cac budi lam
viéc, giao ndp tiép can cong khai ching cr, hoa giai, va tai cac phién toa; dong thoi
cling khong c6 ¥ kién gi.

Ngueoi c6 quyvén loi, nghia vu lién quan Van phong Cong chirng Neuyén Van T1 c6 van
ban trinh bay xin vang mit trong toan bd qua trinh to tung cia vu an.

Tai phién toa dai dién Vién kiem sat nhan dan huyén Can Gio phat biéu y kien:

Vé viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an: Toa 4n nhan dan
huyén Can Gio, Thz‘mh ph6 Ho Chi Minh thu l}'r va giai quyét vu an theo thu tuc so tham
la ding tham quyén. Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén trude thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi an, Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thu dung quy
dinh cta Bo luat td tung dan su.

Doi véi viée chap hanh phap luat cua nhitng nguoi tham gia to tung dan su: Nguyén don
thuc hién dung quyén va nghia vu; cac bi don, cac nguoi cé quyén loi nghia vu lién
quan khong thuc hién diing quyén va nghia vu theo quy dinh Bo luat T6 tung dan su.
Vé quan diem giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau
khéoi kién ctia nguyén don, dinh chi yéu cau xtr 1y tai san bao dam, huy giay vay tién
ngay 04/01/2019 c6 chir ky xac nhan cua 6ng Doan Thanh K, ba Pham Thuy N.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, y kieén phat biéu cua dai dién Vién Kiém sat
nhan dan huyén Can Gi0, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung

Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Pay 1a vu an tranh chap
hop dong vay tai san gitta nguyén don Ba Lé Thi Mai L, bi don ba Pham Thuy N, 6ng
Doan Thanh K. Do cac bi don cu tru tai xa B, huyén C, Thanh phé Ho6 Chi Minh nén tranh
chap nay thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Can Gio, Thanh pho
Ho Chi Minh theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a
khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat TH tung dan sur.

Tai cac phién toa Toa an da tong dat hop 1é cho tat ca bi don, nguoi c6 quyén loi nghia
vu lién quan, tuy nhién tat ca nhitng ngudi nay déu ving mit tai cac phién toa nén Hoi
d("“}ng xét X1t tién hanh xét xtr Vz"mg mat ho la dung quy dinh tai Piéu 227 cua Bo luat To
tung dan sy nam 2015.

Ong Tran Thé T2 1a chong ba L ¢6 vin ban tir chdi tham gia vu 4n, do khong lién quan
nén Toa an khong dua 6ng T2 vao tham gia to tung trong vu an nay.

Tai phién toa nguyén don thay doi yéu cau bi don tra 1ai 1a 20%/nam, thay vi yéu cau
trude do phai tra 1ai theo thoa thuan la 03%/thang, viéc thay doi yéu cau nay la phu hop
v61 quy dinh phap luat nén Hoi dong xét xtr chap nhan. Va tai phlen toa nguyén don rut
yéu cau xur 1y tai san bao dam nén Hoi dong xét xir s& dinh chi giai quyét yéu cau nay va
khong xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat.

[2]. Vé véu cau khoi kién cua nguyén don:

Nguyén don ba L& Thi Mai L yéu cau vo chong ba N, ong K tra lai so tien 2.240.000.000
dong, 1ai suat 1a 20%/nam, ké tir ngay 04/01/2019, Hoi dong xét xur thay:

Gitra ba L v6i vo chong ba N, ong K ¢6 ky nhan hop dong vay muon tién, tai Hop dong
vay tién, ngay 04/01/2019 c6 chit ky xac nhan cua ba N, ong K, vin ban nay c6 ndi dung
ba N, ong K da muon so tién ba L qua 02 lan muon (lan 1 muon 2.000.000.000 df‘)ng, lan
2 muon 240.000.000 dong). Qua trinh giai quyét vu an bi don dong ¥ c6 muon tién ba
L, va khong c6 dua ra ching ctt nao khac. Do d6 1a tinh tiét, su kién khong phai ching
minh theo quy dinh tai Diéu 92 cua Bo luat T6 tung dan su.

Trong hO’p dong vay tién gitta nguyén don, bi don c6 thoa thuan vé 1ai suat la 03%/thang,
do 14i suat thoa thuan vuot qua quy dinh cua phap luat, nhung trong vu an nay nguyén
don chi yéu cau bi don phai tra 13i suat 1a 20%/nam cua khoan tién vay, xét thay yéu cau
nay la phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 cua Bo luat dan su nén Hoi dong X€ét
xtr chap nhan. Nhu vay, ba N, éng K phai tra tién goc va 1ai suat cho ba L cu thé nhu sau:

Tién goc: 2.240.000.000 dong; tién 1ai: 2.240.000.000 dong x lai suat: 20%/nim x 67
thang = 2.501.333.332 dong. Tong cong phai tra: 4.741.333.332 dong.

DPoi v6i Hop dong vay tién c6 bién phap bao dam duoc cong ching tai Van phong Cong

chirmg Nguyén Van T1 s6 000069, ngay 04/01/2019 1a dé vay muon tién c6 thé chap tai

san dam bao la giay chirng nhan quyén st dung dat; tai phién toa nguyén don rat yéu

cau xur 1y tai san bao dam, do nguyén don khong giir giay chu:ng nhan quyén st dung

dat. Hoi dong xet xu da g1a1 thich vé tinh hiéu luc cua hop dong vay tién co blen phap

bao dam nhiam dé giai quyét vu an triét dé, tuy nhién nguyén don khong yéu cau giai
a



quyét vé hop dong nay; trong qua trinh giai quyét vu an bi don ba L, ong K, cac ngudi co
quyén loi nghla vu lién quan ong C, ba T, ong G, 6ng K2, ba H1, ong K, ong H la nhung
ngu’m coO quyen loi trong tai san bao dam nhu’ng lai khong co yéu cau giai quyet hop
dong nay va cling khong yéu cau vé giai quyét lién quan dén giay chtimg nhan quyén su
dung dat: mic khac trong hop dé“mg bao dam tai Piéu 7 cac bén duong su co6 thoa thuan
néu khong thoa thuan duoc thi mot trong hai bén c6 quyeén khoi kién dé yéu cau Toa an
giai quyét theo quy dinh phap luat. Xét thay Hop dong vay tién c6 bién phap bao dam da
néu trén khong c6 ai yéu cau giai quyét nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét
trong cung vu an nay.

Loi dé nghi cua dai dién Vién kiém sat la phu hop nén Hot dé“mg Xet xu ché‘ip nhan.
[3] Vé én phi:

Can cttvao Piéu 147 cia Bo luat Td tung c}éin su va Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctua Uy ban thudng vu Qudc hoi:
Do yéu cau khot kién cua nguyén don ba L duoc chap nhan nén bi don ba N, ong K phai
chiu an phi dan su so tham.

Vi cac lé trén.
QUYET PINH:
- Can ctr khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; khoan 3 Piéu 36; diém a khoan 1

bicu 39, Bicu 68, Dieu 92, khoan 3 Dieu 144; Pieu 147, diem b khoan 2 Dicu 227,
Diéu 228, Diéu 271 va Diéu 273 cta Bo luat To tung dan su ndm 2015;

- Can cu cac Diéu 357, 463, 466, 468 cua B0 luat Dan suy nam 20135;

- Can cr khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quoc hoi, quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va I¢ phi Toa én;

- Can ¢t cac Diéu 2, 6, 7, 9, 30 Luat thi hanh an dan du.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cuia nguyén don ba Lé Thi Mai L.

Buoc ba Pham Thuy N, 6ng Poan Thanh K phai tra cho ba Lé Thi Mai L s6 tién goc
va lai suat la: 4.741.333.332 (Bon ty bay triam bon muoi mot triéu ba trim ba muoi ba
ngan ba tram ba muoi hai) dong, cu the la:

Tién goc 1a 2.240.000.000 (Hai ty hai tram bon muoi triéu) dong va tién 1ai suat
la 2.501.333.332 (Hai ty nam tram l¢ mot triéu ba tram ba muoi ba ngan ba trdm ba
muoi hai) dong.

Huy giay Hop dong vay tién, ngay 04/01/2019 c6 chir ky x4c nhan ctiia ba Pham
Thuy N, ong Doan Thanh K.

Dinh chi yéu cau xtr 1y tai san bao dam 1a phan dat thtra 71-10, t& ban d6 03, toa
lac tai xa B huyén C theo Giéy chting nhan quyén st dung dat s6 4214 QSDD/TC do
UBND huyén C cap ngay 09/5/2001 cho ho 6ng Poan Thanh H.

Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don
yeu cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an chwa thi hanh xong cho nguoi duoc thi



hanh an thi nguoi phai thi hanh 4an con phai chiu khoan tién lii suat theo quy dinh
tai Dicu 357, Dicu 468 cua B luat Dan su nam 2015.

2. Vé an phi dan su so tham:

Ba Pham Thuy N, 6ng Doan Thanh K phai chiu 4n phi dan su so tham la
82.026.667 (T3 muoi hai triéu khong tram hai muoi sdu ngan sau tram sau muoi bay)
dong.

Hoan tra lai cho ba Lé Thi Mai L s6 tién tam tmg an phi da ndp 1a 53.840.000
(Nam muoi ba triéu tam tram bon muwoi ngan) dong theo bién lai thu tién so
AG/2011/07282 ngay 25 thang 01 nam 2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4an dan sw huyén Can
Gio, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Quyén khang céo:

Nguyén don c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an. Bi don, nguoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan ving mit tai
phién toa thoi han khang cdo 1a 15 ngay, ké tir ngay dwong sw nhan duoc ban 4n hoic
ban 4n dugc niém yét.

4. Quyeén yéu cau thi hanh an, nghia vu thi hanh an, thoi hiéu thi hanh an:

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan su thi ngudi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an ¢6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyen yéu cau thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a, 9 Luat Thi hanh an dan su. Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
bieu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; ‘ THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyéen Can Gio:

- Chi cuc THADS huyen Can

Gio;

- Lwu VP, HS.

Dwong Hong Khanh






