TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6 437/2024/DS-PT
Ngay 14/8/2024
V/v tranh chap quyén st dung dat,
tranh chip yéu cau huy Gidy chtng
nhan quyén sir dung dat

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Ong Than Thang;
Cdc Tham phdn: Ong Ping Pinh Luyc;
Ong Nguyén Manh Tién.

- Thu ky phién toa: Ba Dang Thuy Trang, Thu ky Toa an nhan dan cép cao
tai Ha Noi.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéin din cap cao tai Ha N$i tham gia phién
tdoa: Ba Pham Thi Minh Hai, Kiém sat vién cao cp.

Ngay 14 thang 8 nam 2024, tai Tru s¢ Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi
xét xtr phic tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 318/2024/TLPT-DS ngay 18
thang 6 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat, tranh chap yéu cau huy
Gidy chung nhan quyén sir dung dat”, do c6 khang co cta nguyén don va bi don
d6i v6i Ban an dan sy so tham s6 10/2024/DS-ST ngay 26 thang 01 ndm 2024 cta
Toda 4n nhan dan thanh ph Hai Phong.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham s6 8612/2024/QP-PT ngay
31 thang 7 nam 2024, gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ong Bui Vin C, sinh nim 1961 va ba Cao Thi R, sinh nim
1964; cung tra tai: Thon I, xa N, huyén T, thanh phé Hai Phong; 6ng C c¢6 mat,
ba R ving mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng Bui Van C va ba Cao Thi R: Ong
Nguyén Duc M, sinh ndm 1994 va ba Bui Thi L, sinh nam 1987; cung dia chi:
Thon I, xa N, huyén T, thanh phd Hai Phong; ba L c6 mit, 6ng M ¢ don xin xét
XU vAng mit.

Nguoi bdo vé quyén lgi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Giang Van
Q, Cong ty L5 Yéu Luat thudc Poan luat su thanh phd H; c6 mit.

* Bidon:



1. Ba Nguyén Thi L1, sinh nam 1969; BPKTT: Thon [, xa N, huyén T, thanh
phé Hai Phong. Noi ¢: Gyeongsangnam do sathoonsi yongly conmycon myeon
myeon. smsongl.80-10.202 dong 202 ho (lobellia); c6 don xin xét Xt vang mit.

2. Anh Bui Van T, sinh nam 1991; tra tai: Thon I, xa N, huyén T, thanh phé
Hai Phong; c6 mat.

3. Anh Vii Thanh T1, sinh nam 1977; tra tai: Thon I, X& N, huyén T, thanh
phé Hai Phong; c6 mat.

4. Chi Mac Thi L2, sinh nam 1978; tra tai: Thon I, xa N, huyén T, thanh
phé Hai Phong; c6 mat.

5. Anh Bui Van K, sinh nam 1994; tra tai: Thon I, xa N, huyén T, thanh
phd Hai Phong; ¢ don xin xét Xt ving mat.

6. Chi Lé Thi Thanh N, sinh nam 1992; trt tai: Thon I, xa N, huyén T, thanh
phé Hai Phong; c6 don xin xét x{r ving mit.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia anh Bui Van T, chi L& Thi Thanh N va
anh Bui Van K: Ba PO Thi Thu H, sinh nam 1991 va ba Poan Thao P, sinh nim
1998; cung dia chi: S6 A 16 A duong L, phuong D, quan H, thanh phd Hai Phong;
déu co mit.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. UBND huyén T, thanh pho Hai Phong; dia chi try so: S6 G, dudong B,
thi tran N, huyén T, thanh phd Hai Phong;

Nguoi dai dién theo 11y quyén: Ong Nguyén Vin V - Phé Chu tich; ¢6 don
xin xét xr ving mit.

2. Chi Bui Thi L3, sinh nam 1990; tra tai: G do sathoonsi yongly conmycon
myeon myeon. smsongl.80-10.202 dong 202 ho (lobellia); ¢6 don xin xét xir ving
mat.

3. Ba Bui Thi C1, sinh nam 1963; trt tai: Thon I, xa N, huyén T, thanh phé
Hai Phong; vang mat.

4. Ba Bui Thi B, sinh nam 1969; tra tai: Thon A, xd N, huyén T, thanh pho
Hai Phong; vang mat.

5. Ba Bui Thi H1, sinh nam 1972; tra tai: Thon H, xa N, huyén T, thanh
phé Hai Phong; vang mat.

6. Ong Bui Vian T2, sinh nam 1975; tra tai: Thon I, xa N, huyén T, thanh
phé Hai Phong; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 02 thang 10 nam 2020 va ngay 27 thdng 9
nam 2021, tai cac Bién ban lay loi khai, nguyén don la éng Bui Van C va ba Cao
Thi R trinh bay:



Thang 7 nim 1989, vo chdng 6ng, ba c6 nhan chuyén nhuong cua 6ng Poan
Vin C2; dia chi: Xom A, Khu O (nay 1a thon 1), xa N, huyén T, thanh phé Hai
Phong tai san 1la mot nha ¢ ba gian, nha bép, chuéng lon, giéng, vuon trén dién
tich dat & 418,5m? dét co vi tri gidp ranh nhu sau: Phia Bic giap vuon éng D, phia
Nam giap vuon ¢6 H2 (nay la nha 6ng H3, ba X), phia Pong giap duong di, phia
Tay giap muong.

Nguén gbc thira dat: Theo S6 muc ké nam 1986 caa UBND x4 N tai trang
67, thira s6 608, to ban dd s6 02, dién tich 837m? dat dtirng tén ba Poan Thi O chia
cho hai ngudi con 13 Poan Van D1 va Poan Vian C2 mdi nguoi 1/2 thira dt
(418,5m? dat). Ong C2 da nhuong ban tai san 1a nha, dat néu trén cho 6ng, ba voi
gia 12,5 chi vang va 6ng, ba duoc quyén quan 1y, sir dung nha, dat néu trén. Viéc
mua béan, chuyén nhuong nha, dét giita 6ng, ba va éng C2 c6 1ap Gidy nhuong
ban nha ¢ ngay 03 thang 7 nam 1989, c6 chit ky cua nguoi mua la ong C, nguodi
ban la dng C2, nguoi lam ching la 6ng Ha Minh K1, dai dién gia dinh 1a 6ng
Poan Vin C3 (14 anh rudt ciia 6ng C2, hién nay da chét), 6ng C2 hién nay ciing
da chét. Gidy nhuong ban nha ¢ ngay 03 thang 7 nim 1989 ban chinh do bi that
lac nén 6ng, ba khong con dé giao nép cho Toa an. Ong, ba di tra da 12,5 chi
vang cho dng C2. Viéc mua ban, chuyén nhuong nha, dit giita 6ng, ba va 6ng C2
chua dén Co quan Nha nude c6 thim quyén dé lam thu tuc chuyén nhuong sang
tén theo quy dinh ctia phap luat. S6 tién 12,5 chi vang ong, ba dung dé nhan
chuyén nhuong nha, dét cta ong C2 1a do 6ng, ba tiét kiém nhiéu nim ma c6, me
dé ong C la cu Hoang Thi G ¢6 tang cho 6ng, ba 1,5 chi vang dé thém vao dé ong,
ba tra cho 6ng C2.

Sau khi nhan chuyén nhuong nha, dat cua ong C2, 6ng, ba di chuyén dén
& nha dat khoang 02 thang, sau d6 6ng, ba lai chuyén vé & cling b6, me 1a cy BUi
Vian C4 va cu Hoang Thi G vi 6ng, ba da xay nha tai vuon dat cta cu C4, cu G.
Cung thoi gian d6, vo chong dng T3, ba L2 két hon cuing chung séng vai gia dinh
cu C4, do chat choi nén cu C4 bao dng, ba cho 6ng T3, ba L2 ¢ nho nha, dat 6ng,
ba d3 mua cua 6ng C2, 6ng, ba da cho éng T3, ba L2 ¢ nho. Pén nam 2009, éng,
ba thay vo chong anh Vii Thanh T1, chi Mac Thi L2 ché vat liéu xay dung vao
lam nha trén dién tich dat cua 6ng, ba, 6ng ba ¢ hoi ba L2 thi ba L2 bao di ban
cho anh T1, chi L2, viéc tranh chap dat ¢a dugc UBND xa N giai quyét nhung
khong c6 két qua. Nam 2012, ong T3 chét, ndm 2013 cu C4 chét; dén nam 2014,
ba L2 va anh T, chi N, anh K xay nha kién cé trén dién tich dat tranh chap va st
dung cho dén nay, 6ng, ba da dé nghi UBND xa N giai quyét nhung khong dugc
giai quyét. Bén nam 2020, 6ng, ba méi khoi kién dén Toa 4n véi 1y do dé gia dinh
tu thoa thuan giai quyét nhung khong thanh.

B6 ong C 13 cy Bui Vian C4 chét nim 2013, me 6ng C 1a cu Hoang Thi G
chét naim 2023. Bb, me 6ng C sinh duoc sau ngudi con gom: Ong Bui Vin C, 6ng
Bui Van T4, 6ng Bui Van T2, ba Bui Thi C1, ba Bui Thi B va ba Bui Thi H1. B6
me ctia cu C4 1a ¢ Bui Vian C5 chét nam 1985 va cd Hoang Thi T5 chét nam
1984. B6 me ctia cu G 1a ¢d Bui Thi C6 chét nam 1995 va ¢ Hoang Van T6 da



chét tir 1au chét trude cu G, 6ng, ba khong biét thoi gian chét ciia cu T6.

Khi cu C4 con séng da nhiéu 1an hop gia dinh thoa thuan giao nha, dat co
nguén géc cua ong, cha dé lai dimg tén cu C4, cu G dién tich khoang 308m? dat
tai thon 1, x& N cho ong, ba sir dung dé tho ciing to tién thi 6ng, ba ciing dong ¥
cho 6ng Bui Van T4, ba Nguyén Thi L1 va vo chong 6ng Bui Van T2 mdi ngudi
1/2 dién tich dat ong, ba d nhan chuyén nhuong cua 6ng C2, tuy nhién gia dinh
chua 1am tha tuc sang tén quyén st dung dat cua cu C4, cu G cho dng, ba. Nay
ong, ba mudn vé tiép quan dién tich dit cua cu C4, cu G dé thuc hién nghia vy
thd cling t6 tién nhung anh Bui Van T can trd khong cho ong Bui Van T2 dén o
mot phan dién tich dat ba L1 va cac con ciia ba L1, 6ng T4 dang quan 1y, nén ong
T2 khong giao dién tich dét cua cu C4, cu G cho ong, ba. f)ng, ba d3 nhiéu lan
yéu cau ba L1, anh T thyuc hién theo ding théa thudn cta gia dinh hodc tra lai nha,
dat cho ong, ba nhung ba L1 va cac con cua ba L1 va dng T4 khong tra 1a con co
thai do khong dting muc véi ong, ba.

Theo 6ng, ba dugc biét, anh Vit Thanh T1 va chi Mac Thi L2 nhan chuyén
nhuong cta ong T4, ba L2 mot phan dién tich dat khoang 195m?, di duogc cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat vao nim 2009 tén chu st dung 1 anh T1 chi
L2. Sau khi Toa 4n nhan dan huyén Thuy Nguyén thu Iy vu 4n vao ndm 2021, 6ng
ba méi biét viéc anh T1, chi L2 d3 duoc cap Gidy chtimg nhin quyén sir dung dat.
Phan dién tich dat giap muong phia T4y, khi nhan chuyén nhugng muong rong
khoang 5-6mét, dén khoang nim 1998, co quan thuy loi di cai tao muong, ké
xung quanh nén da bi thu hep lai 1am cho dién tich dat tang 1én. Nay ong, ba khoi
kién d6i v6i bi don 1a ba Nguyén Thi L1, anh Bui Van T, dé nghi Toa an hiy Gidy
chtmg nhin quyén st dung d¢at UBND huyén T d4 cdp cho anh Vii Thanh T1, chi
Mac Thi L2, budc ba L2, anh T, anh T1, chi L2, anh K, chi N phai tra lai cho éng,
ba dién tich dat 1a 418,5m? dét 1a 1/2 thira dat s6 608, t& ban dd so 02, thon 1, x&
N, huyén T, thanh ph Hai Phong. Déi voi céc tai san trén dat gom 01 nha cap 4,
ba gian, mai lop ngéi do; tudng gach chi 110; nén dat; nha bép; chudng lon; giéng
khoi ma 6ng T4 ba L2 da phéa bo, 6ng ba khong yéu cau ba L2, anh T phai tra lai
cho 6ng, ba. Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, 6ng, ba yéu cau
Toa an budc ba L2, anh T, anh T1, chi L2, anh K, chi N phai tra lai cho 6ng, ba
dién tich dat 747,8m?1a 1/2 thira dat s6 608, to ban dd sb 02, thon I, xa N, huyén
T, thanh phd Hai Phong theo két qua xem xét tham dinh tai chd cua Toa an. Dbi
v6i cac ndi dung khac, ong, ba van gilt nguyén quan diém theo 16i khai 6ng, ba
d4 khai tai Toa an. Vé viéc anh Bui Van T khai khi cu C4, cu G con séng vao
ngay 20 thang 10 nim 2008 d& c6 ban di chuc phan chia dét & tai thira dat dang
c6 tranh chap cho 6ng T4 ba L2, thira dat cua to tién dé lai tai thon I, x& N cho
6ng T2 va cho ong thira dat vo chong ong dang ¢ tai duong A la khong dung, vi
thura dat s6 1254, to ban d6 s6 02, thén A, xa N, huyén T hién tai vo chéng ong
dang sir dung c6 nguon goc do vo chong 6ng duoc Nha nude giao dat va di dugc
UBND huyén T cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat tir nam 2006 va dugc
cap lai vao nim 2014, khong phai dat thudc quyén str dung ctia cu C4 va cu G.



Tai Ban tw khai ngay 25 thang 10 nam 2023, bi don la ba Nguyén Thi L1
trinh bay: Nam 1989, bé me chong ba 1a cu Bui Vian C4 va Hoang Thi G di cho
vo chong ba 1a Bui Van T4 va Nguyén Thi L1 dién tich dat & 418m? tai thira dat
6 608, to ban d6 sb 02, dia chi: Thon I, xa N, huyén T, trén dat c6 nha & va cong
trinh xdy dung. Viéc bb, me chong ba cho vo chong ba nha ¢ va cong trinh xay
dung tir nam 1989 nhung dén nam 2008 méi viét di chuc. Cu C4, cu G khong &
cung voi vo chéng ba. Nam 2012, 6ng T4 chét, nam 2014, ba va cac con la anh
Bui Van T, anh Bui Van K va vo anh T 1a chi Lé Thi Thanh N da do bo nha cu
xay dung nha ¢ va xudng nhu hién nay, gia tri chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo gia thi trudng khoang 8.000.000 ddng/m? tai thoi diém thang 10 nim 2023,
Nam 2009, Cu C4, cu G va 6ng Bui Van T4 ba da chuyén nhuong mot phﬁn dién
tich dat 195m? dat cho anh Vii Thanh T1 va chi Mac Thi L2 d¢ 1ay tién chita bénh
cho cu C4 va 6ng T4. Dién tich dat con lai 223m2 Anh T1, chi L2 di dugc UBND
huyén T cép Gidy ching nhan quyén sir dung dat da xay dung nha ¢ va sir dung
cho dén nay. Thuc té dién tich dat con lai cua gia dinh ba st dung 1a 223m? dat
nhung hién tai dang str dung khoang 500m? dt, 1y do dién tich dét ting 1én 1a do
dién tich dat phia Tay cua thira dat trudc day 1a muong hop tac xi nay thu hep lai
nén dién tich dat ting 1én. Nay ong C, ba R khai kién doi lai dat, ba khong dong
¥ vi dién tich dat cu C4, cu G khi con sdng da cho vo chong ba, vo chong ba va
cac con ba di bo ra nhiéu cong suc dé thira dat duoc dep nhu hién nay. Nam 2009,
6ng C da khai kién bd, me ba dén Toa an nhung khong thanh, sau d6 lai khoi kién
vo chong ba va ong T2. Ba da nhan duoc thong bao ctia Toa an do cac con ba da
thong bao cho ba biét, nhung do ba dang & Han Qudc khong thé vé Viét Nam nén
ba dé nghi Toa an giai quyét vang mit ba, cac vin ban t6 tung Toa an giao cho ba
dé nghi Toa an giao cho anh Bui Vian T, anh T s& thong bao lai cho ba.

Tai cdc Bién ban ldy 10i khai va tai phién toa bi don la cdc anh Bui Vin T,
Bui Van K trinh bay: Théng nhat véi 10i khai ciia ba Nguyén Thi L1 vé ngudn
gbc, qua trinh st dung dién tich dét co tranh chap. Nay 6ng C, ba R khoi kién doi
lai quyén sir dung dién tich dat 747,8m? dat thira dat s6 608, to ban dd s6 02, thon
I, xd N, huyén T, thanh phd Hai Phong, cac anh khong dong y vi dién tich dat trén
cu Bui Van C4 va cu Hoang Thi G khi con séng da c6 di chic tang cho bd, me
cac anh su dung.

Tai cdc Bién ban ldy 1oi khai, bi don la chi Lé Thi Thanh N trinh bay: Chi
la vo ctia anh Bui Van T. Chi két hon va vé chung séng cung gia dinh anh BUi
Vin T tir ndm 2012. Nam 2014, vo chong chi cing v6i me chong va em K da do
bo nha cii xay dung nha & méi va cong trinh xudng va an & trén dién tich dat c6
tranh chap cho dén nay. Nay ong Bui Vian C va Cao Thi R khéi kién tranh chap
quyén st dung dit, chi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai cac Bién ban ld’y loi khai va tai phién toa bi don la anh Vii Thanh T1
trinh bay: Nam 2009, vo chong anh, chi 1a Vii Thanh T1 v Mac Thi L2 c6 nhan
chuyén nhuong cua cu Bui Vin C4 va cu Hoang Thi G dién tich 198m? dat tai
thira dat s6 608, t& ban dd sd 02, thon I, x3 N, huyén T, gia chuyén nhuong



70.000.000 dé)ng, anh, chi da tra du tién cho cu C4, cu G. Trén dat khong c6 nha
& va cong trinh xay dung. Anh, chi d3 duoc UBND huyén T cap Gidy ching nhan
quyén st dung dét tén nguoi st dung d4t 1a Vi Thanh T1 va Mac Thi L2, dién
tich theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat 13 195m? dat. Sau khi nhan chuyén
nhuong quyén su dung dat, anh, chi da xdy dung nha &, cong trinh vat kién trtc
trén dt nhu hién nay. Thoi diém anh, chi nhan chuyén nhuong di¢n tich dét cua
cu C4, cu G, trén dét chi c6 vo ché)ng ong T4, ba L2 va cac con sinh séng. Viéc
chuyén nhuong datladocu C4,cu G chuyén nhuong va nhan tién, ong T4, ba L2
c6 ky tén vao don xin chuyén nhuong quyén sir dung dit & cing cu C4, cu G. Nay
6ng C, ba R khoi kién doi lai dat va yéu cau Toa an huy Gidy ching nhin quyén
st dung d4t UBND huyén T da cép cho anh, chi, anh, chi ¢c6 quan diém khong
dong v, vi anh chi nhan chuyén nhuong dat hop phap va da dugc UBND huyén T
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Anh dong y dé Toa an giai quyét dién
tich dat tranh chép theo két qua xem xet tham dinh tai chd cua Toa 4an.

Tai cac Bién ban lcfy loi khai, bi don la chi Mac Thi L2 trinh bay: Théng
nhat v6i 101 khai ctia anh Vil Thanh T1 va dé nghi Toa an xét xr vang mit chi.

Tai Ban ty khai ngay 02 thang 01 ndm 2024, ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu
lién quan la chi Bii Thi L3 trinh bay: Théng nhét véi 10i khai cia ba Nguyén Thi
L1 vaanh Bui Van T, Bui Van K. Nay ong Bui Van C va ba Cao Thi R khai kién
doi lai thira dat s6 608, to ban dd sb 02, chi khong dong v vi dién tich dat ong, ba
noi chi da tang cho bd, me chi sir dung ttr nam 1989 dén nay. Chi c6 quan diém
khong yéu cau gi va dé nghi Toa an khong dua chi vao tham gia t tung trong vu
an. Truong hop Toa an dua chi tham gia to tung chi dé nghi Toa an xét xr vang
mit chi, cac van ban tb tung Toa an giao cho chi, dé nghi Toa an giao cho em rudt
chi la anh Bui Van T, anh T s€ giao lai cho chi.

Tai Vin ban sé 3647a/UBND-TNMT ngay 30 thang 10 nam 2023, nguwoi
dai dién theo 1y quyén ciia nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la UBND huyén
T ¢6 y kién: Viéc UBND huyén T cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sd AN 492915 ngay 18 thang 3 nam
2009 d6i v6i ong Vi Thanh T1 va ba Mac Thi L2 14 dam bao dung vé tham quyén,
trinh ty, thi tuc theo quy dinh ctia phap lut dat dai, ong Bui Van C va ba Cao Thi
R c6 yéu cau Toa an tuyén huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat da cip ddi
v6i 6ng Vi Thanh T1 va ba Mac Thi L2 1a khong c6 co sé. UBND huyén T dé
nghi Toa 4n nhan dan thanh phd giai quyét, xét xr vu 4n ving mit ngudi dai dién
theo iy quyén cia UBND huyén T.

Tai Bién ban ldy 1oi khai, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la cdc
0ng, ba Bui Vin T2, Bui Thi B, Bii Thi HI khai: Dong y véi 10i khai ctia anh BUi
Vin T vé ngudn gde dién tich dat c6 tranh chap trong vu an. Nay 6ng C, ba R khai
kién cac 6ng, ba xac dinh dién tich dét tranh chap bd, me cac 6ng, ba da cho vo
chong 6ng Bui Van T4 nén cac 6ng, ba khong co lién quan dén vy an, trudng hop
Toa an dua cac ong, ba vio tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan, cac dng, ba c6 quan diém tir chdi quyén loi c6 lién quan, tir



chéi tham gia phién hoa giai tai Toa 4n va dé nghi Toa an giai quyét, xét xtr ving
mat cac ong ba.

Tai Bién ban ldy 161 khai, nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba B
Thi CI trinh bay: Ba dong y véi 10i khai ciia ong Bui Van C vé ngudn gbc dién
tich dat co tranh chap trong vu an. Nay ong C, ba R khai kién ba xac dinh khong
c6 lién quan dén vu an, truong hop Toa an dua ba vao tham gia td tung V0’i tu cach
la nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan, ba c6 quan diém tir chdi quyén loi c¢6
lién quan, tir chdi tham gia phién hoa giai tai Toa an va dé nghi Toa an giai quyét,
xét X vang mat ba.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don phat biéu quan
diém bdo vé quyén loi cho nguyén don:

Tai hd so vu &n thé hién, thira dat sb 608, to ban dd sé 2 (s6 muc ké nam
1986), dia chi xm A, thén K (nay 1a thén 1, x& N) c6 ngudn géc 1a dat cua gia
dinh cu Poan Thi O (tén goi khac 1a Bui Thi O1). Gia dinh cu O1 chia cho 6ng
Poan Vin C2 va 6ng Poan Van D1 mdi ngudi quan Iy mot nira thira dat. Nam
1989, 6ng Poan Vian C2 va 6ng Bui Vin C d3 thoa thuan mua ban toan bd phan
dién tich dat ma 6ng C2 quan ly voi gia 12,5 chi vang. Hai bén co viét “gidy
nhuong ban nha ¢” dé ngay 03 thang 7 nam 1989, co chit ky cua dng C2, dng C
va chir ky ctua nguoi ching kién 12 6ng C3 12 anh trai 6ng C2 va 6ng Ha Minh K1
1a hang x6m c6 dat ¢ lién ké& nha 6ng C2, 1a sy that khach quan. Vi ngoai gidy to
mua bén viét tay nguyén don da giao nop cho Toa &n con co 1oi khai cua nguoi
lam chirng éng Ha Minh K1 va loi trinh bay cua anh Poan Van M1 la con ruot
ong C2. Bi don anh Bui Van T khong cung cap dugc chung ctir ching mlnh vé
Viéc chuyen nhuong quyen sir dung dét tir cu O1 sang cho cu C4. Do d6, can cong
nhan quyén st dung dat hop phap cho dng Bui Vian C. Budc ba L2, anh T phai tra
lai dat cho 6ng C, ba R. Déi vai yéu cau huy Gidy chang nhan quyén sir dung dat
d3 cap cho anh Vii Thanh T1 va chi Mac Thi L2. Cu Bui Vian C4 khéng phai chu
st dung thira dat co tranh chap nén cu C4, cu G khdng ¢ quyén nhuong quyén
st dung dat cho anh T1, chi L2.

Anh T c6 giao ndp cho Toa an to di chiic ma 6ng ndi anh la cu Bui Van C4
lap ngay 20/10/2008. Pén nay, chua c6 bang ching chic chan nao dam bao tinh
xé4c thuc cua di chic trén. Phia bi don ciing khong yéu cau céng nhéan di chuc.
Tuy nhién, ngay ca khi viéc dé lai di chuc nay 1a co that thi nhu da phan tich ¢
trén, cu Bui Van C4 khong phai 12 ngudi nhan chuyén nhuong thira dat s6 608, to
ban d6 s6 02 tir gia dinh 6ng Bui Van C7 nén viéc cu C4 dinh doat thira dat cho
nguoi khac 1a khong phu hgp quy dinh cta phép luat, vuot qua pham vi dinh doat
ctia nguoi dé lai di san. Ngoai ra, di chiic cling khong co gia tri do vi pham quy
dinh mit noi dung ciing nhu quy dinh vé ngudi lam chtng, nhiing ngudi thira ké
theo phap luat khong dugc lam ching trong di chic ciia nguoi dé lai di san.

Pé nghi Hoi dong xét xtr hity Gidy chiig nhan quyén sir dung dat UBND
huyén T d4 cap cho anh Vi Thanh T1 va chi Mac Thi L2. Budc anh Vii Thanh
T1, chi Mac Thi L2, ba Nguyén Thi L1, anh Bui Van T phai tra toan bo dién tich
dat va tai san trén dat cho ong Bui Van C va Cao Thi R. Trong trudng hop cac
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cong trinh xay dyng c6 can cur xac dinh la xay dung hop phap trén dat thi gia dinh
ong C s€ thanh toan phan gi4 tri cho ngudi xay dung. Déi véi cac cong trinh Xay
dung khong hop phap, ¢6 tinh xay dung khi di c6 tranh chap thi dé nghi Hoi dong
xét xtr bude thao da, tra lai dit cho 6 ong Bui Van C va ba Cao Thi R.

Tai Ban an din sy so tham sé 10/2024/DS-ST ngay 26 thang 01 nadm
2024 ciia Toa an nhan dan thanh phé Hai Phong da quyet dinh: Can ctr khodn
14 Piéu 26, khoan 3 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 37, Biéu 147, Diéu 157, Piéu
165, khoan 1 Diéu 228, Piéu 266, Biéu 273 B0 luat T tung dan su; khoan 4 Diéu
32 Luat T4 tung hanh chinh; Diéu 166 Bo luat Dan sy naim 2015; Khoan 5, khoan
7 Diéu 166 Luat Dat dai nam 2013; Can ct Diéu 6, diém d khoan 1 Diéu 12,
khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mic thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi ban hanh ngay 30 thang 12 nam 2016,

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia 6ng Bui Vian C va ba Cao
Thi R vé viéc dé nghi Toa an budc ba Nguyén Thi L1, anh Bui Van T, anh BUi
Van K, chi Lé Thi Thanh N, anh Vii Thanh T1, chi Mac Thi L2 phai tra lai cho
6ng C, ba R dién tich dat ¢ tai thira dat sb 608, t ban dd s6 02, xa N; dia chi thia
dat: Thon I, xd N, huyén T, thanh phd Hai Phong.

1.1. Budc ba Nguyén Thi L1, anh Bui Van T, anh Bui Vin K, chi Lé Thi
Thanh N phai tra lai cho 6ng Bui Van C, ba Cao Thi R dién tich 208,2m? dt ¢ tai
thira dat s6 608, t& ban d6 sb 02, x& N; dia chi thira dat: Thon L, x3 N, huyén T,
thanh phd Hai Phong, c6 vi tri, kich thudc nhu sau:

- Phia Bic giap ho 6ng D1 bao gdm cac mdc tir 1-2-3 dai (6,97 + 27,47)m.

- Phia Nam giap dién tich dat giao cho ba Nguyén Thi L1, anh Bui Van T,
anh Bui Van K, chi Bui Thi L3, chi Lé Thi Thanh N + giap dién tich datba Nguyén
Thi L1, anh Bui Van T, anh Bui Van K, chi Lé Thi Thanh N dang st dung (thtra
s6 2) bao gdm cac mdc tir 10-11-a-4 dai (7,34 + 9,85 +16,68)m.

- Phia Dong giap ngd di bé tong bao gdm cac mbe tir 3-4 dai 7,03m.

- Phia Tay giap duong x6m + muong bao gébm cac moc tir 1-10 dai 5,16m.
Dién tich 208,2m? dit.

- Ong Bui Vin C, ba Cao Thi R duoc sé hitu céc tai san trén dat do ba
Nguyén Thi L1, anh Bui Vin T, anh Bui Vin K, chi Lé Thi Thanh N xay dung
gém: Mot nha 6ng hai ting mai trén phia trén lop ton ma mau lanh, cong trinh
phu khép kin, nén gach men, cua cudn; Mot xuong san Xuét phia sau nha 6ng hai
tang, tuong xay gach son, phia trén quay ton ma mau khung sat, mai lop ton ma
mau khung, nén xi mang.

1.2. Giao cho ba Nguyén Thi L1, anh Bui Van T, anh Bui Vin K, chi L&
Thi Thanh N, chi Bui Thj L3 dién tich 165,7m? dat & tai tai thira dét s6 608, to&
ban dd s 02, xa N; dja chi thira dat: Thon I, xa N, huyén T, thanh phé Hai Phong,
co vi tri, kich thudc nhu sau:



- Phia Béc giap dién tich dat ba L1, anh T, anh K, chi N phai tra cho ong C,
ba R bao gom cac moc tur 10-11-a dai (7,34 +9,85)m.

- Phia Nam giap dién tich dat tai thira s 01 (dién tich dat anh T1, chi L1
dang sur dung) bao gom cac moc tir 9-12-13-b dai 4,48m + 11,1m + 1,9m.

- Phia Dong giap mot phan dét cua thira s6 02 (do ba L1, anh T, anh K, chi
N dang str dung) bao gdm cac mdc tir a-b dai 9,91m.

- Phia T4y giap duong x6m, muong bao gém cac méc tir 9-10 dai 9,33m.

Dién tich 165,7m? dat.

Buoc ba Nguyén Thi L1, anh Bui Van T, anh Bui Vian K, chi Lé Thi Thanh
N mdi ngudi phai tra cho ong C, ba R s6 tién 51.095.000 dong.

(Dién tich datba L1, anh T, anh K, chi N phai tra cho 6ng C, ba R va dién
tich dat ba Nguyén Thi L1, anh B0i Vian T, anh Bui Van K, chi Bui Thi L3, chi
Lé Thi Thanh N duoc giao c6 so dd kém theo).

Ong C, ba R, ba L1, anh T, chi L3, anh K, chi N ¢6 quyén dén co quan Nha
nudc ¢6 tham quyen dé lam thu tuc cap Gidy chirng nhan quyén str dung dat theo
ndi dung ban an.

2. Khong chap nhén yéu cau ciia 6ng Bui Vin C, ba Cao Thi R vé viéc yéu
cau Toa an huy Giay chirng nhan quyén st dung dat so AN 492915 ngay 18 thang
3 nam 2009 do UBND huyén T, thanh phd Hai Phong cip cho anh Vii Thanh T1
va chi Mac Thi L2.

Ngoai ra, Toa an cap so thim con quyét dinh vé chi phi xem xét thim dinh
tai chd va dinh gia tai san, 4n phi, thi hanh 4n va thong bao quyén khang c4o theo
quy dinh cua phép luat.

Ngay 31/01/2024, nguyén don 6ng Bui Van C va ba Cao Thi R ¢6 don
khang cdo mot phan Ban an so tham.

Ngay 07/02/2024, bi don anh Bui Van T, anh Bui Van K, chi Lé Thi Thanh
N c6 don khang cdo toan bd Ban an so tham.

Tai phién toa phdc tham:

- Ong Bui Vian C va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cta nguyén
don luat su Giang Van Q thong nhat trinh bay: Nguyén don khang cao mot phan,
deé nghi stra Ban an so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua
nguyén don. Ban an so tham chua danh gia khach quan, triét dé cac tai liéu, chiing
ctr trong ho so vu an. Nguyén don la ngudi truc tiép dung ra giao dich va nhan
chuyén nhugng dat vl ong C7. SO tién mua dat 1a 12,5 chi vang toan bo 1a do
ong Bui Van C b6 ra, cu C4 ¢6 dong gop 2,5 chi vang 1a cho con trai mugn chir
khong phai cung gop von dé mua chung dat nhu Toa so tham néu. Sau d6 6ng C
da tra lai so vang dd muon cho 6ng K1. Viéc mua ban giira 6ng C va ong C7 la
hop phap, c6 gidy mua ban viét tay va c6 nguoi lam ching la 6ng K1 ching kién,
1a ngudi cé trinh d§ van hoa. Li do khong con ban gbe do lac 6ng C di xudng
UBND x4 d¢ trinh bay, troi mua nén that thoat di.



Viéc chuyén nhuong gitta cu C4 véi vo ché)ng anh Vi Thanh T1 va chi
Mac Thi L2 1a khong dung quy dinh ctia phap luat. Khong chdp nhan hop dong
chuyén nhuong 195m? dat cho anh Vii Thanh T1 va chi Mac Thij L2, dé nghi tuyén
hop ddng vo hiéu. Dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan toan bd yéu cau khai kién
ctia nguyén don. Yéu cau tra mot phan thtra dt va mém mai hon c6 thé thanh toan
bang gi4 tri.

- Nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don 1a ba Bui Thi L dong ¥ véi
quan diém cta ong Bui Vin C va luat su Giang Vin Q.

- Bi don:

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia anh Bii Vin T, chi Lé Thi Thanh N va
anh Bui Van K 1a bd D6 Thi Thu H va bd Poan Thdo P théng nhdt trinh bay:
Chiing t6i dé nghi hiiy toan bd Ban 4n so thdm boi nhitng 1y do sau: Thira dat
dang tranh chap c6 ngudn goc cua cu Ol chuyén nhuong cho cu C4, hoan toan
khong phai 6ng C cung cu C4 mua ciia 6ng C7 nhu Toa an cip so tham nhan dinh.
Thé hién trong S6 muyc ké nam 1986 va mot so tai liéu khac c6 trong hd so vu an,
cu Poan Thi O chua ting cho dién tich dat dang tranh chap cho 6ng C7, cu O
chuyén nhuong cho cu C4. Viéc chuyén nhuong gitta cu O va cu C4 ¢6 1ap thanh
van ban nhung trong qua trinh tu sira nha thi cy C4 da lam mat.

Viéc 6ng C mua dat ctia 6ng C7 1a khong c6 can cir: Ong K1 1a ngudi lam
chtng viéc mua ban dat gitra 6ng C va dng C7 tuy nhién dng K1 khdng biét gia
tri chuyén nhuong 1a bao nhiéu trong khi 6ng K1 1a ngudi 1am chimg va doc vin
ban do.

Vé to tung Toa so tham lay 10i khai khong minh bach, thu thap va danh gia
chtng ctt khong khach quan va vi pham t tung. Toa an cap so tham lay 10i khai
ctia 6ng D1 nhiéu lan, ban dau ong D1 khai nguon gbc 1a dat cia cy O va cy O da
ban cho dng C4. Tuy nhién Toa an cap so tham da 1ay 10i khai nhiéu lan cho dén
khi 6ng D1 birc xuc bao khong biét thi mai ding lai. Bién ban xac minh ngay
25/12/2023 ctia 6ng Bui Van C8 dbi voi Bién ban giai quyét ngay 28/4/2009 ban
photo ma 6ng C cung cip cho Toda hoan toan khong co chit ky ciia ong C8. Ong
C8 c6 ban trinh bay ngay 13/8/2024 vé viéc nay thé hién ong chi tham gia phan
dau ciia phién hoa giai, khong ching kién 6ng C4 ky vao bién ban va chua thiy
Bién ban gdc.

Anh Bz‘ti Van T trinh bay: Toi nhat tr v6i quan diém cta nguoi dai dién
theo uy quyén va b sung thém. Nguon gbc dat clia ong noi t01 la cu C4 nhan
chuyén nhuong ctia cu O. Tai Toa an cip so tham t6i ¢o 16i khai rang cu O chuyén
nhuong cho cy C4 nhung do t6i khong biét cach thu thap ching cir dé chimg minh
cho 101 khai ctia minh nén tai cap phtic tham biét cach thu thap tai liéu dé phu hop
voi su that khach quan. Nha t61 dugce 6ng ba ndi cho theo di chuce cac cu viét dé
lai. Phan cac cu d3 ban cho gia dinh anh T1, ching t6i khong thic mic gi. Khi
dugc 6ng ndi cho dAt tr nam 1989, bd me tdi ¢6 stra chita, coi ndi lai nhiéu 1an,
str dung ciing nhu thyuc hién nghia vu tai chinh d6i voi Nha nude nhung qua trinh
nay phia nguyén don ciing khong ¥ kién phan ddi thac mic gi. Gidy to mua ban

10



dat ctia bac C cung cép 12 ban photo chtr khong phai ban gdc nén khong hop phap.
Anh M1, anh S, 6ng D1 trinh bay éng C7 1a nguoi khong biét chir nén khong viét
ban mua ban day duogc.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Vi Thanh T1 va chi Mac Thi
L2 thong nhat trinh bay: To61 hoan toan khong dong y voi ndi dung khang céo cua
phia nguyén don vé viéc yéu cau huy GCN doi véi dién tich 195m? do UBND
huyén T da cap cho gia dinh t6i vi khi mua ban, t6i mua ban védi cu C4 vacu G la
me ong C, thu tuc gidy to dugc thuc hién theo dung quy dinh, c6 nguoi chung
kién va dugc co quan cé tham quyén cap. Pugc thuc hién mot cach cong khai,
khong khuat tat do d6 nguyén don khong c6 quyén yéu cau huy GCN da cap cho
vo chong to1.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi phat biéu ¥ kién:

- Vé t6 tung: Qua trinh thu 1y, giai quyét vu an theo thi tuc phiic tham, Tham
phan chii toa va Hoi dong xét xir da chap hanh dung cac quy dinh ctia Bo luat T6
tung dan sy. Cac duong sy da thuc hién ding cac quy dinh cia B0 luat To tung
dan suy.

- Vé ndi dung: sau khi phan tich ndi dung vu an, cac tai li¢u, chung ctr co
trong ho so, nhan thay ban an so tham da giai quyét 1a c6 can ci, phu hop quy
dinh cta phép luat, ddm bdo quyén lgi cua cac duong su. Qua trinh xét xur phic
tham cac duong sy khong cung cap duoc tai liéu chung ct méi lam thay doi ban
chat vy an. Do d6 ndi dung khang cao cia nguyén don, bi don 1a khong c6 can ctr
chap nhan. Bé nghi Ho1 dong xét xur can ctr khoan 1, Pi¢u 308- Bo luat To tung
dan su, gitt nguyén quyet dinh ctia Ban an dan su so tham so 10/2024/DS-ST ngay
26 thang 01 nam 2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phb Hai Phong.

- V& an phi phuc thim cac duong su phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tdi lidu, ching cit ¢6 trong hé so vu dn dwoc xem
xet tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& thii tuc t6 tung:

[1.1] V& tinh hop phép cta don khang cdo: Pon khéng céo ciia nguyén don
ong Bui Van C, ba Cao Thi R va bi don anh Bui Van T, anh Bui Van K, chi Lé
Thi Thanh N dugc nop trong thai han quy dinh caa phép luat, 6ng C duoc mién
nop tam tng an phi; ba R, anh T, anh K, chi N da nop tam ung an phi phdc tham
theo quy dinh tai cac DBiéu 272, 273, 276- Bo luat To tung dan su nam 2015 nén
hop 1€, du dieu kién dé xem xét theo tha tuc phuc tham.

[1.2] V& viée xét xtr Véng mat duong su: Toa an da thuc hién viéc tri€u tap
hop 1€ doi véi cac duong sy, tai phién toa, mot s duong sy vang mat tuy nhién
da co6 van ban xin xét xtr vang mdt hodc c6 nguoi dai dién theo iy quyén cling
nhu ¢6 101 khai trong qua trinh gidi quyét vu an. Do d6, Toa 4n van tién hanh xét
xUr vang mdt nhiing ngudi nay theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 - Bo luat To
tung dan sy nam 2015.
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[2] Xét khang c4o mot phan Ban an so thdm ctia nguyén don 6ng Bui Vin
C, ba Cao Thi R va khang cao d€ nghi huy Ban an so tham cua bi don anh Bui
Vin T, anh Bui Van K, chi Lé Thi Thanh N, Hoi dong xét xtr thay:

[2.1] V& quan hé phap luat va thim quyén giai quyét vu an: Ngay 28 thang
6 nam 2021, Toa an nhan dan huyén Thuy Nguyén, thanh phé Hai Phong thy Iy
vu an dan sy sd: 55/TB-TLVA vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat”. Qua
trinh giai quyét vu 4n, ngy 27 thang 9 nam 2021, Toa 4n nhan dan huyén Thuy
Nguyén, thanh phé Hai Phong ra Quyet dinh chuyén hd so vu an s
02/2022/QDST-DS, chuyen hd so vu 4n dén Toa an nhan dan thanh pho Hai
Phong dé giai quyét theo tham quyén. X¢ét thay, day 1a vu an dan su: “Tranh chap
quyen st dung dat, yéu cau huy Gidy chiing nhan quyen st dung dat”, nguoi co
quyeén lg1, nghia vu lién quan trong vu an ba Nguyen Thi L1 va chi Bui Thi L3 cu
tri & nudc ngoai thudc tham quyén g1a1 quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Hai
Phong theo quy dinh tai khoan 14 Piéu 26 va khoan 3 Diéu 35; diém a khoan 1
Dicu 37 BO luat To tung dan sy; khoan 4 bi¢u 32 Luat T6 tung hanh chinh nén
Toa an nhan dan thanh pho Hai Phong thu 1y, gidi quyét vu an 1a ¢6 can cur phap
luat.

[2.2] V& hién trang dat, tai san trén dat c6 tranh chap: Theo két qua xem xét
tham dinh tai chd cta Toa an cap so tham ngay 19 thang 12 nam 2023 di xac
dinh:

[2.2.1] Phan thira dat s6 608, to ban dd s6 02, thon I, x4 N, huyén T, thanh
phd Hai Phong ba Nguyén Thi L1, anh Bui Van T, anh Bui Vin K, chi Lé Thi
Thanh N, anh Vi Thanh T1 va chi Mac Thi L2 dang quan 1y sir dung do cac duong
su c6 mit va cac ho giap ranh 1a 6ng Poan Vian D1 va ba Nguyén Thi X1 xac dinh
mdc gidi ¢6 vi tri, kich thude nhu sau:

- Phia Bic giap ong D1 dai 6,97m + 27,47m;

- Phia Nam giap ba H2 (ba X1) dai 33,54m;

- Phia Pong gidp ngo di bé tong dai 7,03m + 10,77m + 6,04m;

- Phia Tay giap duong x6m + muong dai 5,16m + 9,33m + 5,92m.

Dién tich phan thira dat 1a 747,8 m? dat. Trong d6 gom:

[2.2.1.1] Phén thira dat dugc Uy ban nhan dan huyén T cép Gidy chung
nhan quyén str dung dat tén nguoi st dung anh Vii Thanh T1, chi Mac Thi L2 do
anh T1, chi L2 dang quan 1y, str dung (thira s6 01) ¢6 vi tri, kich thudc nhu sau:

- Phia Béc giap phan dién tich d4t ba Nguyén Thi L1, anh Bui Van T, anh
Bui Vian K, chi Lé Thi Thanh N dang quéan 1y sir dung (thira s6 02) dai 4,48m +
11,10m + 3,85m + 3,16m + 11m;

- Phia Nam giap ba H2 (ba X1) dai 33,54m;

- Phia Pong giap ngd di bé tong dai 6,04m;

- Phia Tay giap duong xo6m + muong dai 5,92m.

Dién tich 1a 204,1m? dat.
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Trén dién tich dat co cac cong trinh xay dung, vat kién trac va cay cdi hoa
mau do anh Vi Thanh T1 va chi Mac Thi L2 xay dung va trong trot gom: Mot
nha ong hai tang mai bang lgp ngdi chong noéng, cong trinh phu khép kin, cura
chinh Ia ctra cudn; M4t lan tdn ma mau sau nha phia du6i 1an ton la nén xi mang
va canh nha; Mot chuong ga xay gach lop ton proximang; Mot 1an ton ma mau
sau nha trén tang hai; Tudng bao doc phia sau khu dat gach chi + 06 16 day thép
¢ trén; Tuong bao doc nha hai tang xay trat + song sat + ton ma mau, nén gach
men phia dudi; Tuong bao sau khu dat, tuong gach chi + ba banh phia trén thép
gai; Hai khom chuoi; Mgt cdy mdc mat.

[2.2.1.2] Phan thira dat ba Nguyén Thi L1, anh Bui Van T, anh Bui Vin K,
chi Lé Thi Thanh N dang quén 1y sir dung (thtra s6 02), c6 vi tri, kich thudc nhu
Sau:

- Phia Bic giap phan dién tich dat ba Nguyén Thi L1, anh Bui Van T, anh
Bui Vin K, chi Lé Thi Thanh N dang quan 1y str dung (thira s6 03) dai 7,34m +
26,73m.

- Phia Nam giap phan dién tich dat anh T1, chi L1 dang quan 1y, st dung
(thira s6 01) dai 4,48m + 11,1m + 3,85m + 3,16m + 11m.

- Phia Bong gidp ngd di bé tong dai 10,77m.

- Phia Tay giap duong x6m + muong dai 9,33m

Dién tich 1a 335,5m? dat.

Trén dién tich dat c6 cac cong trinh xay dung, vat kién trac va cay cbi hoa
mau do ba Nguyén Thi L1, anh Bui Van T, anh Bui Van K, chi Lé Thi Thanh N
xdy dyng va tréng trot gdm: Mot nha hai ting khung chiu lyc méng kién ¢6, do
mai bang, ctra chinh la ctra g5 lim, cong trinh phu khép kin; Mot nén lat gach men
trude nha, canh nha va sau nha; Mot bé nudc ngam; Tudong bao sau nha xay trat,
son phia trén song sat; Mot lan ton ma mau phia sau nha; Cong hai try hai canh |I;
Mot doan tuong bao canh cong xay gach son trat, phia trén hanh rao I; 05 cay
sung; 01 cay cau nho; 01 khom cum tre trc; 01 cAy chanh; 05 cAy hoa hong.

[2.2.1.3] Phén thtra dat ba Nguyén Thi L1, anh Bui Van T, anh Bui Van K,
chi Lé Thi Thanh N dang quan 1y sir dung (thira s6 03), ¢ vi tri, kich thudc nhu
Sau.

- Phia Bac giap ong D1 dai 6,97m + 27,47m;

- Phia Nam giap phéan dién tich d4t ba Nguyén Thi L1, anh Bui Van T, anh
Bui Van K, chi Lé Thi Thanh N dang quén 1y st dung (thua s6 02) dai 7,34m +
26,73m;

- Phia Pong gidp ngo di bé tong dai 7,03m;

- Phia Tay gidp duong xém + muong dai 5,16m.

Dién tich 1a 208,2m? dat.

Trén dién tich dat c6 cac cong trinh xay dung, vat kién trac va cay cbi hoa
mau do ba Nguyén Thi L1, anh Bui Van T, anh BUi Van K, chi Lé Thi Thanh N
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xay dyng va trong trot gdm: Mot nha 6ng hai tAng mai trén phia trén lop ton ma
mau lanh, céng trinh phu khép kin, nén gach men, ctra cuén; Mot xudng san xudt
phla sau nha dng hai tng, tuong Xay gach son, phia trén quay ton ma mau khung
sat, mai lop ton ma mau khung, nén xi mang.

[2.3] V& gié tri tai san tranh chap: Theo két qua dinh gia tai san ctua Hoi
d6ng dinh gi4 tai san trong td tung dan sy UBND huyén T gia tri quyén sir dung
dat d6i véi dién tich dat c6 tranh chap theo gia thi truong tai dia phuwong vao thoi
diém xét xtr 1a 8.000.000 dong/m? dat. Cac cong trinh xay dung, vat kién trac, cy
cbi hoa mau trén phan dién tich dat do anh Vii Thanh T1 va chi Mac Thi L2 xay
dung va trong trot (thira sd 01), tri gia 521.185.000 dong. Cac cong trinh xay
dung, vat kién trac, cay cdi hoa mau trén phﬁn dién tich dat do ba Nguyén Thi L1,
anh Bui Van T, anh Bui Vin K, chj Lé Thi Thanh N xdy dung va trong trot (thta
s6 02), tri gia 1.353.425.000 dong. Cac cong trinh xay dung, vat kién tric, cay cbi
hoa mau trén phan dién tich dt do ba Nguyén Thi L1, anh Bui Van T, anh BUi
Vian K, chi Lé Thi Thanh N xiy dung va trong trot (thia s6 03), tri gia
573.220.000 dong.

[2.4] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée doi lai quyén sir dung
dat: Can ctr két qua thu thap chimg ctr ciia Toa an tai UBND xa N xac dinh: Theo
S6 muc ké va Ban d6 giai thira nim 1986 do UBND x& N luu trit thé hién: Tai
thira dat s6 608, to ban d6 s6 02, xa N; dia chi: Thon I, xa N, huyén T, cu Poan
Thi O ding tén st dung 837m? dét tho cu. Két qua xac minh cua Toa an d6i voi
ong Poan Van Dl ba Doan Th1 T7 1a cac con cua cu M2, cu O, cu L4 déu co
quan diém ngudn goc thua dat s6 608, to ban do s6 02, xa N; dia chi: Thén I, x&
N, huyen T ¢6 nguodn goc cuia bod, me ong D1, ba T7 di chia cho 6ng D1 va ong
C7 mdi ngudi sir dung 1/2 thira dat. Ong D1 10i khai ban dau khai cy C4 mua dat
ctia 6ng C7, sau d6 ong D1 khai 6ng khong biét viéc mua ban dat giita cac bén.
Can cur 1o1 khai cia anh Poan Van M1 con ru6t ciia 6ng C7 x4c nhan 6ng C7 da
ban dién tich dét tranh chap cho dng C, chit ky ctia dng C7 trong gidy nhuong ban
nha & do 6ng C giao ndp cho Toa 4n dang 1a chit ky, chir viét cia 6ng C7 va 1oi
khai cia 6ng Ha Minh K1 12 ngudi hang xom lién ké véi gia dinh 6ng C7 ciing
khang dinh c6 ching kién viéc 6ng C7 viét gidy nhuong ban nha & ngay 03 thang
7 nam 1989 cho dng C. Vi vay, Toa an cip so tham xac dinh phan dién tich dat
tai thira dat 608, to ban do s6 02, thdn |, x4 N ¢6 ngudn gdc ciia bd, me ong C7
cho 6ng C7 1a c6 can cu.

[2.4.1] Can ctr 101 trinh bay ctia cu Bui Van C4 va 6ng Bui Van C tai Bién
ban giai quyét vé viéc tranh chp quyén sir dung dat & ngay 28 thang 4 nam 2009
ctia UBND x& N thé hién cu Bui Vian C4 va vg chong 6ng C, ba R da cung nhan
chuyén nhuong dién tich dt dang c6 tranh chap cua 6ng Poan Vin C2. Vi vay,
Toa an cép so tham xé4c dinh c6 viéc giao dich dan sy mua ban chuyén nhuong
quyén st dung dit va tai san trén dat giita cu Bui Van C4, 6ng Bui Van C va éng
Poan Van C2 va giao dich nay hop phap 1a phu hop , c6 can cir phép luat. Viéc
6ng C, ba R, ba C1 va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén don
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c6 quan diém ong C, ba R di mua ban, chuyén nhuong toan bo dién tich dit cta
6ng C2 1a khong co cin ctr; ba Nguyén Thi L1, anh Bui Van T, anh Bui Vin K,
6ng Bui Vin T2, ba Bui Thi B, ba Bui Thi H1, chi Bui Thi L3 c¢6 quan diém toan
b dién tich dat c6 tranh chip thudc quyén sir dung ctia cu C4 va cu G ciing khong
cO can clr; va quan diém cta anh T vé viéc khi con séng cu C4, cu G dalap di
chuac tang cho bd anh dién tich dét c6 tranh chép, tang cho 6ng C dién tich dat tai
Puong A, ting cho dng T2 dét cua ong, cha dé lai. Trong vu an nay, khéng c6 ai
yéu cau Tda an cong nhan di chuc anh T khai ctia cu C4, cu G. Tuy nhién dé giai
quyét toan dién vu an, Toa an can danh gia tinh hop phap cua di chic. Can cur két
qua thu thap chimg cr cia Toa an tai Van phong B Chi nhanh huyén T, Phong
Tai nguyén va Mo6i truong UBND huyén T va UBND x& N da xac dinh dién tich
100m? dat tai thira dat s 1254, to ban do s6 02, thon A, xa N, huyén T hién tai
6ng C, ba R dang sir dung do UBND huyén T nguyén giao theo Quyét dinh sd
18/QD-UB ngay 20 thang 01 nam 1990 vé viéc giao dat cho cong dan 1am nha g,
dén ngay 10 thang 11 nam 2006, UBND huyén T da cap Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat d6i véi ong Bui Van C va vo 14 ba Cao Thi R va duoc cp d6i Giay
ching nhan quyén sir dung dat ngay 10 thang 12 nam 2014. i tuong duge giao
dat dugc xac dinh 1a 6ng Bui Van C va ba Cao Thi R. Cy Bui Vin C4 va cu Hoang
Thi G khéng c6 quyén loi lién quan dén thira dat trén. Tai liéu luu trit tai UBND
x& N thi ngoai thira dat s6 1254, to ban dd s6 02, thon A, xa N, dng C, ba R khong
co quyén st dung dién tich dat & nao khac tai xa N. Nén, thira dat sd 1254, to ban
d6 56 02, thon A, xa N, huyén T (Puong A) dng C, ba R dang st dung khong phai
tai san cuia cu C4, cu G. Vi vay cu C4, cu G khong co quyén dinh doat ddi véi
thira dat nay. Do d6 di chiic anh T khai cta cu C4, cu G khong c6 gid tri phap 1y.
Do khong xac dinh dugc mirc dong gop cua cu C4, cu G va éng C, ba R khi nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat cia 6ng C2 1a bao nhiéu, nén Toa an cip so
tham xac dinh mdi bén dugc quyén sir dung 1/2 dién tich dét co tranh chap 13 phu
hop, c6 can ctr phap luat.

[2.4.2] Can ctr két qua xem xét tham dinh tai chd ctia Toa 4n d3 xac dinh
dién tich dat co tranh chép theo hién trang c6 dién tich 747,8m? dat, doi du
329,3m? dat, trong d6 phan dién tich dit anh Vi Thanh T1 va chi Mac Thi L2
dang str dung d3 dugc UBND huyén T cdp Gidy chting nhin quyén st dung dat
doi du 9,1m? dat; Phan dién tich dat ba Nguyén Thi L1, anh Bui Van T, anh Bui
Vin K, chi Lé Thi Thanh N dang quan 1y, st dung doi du 320,2m? dat. Két qua
thu thap chig ctr cia Toa an tai UBND xa N xac dinh dién tich dat co tranh chép
doi du 1a do sai s6 trong qué trinh 14p ban d6 giai thtra, s6 muc ké nim 1986 theo
Chi thi 299 ctia Chinh phu tai xa N, huyén T. Vi vay, Toa 4n cap so thim xac dinh
cu C4, cu G dugc quyén sir dung 373.9m? dat (747,8:2 = 373,9). Ong C, ba R
dugc quyén sir dung 373,9m? dat 1a phu hop, c¢6 cin cir phap luat.

[2.4.3] Do 6ng Bui Vin T4 va ba Nguyén Thi L1 d3 c6 cong stc gin gir
t6n tao dién tich dat trong thoi gian dai tir naim 1989 dén nam 2009, nén can budc
6ng C, ba R phai thanh todn cong strc gin gitt, ton tao tai san cho ba Nguyén Thi
L1 va cac con ctia dng T4 vaba L1 la anh Bui Van T, anh Bui Van K, chi Bui Thi
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L3 dién tich 68,5m?d4t. Phan con lai 6ng C, ba R dugc quyén st dung 1 305,4m?
dat (373,9-68,5 = 305,4). Do d6 Toa an cip so thim chdp nhan mot phan yéu cau
khoi kién cua nguyén don vé viée kién doi quyén sir dung dat, budc ba Nguyén
Thi L1, anh Bui Van T, anh Bui Van K, chi Lé Thi Thanh N phai tra cho 6ng Bui
Vin C va ba Cao Thi R dién tich 305,4m? dat 1 phu hop, c6 can ct phép lut.
[2.4.4] Do ba Nguyén Thi L1, anh Bui Vin T, anh Bui Vian K, chi Lé Thi Thanh
N da xay dyng nha ¢ va cic cong trinh va dang sinh sdng trén dién tich dat co
tranh chap, khi ba L1, anh T, anh K, chi N xdy dung nha & va cong trinh vt kién
tric khong co co quan to chirc 14p bién ban yéu ciu ding xiy dung. Tda an cap
so tham d4 xem xét, can nhic budc ba L1, anh T, chi N, anh K phai tra cho 6ng
C, ba R phan dién tich dat trén dat co it cong trinh xdy dung nhat gdm nha & va
14n ton dién tich 208,2m? dat. Giao cho ba L1, anh T, anh K, chi N st dung mot
phan dién tich dat tai thira dat s6 02, dién tich 165,7m? dat, trong d6 c6 68,5m?
dat 1a cong sirc gin giir ton tao tai san 6ng C, ba R phai tra cho ba L1, anh T, chi
L3, anh K va dién tich 97,2m? dat (305,4-208,2= 97,2) budc ba L1, anh T, chi N,
anh K phai thanh toan tra bang tién cho ong C, ba R 1a phu hop va ¢6 can ctr. SO
tién phai tra 1a 777.600.000 ddng (97,2m? dat x 8.000.000 dong/m? dat =
777.600.000 ddng). Ba L1, anh T, anh K, chi N mdi ngudi phai tra cho 6ng C, ba
R s6 tién 194.400.000 dong (777.600.000 dong : 4= 194.400.000 dong). Budc dng
C, ba R phai thanh toan tra cho ba L1, anh T, anh K, chi N tri gia nha & va cac
cong trinh xay dung trén dién tich dat ba L1, anh T, anh K, chi N phai tra cho éng
C, ba R 14 573.220.000 dong (6ng C, ba R phai tra cho ba L1, anh T, chi N, anh
K mdi nguoi: 573.220.000 dong : 4 = 143.305.000 ddng). Khau trir s6 tién ong C,
ba R phai tra tién trj gia cong trinh xay dung trén dat cho ba L1, anh T, anh K, chi
N voi sb tién ba L1, chi N, anh T, anh K phai tra trj gia dién tich dat con thiéu cho
6ng C, ba R, budc ba L1, anh T, chi N, anh K mdi nguoi phai tra cho ong C, ba R
s6 tién 51.095.000 dong 1a phu hop, c6 céan cir phap luat.

[2.4.5] Dién tich dat ba Nguyén Thi L1, anh Bui Vian T, anh Bui Vin K, chi Lé
Thi Thanh N phai tra cho éng Bui Van C va ba Cao Thi R va dién tich dat ba L1,
anh T, anh K, chi N, chi L3 duoc Toa 4n cip so tham giao c6 so d6 kém theo, vi
tri kich thudc dién tich dat tai phan quyét dinh ctia Ban 4n.

[2.4.6] Ngoai ra Toa an cép so thim ciing tuyén 6ng C, ba R, ba L1, anh T,
chi L3, anh K, chi N ¢6 quyén dén co quan Nha nudc ¢ tham quyén dé 1am thu
tuc cp gidy chimg nhan quyén str dung dit theo ndi dung ban 4an 13 co can ctr
phap luat.

[2.5] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc dé nghi Toa an hiy
Gidy chimg nhan quyén sir dung d¢at UBND huyén T di cap cho anh Vii Thanh
T1 va chi Mac Thi L2: Can cu 101 khai cac duong su, can ctr Pon xin chuyén
nhuong quyén sir dung dat & dé ngay 15 thang 02 nam 2009 cua cu C4 va cu G
dugec UBND x4 N xac nhan ngay 16 thang 02 nam 2009 da xac dinh khi con song,
cuC4vacuGda chuyén nhuong cho vo chéng anh Vi Thanh T1 va chi Mac Thi
L2 198m? dét (thuc té 1a 195m? dat) va dién tich dat theo két qua xem xét tham
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dinh tai chd cta Toa an 1a 204,1m2 Nhu trén di xac dinh cu C4 va cu G duoc
quyén su dung dién tich dat 373,9m? dat tai thira dat sb 608, t& ban dd sb 02, x&
N, nén viéc cu C4, cu G da chuyén nhuong cho anh T1, chi L2 dién tich dat 1a
hop phap. Anh T1 va chi L2 d¢3 dwoc UBND huyén T cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat sd AN 492915 ngay 18 thang 3 nim 2009. Vi vdy, Toa an cip so thAm
khoéng chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don vé viée dé nghi Toa an huy
Gidy ching nhan quyén sit UBND huyén T d3 cdp cho anh T1, chi L2 1a ¢ cin
ctr phép luat.

[2.6] Dién tich dat & con lai 169,8m? dat (393,9-204,1=169,8) tai thira dat
s6 608, to ban dd s6 02, thon I, xa N, huyén T 14 tai san ctia cu C4, cu G, khi ndo
cac duong su co yéu cau chia thira ké tai san cta cu C4 va cu G, Toa an cép SO
tham khong giai quyét va nhan dinh s& giai quyét bang vu an dan sy khéac 13 ¢6
can ctr phap luat.

[2.7] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san: Toa
an cép so tham x4c dinh va budc ong C, ba R phai chiu chi phi xem xét, tham dinh
tai chd va chi phi dinh gia tai san d6i v6i phan yéu cau cta nguyén don khong
dugc Toa an chap nhan. Ba Nguyén Thi L1, anh Bui Van T, anh Bui Vian K, chi
Bui Thi L3, chi Lé Thi Thanh N phal chlu chi phi xem xét tham dinh tai chd va
chi phi dinh gia tai san ddi voi phan yéu cau ciia nguyén don duoc Toa 4n chap
nhan la c6 cdn cur phap luat.

[3] Tir cac phan tich, nhan dinh trén, Hoi dong xét Xt phlc thim nhan thay
viéc Toa an cap so tham xét xir va quyét dinh chap nhan mot phan yéu cau khai
kién cua nguyén don 1a ¢6 can ¢, phil hop quy dinh phép luat, dam bao quyén,
loi ich hop phap cua cac duong su.

Tai cap phtc tham, bi don c6 khang cdo cung cip thém mot s6 chimg cir
méi 14 xac nhan ciia mot sb nguoi lam chimg vé viéc mua ban dat, viéc vay vang
mua ban dat cta cu O, cy C2. Tuy nhién nhiing tai liéu nay khong 1am thay doi
ban chat ciia vu an, do d6 khong co co sé chap nhan khang céo ctia cac duong su.
Quan diém ciia ngudi bao vé quyén loi ich hop phap trinh bay 1a khong c6 cin ctr
chap nhan.

Quan diém ctia Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi phu hop véi
nhan dinh ctia HO1 déng x&t xur nén duoc chép nhan.

Vi vay, Hoi dong xét xur phic tham cén ct khoan 1, Dicu 308-B¢ luat T6
tung dan sy nam 2015, bac toan bg khang cao cia cac duong su va giir nguyén
cac quyét dinh ciia Ban 4n so tham s6 10/2024/DS-ST ngay 26 thang 01 ndm 2024
cta Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong.

[4] V¢ &n phi phic tham: Do khang cdo khéng duoc chap nhan nén céc
duong su phai chiu an phi dan sy phic tham theo quy dinh caa phap luat. Ong
Bui Vin C 1a ngudi cao tudi nén dugc mién &n phi phdc tham.

Vi cac 1€ trén,

Can ctr khoan 1, Piéu 308; khoan 1, Diéu 148-B6 luat T tung dan su; Diéu
24, Piéu 29-Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
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Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.
QUYET PINH:

1. Bac khang cao ctia nguyén don 6ng Bui Van C va ba Cao Thi R;

Bac khang cao cua bi don anh Bui Van T, anh Bui Van K, chi Lé Thi Thanh N.

2. Gitt nguyén Ban an dan su so tham sé 10/2024/DS-ST ngay 26 thang 01
nam 2024 va Quyét dinh stra chita, bé sung Ban an so tham s6 19/2024/QD-
SCBSBA ngay 06 thang 02 nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Hai Phong.

3. V& an phi phuc tham:

Mién an phi dan su phic thim cho 6ng Bui Vin C.

Budc ba Cao Thi R phai chiu 300.000 dong an phi nhung dugc trir vao s6
tién 300.000 dong tam Ung 4n phi phiic thAm da ndp tai Cuc Thi hanh 4n dan sy
thanh phd Hai Phong theo Bién lai s 0000233 ngay 04/3/2024.

Buoc anh Bui Vin T, chi Lé Thi Thanh N va anh Bui Vin K mdi nguoi
phai chiu 300.000 dong an phi nhung duoc trir vao so tién 300.000 dong tam tng
an phi phic tham cac duong su da ndp tai Cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Hai
Phong lan lugt theo Bién lai s6 0000268, 0000269, 0000270 cing ngay 27/3/2024.

4. Cac quyét dinh khac cta ban an dan sy so thadm khong c6 khang céo,
khong b1 khang nghi c¢6 hi€u luc phap luat ké tor ngay hét thoi han khang cao,
khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU
- VKSNDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Hai Phong;

- VKSND thanh phd Hai Phong;

- Cuc THADS thanh phd Hai Phong;
- Cac duong su (theo dia chi).

- Luu HS, HCTP.

Ong Than Thang
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