TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH THANH HOA Doc 14ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 99/2024/DS-PT
Ngay: 14/8/2024.
V/v: “Tranh chap hop dong tin dung”.

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pao Anh Puc;
Cdc tham phdn: Ba Lé Thu Huong
Ong Lé Ngoc Lam

- Thw ky phién toa: Ba Trinh Thu Trang - Thu ky Toa &n nhan dan tinh
Thanh Hoa.

- Pai di¢nVién kiém sdt nhan dan tinh Thanh Héa tham gia phién toa: Ong
Nguyén Van Chuy - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 8 nam 2024, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa xét xur phtic
tham cong khai vu an thy 1y s6: 26/2024/DSPT ngay 25 thang 3 nim 2024 vé viéc
khoi kién: “Tranh chap Hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb
34/2024/QDbXXPT- DS ngay 25 thang 5 nam 2024, gitra:

* Nguyén don: Ngan hang N

Piachi: BL - B - Ha No1

- Ngwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Trinh Ngoc K - Chirc vu: Chu tich Hoi
ddng thanh vién.

- Ngwoi dai dién theo iy quyén: Ong Lé Ngoc A - Chirc vu: Giam doc Ngan
hang N - Chi nhanh T1.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su Pham Van
M, luat su Nguyén Thi H, luat su Hoang Thi Bich A - Cong ty L1, Poan luat su tinh
Thanh Hoa.

Pia chi: S6 G T, phuong B, thanh phd T, tinh Thanh Hoa.

* Bi don: Ong Nguyén Hitu V, sinh nam: 1968.
Ba Trinh Thi O, sinh nam: 1969.
Cung dia chi: Thon T, xa D, huyén T, tinh Thanh Hoa.
* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Hitu T, sinh nim:
1972; Ba Bo Thi P, sinh nam: 1974.
Cung dia chi: Thon T, xa D, huyén T, tinh Thanh Hoa

Nguoi khdang cdo: Ngan hang N.
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Tai phién toa: C6 mat ong Lé Ngoc A, ong Nguyén Hiru V, 6ng Pham Vin M, ba
Nguyen Thi H, ba Hoang Thi Bich A. Ving mit ba Trinh Thi O, 6ng Nguyén Hiru
T, ba B Thi P.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khoi kién, ban tu khai va nhiing loi khai tai Toa dn dgi dién theo

1y quyén cia nguyén don trinh bay:
Nam 2012, Céng ty TNHH T2 (goi tat 1a cong ty T2) co ky két 3 hop dong tin dung
v6i Ngén hang N - Chi nhanh T1, tinh Thanh Hoa gom: Hop dong sd 3516-LAV
/2012 03707, ngay 26/4/2012; ng doéng sé 3516 -LAV -2012- 06818, ngay
18/7/2012 va Hop dong s6 3516 -VSB -1205 00005, ngay 01/5/2012, tai san bao
dam cho nghia vu tra no caa Cong ty T2, gom:

- Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat tai dja chi: Thén T, xa D,
huyén T, theo gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AP438794, cap ngay
19/5/2009, dién tich 1.667m? mang tén Ong Nguyen Hiu V.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién vé&i dat tai dia chi: Thon T, xa D,
huyén T, theo giay chung nhan quyén su dung dat s6 AP438795, cap ngay
13/5/2009, dién tich 124,4m? mang tén ong Nguyen Hitu V.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién vé&i dat tai dia chi: Thon T, xa D,
huyén T, theo giay chung nhan quyén su dyng dat s6 AP436989, cap ngay
16/11/2009, dién tich 259m? mang tén ong Nguyen Hitu V.

- Quyén str dung dat va tai san gan 11en v6i dat tai dia chi: Thon F (thon X),
xa D, huyén T, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AD0176560, cip ngay
20/1/1995, dién tich 96m? mang tén 6ng Nguyén Hiru V.

Tai ban an s6 01/2015/KDTM-ST ngay 05/3/2015 ctia Toa an nhan dan
huyén Triéu Son, tinh Thanh Hoa da tuyén budc Cong ty TNHH T2 phai tra cho
Ngan hang N - Chi nhanh T1 s t1en ng cua 3 hop dong tin dung 13 5.570.106.015d.
Duy tri 3 tai san thé chap va quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat gom, thira
s6 1012, to ban dd s6 05, dién tich 1.667m?, thira s6 1013, t& ban d6 sd 05, dién tich
124,4m?, thira s6 1019, t& ban d6 s6 05, dién tich 259m? tai thon T - D dé bao dam
cho viéc thi hanh an. Tach quan hé tranh chip quyén st dung d6i véi thira dat sb
473, to ban dd s6 8, dién tich 96m? tai thon F, xd D, huyén T khong giai quyét trong
vu 4n ndy, gianh quyén cho cac duong su khai kién trong vu an dan su khac.

Sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat, Co quan thi hanh an dan sy huyén T da
tién hanh xir 1y 3 tai san thé chap cua Cong ty T2 dé thu hoi ng cho Ngan hang
nhung chua di sé du ng ciia Cong ty T2.

Nay, ngan hang N - Chi nhanh T1 khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc
ong Nguyén Hiru V va ba Trinh Thi O thyc hién nghia vu bao dam béng tai san thé
chap 1a gia tri quyén st dung dat va tal san gan lién véi dat tai thtra s6 473, t0 ban
d6 s6 8, dién tich 96m? da dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat sb
D0176560 dting tén ong Nguyén Hiru V, dia chi: Thén F, xd D, huyén T, tinh
Thanh Héa. Theo Hop ddng thé chap quyén str dung dat va tai san gén lién vé6i dat
ctia nguoi thir 3 s6 201200569/HPBD nay 17/7/2016, cho khoan vay ciia Cong ty
TNHH T2 tai Ngan hang N - Chi nhanh T1, Thanh Hoéa, trong pham vi bao dam
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cta tai san sé ng gbe 1a 317.000.000d va no 1ai phat sinh tir ngay 14/12/2012 dén
ngay 23/11/2016 1a: 247.260.000 Tong cong = 564.260.0004.

* Tai ban ty khai va cdc vin ban khéc, bi don éng Nguyén Hitu V trinh bay:

Nam 2012, Cong ty TNHH T2 ¢6 ky véi Ngan hang N - Chi nhanh T1 03 hop
ddng tin dung voi sd tién goc 1a 3.771.697.170d va co thé chiap 04 thira dat nhu
Ngan hang N - Chi nhanh T1 khoi kién 1a ding, trong d6 3 thira dat da duoc Co
quan thi hanh an dan sy huyén T tién hanh xir Iy dé thu hoi ng. Riéng thtra dat sb
473, t0 ban d6 s6 8, dién tich 96m? da dugc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat
s6 D0176560 dimg tén Nguyen Hutu V, dia chi thua dat: Thon F, x4 D, huyén T,
tinh Thanh Hoa. Theo Hop d6ng thé chap quyén sur dung dat va tai san gan lién voi
dat ctia nguoi thir 3 s6 201200569/HPBPD ngay 17/7/2016, cho khoan vay cua Cong
ty TNHH T2 tai ngan hang N - Chi nhanh T1, Thanh Hoa, trong pham vi bao dam
clia tai san sb no géc 1a 317.000.000d dugc Toa an nhan dan huyén Triéu Son tach
ra dé giai quyét sau.

Doi v6i thira dat s6 473, to ban do so 8, dién tich 96m? vo chong dng thé chap
cho ngan hang theo hop dong thé chap nhu ngan hang trinh bay 1a dung.

Vé nguon gbc cua thira dat Thira dat 96m? c6 ngudn gdc cua vo chong ong,
da dugc cap giay chirng nhan quyen st dung dat nim 1995 dung tén Ong, nam 1993
\(\] chong ong co mua thém 102m? cua 6ng P& Ngoc D (lién ke) hai bén moi chi
lam gidy viét tay, chua lam thu tuc sang tén doi chu nén trén gidy to van dimg tén
ho 6ng P Ngoc D.

Nam 2001, vo chong ong da chuyen nhuong toan bd dién tich dat bao gém
96m? da duogc cip g1ay ching nhan quyén st dung dat va 102m? mua thém cho vo
chéng em trai la Nguyen Hiru T va B6 Thi P véi s tién 1a 48.000.000d, hai bén da
giao nhén tién day di va da lam thu tyc chuyén nhuong, c6 xac nhan cia chinh
quyén dia phuong.

Nam 2012, Cong ty TNHH T2 do 6ng lam giam déc c¢6 nhu cau vay von dé
phuc vu kinh doanh nén, 6ng d4 muon lai bia d6 ctia vo chong ong T dem di thé
chap ngan hang dé vay vén, khi muon chi n6i miéng voi nhau khong co lam gidy to
muon. Nay ong dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

* Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Ong Nguyén Hiru T trinh bay

Niam 2001, vg chéng ong co6 nhan chuyén nhuong dat cua vo chong ong
Nguyén Hiru V va ba Trinh Thi O voi dién tich 208m?, voi gia 48.000.000d, (trong
d6 c6 96m? dat da co glay chimg nhan quyen st dung dat dung tén Ong Nguyen Hiru
V, phan dién tich dat con lai chua 0 gidy ching nhén quyén su dung dat) Khi
chuyén nhuong hai bén c6 1am glay viét tay c6 xac nhan cua chinh quyén dia
phuong va c6 bién ban giao nhan tién, vo chong 6ng da giao du tién cho vo chong
ong V.

Sau khi chuyén nhugng nhiéu lan 6ng yéu cau vo chong ong V ban giao lai
bia do dé ong 1am thi tuc sang tén nhung 6ng V déu tra 101 dé 1am bia bo 208m? dat
chuyén nhuong cho dng ludén mét thé, vi 1a anh em rudt nén ong tin tuéng vo chong
ong V.

Mai nam 2012, khi Céng an huyén T moi ong 1én dé 1am viéc 6ng moi biét
thira dat vo chong éng V, ba O chuyén nhuong cho vo chong ong da duge ong V,
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ba O dem 96 m? thé chap cho Ngan hang N - Chi nhanh T1, Thanh Héa dé Cong ty
T2 vay von.

K& tir sau khi nhan chuyén nhugng (ndm 2001) cho dén nay gia dinh 6ng sinh
sdng va budn ban trén thira dat. Nam 2014, do nhu cau st dung nén gia dinh 6ng da
lam nha 3 tang kién cb trén toan bo dién tich nhan chuyén nhugng cia v chong
ong V, ba O.

Nay 6ng khong dong ¥ dé Ngan hang N - Chi nhanh T1, Thanh Hoa xir 1y tai
san nay dé bao dam cho khoan vay ctua Cong ty TNHH T2 vi thira dat ndy vo chong
6ng nhan chuyén nhugng hop phap nén 1a dit cua vo chong 6ng. Con viéc ong V
cho rang da muon lai vo chong 6ng dé thé chip ngan hang 1a khong dung vi 6ng V
chua dua bia do cho vo chong 6ng thi 1am gi ¢6 chuyén muon lai.

Tai bén dn so tham sé 24/2019/DS-ST ngay 21 thang 11 nim 2019 ciia Toa
dan nhén dan huyén Triéu Son, da Quyet dinh:

Can cr vao cac Diéu 29; Piéu 35; khoan 1 Piéu 207, khoan 2 Piéu 227,
khoan 3 Diéu 228, khoan 4 Diéu 147, Piéu 271, Diéu 273 BLTTDS; biéu 121, 122,
342, 343, 345, 348, 349, 474 B0 luat Déan sy 2005; Piéu 130 Luat Dat dai 2003;
khoan 2 Dleu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam thu ndp, quan ly vé an phi, 1¢ phi Toa an:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang N - Chi nhanh T1, Thanh Hoa.
Bugc ong Nguyén Hiru V va ba Trinh Thi O phai tiép tuc duy tri hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san gan lién v&i dat cia ngudi tht ba s6
201200569/HPBD ngay 17/7/2012 gitta Cong ty TNHH T2 va Ngan hang N - Chi
nhanh T1, Thanh Héa.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé 1¢ phi dinh gia tai san, an phi, quyén khang
Cao.

Tai Quyét dinh gidm déoc tham sé 66/2022/DS-GPT ngay 19 thing 8 nim
2022 ciia Toa dn nhén dén cdp cao tai Ha Ngi, di Quyét dinh:

Cian clr vao diém a khoan 1 Diéu 337; khodn 3 Dicu 343 va Dicu 345 B0 luat
tb tung dan sy nam 2015:

Huy toan b ban an dan sy so tham s 24/2019/DS-ST ngay 21 thang 11 nim
2019 cua Toa an nhan dan huyén Tri¢u Son, giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan
huyén Triéu Son giai quyét theo thii tuc so tham.

Tai bin dn so thim so 02/2024/DS-ST ngay 19/01/2024 cua Toa dn nhan din
huyén Triéu Son, da Quyét dinh:

Cin ct vao khoan 1 Diéu 207, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, khoan 4
Diéu 147, Diéu 271, Diéu 273 BLTTDS; Diéu 167 Luét Dét dai ndm 2013, Diéu
123 Bo luat dan sy nam 2015; Tiéu muc 2.3, muc 2 phén I, Nghi quyét s6
02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 ndm 2004 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n
nhan dan t6i cao; Khoan 3 Dleu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 ctia Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam thu ndp, quan 1y vé an
phi, 1€ phi Toa an:

Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang N - Chi nhanh T1, Thanh
Hoa vé viéc budc 6ng Nguyén Hitu V va ba Trinh Thi O thuc hién nghia vu bao
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dam béng tai san thé chép 1a gia tri quyén sir dung dét va tai san gén lién voi dét tai
thira s6 473, to ban d6 sb 8, dién tich 96m?, da duogc cip gidy chimg nhan quyen su
dung dat s6 D0176560 ding tén ong Nguyen Hutu V. Theo Hop dong thé chap
quyén st dung dét va tai san gan lién voi dat cia ngudi thir 3 s6 201200569/HDBD
nay 17/7/2016, cho khoan vay ctia Cong ty TNHH T2 tai ngan hang N - Chi nhanh
T1, Thanh Hoa, trong pham vi bao dam ciia tai san s6 no gdc 1a 317.000.000d va ng
1ai phat sinh tir ngay 14/12/2012 dén ngay 23/11/2016 1a: 247.260.000 Tong cong =
564.260.0004.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé an phi dan su so tham va gianh quyén
khang cao theo quy dinh.

Ngay 01 thang 02 nam 2024, Ngan hang N cé don khdng cdo vdi ndi dung:

Khang cdo toan bd ban 4n dan sy so tham so 02/2024/DS-ST ngay
19/01/2024 vé viéc tranh chap hop dong tin dung cua Toa an nhan dan huyén Tri¢u
Son. B¢ nghi Toa an cap phic tham huy ban an so thdm va chuyén ho so cho Toa
an so tham xem xét giai quyét budc ong Nguyen Hiru V va ba Trinh Thi O thuc
hién nghia vu bao dam bang tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién

vGi dat tai thura dat s6 473, to ban do s 08, dién tich 96m? da dugc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat du’ng tén 6ng Nguyén Hiru V.

Tai phién toa phiic tham, nguoi khang cao gitr nguyén khang cdo, cac bén
khong théa thuan duogc véi nhau ve vige giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don dé nghi Hoi dong xét
xr phiic thim tuyén huy toan bd Ban 4n so tham sd 02/2024/DS-ST, ngay
19/01/2024 cua Toa 4n nhan dan huyén Triéu Son, tinh Thanh Hoéa va chuyén ho so
cho Toa an cip so tham giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham (kém ban luan ct).
Kiém sat vién VKSND tinh Thanh Héa tham gia phién toa phat biéu quan diém:

Vé thi tuc t6 tung, ThAm phan, Hoi dong xét xir va Thu ky da tuan thu dam

bdo dung cac quy dinh cua BJ luat to tung dan sy tai cap phac tham.
Vé ndi dung, dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham can ctr khoan 3 Diéu 308, Piéu
310 cua Bo luat to tung dan su. Chép nhan don khang cio ctia Ngan hang N. Huy
Ban 4n dan sy so tham sd 02/2024/DSST ngay 19/01/2024 cua Toa an nhan dan
huyén Tri€u Son, tinh Thanh Hoa. Qhuyén ho so cho Toa an nhan dan huyén Tri¢u
Son giai quyét lai theo thu tuc so tham.

V& 4n phi: Can ctr khoan 3 Dicu 29 Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 v€ an phi, 1& phi Toa an: Hoan tra cho Ngan hang N so tién tam
ung an phi phac tham dan sy da ndp.

Sau khi nghién ciru cdc tai lieu, ching cir co trong hé so va kiém tra chimg
cir can cur két qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& quan hé phap luat, thim quyén giai quyét:
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Nguyén don Ngan hang N khoi kién yéu ciu Toa an giai quyét budc ong
Nguyén Hitu v va ba Trinh Thi O thuc hién nghia vu bao dam bang tai san thé chap
1a gid tri quyén stir dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira s6 473, to ban d6 sb
8, dién tich 96m?, dia chi: Thon F, xa D, huyén T, tinh Thanh Ho6a. Do bi don cu tr
tai huyén T va tai san bao dam ciing & trén dia ban huyén T nén thudc thim quyén
cua Toa an nhan dan huyén Tri€u Son, tinh Thanh Hoéa theo quy dinh tai Piéu 35,
diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat td tung dan sy.

Sau khi xét xir so thim, nguyén don khang céo trong thoi han quy dinh nén dugc
xem x¢&t theo thu tuc phuc tham.

[2] V& noi dung giai quyét vu an:

Nam 2012, Cong ty TNHH T2 c6 ky két 3 hop dong tin dung véi Ngan hang
N - Chi nhanh T1, tinh Thanh Hoa. Tai san bao dam cho khoan vay gom 4 thira dat
déu da duoc cp gidy chimg nhan quyen str dung dat dung tén 6ng Nguyén Hiru V.
3 hop dong tin dung va 3 thira dat di duoc giai quyét bang ban an kinh doanh
thuong mai so tham sd 01/2015/KDTM-ST ngay 05/3/2015 cua Tda an nhan dan
huyén Tri€u Son, tinh Thanh Hoéa. Riéng thira s6 473, to ban d6 sb 8, dién tich
96m?, da duogc cp gidy ching nhan quyén st dung dat s6 D0176560 ding tén dng
Nguyén Htru V, dia chi: Thon F, xa D, huyén T, tinh Thanh Hoéa. Theo Hop déng
thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat cta nguoi ther 3 sb
201200569/HDPBD ngay 17/7/2012, cho khoan vay ctia Cong ty TNHH T2 tai Ngan
hang N - Chi nhanh T1, Thanh Hda, trong pham vi bao dam cua tai san sd no gbc 1a
317.000.000d, dd duoc tach ra giai quyét sau.

Sau khi ban 4n kinh doanh thuwong mai so thim s 01/2015/KDTM-ST ngay
05/3/2015 c6 hiéu luc, Co quan thi hanh &4n dan sy huyén T da xu 1y tai san bado dam
dé thu hdi no cho Ngan hang nhung van chua du sé du no ciia Cong ty TNHH T2.

Nay Ngan hang N1 - Chi nhanh huyén T1 khdi kién yéu cau Toa an giai
quyét budc 6 ong Nguyén Hiru N4 va ba Trinh Thi O thuc hién nghia vu bao dam bang
tai san thé chap 1a gia tri quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira soO
473, t ban d6 s 8, dién tich 96m? ban d6 dia chinh X D di c6 gidy chung nhan
quyén st dung dat dung tén ong Nguyen Hiru V.

Két qua giai quyét tai cdp so tham, Toa an khong chip nhan yéu cau khoi
kién cuia Ngan hang N - Chi nhanh T1, Thanh Héa ve viéc bugc ong Nguyén Hiru v
va ba Trinh Thi O thuc hién nghia vu bao dam bang tai san thé chap 1a gia tri quyén
stt dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira s6 473, to ban d6 sb 8, dién tich
96m?, da duoc cp gidy ching nhan quyen su dung dat s6 D0176560 dung ten ong
Nguyen Hutu V. Theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat cta nguoi thir 3 s6 201200569/HPBPD nay 17/7/2016, cho khoan vay ciia Cong
ty TNHH T2 tai Ngan hang N - Chi nhanh T1, Thanh Hoa, trong pham vi bao dam
clia tai san s6 ng gbc 1a 317.000.000d va ng 13i phat sinh tir ngay 14/12/2012 dén
ngay 23/11/2016 1a: 247.260.000.Tong cong = 564.260.0004.

[3] Xét khang cdo cua nguyén don:

[3.1] V& hiéu luc cta giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat gitta ong
V, ba O va éng T, ba P, thy rang:
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Thura dat s6 473, to ban d6 sb 8, dién tich 96m?, theo Giay chimg nhan quyén
str dung dét s6 D0176560 do UBND huyén T cip ngay 20/01/1995 mang tén chi so
hitu 6ng Nguyén Hitu V. Theo 10i khai ctia ong V va 6ng T, nam 2001, vo chong
ong V ba O da chuyén nhugng toan bo dién tich dat trén va 102m? mua thém cho vo
chong em trai la 6ng Nguyén Hiru T va ba D5 Thi P véi gia 48.000.000d, hai bén da
giao nhan tién day du. Khi chuyén nhuong, cac bén co viét tay Gidy chuyén nhuong
nha dat ngay 01/9/2001, c6 x4c nhan cia chinh quyen dia phuong ngay 03/9/2001.
Pén nam 2014, gia dmh ong T di xdy dung nha 03 ting kién cd trén toan bo dién
tich nhan chuyén nhuong cta 6ng V, ba O.

Viéc ky hop ddng chuyén nhuong dat gitra 6ng T va dng V chua dung cac quy dinh
ctia phap luat khi thuc hién chuyén nhuong vi hinh thirc hop dong khong tuan thu
quy dinh tai Dleu 691 B¢ luat dan sy nam 1995; ngudi nhan chuyén nhuong chua
dang ky quyén st dung dét tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh tai Dicu 696
B0 luat dan sy nam 1995.

[3.2] Vé hiéu luc cua Hop dong thé chip: Hop dong thé chip sb
201200569/HPBD duoc giao két ngay 17/7/2012 gitta Ngan hang N - chi nhanh T1,
Thanh H1 va ho gia dinh 6ng Nguyén Hiru V, dé dam bao cho khoan vay cua Cong
ty TNHH T2. Thoi diém thé chap, ho gia dinh ong V gdém cac thanh vién Nguyén
Hitu V, Trinh Thi O, Nguyén Thi Thanh M1, Nguyén Hiru L déu duoc ky tén trong
Bién ban hop gia dinh, the hién sy tu nguyén va thong nhat ¥ chi. Muc dich vay dé
dam bao nghia vu vay vén ctia Cong ty TNHH T2 (do 6ng V lam giam doc) phuc
vu myc dich kinh doanh Ia phu hop. Gidy chung nhan quyen s dung dat dung dé
thé chép vay von dung tén chu st dung dat 6ng Nguyén Hiru V, sé D0176560 do
UBND huyén T cap ngay 20/01/1995 13 hop phap. Hop dong thé chap duoc Vin
phong C chimg nhan ngay 17/7/2012 va da déng ky giao dich bao dam theo dung
quy dinh cta phap luat. Ngan hang va ong V co ky két hop dong thé chap, dang ky
giao dich dam bao dung quy dinh cua phap luét (nguoi thé chap c6 quyén st dung
dat, c6 nha ¢ trén dat da duoc cap GCNQSDD); tai thoi diém nay chua phat sinh
can ctr phap 1y vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gilta cua 6ng V vaobng T
tai co quan dang ky giao dich dam bao, nén Hop dong thé chap gifta Ngan hang va
ong V la dang quy dinh cua phap luét. Viéc Toa an so tham nhan dinh do Ngan
hang khong thu thap thong tin v€ viéc chuyén nhuong quyén str dung dat dé tuyén
bd Hop dong thé chap vo hiéu 1a khong c6 can ci.

[3.3] V& tai san gin lién v6i quyén st dung dat thé chip tai Ngan hang: Tai
thoi diém 6ng V ky két hop dong thé chap véi Ngan hang, GCNQSDD mang tén ho
ong Nguyén Hutu V, trén dat c6 01 ngoi nha. Pén nam 2014, 6ng T mac du chua
dugc cap quyen su dung dat nhung van xay nha kién cb trén dat, 6ng V dang dung
GCNQSDD thé chip cho Ngan hang nhung khong can tr¢, khong c6 y kién gi vé
viéc xdy dung nha cua 6ng T. Hop dong thé chap quyen su dung dat quy dinh ngudi
c6 tai san thé chp dugc quan 1y, st dung tai san thé chdp nhung phai thyc hién
dung thoa thuan da ky két voi bén nhan thé chap. Viéc 6ng V khong c6 ¥ kién gi ddi
v6i viée ong T xay dung nha kién cb trén tai san dang dugc thé chap 1a vi pham quy
dinh cua Hop dong thé chip ma 6ng da giao két.
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[3.4] V& viéc ap dung phap ludt: Theo quy dinh tai diém ¢ Khoan 1 Diéu 688
B0 luat dan sy nam 2015 thi tranh chap trong vu 4n nay khong thé ap dung quy dinh
ctia Bo luat dan sy 2015 dé giai quyét.

Can ctt Piém b Khoan 2 Nghi quyét s6 45/2005/NQ-QH11 ngay 14/6/2005 vé
vi€c thi hanh B¢ luat dan sy 2005: giao dich dan sy dugc thuc hién xong trudc
ngay Bo luat dan su 2005 c¢6 hiéu lyc ma co tranh chap xay ra thi 4p dung quy dinh
ctia BO luat dan su nim 1995 va cac vin ban phap luat huéng dan 4p dung Bo luat
dan sy nam 1995 dé giai quyét.

Tda an cdp so tham ap dung Diéu 167 Luat dat dai nam 2013 dé xac dinh giao
dich chuyén nhuong c6 hiéu luc 13 khong chinh x4c. Hon nita, khéng c6 bat ky quy
dinh nao ctia Luat dat dai nim 2013 cho phép ap dung hoi té Luat dat dai nam 2013
cho cac giao dich trudc thoi diém Luat dat dai nam 2013 c6 hiéu luc.

~ [4] Tu cac phan tich néu trén, Toa an cap so ghém xéac dinh hop dong thé
chép khong co6 gia tri phap ly, khong chap nhan y€u cau khoi kién cua nguyén don
1a chua du co s6 va khong thé khac phuc dugce tai cap phuc tham. Do do, Toa an cap
phuc thdm c6 cén ctr chap nhan don khang cao cta nguyén don, huy ban an so
tham, giao h6 so cho Toa an nhan dan huyén Triéu Son giai quyét lai vu an theo thu
tuc so tham.

[5] Véﬁ an phi: Pon khang cédo dugc chap nhan, Toa an cép phuc tham huy
ban an so thdm nén nguyén don khong phai chiu an phi phic tham dan sy. Vé an
phi dan su so tham s€ dugc quyét dinh khi giai quyét lai vu an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH
Can ctr khoan 3 Diéu 308; Picu 310 cia Bo luat t6 tung dan sy. Chap nhan don
khang cao cua Ngan hang N.

1. Hity Ban an dén su so thim s0 02/2024/DSST ngay 19/01/2024 ciia Toa an
nhan dan huyén Tri¢u Son, tinh Thanh Hoa. Chuyén h6 so cho Toa an nhan dan
huyén Tri¢u Son giai quyét lai theo thu tuc so tham.

2. V& 4n phi: Can ca: khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 vé an phi, 1¢ phi Toa an:

Hoan tra cho Ngan hang N s6 tién tam Ung an phi phtic tham déan sy da nop
300.000d (Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu s6 AA/2023/0002820 ngay
06/3/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Triéu Son, tinh Thanh Hoa.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Ha Noi; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Thanh Ho4;

- TAND huyén Triéu Son;

- VKSND huyén Triéu Son;
- Chi cuc THADS huyén Tri€u Son;



- Buong su;
- Luu ho so.

Pao Anh Duc



