TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THOAI SON Poc lap — Tw do — Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban an s6: 102/2024/DS-ST
Ngay: 15/8/2024
Vi “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THOAI SON, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi déng xét xir so tham goém co:

Tham phén- Chii toa phién toa: Ba Tran Thi My Linh

Cdc Hoi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Hong Nhung, 6ng Nguyén Thiép
Phap

- Thie ky phién toa: Ong Nguyén Qudc Thing — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Thoai Son, tinh An Giang.

- qu dién Vién kiem sat nhan dan huyén Thoat Son tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Diéu — Kiém sat vién

Ngay 15 thang 8 ndm 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Thoai Son xét
XU SO tham cong khai vu an thu Iy s6: 349/2023/TLST-DS ngay 15 thang 12 nam
2023, vé viée: “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra
xet xu s0 112/2024/QDXXST-DS ngay 03 thang 7 ndm 2024 va Quyét dinh
hoan phién toa s0 98/2024/QDST-DS ngay 22 thang 7 nam 2024, gilta cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP K2

Dia chi tru s&: 4 P, phuong V, thanh pho R, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Ngoc M — Chure vu: Tong Giam
doc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Trung V — Chic vu: Pho Tong
Giam doc

(Theo van ban 1y quyén so 275/QD-NHKL ngay 18/01/2023 cua Tong
Giam doc Ngan hang TMCP K2)

Nguoi duoc uy quyeén lai:

+ Ong Danh T - Nhan vién xir Iy no khu vue — Phong xur Iy no - Ngan hang
TMCP K2

+ Ong Pham Pong X — Chuyén vién xit Iy no khu vuc — Phong xtt 1y no -
Ngan hang TMCP K2



+ Ong Tran Thanh V1 — Chuyén vién xr 1y no khu vuc — Phong xur Iy no -
Ngan hang TMCP K2

+ Ong Bui Vinh T1 — Chuyén vién xu 1y no khu vuc — Phong xur 1y no -
Ngan hang TMCP K2

+ Ong Neuyén Khoa H — Chuyén vién xur Iy ng khu vuc — Phong xu Iy no -
Ngan hang TMCP K2

(Theo Quyét dinh s6 510/QD-NHKL ngay 23/02/2024 cua Tong Giam doc
Ngan hang TMCP K2)

- Bi don: Ba Ly Thi Xuan K, sinh nam 1973

Dia chi: Ap T, xd V, huyén T, tinh An Giang

- Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+Ba Ly Thi Diém K1, sinh nam 1972;

+ Ong Ly Thién N, sinh nam 1945;

+ Anh Ly Duy T2, sinh nam 1982.

Cung dia chi: Ap T, xd V, huyén T, tinh An Giang

Tai phién toa, nguyén don co don de nghi xét xur véng mat, bi don co mat,
cac dwong su con lai vang mat khong [y do.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, loi khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién
toa, dai dién theo uy quyen cuia nguyen don trinh bay:

Ba Ly Thi Xuan K c6 dén Ngan hang TMCP K2 (goi tat 1a Ngan hang) vay
tong so6 tién 270.000.000 dong theo Hop dépg tin dung ting lan so
55.04/19/HDBTD/1203-8599 ngay 08/02/2022, cu thé:

- SO tién vay 270.000.000 dong;

- Muc dich vay: San xuat lia;

- Thoi han vay: 12 thang, ké tir ngay nhan tién dau tién;

- Ngay giai ngan: 08/02/2022;

- Lai suat vay: 11,10%/ nam ap dung d6i v&i cac KUNN giai ngan trong
vong 3 thang ké tor ngay kv HDTD nay. Cac KUNN giai ngan sau thoi gian nay,
1ai suat (=) bang 1ai suat tién gui ky han 12 thang, lanh 1ai cudi ky cuaa BLS HP
KHCN tai thot diém giai ngan cong (+) 3,8%/nam. Lai suat ngay khi diéu chinh
khong duoc thap hon [ai suat cho vay to1 thiéu hién hanh cua biéu lai suat cho
vay tai thoi diém diéu chinh (cung loai hinh thirc va phuong thirc cho vay).

- Lai suat no quéa han: bang 150% lai suat vay tai thoi diém chuyén no qua
han;

- Muc phat cham tra 1ai: 10%/nam;
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- Hinh thire thanh toan: Ky han tra 1ai vay, no goc va so6 no goc phai tra moi
ky duge quy dinh cu thé trén ttrng KUNN.

Hop dong tin dung néu trén duoc bao dam boi Hop dong thé chap quyén st
dung dat s6 55/19/HDTC-BDS/1203-8335 ngay 01 thang 02 nam 2019 va Hop
dong thé chap sta do6i, bo sung so 55/19/HPTC-BDS/1203-8335-1 ngay 09
thang 02 nam 2021 duoc cong chung tai Van phong C, huyén T, tinh An Giang.
Tai san thé chap dam bao no vay gom:

Quyén st dung dat theo Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 AC
995581, s6 vao so cap GCN H00582¢H, thira s6 77, to ban do s6 15, dién tich
1.035 9m~ muc dich st dung dat: dat & 600m2, dat trong cay lau nam 435,9m2,
thoi han st dung dat trong cay lau nam dén 20/7/2055. Toa lac tai x3 A, x3 V,
huyén T, tinh An Giang ding tén ba Ly Thi Xuan K.

Tai san thé chﬁp neéu trén da dugc dang ky giao dich bao dam tar Van
phong dang ky dat dai chi nhanh T3, tinh An Giang ngay 01/02/2019.

Trong qua trinh vay von, ba Ly Thi Xuan K lién tuc vi pham hop dong,
khong thanh toan no cho Ngan hang khi dén han, Ngan hang da nhiéu lan thong
bao, nhic nho nhung ba Ly Thi Xuan K khong thanh toan n¢ theo thoa thuan tai
Hop dong tin dung cho Ngan hang va hién tai hop dong da qua han thanh toan
nhung ba Ly Thi Xuan K van chua thanh toan dut no cho Ngan hang theo thoa
thuan tai Hop dong tin dung da ky.

Tam tinh dén ngay 30/9/2023, ba Ly Thi Xuan K con no Ngan hang tong
sO tién 1a 321.345.994 dong, trong d6 no goc 1a 270.000.000 dong, 1ai trong han
12.481.397 dong, 13i qua han 38.070.000 dong, phat cham tra 13i 803.597 dong.

Do d6, Ngan hang khoi kién yéu cau ba Ly Thi Xuan K tra cho Ngan hang
tong soO tién tam tinh dén ngay 30/9/2023 1a 321.345.994 dong va tiép tuc tinh
tién 131 phat sinh tir ngay 01/10/2023 trén du no goc theo mire 13i suat thoa thuan
tai Hop dong tin dung cho dén khi thanh toan dut no; Duy tri Hop dong thé chap
quyén sir dung dat so 55/19/HDTC-BDS/1203-8335 ngay 01 thang 02 nam 2019
va Hop dong thé chap stra d6i, bo sung s6 55/19/HDTC-BDS/1203-8335-1 ngay
09 thang 02 nam 2021 duoc ky gitra dai dién Ngan hang TMCP K2 — P vé1 ba
Ly Thi Xuan K. Truong hop ba Ly Thi Xuan K khong tra hoac tra khong dit ng
trong thoi g1an thoa thuan hodc khi ban an cé hleu luc thi Ngan hang K2 co
quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n c6 tham quyén phat mai tai san thé chap dé
rru tién thanh toan no cho Ngan hang K2, tai san bao gom: Quyén st dung dat
theo Giay chirng nhan quyén st dung dé‘it s6 AC 995581, s6 vao so cap GCN
H00582eH, thira s6 77, t& ban do s6 15, dién tich 1.035,9m2; muc dich st dung
dat: dat & 600m?, dat trong cay lau nam 435,9m?, thoi han sir dung dat trong cay
lau nam dén 20/7/2055. Toa lai tai ap T, xa V, huyén T, tinh An Giang ding tén
ba Ly Thi Xuan K.

Qud trinh giai quyét vu an, bi don la ba Ly Thi Xuan K trinh bay:



Thong nhat véi yéu cau cua nguyén don vé so tién no goc va lai tam tinh
dén ngay 13/6/2024 1a 349.380.000 (trong d6: Tién no goc 1a 270.000.000 dong,
1ai qua han 79.380.000 dong); dong ¥ tiép tuc chiu lai phat sinh tir sau ngay
13/6/2024 trén du no géc theo murc 1ai suat thoa thuan tai Hop déng tin dung cho
dén khi thanh toan dut no; dong ¥ duy tri Hop dong thé chap quyén st dung dat
s6 55/19/HDTC-BDS/1203-8335 ngay 01 thang 02 nam 2019 va Hop dong thé
chap stra doi, bo sung s6 55/19/HDTC-BDS/1203-8335-1 ngay 09 thang 02 nim
2021 duoc ky gitra dai dién Ngan hang TMCP K2 — P vé1 ba Ly Thi Xuan K.
Truong hop ba Ly Thi Xuan K khong tra hodc tra khong dut no trong thot gian
thoa thuan hodc khi ban an co. hi¢éu luc thi Ngan hang K2 ¢6 quyén yéu cau Co
quan thi hanh an c6 tham quyén phat mai tai san thé chap dé uu tién thanh toan
no cho Ngan hang K2, tai san bao gom: Quyén sit dung dat theo Giay ching
nhan QSDP s6 AC 995581, s6 vao so HO0582eH, thira so 77, to ban do6 so 15,
dién tich 1035,9m2 muc dich st dung: dat ONT 600m?, dat trong CLN 435,9m?,
thoi han st dung dat: Pat CLN st dung dén 20/7/2055 do UBND huyén T cap
ngay 20/7/2003, toa lac tai ap T, xd V, huyén T, tinh An Giang do ba Ly Thi
Xuan K dung tén.

Cac duong su con lai da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ dé tham gia phién
hop vé viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai nhung déu vang
mat khong 1y do va cting khong c6 van ban néu y kién do1 véi yéu cau khot kién
cua nguyéen don.

Tai1 phién toa,

Nguyén don vang mat, c6 don dé nghi xét xtr ving mat va theo Bang ké
tinh 1i, tién phat va von vay thi tién no tam tinh dén ngay 15/8/2024 la
359.586.000 dong, trong do: goc 1a 270.000.000 dong, 1di qua han 89.586.000
dong.

Bi don dong ¥ vé1 yéu cau khot kién cua nguyén don nhung xin tra dan
hang thang; cac duong su con lai déu vang mat nén khong ghi nhan duoc y kien.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Thoai Son tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé to tung: Toa an thu 1y, xac dinh quan hé tranh chép, xac dinh tu cach
duong su, thu thap chimg ctt dam bao quy dinh cua phap luat to tung dan su;
thanh phan Hoi dong xét xtr khong thudc truong hop phai thay doi. Nguyén don
vang mat va c¢6 don dé nghi xét xr vang mat; nguodi co6 quyén loi va nghia vu
lién quan vang mat lan tht hai khong 1y do nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xur
Véng mat ho la phu hop quy dinh tai Piéu 227, 228 B luat T tung dan sy nam
2015.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don, budc bi don c6 nghia vu tra ng goc va lai tam tinh dén ngay
15/8/2024 1a 359.586.000 dong, trong doé: no goc la 270.000.000 dong, 1ai qua
han 89.586.000 df‘)ng; budc b1 don tiép tuc chiu la1 trén no géc theo murc 13i suat
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thoa thuan tai hop déng tin dung cho dén khi thanh toan dat no va tiép tuc duy
tri hgp dong the chap tai san dé dam bao nghia vu thi hanh an.

Vé 4n phi va chi phi t6 tung: Do yéu cau cta nguyén don duoc chap nhan
nén bi don phai chiu chi phi to tung va an phi theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa va cdn ctt vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidai quyét:

Ngan hang TMCP K2 yéu cau ba Ly Thi Xuan K thanh toan cho Ngan
hang s6 tién no goc va cac khoan tién 1ai phat sinh theo hop dong tin dung da ky
két, bi don khong co6 diang ky kinh doanh nén xac dinh tranh chap dan su va
quan hé tranh chap la tranh chép hop d(:‘)ng tin dung. Bi don c6 noi cu tru tai
huyén T, tinh An Giang nén vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan
dan huyén Thoai Son theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, Diéu 35, Piéu 39 cua
Bo luat T6 tung dan su 2015.

[2] Vé thii tuc t6 tung:

Ngan hang TMCP K2 do éng Tran Ngoc M chic vu Tong Giam doc 1a
nguoi dai dién theo phap luat. Ong Tran Ngoc M uy quyén cho 6ng Lé Trung V
(Theo Quyét dinh s0 275/QD-NHKL ngay 18/01/2023). Ong Lé Trung V uy
quyén lai cho cac ong: Danh Thao, Bui Vinh T1, Pham Dong X, Tran Thanh V1,
Nguyén Khoa H (Theo Quyét dinh s6 510/QD-NHKL ngay 24/02/2024. Thu tuc
Uy quyén trén la phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 85 va 86 ctua Bo luat To tung
dan su nam 2015, do d6 Hoi dong xét xt chap nhan viéc cac ong: Danh Thao,
ong Bui Vinh T1, 6ng Pham Dong X, 6ng Tran Thanh V1, 6ng Nguyén Khoa H
tham gia t6 tung véi tu cach la nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don va
duoc thuc hién cac quyén, nghia vu to tung theo ndi dung van ban Gy quyén.

Tai phlen toa, nguoi dai dlen theo Uy quyén cua nguyén don c6 don dé nghi
xét XUr vang mat; nguoi co quyen lo1 va nghia vu lién quan da du‘oc Toa an tricu
tap hop 1é dén lan tht hai dé tham gia phién toa nhung déu vang mat khong 1y
do. Do d6, Hoi dong xét xir cin ctr Dicu 227, Diéu 228 cua Bo luat To tung dan
sur tién hanh xét x1r v?'ing mit d6i véi ho.

[3] Vé néi dung tranh chap:

Can ctr vao cac tai liéu ching cr do nguyén don cung cap xac dinh:

Ba Ly Thi Xuan K da ky két Hop dong tin dung véi Ngan hang TMCP K2
de vay so tien 270.000.000 dong. Hop dong duoc thé hién dudi hinh thirc van
ban, trong d6 thé hién rd so tién vay, thoi han vay, 13i suat, phwong thirc thanh
toan, quyén va nghia vu cua cac bén, tuan thu vé pham vi hoat dong, quy dinh vé

1ai suat theo DPiéu 90, 91 cua Luat cac to chic tin dung, c6 ky xac nhan thé hién
su tw nguyén cua cac bén, muc dich va no1 dung hgp dong khong vi pham di€u



cam cua luat, khong trai dao duc xa hoi. Do do, cac hop df‘)ng tin dung c6 hiéu
luc theo Piéu 117 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Qua trinh vay, do ba Ly Thi Xuan K da vi pham nghia vu thanh toan, can
ctr Bang ké tinh lai, tién phat va von vay tam tinh dén ngay 15/8/2024 la
359.586.000 dong, trong d6: gbc 1a 270.000.000 dong, 13i qua han 89.586.000
dong Qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa, bi don thira nhan n¢ theo yéu
cau cua nguyén don va dé nghi phuong an tra dan nhung dai dién nguyeén don
khong dong .

T nhitng chimg cr do nguyén don cung cap va thira nhan cua bi don c6 du
can cu xac dinh bi don la ba Ly Thi Xuan K con no nguyén don la Ngan hang
TMCP K2 gdc va lai chua thanh todn nén Ngan hang khoi kién yéu cau ba K co
nghia vu thanh toan no (bao gom goc va lai) tam tinh dén ngay 15/8/2024 la
359.586.000 dong (trong do6: Tién no goc la 270.000.000 dong, 1ai qua han
89.586.000 dong) la co co s& chap nhan, do ba K da vi pham nghia vu thanh
toan nén phai tiép tuc chiu la1 trén no géc theo muc 1ai suat thoa thuan tai Hop
dong tin dung ma hai bén da ky két cho dén khi thanh toan hét no.

Poi v6i Hop dong thé chap quyen st dung dat s6 55/19/HDTC-BDS/1203-
8335 ngay 01 thang 02 nam 2019 va Hop dong thé chap stra doi, bo sung so
55/19/HDTC-BDS/1203-8335-1 ngay 09 thang 02 nam 2021 duoc ky kég gitra
Ngan hang TMCP K2 — P v6i1 ba Ly Thi Xuan K thay rang: Hop dong thé hién
dudi hinh thirc van ban, c6 cong chirng va co dang ky thé chap theo quy dinh
nén phat sinh hi¢u luc.

Do ba K vi pham nghia vu thanh toan theo hop dong tin dung da ky két nén
Ngan hang yéu cau tiép tuc duy tri hop dong thé chap dé dam bao nghia vu thi
hanh an 1a ¢6 co s6. Do d6, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cuia nguyén don
ve viéc yéu cau tiep tuc duy tri hop dong thé chap dé dam bao nghia vu thi hanh
an.

[4] Vé chi phi té tung: Do yéu cau ciia nguyén don duoc chap nhan nén bi
don phai hoan lai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai cho cho nguyén don.

[3] Vé én phi dan su so tham: Do yéu cau cia nguyén don duoc chap nhan
nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can cit cae Dieu 26, 35, 39, 147, 157, 227, 228, 271, 273, 278 va 280 cua
B6 luat To tung dan su nam 2015;

Cén cir che Diéu 90, 91, 95 ciia Ludt céc t6 chite tin dung nam 2010;

Cén cit cae Diéu 117, 319, 323, 357, 463, 466 ciia Bo ludt dan sw ndam
2015;



Can cir khoan 2 Dieu 26 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thwong vu Qz;cfc héi vé mike thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va sw dung an phi va lé phi toa an.

Xur:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don la Ngan hang
TMCP K2. Budc bi don la ba Ly Thi Xuan K c6 nghia vu thanh toan cho nguyén
don la Ngan hang TMCP K2 s0 tién n¢ goc va lai tam tinh dén ngay 15/8/2024

la 359.586.000 (Ba tram nam muwoi chin triéu nam tram tam muwoi sau nghin)
dong, trong do: no goc 1a 270.000.000 dong, 13i qua han 1a 89.586.000 dong.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xur so tham (ngay 15/8/2024), ba Ly Thi
Xuan K con phai tiép tuc chiu 1ai trén s6 tién no goc chua thanh toan theo murc
13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan
xong khoan ng gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa
thuan vé viéc diéu chinh 1ai suat cho vay theo timg thoi ky cua Ngan hang thi 13i
suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh cta Toa 4n ciing sé duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh
1ai suat ctia Ngan hang cho vay.

Tiép tuc duy tri Hop dong thé chap quyén st dung dat so 55/19/HDTC-
BPS/1203-8335 ngay 01 thang 02 nam 2019 va Hop dong thé chap stra doi, bo
sung s6 55/19/HDTC-BDS/1203-8335-1 ngay 09 thang 02 nim 2021 duoc ky
két gitta Ngan hang TMCP K2 — P v61 ba Ly Thi Xuan K. Truong hop ba Ly
Thi Xuan K khong tra ng cho Ngan hang TMCP K2 thi Ngan hang TMCP K2
duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh 4an dan su c¢6 tham quyén xir 1y tai san thé
chap la quyén s dung dat theo Gidy chung nhin quyén st dung dat s6 AC
995581, s6 vao so cap GCN H00582eH, thira s6 77, to ban do s6 13, dién tich
1.035,9m?; muc dich st dung dat: dat & 600m?, dat trong cay lau nam 435,9m?,
thoi han s dung dat tré“mg cay lau nam dén 20/7/2055, toa lai tai xa ﬁ, xa 'V,
huyen T, tinh An Giang dung tén ba Ly Thi Xuan K.

Viéc xir Iy tai san thé chap chua thanh toan hét cac khoan no thi ba Ly Thi
Xuan K con phai thanh toan tiep cho dén khi tra hét no.

2. Vé chi phi’ td tung: Ba Ly Thi Xuan K c6 trach nhiém hoan lqi cho Ngan
hang TMCP K2 s6 tién 1.500.000 dong (Mot triéu nam tram nghin dong) chi phi
xem xét, tham dinh tai cho.

3. Vé an phi dan su so tham: Ba Ly Thi Xuan K phai chiu 17.979.300
(Muoi bay triéu chin tram bay mueoi chin nghin ba tram) dong. H1 lai cho Ngan
hang TMCP K2 tién tam tng an phi d3 nop 8.000.000 (Tdm triéu) dong theo
Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa 4n s6 0013482 ngay 14 thang 12 nim
2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thoai Son, tinh An Giang

4. Vé quyén khang cdo: Cac duong sur co6 quyén khang céo trong thoi han
15 ngay ké tr ngay tuyén an, duong su vang mat tai phién toa hoac khong co



mat khi tuyén an ma co Iy do chinh dang thi thoi han khang céo 1a 15 ngay tinh
tr ngay nhan duoc ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

Trong trirong hop ban an, quyét dinh dweoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, ngwoi phai thi
hanh én dan s c¢é quyén thoa thudn thi hanh éan, quyén véu cau thi hanh an, tie
nguyén thi hanh an hodac bj cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Pieu 30 Ludt Thi hanh an dan sur.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND finh An Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thoai Son;

- THADS huyén Thoai Son;

- Cac duong su;

- Luu van phong;

- Luu ho so.

Tran Thi My Linh



