TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 125/2024/HC-ST
Ngay 15 - 8 - 2024
“V/v: Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh, hanh vi hanh chinh
vé linh vuee quan 1y dat dai”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM
- Thanh phan Héi dong xét xi# so’ tham gom co:
Tham phén - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Tuyén;
Céac Hgi thdm nhan dan: Ong Pham Ngoc Vinh;
Ong Tran Thanh Lién.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Thu - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Nam.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Quang Nam tham gia phién
tdoa: Ong Huynh Vin Hao - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 8 nam 2024, tai tru s&, Toa an nhan dan tinh Quang Nam
Xét xtr so tham cdng khai vu &n hanh chinh so tham thu ly s6 110/2023/TLST-
HC ngay 04 thang 7 nam 2023 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh,
hanh vi hanh chinh vé linh vuc qudn 1y dat dai” theo Quyét dinh dua vu an ra
Xét xtr s6 134/2024/QDXXST-HC ngay 28 thang 6 nim 2024, Thong bao vé
viéc thay doi thoi gian xét xtr s6 632/TB-TA ngay 19 thang 7 nim 2024 cua
Toa an nhan dan tinh Quang Nam, gitra cac duong su:

- Nguwoi khai kién: 6ng Bui Ngoc T, sinh nam 1973.

Nguoi dai dién theo dy quyén: 6ng Bi Xuan T, sinh nam 1993.

Cung dia chi: thon H, xa T, huyén N, tinh Quang Nam. Cé mat.

- Nguwdi bi kién:

1. Uy ban nhan dan (UBND) huyén N, tinh Quang Nam. Dia chi: khoi

pho 3, thi tran NUi Thanh, huyén N, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo sy quyén: ong Nguyén Chi D — Pho Chu tich
UBND huyén N, tinh Quang Nam. Cé yéu cau giai quyét vang mat.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phéap: 6ng Nguyén Nhu N — Pho
tredng phong Phong Tai nguyén va Moi trueong huyén N. Co mat.

2. Van phong Dang ky dat dai Quang Nam. Dia chi: s6 99A, duong Hu,
phuong A, thanh pho T, tinh Quang Nam.



Nguoi dai dien theo uy quyen ong Tran Van C — Phé Gidm dbc Vian
phong Piang ky dat dai Q. C6 yéu cau giai quyét vang mat.

Nguroi bao vé quyeén va loi ich hop phéap: ong Pham Van T - Gidm dbe
Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai N. C6 yéu cau giai quyét vang mat.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
+ Ba Ngd Thi Hong M (Ngb Thi M), sinh nim 1972,
+ Ong BUi Xuan T, sinh nam 1993,
+ Ong Bui Xuan S, sinh ndm 1998,
+ Ong Bui Xuan T, sinh nim 2004;
Cung dia chi: Thon H, xa T, huyén N, tinh Quang Nam.
Ong T c6 mit; con lai co don yéu cau giai quyét vang mit.
+ Uy ban nhan dan xa T, huyén N, tinh Quang Nam.
Nguwoi dai dién theo phap lugt: 6ng Nguyén Xuan L - Chu tich Uy ban
nhan dan xa T, huyén N, tinh Quang Nam.

’ Pia chi: thén L, x& T, huyén N, tinh Quang Nam. C6 yéu cau giai quyét
vang mit.

NQI DUNG VU AN

Tai ho so vu an va tqi phién toa, nguoi khoi kien dng Bui Ngoc T va dai
dién theo uy quyén cho nguoi khai kién trinh bay:

Nam 1992, 6ng Bui Ngoc T va ba Ngo Thi Hong M ¢6 nhan chuyén
nhuong mot 16 dét co dién tich khoang 400 m” ctia 6ng Ngb Nhung, thira dit co
tr can: phia Pong giap dudng Hoa Binh (nay 1a duong Thanh Nién), phia Béc
giap vuon ctia 6ng Nguyén Tanh, phia Nam giap vuon nha ong Nguyén Tam,
phia Tay ldy ranh gi6i 1 hang thong; dia chi thira dat tai: thon 1A (nay la thon
H), xa T, huyén N voi gia tri chuyen nhuong la 1.500.000 dong (Mot trieu nam
tram ngan dong), cac bén méi viét Gidy chuyén nhuong dat ngay 02/9/1992
(dugc Ban Nhan dén thon xac nhén vao ngay 04/9/1992). Vo chong ong Tién
1am nha ¢ 6n dinh va lién tuc tir ndm 1997 dén nay.

Ngay 28/07/2003, UBND huyén N c6 Quyét dinh s6 4219/QD-UB vé
viéc thira nhan quyén sir dung dat cho cong dan. Theo do, thira nhan quyén st
dung dit cua 6ng Bui Ngoc T va ba Ngd Thi Man véi dién tich 204,3 m? dét &,
td ban do so 04, tai thon 1A (nay la thon H), xa T.

Pén nam 2007, ong Tién duoc UBND huyén N cép Gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 AK355437, s6 vao sd6 H02764, ngay 22/10/2007, dbi véi
thira dat sb 612, to ban d6 s6 04, dién tich 204,3 m? dat ¢ ndng thon, tai thdn
H (thon 1A cti), X& T, huyén N, tinh Quang Nam. Nam 2020, 6ng Tién thuc
hién trich do thira dat néu trén.

Theo Manh trich do chinh ly s0 4826/CNVPPK ngay 23/12/2020 cua Chi
nhanh Van phong Pang ky dat dai N c6 thong tin: thira dat s6 787, to ban do



23, dién tich 415 m?, muc dich st dung dat: dat ¢ 204,3 m , dat trong cay lau
nam 210,7 m?. Qua do thé hién dién tich dat ¢ da dugc cip Gidy ching nhén
quyén st dung dat con dién tich dét trong cdy lau ndm chua dugc cp Glay
ching nhan quyén st dung dat Luc do, ong Bui Ngoc T méi biét dién tich dat
da cap Gidy chimg nhan quyen str dung dat khong dung voi dién tich ong nhan
chuyén nhuong va st dung 6n dinh.

Ngay 21/4/2022, 6ng Bui Ngoc T c¢6 don xin kién nghi véi ndi dung:
Qua do dac lai dién tich tich thuc té st dung ctia 6ng Bui Ngoc T thi dugc biét
UBND huyén N cép Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd vao so6 H02764,
ngay 22/10/2007 cho dng Tién, ba Man khong dung thuc té sir dung, sai hinh
thé, dién tich thuc té su dung 16n hon dién tich dugc cép Giéy ching nhan
quyén sir dung dat. Ngay 10/8/2022, Phong Tai nguyén va Mai truong huyén
N, Chi nhanh Vin phong Pang ky dit dai N, UBND nhéan dan xi va dai dién
Ban nhan dan thén H 1ap bién ban 1am viéc theo ndi dung don kién nghi cua
cong dan; theo d6 thong nhét phan dién tich 210,7 m? 1a phan dién tich ting
thém.

Sau d6, 6ng Bui Ngoc T ndp hod so xin cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat d6i vOi phan dién tich dét con lai (goi 1 phan dién tich dat ting thém)
cua thira dat s6 787, to ban do sd 23. Ngay 10/4/2023, Phong Tai nguyén va
Moi truong huyén N ban hanh Phiéu chuyén tra ho so sé 52/PCT- TNMT dbi
v6i hd so ong Bui Ngoc T va ba Ngo Thi Hong M, loai ho so: xin cip Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ting thém.

Vi vay, 6ng Bui Ngoc T khoi kién yéu cau Toa an nhan dan tinh Quéang
Nam xem xét va gidi quyét cac van dé sau:

- Huy Phiéu chuyén tra ho so s6 52/PCT-TNMT ngay 10/4/2023 cia
Phong Tai nguyén va Moéi trudng huyén N ddi véi hd so 6ng Bui Ngoc T va ba
Ngo Thi Hong M, loai ho so: xin cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat ting
thém.

- Bugc Van phong Pang ky dat dai Quang Nam va Uy ban nhan dan
huyén N tlep nhan lai ho so' va thue hién cap d6i Gidy chung nhan quyén sir
dung dat doi voi thira dat s6 787, to ban d6 sb 23 (theo co sd dit liéu méi), dién
tich 415 m? tai thén H, x4 T, huyén N, tinh Quang Nam cho ho 6ng Bui Ngoc T
theo diing quy dinh cua phap luat.

Sau khi Toa an thu 1y giai quyét vu 4n, khi nhan dugc theo Manh trich do
chinh Iy ban @6 dia chinh s6 02-2024 ngay 24/4/2024, 6ng Bui Ngoc T méi biét
ng6i nha ong xay dung va st dung tir nam 1997 dén nay cd mot phan ngoi nha
nam trén dién tich dat da duoc cap Gidy chung nhéan quyen st dung dat mot
phan ngoi nha nam trén dién tich dat chua dugc cap Gidy ching nhén quyén st
dung dat nén 6ng khoi kién bd sung yéu cau Toa an giai quyét:

_ -Huy Quyét dinh sb 4219/Qb-UB ngay 28/07/2003 cua UBND huyén N
vé viéc thtra nhan quyeén str dung dat cho céng dan.

- Huy Giay chang nhan quyén sir dung dat sé6 AK355437, s vao so



H02764 do UBND huyén N cap ngay 22/10/2007 d6i voi thia dat sé 612, to
ban dd s6 4, dién tich 204,3 m? dat ¢ nong thon, tai thén H, x& T, huyén N cho
6ng Bui Ngoc T va ba Ngd Thi Héng M (vi ly do thira nhan quyén sir dung dét
khong dung so véi vi tri da xay dung nha ¢ tir nam 1997).

- Buoc Uy ban nhan dan huyén N cdng nhan toan bo dién tich 415 m?
thudc thira dat s6 787, to ban @6 sé 23 tai thon H, x& T, huyén N (theo Manh
trich do chinh 1y ban d6 dia chinh s 02 - 2024 ngay 24/4/2024) cho 6ng Bui
Ngoc T va ba Ngd Thi Hong M.

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguoi khai kién va dai
dién hop phép cua ngudi khoi kién rdt mot phan noi dung yéu cau khoi kién vé
viéc: bugc Van phong bang ky dat dai Quang Nam va Uy ban nhan dan huyén
N t1ep nhan lai ho so va thuc hién cap d6i Gidy chung nhan quyén sir dung dat
d6i v6i thira dat s6 787, to ban dd s6 23 (theo co s dit liéu méi), dién tich 415
m® tai thdn H, xa T, huyén N, tinh Quang Nam cho ho 6ng Bui Ngoc T theo
ding quy dinh cua phap luat.

Tai hé so vu an, nguoi dai dign theo uy quyén cua nguwoi bi kien (UBND
huyén N), nguoi bao vé quyén va lei ich hop phap cua nguoi bi kién trinh bay:

Theo ho so 64/CP the hién, thira dat hién nay do ong Bui Ngoc T dang
quan ly, st dung thugc thira dat so6 494, to ban do so 4, dién tich 45.539 m?, loai
dat RT/g do UBND x& T quan ly.

Ngay 28/7/2003, UBND huyén N ban hanh Quyét dinh s 4219/QD-UB
vé viéc thira nhan quyén st dung dét cho céng dan. Theo do, thira nhan cho 6ng
Bui Ngoc T va ba Ngbé Thi Man (thuc té 13 Ngd Thi Hong M) dién tich 204,3
m? loai dat & ndng thon tai to ban db s 4, thén 1A (nay 1a thdn H), x& T; ngudn
g6c 1a do UBND x4 giao, thoi diém sir dung dat 13 nam 1998.

Ngay 22/10/2007, UBND huyén N cap Gidy chirng nhan quyén sir dung
dat s6 AK 355437 cho 6ng Bli Ngoc T va ba Ngd Thi Hong M tai thira dat s6
612, to ban do s6 4, dién tich 204,3 m2, loai dat ¢ (duoc chinh 1y sb thua tir
Quyét dinh s6 4219/QD-UB ndi trén).

Nam 2022, 6ng Bli Ngoc T ¢6 Pon xin trich lyc, trich do thira dat va da
duoc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai N do dac; két qua dién tich thira
dat do dac lai 1a 415 m?, ting so véi dién tich duoc cap Gidy chung nhan quyén
sir dyng dat 1 210,7 m2,

Theo hd so co Sy dﬁ; liu thé hién, ‘thli’,él dét s6 612, to ban do sé 4 duoc
do dac lai thélnh’thﬁ:a dat so 787, to ban do so 23, diép tich 415 m?, tang so voi
dién tich dugc cap Giay chang nhan quyeén sir dung dat la 210,7 m2,

Sau do, ong Bui Ngoc T 1ap thu tuc cip Gidy chirng nhan quyén st dung
dat tang thém tai thira dat sb 787, to ban d6 sb 23 (theo hd so co s& dix liéu),
dién tich 410 m?, bao gém dién tich thira dat géc la 204,3 m? va di¢n tich tdng
thém 210,7 m?; phan dién tich ting thém duoc chi st dung dat va cac bén lién
quan do dac, xac dinh theo hién trang va thé hién trén hd so 1a dat cay lau nam
(khong phai 1a dat vuon, ao trong cung thira dat). HO so da dugc UBND xa T,
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Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai N xac nhan va chuyen dén Phong Tai
nguyén va Moi trudng kiém tra, trinh UBND huyén ky Gidy CNQSD dat.

Qua kiém tra, Phong Tai nguyén va Mbi truong ban hanh Ph1eu chqyén
trd s0 52/PCT-TNMT ngay 10/4/2023 véi ly do ho so khong du dieu kién cap.

Qua xem xét ndi dung Phiéu chuyén tra sb 52/PCT-TNMT ,ngély
10/4/2023; can cu quy dinh phap luat tai diém a khoan 3 Piéu 3 Luat Dat dai
2013:

“3. Déi véi thira ddt sik dung vao nhiéu muc dich khdc nhau (khong phdi
la dat vuon, ao trong cung thua dat) thi viéc xac dinh loai dat quy dinh tqi
khoan I va khoan 2 Diéu nay thuc hién nhu sau:

a) Truwong hop xdc dinh dwoc ranh gidi siv dung dat giita cac muc dich
thi tdach thua dat theo tung muc dich va xdc dinh muc dich cho tung thua dat
dO,,'”

Tai diém a Muc 8 Cong vin sd 362/STNMT-BK ngay 14/3/2018 ctia S&
Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Nam cling hudng dan, cy thé “Thita d‘dt
& ¢6 vieon ao va thira dat nong nghiép (dwoc Nha nudc giao dt khong thu tién
sir dung dat) khong c6 nguon goc tir dat vieon ao thi khéng i diéu kién dé hop
thanh mét thira dat” viéc Phong Tai nguyén va Moi truong huyén N ban hanh
Phiéu chuyén tra s6 52/PCT-TNMT ngay 10/4/2023 1a c6 co sd, dung quy dinh
cua phap luat.

UBND huyén N khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Bui Ngoc T
vé viéc yéu cau huy Phiéu chuyén tra hd so s6 52/PCT-TN MT ngay 10/4/2023
ctiia Phong Tai nguyén va Méi truong huyén N (hd so xin cap Gidy ching nhan
quyén st dung dit ting thém ctia ho éng Bui Ngoc T).

Con 6ng Bui Ngoc T bé sung néi dung khoi kién yéu cau hay Quyét dinh
s 4219/Qb-UB ngay 28/7/2003 va Gidy CNQSD dit s6 AK355437 do UBND
huyén N cap ngay 22/10/2007 tai thia dat so 612, to ban do sé 4, dién tich
204,3 m2, tai thon H, xa T, huyén N vi ly do UBND huyén thtra nhan quyén sir
dung dat khong dung so vai vi tri da xay dung nha ¢ tir nam 1997,

Ngay 02/7/2024, Toa an nhan dan tinh Quang Nam kiém tra hién trang
st dung dat caa 6ng Bui Ngoc T. Can ct trén két qua xac dinh vi tri dat dugc
cap Giay CNQSD dat, hién trang nha & caa 6ng Bli Ngoc T so véi vi tri duoc
cap Gidy CNQSD dat theo san pham do dac cua Van phong Pang ky dat dai
Quang Nam ciing nhu y kién cua UBND x& T vé ngudn géc, qué trinh quan ly
st dung, thoi diém xay dung nha ¢ cia 6ng Bui Ngoc T dé nghi Toa an nhan
dan tinh Quang Nam giai quyét vu an theo quy dinh cua phép luat.

Tai ho so vu dn, nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguwoi bi kién (Vin
phong DPang ky ddt dai Quang Nam) trinh bay: Dé nghi giai quyét vu an theo
quy dinh cua phap luat.

Y kién cia Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Nam tham
gia phién toa:



Vé t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu &n va tai phién toa, nhing
nguoi tien hanh to tung va cac duong su da chap hanh dung quy dinh cua Luat
T6 tung hanh chinh nam 2015.

V& noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xur:

- Can cr khoan 2 Piéu 173 cua Luat Té tung hanh chinh nam 2015, dinh
chi xét xir mot phan yéu cau khai kién vé viéc: budc Van phong bang ky dat
dai Quang Nam va Uy ban nhan dan huyén N tlep nhan lai hd 50 va thyc hién
cap d6i Gidy ching nhan quyén sir dung dat c101 v6i thira dat s6 787, to ban d6
s6 23 (theo co sé dit liéu méi), dién tich 415 m® tai thon H, x& T, huyén N, tinh
Quang Nam cho hg 6ng Bui Ngoc T theo dung quy dinh cua phap luét.

- Can ctr diém g khoan 1 Diéu 143, Piéu 165 cua Luat T tung hanh
chinh nam 2015: d&& nghi HDXX dinh chi giai quyét déi véi yéu cau cua dng
BUi Ngoc T vé viéc hay Quyét dinh sé 4219/QP-UB ngay 28/07/2003 cua
UBND huyén N vé viéc thira nhan quyén st dung dat cho cong dan va Giay
ching nhan quyén sir dung dat s6 AK355437 do UBND huyén N ciap ngay
22/10/2007 ddi véi thira dat s6 612, to ban d6 s6 4, dién tich 204,3 m?, tai thon
H, x& T, huyén N cho 6ng Bui Ngoc T va ba Ngb Thi Hong M.

Can ctr diém b khoan 2 Biéu 193 Luat T6 tung hanh chinh ndm 2015, dé
nghi Hoi dong Xet xu chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Bui Ngoc
T d6i voi yéu cau:

- Huy Phiéu chuyén tra ho so s6 52/PCT-TNMT ngay 10/4/2023 cia
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén N d6i véi ho so ong Bui Ngoc T va ba
Ngé Thi Hong M, loai hd so: xin cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat ting
thém.

- Bugc Uy ban nhan dan huyén N cdng nhan toan bo dién tich 415 m?
thudc thira dat s6 787, to ban d6 sé 23 tai thon H, xa T, huyén N (theo Manh
trich do chinh 1y ban d6 dia chinh s 02 - 2024 ngay 24/4/2024) cho 6ng Bui
Ngoc T va ba Ngd Thi Hong M.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cuu céc tai ligu c6 trong ho so vu dn da diroc tham tra tai
phién toa, y kien trinh bay cia cdc bén dwong sw va tranh lugn tai phién toa, y
kien cua Kiém sat vién, Hgi dong xét xu xét thay:
[1]. Vé thii tuc té tung:
[1.1]. Viéc vang mdt cia nhitng nguwoi tham gia té tung:

Tai phien tod, vang mat dai dién hop phap cua nguoi bi kién, ngudi bao
vé quyén va loi ich hop phap cua ngudi bi kién (Van phong bang ky dat dai
Quang Nam) (dai dién hop phap cua ngudi co quyén loi, , nghia vu lién quan va
ngudi o quyen loi, nghia vu lién quan nhung c6 yéu cau xét Xt vang mat; vi
vay, Hoi ddng xét xir van tién hanh xét xir vang mit nhimg nguoi tham gia t6
tung néu trén theo quy dinh tai Piéu 158 cua Luat TH tung hanh chinh nam
2015.



[1.2]. Viéce ngueoi khai kién rat mét phan néi dung yéu cau khai kién:

Trong qua trinh giai quyet Vu an, nguoi khei kién, dai dién hop phap cua
ngudi khai Kién rat mot phan noi dung yéu cau khoi kién vé viéc: budc Vin
phong Dang ky dat dai Quang Nam va Uy ban nhan dan huyén N tiép nhan lai
ho so va thyc hién cap d6i Gidy ching nhan quyén sur dung dat do1 v6i thira dat
s6 787, to ban dd sb 23 (theo co s& dit li€u méi), dién tich 415 m? tai thon H, xa
T, huyén N, tinh Quang Nam cho ho 6ng Bui Ngoc T theo ding quy dinh cua
phap luat.

Xét thay viéc r(t mot phan yéu cau khai kién nay Ia ty nguyén, dung phap
luat nén can ctr cac bieu 143, 165, 173 cua Luét To tung hanh chinh nam 2015, Hoi
dong xét xtr dinh chi xét xur doi vai mot phan yéu cau khoi kién da duoc rat.

[1.3]. Vé doi twong khai kién, tham quyén gidi quyét cia Toa an:

Tai phién toa, dai dién hop phap cua nguoi khoi kién khong rut don khoi
kién va yéu cau Hoi dong xét xa xem xét: huy Phiéu chuyén tra ho so sd
52/PCT-TNMT ngay 10/4/2023 cua Phong Tai nguyén va Moi truong huyén N
(hd so xin cap Gléy ching nhan quyén str dung dat tang thém cta ho 6ng B
Ngoc T); huy Quyét dinh So 4219/Qb-UB ngay 28/07/2003 cia UBND huyén
N vé viéc thura nhan quyén sir dung dat cho cong dan; huy Giay ching nhan
quyén st dung dat s6 AK355437 do UBND huyén N cap ngay 22/10/2007 doi
Vi thira dat s6 612, to ban d6 sb 4, dién tich 204,3 m? dat ¢ néng thdn tai thon
H, x& T, huyén N cho 6ng Bui Ngoc T va ba Ngé Thi Héng M; budc Uy ban
nhan dan huyén N c6ng nhan toan bé dién tich 415 m? thugc thia dat s 787, to
ban db s 23 tai thén H, xa T, huyén N (theo Manh trich do chinh Iy ban d6 dia
chinh s6 02—2024 ngay 24/4/2024) cho dng Bli Ngoc T va ba Ngb Thi Hong
M. Theo quy dinh tai cac Diéu 3, 30, 32 cua Luat T4 tung hanh chinh ndm 2015
thi thi dbi twong khoi kién cua vu an 1a “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh,
hanh vi hanh chinh vé link vuc quan Iy ddt dai” va thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan tinh Quang Nam.

[1.4]. Vé quyén khai kién va thoi hiéu khai kién:

Théang 4/2023, éng Bui Ngoc T nhan dugce Phiéu chuyén tra ho so sd
52/PCT-TNMT ngay 10/4/2023 cua Phong Tai nguyén va Moi truong huyén N

(hd so xin cép Gidy ching nhan quyén sir dung dat ting thém ctia ho ong BUi
Ngoc T). Ngay 08/6/2023, dng khai kién tai Toa an.

Trong qué trinh giai quyét vu an, éng Bui Ngoc T biét quyét dinh thira
nhan quyén sir dung dat va Gidy chiing nhan quyén st dung dat da cap khong
dung, cu thé nhu sau: Theo 10i khai ctia nguoi khéi kién cling nhu dai dién hop
phap cua ngudi khai kién tai phién toa thé hién: Nam 2003, vo chong ong Bui
Ngoc T duoc thira nhan quyén sir dung dat, nam 2007 thi dugc cép Gidy chtng
nhan quyén sir dung dat (cu thé Quyét dinh sO 4219/Qb-UB ngay 28/07/2003
cua UBND huyén N vé viéc thira nhén quyén sir dung dét cho cong dan; Giay
chtimg nhan quyén st dung dat s6 AK355437 do UBND huyén N cip ngay
22/10/2007 tai thira dat s6 612, to ban d6 so 4, dién tich 204,3 m? dat & nong
thon tai thon H, x4 T, huyén N cho 6ng Bli Ngoc T va ba Ngd Thi Hong M).
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Do khéng hiéu biét nén luc lam hd so, 6ng Bui Ngoc T nho can bo giup da,
huéng din; con sau khi nhan quyét dinh thira nhan quyén st dung dét ciing nhu
Gidy chung nhan quyén st dung dat thi 6ng dem cat, khong dé y noi dung.
Nam 2020, 6ng Tién thuc hién do trich thira dit néu trén. Theo Manh trich do
chinh 1y s6 4826/CNVPPBK ngay 23/12/2020 cta Chi nhanh VPDKDD Nui
Thanh c6 thong tin: thura dét sO 787, to ban d6 23, dién tich 415 m?, muyc dich
st dung dat: dat ¢ 204,3 m dat trong cay lau nam 210,7 m-. Qua do thé hién
dién tich dat o da duoc cap Glay ching nhan quyén sir dung dat; con dién tich
dat trong cay lau nam chua duoc cip Glay ching nhén quyén su dung dat Luc
d6, ong Bui Ngoc T méi biét dién tich dat da cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat khong dung véi dién tich ong nhin chuyén nhuong va st dung on
dinh. Va sau khi Toa an thu 1y giai quyét vu an, khi nhan dugc Manh trich do
chinh Iy ban db dia chinh s6 02-2024 ngay 24/4/2024, 6ng Bui Ngoc T méi
biét ngoi nha ong xay dung va su dung tur nam 1997 dén nay, c6 mot phan ngoi
nha nam trén dién tich dat da duoc cap Glay ching nhéan quyen str dung dat,
mot phan ngdi nha nam trén dién tich dat chua duoc cap Gidy chung nhéan
quyén st dung dat.

Ngay 29/5/2024, dng khoi kién bo sung cac yéu cau: huy Quyét dinh sb
4219/QD-UB ngay 28/07/2003 cia UBND huyén N vé viéc thira nhan quyén
sa dung dat cho céng dan; huy Gidy chiing nhan quyén st dung dat sb
AK?355437 do UBND huyén N cap ngay 22/10/2007 ddi véi thira dat s6 612, to
ban db s 4, dién tich 204,3 m2, tai thén H, xa T, huyén N cho 6ng Bui Ngoc T
va ba Ngbé Thi Hong M; budc Uy ban nhan dan huyén N cong nhan toan bo
dién tich 415 m2 thugc thira dat s6 787, to ban d6 sb 23 tai thén H, xa T, huyén
N (theo Manh trich do chinh Iy ban d6 dia chinh sb 02—2024 ngay 24/4/2024)
cho 6ng BUi Ngoc T va ba Ngd Thi Hong M.

Xét thay, cac quyét dinh hanh chinh ma dng Bui Ngoc T khai kién co
lién quan dén quyét dinh hanh chinh bi khai kién, theo quy dinh tai khoan 1 va
diém b khoan 2 Diéu 193 Luat T6 tung hanh chinh nam 2015 thi: “Héi dong xét
xik ¢6 tham quyen xem xét tinh hop phap ciia Qquyét dinh hanh chinh, hanh vi
hanh chinh...quyét dinh gidi quyét khzeu nai va van ban quy pham phdp ludt co
lien quan “ciing nhu Giai dap mot s6 van dé nghiép vu s6 01/2017/GD-
TANDTC ngay 07/4/2017 thi: “Trong qud trinh xét xir, Hoi dong xét xir ¢6
tham quyén xem xét tinh hop phdp doi véi tdt cd cdc Quyét dinh hanh chinh
khdc c6 lién quan dén quyét dinh hanh chinh bi khéi kién ma khéong phy thudc
vdo viéc cdc Quyét dinh ndy con hay hét thoi hiéu khéi kién”.

Podng thoi cac ndi dung ma ong Bui Ngoc T khoi kién bd sung khong
vugt qua pham vi khéi kién ban dau theo quy dinh tai Piéu 173 cua Luat To
tung hanh chinh nam 2015.

Vi vay, quyén khoi kién vu an dam bao, ding theo quy dinh tai Piéu 115
cua Luat T4 tung hanh chinh nam 2015 va Toa &n xem xét, giai quyét cac yéu
cau cta nguoi khoi kién dam bao thoi hiéu quy dinh tai cac biéu 116, 193 cua
Luat Té tung hanh chinh nim 2015.



[2]. Vé ngi dung vu an:
[2.1]. Vé hé so phdp Iy:

Theo Quyét dinh sé 4219/QD-UB ngay 28/07/2003 cia UBND huyén N
vé viéc thira nhan quyén sir dung dat cho cdng dan thé hién: Thira nhan quyén
su dung dét cua ong Bui Ngoc T va ba Ngo6 Thi Man véi dién tich 204,3 m? dat
&, tO ban dd sb 04, tai thon 1A (nay la thon H), xa T; vi tri ranh gi6i thua dat
nhu trich luc ban dd kém theo quyét dinh (Pong giap duong Thanh nién, Tay
giap thira 489, Nam giap dat ong Nguyén Vian Bay, Bic giap dat 6 ong Nguyén
Vin Tanh. Ngay 22/6/2007, UBND huyén N ban hanh Quyét dinh sé 1400/QD-
UBND Vé viéc diéu chinh ho tén tai Quyét dinh sé 4219/Qb-UB ngay
28/07/2003 cua UBND huyén N, theo d6 diéu chinh tén ba Ngd Thi Man thanh
Ng6 Thi Hong M.

Theo Giay ching nhan quyén sir dung dat sé6 AK355437, s6 vao s
H02764 cia UBND huyén N cap ngay 22/10/2007 thé hién: tén nguoi sir dung
dat: 6ng Bui Ngoc T va ba Ngd Thi Hong M, thira dat duoc quyén sur dung:
thira dat s6 612, to ban do s 4, dién tich 204,3 m2, muc dich sir dung dat: dat ¢
ndng thon, tai thon 1A (nay la thén H), xa T, huyén N.

[2.2]. Theo Manh trich do chinh 1y s6 4826/CNVPDK ngay 23/12/2020
ciia Chi nhanh VPDKDD Nui Thanh (BL 15) c6 thong tin: thira dat s6 787, to
ban d6 23 (theo ho so 64/CP 1a thua sé 612, to ban d6 sb 4), dién tich 415 m?,
muc dich su dung dét dat ¢ 204,3 m® + dét tréng cdy lau nam 210,7 m®, phan
dién tich xin cap gidy ting thém la 210,7 m°. Qua do thé hién dién tich dat o da
duoc cip Gidy ching nhan quyen str dung dét; con phan dién tich xin cip gidy
tang thém chwa duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dit.

Theo Phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang thira dat s
2922/CNVPDK ngay 04/11/2019 (BL 16) thé hién: Dbi véi phan dién tich dét
da duoc cap Giay chung nhan quyén su dung dét, canh tiép giap thira dat 767
c6 chiéu dai 0,41 mét + 6,21 mét + 1,77 mét= 8,39 mét; canh tiép giap thira dat
791 ¢ chiéu dai 7,86 +1,14 = 9 mét.

Con ddi vai phan dién tich dat chua dugc cap Giay chiang nhan quyén sir
dung dat (phan xin cép ting thém) canh tiép gidp thira dat 767 co chiéu dai 0,23
+ 8,31 = 8,54 mét; canh tiép giap thua dat 791 c6 chiéu dai 8,32 + 0,86 = 9,18
met.

Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 26/12/2023 (c6 Manh trich
do dia chinh s6 02-2024 ngay 24/4/2024 kém theo) va két qua xem xét, kiém
tra hién trang ngay 02/7/2024 cua Toa &n nhan dan tinh Quang Nam thé hién:
Thira dat s6 787, to ban dd s 23, tong do dac theo hién trang 1a 415 m?, thira
dat duoc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat tai thira dat s6 612, to ban dd
sb 4, dién tich 204,3 m?. Hién trang trén dit cd nha trét, hién, san, nha bép, chéi
sau.

Theo Manh trich do dia chinh s6 02-2024 ngay 241412024 kem theo Bién
ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 26/12/2023 thi thira dat s6 787, to ban do



s6 23, tong dién tich do dac 415 m? mot phan dién tich dat nay da duoc cip
Gidy chiing nhan quyén sir dung dét tai thua 612, to ban dd sé 4, dién tich
204,3 m?. Thura dat ndy c6 canh tiép gidp véi thira dt 767 c6 chiéu dai 0,41 +
7,98 + 0,23 + 8,31 = 16,93 mét; co canh tiép giap voi thira dat 791 co chiéu dai
8,32 + 0,86 + 9,00 = 18,18 mét. Pdi vGi nha &: canh nha phia trudc 6,19 mét,
canh nha phia giap thira dit 767 1a 12,83 mét, canh nha phia giap thira dat 1109
la 6,19 mét, canh nha phia gidp thira dat 787 1a 12,83 mét.

Theo két qua xem xét, kiém tra hién trang ngay 02/7/2024 cua Toa an
nhan dan tinh Quang Nam thé hién: Vi tri xay dung nha caa 6ng Bli Ngoc T va
ba Ngd Thi Hng M nhu sau: Canh nha phia truéc ra hét ranh giéi dat: 03 mét
(vé phia dudng DT 613B); tir canh nha phia trudc qua ranh gidi giap thira dat
767: 6,18 mét; canh nha phia sau tiép gidp thira dat 716 kéo ra giép thira dat
1109: 1,97 mét; canh nha phia trudc phia giap thira dat 791 kéo ra thira dat 791:
10,6 mét.

[2.3]. Theo két qua xac minh cuia Toa &n thé hién:

Dién tich 415 m? thuoc thaa dat s6 787, to ban d6 s6 23 tai thon H, x&
T, huyén N hién nay dng Bli Ngoc T khai kién bugc cong nhan quyén str dung
dat cho ho gia dinh 6ng theo ho so 64/CP 1a thugc thira dat s6 494, to ban do s6
4, dién tich 45.559 m2, loai dat RT/g (Rung trong) do UBND xa T quan ly.

Sau khi 6ng Bui Ngoc T dugc UBND huyén giao dat, cap Giay chang
nhan quyén str dung dat thi dugc chinh Iy trén S6 muc ké 64/CP thanh thaa sb
612, to ban do s 4. Viéc chinh 1y 1a do co quan ding ky dat dai thuc hién theo
quy dinh.

Theo hé so co s& dir liéu: Thaa dat s6 612, to ban do s 4 néi trén duoc
do dac lai thanh thira dat s6 787, t& ban d6 sé 23, dién tich 415 m? (trong d6
bao gdm phan dién tich 204,3 m? da duoc cap Gidy chang nhan quyén sir dung
dat va phan dién tich 210,7 m? ting thém chua cap Giy chiing nhan quyén si
dung dat).

Nhu vay, theo hd so 64/CP thi phan dién tich 210,7 m? tang thém, chua
cap Giay ching nhan quyeén sir dung dét thudc thira dat s6 494, to ban do6 so 4,
dién tich 45.559 m2, loai dat RT/g do UBND x& T quan ly.

[2.4]. Xét yéu cdu cia nguwoi khdi kién vé viéc yéu cau huy Phiéu chuyén
tra h6 so sé6 52/PCT-TNMT ngay 10/4/2023 ciia Phong Tai nguyén va Moi
trwong huyén N (hé so xin cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt tang thém
ciia hé éng Bii Ngoc T) thi thdy:

Theo Phiéu lay y kién khu dan cu vé ngudn gbc va thoi diém st dung dat
ngay 24/8/2020 thé hién: Phan dién tich dat trong cdy lau nam ting thém 210,7
m? do vo chdng dng Bui Ngoc T sir dung 6n dinh tir trudc ngay 01/7/2004; thoi
diém bat dau st dung nam 1999; khong c6 tranh chap.

Va trén phan dién tich dat ting thém nay c6 nha & ciia vo chong 6ng Bui
Ngoc T duogc xay dung tir nam 1998.

Theo Gidy chuyén nhuong (viét tay) ngay 02/9/1992 thé hién: 6ng Ngo
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Nhung va ba Nguyén Thi Tho c6 chuyén nhuong cho vo chong dng Bui Ngoc
T dién tich wdc d6 400 m%; Bong giap duong Hoa Binh, T4y giap Ranh Thong,
Bic giap vuon 6ng Nguyén Tanh, Nam giap nha 6ng Nguyén Tam; duoc Ban
Nhan dan thon xac nhan ngay 04/9/1992 véi noi dung “Chitng nhdn dong bao
Ng6 Nhung c¢é chuyén nhirong lai cho con chdu Bii Ngoc T 01 16 ddt tho cu,
Péng Tay tir cdn da ghi trong so do ddt la ding sw thdt. Pé nghi UBND xd,
BDC xd chimg thwc cho dong bao”.

Theo noi dung Gidy xac nhan ghi ngay 02/6/2024 ctia 6ng Bui Ngoc T
(BL 76) thé hién: cac 6ng ba Ngo Thi Lién, Ngb Thi Lan, Ngoé Vin Thao (1a
cac con cua ong Ngé Nhung va ba Nguyén Thi Tho) déu xac nhin vao nim
1992, 6ng Ngo Nhung va ba Nguyén Thi Tho ¢6 chuyén nhugng cho ong Bui
Ngoc T va ba Ngd Thi Man mét 16 dat khoang 400 m%; nam 1997, 6ng Tién xay
nha & 6n dinh cho tdi nay, khong stra chita, khong coi néi. Noi dung nay ciing
phu hop véi xdc nhén cua cac Ong Nguyen Van Tanh, 6ng Nguyen Bay. Nhu
vay, nhimg nguoi sir dung dat lién ké (theo két qua xem xét, tham dinh tai chd
ngay 26/12/2023 cua Toa an xac dinh tir can thira dat nhu sau: phia Bic giap
dat ong Nguyen Tanh, phia Tay giap dat ong Ngo Van Thao, phia Nam giap dat
ong Nguyen Bay, tir can thira dat dugc xac dinh) déu xac nhan 6ng Bui Ngoc T
st dung dét 6n dinh, khong c6 coi ndi.

Hoi dong xét xir ¢d co sé khang dinh: thira dat s6 787, to ban dd s6 23
nguyén trudc day 1a mot thira (khi nhan chuyén nhuong 13 01 thira khoang 400
m?, 6ng Bui Ngoc T sir dung thira dét nay 6n dinh, khéng c6 coi noi, khong cé
tranh chap Hon nita, ngdi nha vo chong ong Bui Ngoc T xay dyng vao nam
1997 nam trén phan dién tich dat da duoc cap Glay ching nhan quyén su dung
dat va ca phan dién tich dat chua duoc cdp Gidy ching nhan quyén st dung
dat) Va theo ho so co s& dit liéu duoc do dac lai cling 1a mot thtra (Theo van
ban trinh bay y kién cia UBND huyén ngay 10/7/2024 thé hién: “...Theo hé so
64/CP thé hién thira dat dng Biii Ngoc T dang qudn Iy, sir dung thudc thira dat
$6 494, to bdn do sé 4, dién tich 45.539 m?, loqi ddt RT/g do UBND x& T qudn
ly. Theo hé so co so dir liéu thé hién, thira dat s6 612, to ban do sé 4 dwoc do
dac lai thanh thua dat s6 787, to ban dé s6 23, dién tich 415 m? ting so véi
dién tich dwoc cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt dat la 210,7 m?”

UBND huyén N cin ct diém a khoan 3 Diéu 3 Luat Dat dai 2013:

“3. Poi voi thira dat st dung vao nhiéu muc dich khdc nhau (khéng
phdi la dat vwon, ao trong cung thira dat) thi viéc xdc dinh loai dat quy dinh
tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay thuc hién nhu sau:

a) Truong hop xac dinh dwoc ranh gzm sir dung dat gitka cdc muc dich

thi tach thira dat theo tirng muc dich va xdc dinh muc dich cho timg thira dat
do;”

Va diém a myc 8 Cong vén s6 362/STNMT-DK ngay 14/3/2018 cia S¢
Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Nam cling hudng dan, cu thé:

“Thira dit 6 c6 vuwon ao va thira dit nong nghiép (duoc Nha nuoc
giao ddt khéng thu tién siv dung dat) khéng c6 nguon géc tir dat vieon ao thi
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khong du diéu kién dé hop thanh mét thira dat” dé tra ho so 1a khong dung.

Pung ra, trong trudng hop ndy cin cir diém d muc 5 Coéng vin sb
362/STNMT-DK ngay 14/3/2018 cta S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Quang
Nam:

“5. Cdp Gidy chitng nhdn trong truwong hop do dac lai ma ranh gii
thuwe té thika ddt da thay déi so véi ranh gidi thira dat tai thoi diém cé Gidy
chitng nhdn hodc Gidy to vé quyén sir dung dat theo quy dinh tai khodn 20
Piéu 2 Nghi dinh 01/2017/NP-CP

d) Truong hop thira dat dang sir dung c6 dién tich ting thém khéng c6
Gidy to vé quyén sir dung ddt theo quy dinh thi tity theo timg truong hop cu thé
da dwoc quy dinh tai diém 3 khodn 20 Piéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay
06/01/2017 ciia Chinh phii va Chi nhénh chudn bi hé so cdp Gidy chitng nhdn
cho ca thira dat dang su dung co dién tich tang thém theo quy dinh tai tiét b
diém 3 khodn 7 Piéu 7 Thong tur 33 dé chuyen cho phong Tai nguyén va MOI
triwong trinh UBND cdp huyén ky cdp Gidy chimg nhdn”.

Hoi dong xét xir xét thay viec UBND huyén N chuyén tra ho so xin cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dét tang thém cta ho 6ng Bui Ngoc T la
khong ding, gay anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua ong. Vi vay, co
co s& chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng vé viéc yeu cau huy Phiéu chuyén
tra hd so s 52/PCT-TNMT ngay 10/4/2023 ciia Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén N (hd so xin cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ting thém
cua hd ong Bui Ngoc T).

[2.5]. Xet yéu cau hiy Quyét dinh s6 4219/0D-UB ngay 28/07/2003 cua
UBND huyén N ve vigc thira nhan quyen sir dung dat cho cong dan; huy Gidy
ching nhdn quyén si dung dat so AK355437 do UBND huy¢én N cap ngay
22/10/2007 tai thira ddt sé 612, to ban do sé 4, dién tich 204,3 m2, tai thon H,
xa T, huyen N cho dng Bui Ngoc T va ba Ngo Thi Hong M cuia nguoi khai kién
thi thay:

Tai phién toa, dai dién hop phap cta nguoi khoi kién, nguoi bao vé
quyén va lgi ich hop phap cho nguoi bi kién déu thong nhat véi nhau vé noi
dung: Vo chong 6ng BUi Ngoc T xay dyng nha trén thira dat s6 787, to ban do
So 23 tir ndm 1997 va su dung on dinh tir d6 cho dén nay; c6 mot phan ngoi nha
nam trén dién tlch dat da duoc cap Giay ching nhan quyen su dung dat mot
phan ngo1i nha nam trén dién tich dat chua duoc cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat.

Va tu nhitng phan tich ¢ myc [2.1], [2.2] néu trén, xet thay rang Viéc
cong nhan quyen st dung dat va cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat doi
Vi thira dat s6 612, to ban dd s6 4, dién tich 204,3 m2, tai thon H, x& T, huyén
N khong dtng hién trang sir dung dat (cong nhdn quyén St dung dat va cdp
Gidy chitng nhdn quyén si dung déi véi dién tich c6 mét phan ngdi nha, con
dién tich c6 mét phan ngéi nha chwa dioc cdng nhan quyén sir dung ddt va cap
Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat).
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Vi vay, ¢6 co s& chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Bui Ngoc T vé
viéc yéu cau hay Quyét dinh sé 4219/QD-UB ngay 28/07/2003 cua UBND
huyén N vé viéc thira nhan quyén st dung dat cho cong dan; huy Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 AK355437, sb vao s6 H02764, UBND huyén N cép
ngay 22/10/2007 cho 6ng Bui Ngoc T va ba Ngd Thi Hong M, di véi thira dat
s6 612, to ban d6 sb 4, dién tich 204,3 m?, muc dich st dung dat: dat & ndng
thon, tai thon 1A, xa T, huyén N, tinh Quang Nam.

[2.6]. Xét yéu cau cua nguwoi khéi kién vé viéc bugc Uy ban nhan dan
huyén N cong nhdn toan bé dién tich 415 m2 thugc thira dat s6 787, to ban do
s6 23 tgi thon H, xa T, huyén N (theo Mdnh trich do chinh Iy bdn dé dia chinh
6 02 - 2024 ngay 24/4/12024) cho dng Bui Ngoc T va ba Ngod Thi Hong M thi
thay:

[2.6.1]. Theo két qua cung cip thong tin cua UBND xa T, huyén N tai
Cong van so0 89/UBND-TP ngay 17/6/2024 (BL 94), th¢ hién:

Theo Manh trich dia chinh s6 022024, do dac phuc vu cong tac tham
dinh tai chd ctia Toa 4n nhan dan tinh Quang Nam duoc Vin phong Ding ky
dat dai Quang Nam ky ngay 24/4/2024 xac dinh thira dat s6 787, to ban d6 sb
23, dién tich do dac theo hién trang 415 m?.

Ngudn goc thira dat: Vo chong ong Bui Ngoc T nhan chuyén quyén sir
dung dat tir vo chong 6ng Ngo Nhung va ba Nguyén Thi Tho. Thoi diém sir
dung dat: ndm 1998. Thoi diém xay dyng nha &: nam 1998. Tinh trang tranh
chap dét dai, tai san trén dat: Hién tai khong co tranh chap. Hién trang st dung
dat: trén dt co ngdi nha cap 4.

Su phu hop véi quy hoach str dung dat, quy hoach xay dung: Theo Quyét
dinh s6 917/QD-UBND ngay 04/5/2023 ctia UBND tinh Quang Nam phé duyét
quy hoach str dung dat dén nam 2030 va K& hoach sir dung dat nim dau cua ky
quy hoach str dung dat huyén N, tinh Quang Nam. Vi tri thira dat 1a dat giao
thong.

Theo quy hoach nong thon mai tai Quyét dinh s6 3173/Qb-UBND ngay
26/6/201,3 cua UBND huyén N, vi tri thira dat 1a dat khu dan cu nong thén cai
tao va dat giao thong.

[2.6.2]. Theo Gidy Xxac nhan tryc tiép san xuat nong nghiép ngay
08/12/2022 thé hién 6ng Bui Ngoc T va ba Ngo Thi Hong M 1a nguoi tryc tiép
san xudt nong nghi¢p, c6 ngudn thu nhap oOn dinh tir san xuit néng nghiép,
khong thudc dbi tuong duoc huong luong thuong xuyén, dbi twong di nghi
huu, nghi mét stre lao dong, thoi viec dugce huong trg cép xa hoi.

[2.6.3]. Nhu di phan tich & muc [2.2] thi hién trang trén thira dét sé 787,
to ban d6 s6 23 ¢6 ngdi nha do dng BUi Ngoc T va ba Ngd Thi Hong M xay va
st dung tir ndm 1997 dén nay, theo muc [2.4] thi ngUOn goc thia dat do vo
chdéng dng Bui Ngoc T nhan chuyén nhuong cua vo chong 6ng Ngd Nhung tir
nam 1992, trong qua trinh st dung, khdng c6 thay doi hién trang, khdng co coi
naoi thém.
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[2.6.4]. D6i chiéu véi quy dinh cia phap luat c6 lién quan thi thay:

Diéu 20 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu
quy dinh:

Viée cap Glay ching nhan quyén str dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat (cong nhan quyén sir dung dét) cho ho gia dinh, ca
nhan dang sir dung dit on dinh tir truée ngay 01 thang 7 nim 2004 ma khong
c6 mot trong cac loai giéy to quy dinh tai Piéu 100 cta Luat DAt dai, Diéu 18
ctia Nghi dinh nay va khong thudc truong hop quy dinh tai Khoan 1 Diéu 101
ctia Luat Dat dai, Piéu 23 cta Nghi dinh nay duoc thyc hién theo quy dinh nhu
Sau.

2. Hé gia dinh, cd nhdn dang sir dung dat c6 nha 6, cong trinh xdy dung
kh&c trong thoi gian tir ngay 15 thang 1 0 nam 1993 dén truée ngay 01 thang 7
nam 2004; nay dwoc Uy ban nhén dén cdp xd xdc nhdn la khéng cé tranh chdp
sir dung dat; phit hop véi quy hoach hodc khéng phit hop véi quy hoach nhung
dat da sir dung tir truéc thoi diém phé duyét quy hoach hodc su dung dat tai
noi chira cé quy hoach; chira cé théng bdo hodc quyét dinh thu héi dat cia co
quan nha nuwdc cé tham quyén doi véi truong hop phdi thu héi thi dwoc cong
nhdn quyén sir dung dat nhir sau:

a) Doi vé6i thira dat c6 nha & ma dién tich thira dat nhé hon hodc bang
han mitc giao ddt & quy dinh tai Khodn 2 Piéu 143 va Khodn 4 Diéu 144 ciia
Ludt Pat dai (sau ddy goi la han muc giao dat 0) thi toan b¢ dién tich thua dat
dwoc cong nhan la dat .

Trieong hop thira dat c¢6 nha ¢ ma dién tich thira dat 16m hon han mikc
giao ddt ¢ thi dién tich ddt ¢ dwoc cong nhdn bang han mire giao ddt 6; truong
hop dién tich dat xdy dung nha & va cdc cong trinh phuc vu doi séng 1én hon
han mirc giao dat & thi cong nhan dién tich dat & theo dién tich thuc té da xdy
dung nha 6 va cdc céng trinh phuc vu doi séng do;”

“5. Hp gia dinh, cd nhdn dang sir dung ddt én dinh vao muc dich thudc
nhém dat nong nghi¢p tw truoc ngay 01 thang 7 nam 2004, nay duwoc Uy ban
nhdn dan cap xd xdc nhdn la dat khéng c6 tranh chdp thi dwoc céng nhdn
quyén sir dung dat nhuw sau:

¢) Péi véi ddt néng nghiép trong cing thira dat c6 nha ¢, cong trinh xdy
dung khdc ma khéng dwoc cong nhdn la ddt phi néng nghiép quy dinh tai
Khodn 1 va Khodn 2 Piéu nay thi hé gia dinh, cd nhdan dang sir dung ddt duoc
cdp Gla'y chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc
gan lién véi dat theo muc dich hién trang dang sir dung nhu truong hop quy
dinh tai Piém a Khodn ndy; néu nguoi siv dung dat dé nghi chuyen sang sur
dung vao muc dich phi néng nghiép thi phdi lam thii tuc chuyén muc dich sir
dung ddt va phai ndp tién sir dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt”.

[2.6.5]. Tt nhitng phan tich trén xét théy: h¢ gia dinh 6ng BUi Ngoc T sur
dung on dinh dién tich 415 m?2 thugc thira dat s6 787, to ban do so 23 tai thén
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H, xa T, huyén N tur trude ngay 01 thang 7 nam 2004 ma khong c6 mot trong
cac loai giéy to quy dinh tai Piéu 100 cta Luat Pat dai, Diéu 18 cua Nghi dinh
nay va khéng thudc truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 101 cua Luat DAt
dai, Piéu 23 ctia Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu,
trén dt c6 nha & duoc xay dung va st dung tir trudc ngay 01 thang 7 nim
2004; khong c6 tranh chép sir dung dat, khdng vi pham phap luat vé dat dai.

Dbi chiéu voi nhimg quy dinh d3 vién dan tai [2.6.4] thi ho gia dinh ong
Bui Ngoc T ¢6 du diéu kién dugc cong nhan quyén sir dung dat d6i véi dién
tich 415 m2 thugc thira dat s6 787, to ban dd s6 23 va ciing hoan toan phu hop
v6i quy dinh tai Piéu 138 cua Luat Dat dai nim 2024 (C6 hiéu lyc thi hanh ké
tu ngay 01/8/2024).

Vi vay, c¢6 co so chdp nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Bui Ngoc T vé
viéc buoc Uy ban nhan dan huyén N cong nhan toan b dién tich 415 m? thugc
thira dat s6 787, to ban d6 s6 23 tai thon H, xa T, huyén N (theo Manh trich do
chinh Iy ban d6 dia chinh s 02 - 2024 ngay 24/4/2024) cho 6ng BUi Ngoc T va
ba Ngb Thi Hong M.

[2.7). Ve chi phi 6 tung: Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cta nguoi
khéi kién tu nguyén chiu chi phi t6 tung.

~ [2.8]. Vé an phi: Yéu cau khoi kién dng Bli Ngoc T dugc chap nhan mot
phan nén nguoi bi kién UBND huyén N phai chiu an phi hanh chinh so tham
theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

[1]. Can ct cac Diéu 143, 165, 173 cua Luat T tung hanh chinh nim
2015; dinh chi xét xa mot phan yéu cau khoi kién caa dng Bui Ngoc T vé viéc:
budc Vin phong Pang ky dit dai Quang Nam va Uy ban nhan dan huyén N tiép
nhan lai ho so va thuc hién cap doi Gidy ching nhan quyén st dung dat ddi véi
thira dat 787, to ban do s 23 (theo co sé dit liéu moi), dién tich 415 m? tai thon
H, Xxa T, huyén N, tinh Quang Nam cho hd 6ng Bui Ngoc T theo diing quy dinh
cua phap.

[2]. Can ctr cac Biéu 3, 30, 32, 115, 116, diém b khoan 2 Diéu 193, c4c
Diéu 348, 358 cuia Luat To tung hanh chinh nim 2015; Piéu 101 cua Luat Dat
dai nam 2013; Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cua Luat Dat dai; Nghi Quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc Hoi quy
dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1& phi Toa
an; xur:

[2.1]. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua dng Bui Ngoc T:

- Huy Phiéu chuyén tra ho so s6 52/PCT-TNMT ngay 10/4/2023 cua
Phong Tai nguyén va Moéi truong huyén N doi voi ho so 6ng Bui Ngoc T va ba
Ng6 Thi Hong M, loai ho so: xin cap Gidy chung nhan quyén stir dung dat tang
thém.
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- Huy Quyét dinh s6 4219/Qb-UB ngay 28/07/2003 ciia UBND huyén N
ve Vviéc thura nhan quyén sir dung dat cho cong dan.

- Huy Giay ching nhan quyén sir dung dat sé6 AK355437, sb vao sb
H02764, UBND huyén N cip ngay 22/10/2007 cho 6ng Bui Ngoc T va ba Ngd
Thi Hong M, ddi véi thira dat s6 612, to ban d6 s6 4, dién tich 204,3 m2, muc
dich sir dung dat: dat ¢ nong thdn, tai thon 1A, xa T, huyén N, tinh Quang
Nam.

- Bugc Uy ban nhan dan huyén N cong nhan toan bo dién tich 415 m?
thudc thira dat s6 787, to ban d6 sé 23 tai thon H, xa T, huyén N (theo Manh
trich do chinh Iy ban do dia chinh sé 02 — 2024 ngay 24/4/2024) cho 6ng Bui
Ngoc T va ba Ngd Thi Hong M.

(Kém theo bdn &n ndy Mdnh trich do dia chinh sé 02-2024 ngay
24/4/2024).

[2.2]. Vé chi phi té tung: Nguoi khoi kign 6ng Bui Ngoc T tu nguyén
chiu 8.357.000 dong (Tam triéu ba tram nam muoi bay ngan dong) chi phi xem
xét, tham dinh tai chd. Ong Tién d3 nop du.

[2.3]. An phi hanh chinh so tham: UBND huyén N chiu 300.000 dong
(Ba tram ngan dong) an phi hanh chinh so tham.

Cuc Thi hanh an dan sy tinh Quang Nam tra lai cho dng Bui Ngoc T
300.000 dong (Ba tram ngan dong) tam tng én phi hanh chinh so' tham da nop
theo Bién lai thu s6 0000467 lap ngay 26/6/2023.

Cac duong su ¢ mat tai phién tda cd quyén khang cdo ban an so tham
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham (ngay 15/8/2024); duong
sy vang mat tai phién toa co quyén khang cdo ban an so tham trong han 15
ngay ké tir ngay duoc tong dat hop Ié ban an dé yu cau Toa &n nhan dan cap
cao tai Da Nang xét xir theo trinh ty phtc tham.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TANDCC tai Dd Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Nam;

- Cuc THADS tinh Quang Nam;
- Cac duwong S}, L
- Luu an van, ho so vu an. (Pa ky)

Nguyén Thi Thanh Tuyén
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