TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sé: 359/2024/DS-PT
Ngay: 15-8-2024
“V/v tranh chap doi lai tai san dat va nha
&, yéu cau Vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai tai san
gan lién véi dat, yéu cau vo hiéu hop
ddng thé chap quyén st dung dat”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc tham gém co:
Tham phéan — Chu tea phién tda:Ba Huynh Thi Hong Van
Céac Tham phan:Ong Tran Trong Nhan

Ba Nguyén Thi My Hanh

- Thu ky phién toa: Ong Ha Trung Kién - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Dgidién Vign kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thuy Dung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 9 va ngay 15 thang 8 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan
dan tinh Long An xét xir phtic tham cong khai vu an thu Iy sé 266/2024/TLPT-
DS ngay 06 thang 6 nam 2024, vé “tranh chép doi lai tai san dat va nha o, yéu
cau vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyen su dung d4t va tai tai san gan lién
Vvéi dat, yéu cau vo hiéu hop dong thé chap quyén sir dung dat”.

Do Ban an dén su so tham sd 15/2024/DS-ST ngay 18 thang 3 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Tan Thanh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 257/2024/QD-PT ngay
05 thang 7 nam 2024, gira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Tran Van B, sinh nam 1953 (c6 mit).

2. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1953 (c6 mit).

Cung dia chi: Khu phé C, thi tran T, huyén T, tinh Long An.

- Bj don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1948 (chét nam 2022).

Dia chi: Khu phé C, thi tran T, huyén T, tinh Long An.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba Nguyén Thi T: Ba Bui
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Thi Hai Y (Bui Thi Hai Y1), sinh ndm 1983 (c6 mat).
Dia chi: Khu phé C, thi tran T, huyén T, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguwoi ké thira quyén va nghia vu cia bj
don: Ong Tran Van C, sinh nam 1967 (c6 mat).

Pia chi: S6 H L, Phuong D, thanh phé T, tinh Long An.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Bui Thi Hai Y (Bui Thi Hai Y1), sinh nam 1983 (c6 mat).
Dia chi: Khu phé C, thi tran T, huyén T, tinh Long An.

Nguoi dgi dién theo sy quyen cia nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan
ba Bui Th; Hai Y: Ong Tran Van C, sinh ndm 1967 (c6 mat).

Pia chi: S6 H L, Phuong D, thanh phé T, tinh Long An.

2. Vin phong cong ching Tran Thi Mai K (c6 don xin ving mat).

Pia chi: BPuong C Khu phé A, thi tran T, huyén T, tinh Long An.

3. So Tai nguyén va Moi truong tinh L.

Dia chi tru sé: S6 A Quéc 16 A, Phuong D, thanh phd T, tinh Long An.

A Nguwoi dai dién theo dy’quyé‘n cua So Tai nguyén va Moi truong tinh L:
Ong Nguyén Van H - Giam doc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén
T (c6 don xin vang mat).

4. Chi Nguyén Thi Ngoc Y, sinh nam 2001 (c6 mat).

5. Chi Nguyén Thi Y N, sinh nim 2003 (c6 mit).

6. Chi Bui Thi An L, sinh ngay 15/12/2007.

7. Anh Bui Phuc L1, sinh ngay 20/01/2009.

Cung dija chi: Khu phé C, thi tran T, huyén T, tinh Long An.

Nguoi giam hg cho Bui Thi An L va Bui Phac L1: Ba Bui Thi Hai Y (Bui
Thi Hai Y1), sinh nam 1983 (c6 mat).

Pia chi: Khu phé C, thi tran T, huyén T, tinh Long An.

8. Ong Tran Vian T1, sinh nam 1970 (c6 don xin vang mat).

9. Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1975 (c6 don xin vang mat).

10. Ong Tran Thanh H1, sinh ndam 1994 (c6 don xin vang mat).

Cung dija chi: 4p T, x4 T, huyén T, tinh Long An.

11. Ba Nguyén Thi Ngoc G, sinh nam 1998 (c6 don xin vang mat).

Noi dang ky ho khau thuong tri: Ap C, x4 L, huyén T, tinh Long An.

Noi cu tri: Ap T, x4 T, huyén T, tinh Long An.

12. Ngan hang N2.



Dia chi tru s¢ chinh: S6 B L, phuong T, quan B, Thanh phé Ha Nai.

~ Nguoi dai di¢n theo phap lugt: Ong Pham Toan V - Chuc vu: Téng Giam
doc.

Nguwoi dai dién theo sy quyén: Ong Phan Pai P - Chtc vy: Giam ddc
Ngéan hang N2 - Chi nhanh huyén T.

Dia chi: S5 1 Quéc 16 F, Khu phé A, thi tran T, huyén T, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo 4y quyen: Ong Nguyén Tan V1 - Pho Giam doc Ngan
hang N2 - Chi nhanh huyén T (c6 don xin vang mat).

(Theo van ban ay quyén ngay 17/11/2023)

- Nguroi lam chung:

1. Ong Tran Van N1, sinh nam 1967 (vang mat).

Pia chi cu tri: Khu phé D, thi tran T, huyén T, tinh Long An.
2. Ong Nguyén Thanh H2, sinh nam 1974 (vang mit).

Pia chi: Ap B, x4 K, huyén T, tinh Long An.

- Ngwoi khang cao: Ba Bui Thi Hai Y la nguoi ké thira quyén va nghia vu
cua bi don dong thoi 1a nguoi o quyen loi, nghia vu lién quan.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi Kién va trong qué trinh gidi quyét vu &n tai cap so' tham
nguyén don oéng Tran Van D va ba Nguyen Thi B trinh bay:

Ba Nguyén Thi T Ia cha s& hitu, st dung nha va dat thia dat sé 353, to
ban d6 sb 3-1, vi tri tai khu phd C, cum dan cu vuot 1 sb 1, 16 D.29, thi tran T,
huyén T, tinh Long An. Ong B, ba B nhan chuyén nhuong nha va dat ny cua ba
T véi gid 600.000.000 dong. Do thoi diém nay ba T dang cam cé thira dat 353
cho cha con 6ng Tran Vian T1, 6ng Tran Thanh H1 (con 6ng T1). Do 6ng H1
dang dung tén gidy ching nhan quyén su dung dat va dang thé chap tai Ngan
hang N2 - Chi nhanh T3. Do d6, cac bén thoa thuan 6ng P tra tién cho Ngan
hang N2 - Chi nhanh T4 tién 280.000.000 dong dé lay giay chiing nhan quyén
sir dung dat ra. Sau d6, 6ng H1 ky chuyén nhuong nha va dat lai cho ba T; ba T
dang tén giay ching nhan quyén st dung dat thi ba T ky hop dong chuyén
nhuong nha va dat lai cho vo chong 6ng B, ba B. Thuc hién hop dong, 6ng b da
thanh toan du tién chuyén nhuong cho ba T nén ba T da ky hop d6ng chuyén
nhuong quyén so hitu tai san va quyén sir dung dat cho éng B, ba B theo quy
dinh cua phap luat. Ong D, ba B di bo tién ra sira chita nha vai s6 tién
65.900.000 d¢ong ma khdng ai c6 y kién gi.

Ngoai ra, ngay 05/8/2018, vo chong dng P va ba T c6 l1am 02 gidy thoa
thuan viét tay cho ba T chudc lai can nha nhung ba T khéng ¢ tién chudc, dén
ngay 09/8/2018 ba T va con la ba Bli Thi H3 Yén dén Van phong cong ching
Tran Thi Mai K ky gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha & cho vo
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chong ong D. Ngay 21/8/2018, vg chdng ong b duogc cap gidy CNQSD dit,
quyén so hiru nha & va tai san gan lién voi dat.

Ong D, ba B di nhiéu 1an yéu cau ba T giao nha va dit nhung ba T khéng
thuc hién nén dng ba khai kién: Yéu cau ba T tra lai dat va nha ¢ tai thua dat s6
353, to ban d6 s6 3-1, vi tri tai khu phd C, cum dan cu vuot 1ii s6 1, 16 D.29, thi
tran T, huyén T, tinh Long An, dién tich 100,3m2 Nha c6 dién tich xay dung
90,35m?, dién tich san 185,2m?, 01 trét, 01 lau loai nha cip 3. Trong qué trinh
giai quyét vu an, ba T da chét nén ong D, ba B yéu cau ngudi thira ké cia ba T
la ba Y thuc hién nghia vu nay.

Ong b, ba B khong dong y Véi yéu cau phan t6 cua ba T Vé Viéc tuyén vo
hiéu hop dong Chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai
thira 353 to ban d6 sb 3-1, dién tich 100,3m?, dat toa lac tai khu pho C, thi tran
T, huyén T, tinh Long An ngay 09/8/2018. Khong dong y yéu cau cua ba'Y vé
viéc tuyén vo hiéu hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién voi
dat ngay 08/10/2020 duoc xéac 1ap giira vo chong 6ng B, ba B vai Ngan hang N2
- Chi nhanh huyén T.

Trong qué trinh gidi quyét vu an bi don ba Nguyén Thi T va nguoi ké thira
quyén va nghia vu to tung cua ba T 14 ba BUi Th; Hai Y, ba Y déng thoi la nguoi
co quyen loi nghia vu lién quan, ba Y do éng Tran Van C la nguoi dai dién theo
uy quyen trinh bay:

Ba Nguyén Thi T lame cuaba Bui ThiHai Y. BaT chét nam 2022, ba Y
la nguoi thura ké duy nhat caa ba T.

Nha va dat tai thira dat s6 353, to ban d6 s6 3-1, vi tri tai khu pho C, cum
dan cu vuot 1d s0 1, 16 D.29, thi tran T, huyén T, tinh Long An thugc quyeén sé
hitu, st dung cua ba T.

Ngay 13/02/2018, ba T ¢6 cam dat cho dng Tran Thanh H1 (con 6ng Tran
Vin T1) véi s tién 280.000.000 dong. Bén ngay 13/5/2018, ba B (vo 6ng D)
cam tién di cung v6i ba T chudc lai giay ching nhan quyén sir dung dét nhung
ong D khong cho ba T gap 6ng T1, ong H1. Khi vé nha vg chong ong b, ba B
noi rang stra nha dé vay dugc nhiéu tién va toan bo sé tién nay do éng P bo ra
thanh toan.

Ngay 05/8/2018, ba B yéu cau ba T d¢én Van phong cong ching lam gidy
bén nha va dat gia 300.000.000 déng dé lay giay CNQSD dit cua ba T di vay
tién Ngan hang tra no cho vo chong dng B nén ba T tin tuéng ky gidy ban nha
va dat gia 300.000.000 dong. Theo thoa thuan trong thoi han 1a 03 nam ké tur
ngay 05/8/2018 dén ngay 05/8/2021, ba T tra du sb tién 600.000.000 ddng thi
ong ba dén Vian phong cong chuang ky chuyén nhuong lai quyén st dung dat va
nha cho ba T, tién 14i thi mdi nam tra I3i 01 lan, nhung sau do hai bén thoa thuan
lai thoi han 12 05 ndm dén ngay 05/8/2023. Khi dén Vin ‘phong cong ching vo
chéng 6ng P dan ba T khong duoc noi gi va chi Ky tén gidy chuyen nhuong moi
vay duoc tién, nén ba T va ba Y ky tén chuyén nhuong nha va dat, thuc té ba T
no vo chong 6ng D sb tién 345.900.000 dong (bao gém tién vay 1a 280.000.000
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ddng; tién stra nha 13 65.900.000 dong).

Ngoai ra, trong thoi gian Toa &n giai quyét tranh chap véi ba T, vo chong
6ng b da dem 16 dat D.29, thudc thira dat s6 353, to ban do s 3-1, dét toa lac tai
khu phé C, thi tran T, huyén T, tinh Long An thé chap vay von tai Ngan hang
N2 - Chi nhanh huyén T.

Vo chong 6ng B di dung thi doan gian déi muc dich chiém doat tai san
cia ba T bang cach tao ra nhicu khoan ng khong c6 that va bugc ba T ky gidy
chuyén nhuong nha va quyen st dung dat cho vo chong 6ng P. Do do, ba T
khong dong y véi yéu cau khai kién cua 6ng D, ba B.

Ba T c6 yéu cau phan té nhu sau:

- Tuyén v6 hiéu hgp dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat tai thia dat s6 353, to ban do s6 3-1, dién tich 100,3m? va tai
san trén dat toa lac tai cum D, khu phé C, thi tran T, huyén T, tinh Long An giita
ba Nguyén Thi T véi 6ng Tran Vian D, ba Nguyén Thi B. Ba Tién dong y tra lai
vo chong dng B 345.900.000 dong va tién i tir ngay 05/8/2018.

- Yéu cau tuyén vo hiéu hop dong thé chap quyén sir dung dat va san gan
lién voi dat tai thira 353, to ban db 3-1, 16 D.29, cum dan cu vuot li s6 1, khu
phd C, thi tran T, huyén T, tinh Long An ngay 08/10/2020 giira 6ng Tran Vin b
va ba Nguyén Thi B véi Ngan hang N2 — Chi nhanh huyén T,

_ Nay ba T da chét, ba Y 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung cta ba
T, dong thoi 1a nguoi €6 quyen loi, nghia vu lién quan trong vy an thi ba Y van
gitr nguyén yéu cau phan to néu trén.

Ngueoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan gom chi Nguyén Thi Ngoc Y, chi
Nguyén Thi Y N, ch; Nguyén Th; An L2 va anh Bui Phic L1 théng nhdt trinh
bay: Cac anh chi la con caa ba Bui Thi Hai Y. Cac anh chi khong dong y Vi
yéu cau khai kién cia vg chong ong B, ba B. Cac anh chi théng nhét voi 10i
trinh va yéu cau phan t6 ctiia ba Boi Thi Hai Y.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia v lién quan Ngan hang N2 do 6ng Nguyén Tan
V1 la ngwoi dai dién theo iy quyen trinh bay: Ong Tran Vian D va ba Nguyén
Thi B d6ng y ky 03 hop dong tin dung véi A - Chi nhanh huyén T nhu sau:
Ngay 09/10/2020, ky hop ddng tin dung sé 6607 LAV 202005811 vay sé tién
1.100.000.000 dong; ngay 24/11/2021, ky hop dong tin dung s6 6607 LAV
202105622 vay s6 tién 220.000.000 dong, ngay 08/7/2021, ky hop dong tin
dung sé 6607 LAV 202103405 vay sb tién 350.000.000 dong dé phuc vu xay
dung nha ¢ va san suat kinh doanh.

Bién phap bao dam: Khoan vay dugc dam bao 100% bang gia tri tai san
la bat dong san theo gidy chiing nhan quyén sur dung dat sé6 CO 920714, sd
BV186655 do UBND huyén T, So Tai nguyén va Mai truong tinh L cap ngay
21/8/2018, ngay 13/10/2014 cho 6ng Tran Van B, ba Nguyén Thi B dung tén
cha st dung dat, tong dién tich thé chap 1.629,3m?gom cac thura 353, 326, 2343,
378, 337 to ban do s6 3-1, toa lac tai khu phd C, thitran T, huyén T, tinh Long
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An theo hop ddng thé chip sé 11020238 ngay 08/10/2020 va phu luc hop déng
thé chap s6 11020238/PL ngay 24/11/2021, duoc cong ching tai Van phong C1
ngay 08/10/2020, sé 3207, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD va dang ky thé chap
quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat
dai tai huyén T theo quy dinh.

Ngéan hang A — Chi nhanh huyén T khong dong y véi yéu cau cua ba B
Thi Hai Y ve viéc tuyén vo hiéu hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat ngay 08/10/2020 giira A - Chi nhanh huyén T véi 6ng Tran Vin
P, ba Nguyén Thi B tai thira dat s6 353, to ban d6 sé 3-1, 16 D.29, khu phé C,
thi tran T, huyén T, tinh Long An.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ng Tran Van T1 va ba Nguyén
Thi T2 trinh bay: Ong T1 va ba T2 la vg chong, dng ba c6 nhan cam dét cua ba
T vao thang 6/2018 vai sb tién 250.000.000 dong, thoi gian tra dat lai thi 6ng ba
khong nho. Trong thang 6/2018, ba T dén nha dng ba xin chudc lai tai san thi
ong ba doéng ¥, lac d6 c6 mat 6ng B cam s6 tién 280.000.000 dong chudc lai dat
cua ba T va 6ng ba c6 ky xac nhan cho ba T chudc lai dat. Khi dén Ngan hang
huyén T dé tra tién thi knong c6 mat 6ng ba ma c6 dng H1 1a con cua 6ng ba,
6ng D va ba B. Theo 6ng ba thi 6ng H1 di chuyén nhuong lai cho ba T thua dat
sb 353, to ban do sé 3-1, dat toa lac tai cum D, thi trdn T, huyén T, tinh Long An
theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/6/2018 nén 6ng, ba
khong con lién quan dén nha va dat nay Trong vu an nay, ong ba khong co6
tranh chap hay yéu cau gi, dé nghi duoc vang mat khi giai quyét vu én.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Tran Thanh H1 va ba Nguyén
Thi Ngoc G trinh bay: Ong H1 va ba G 1a vo chong, 6ng ba va ba T ¢6 chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 12/6/2018, c6 ra cong chung, ching thuc hop
dong. Viéc chuyén nhuong da thyc hién xong, do thoi gian da 1au nén 6ng ba
khong nho cu thé thoa thuan gitra cac bén. Trong vu an nay, 6ng ba khong co
tranh chap hay yéu cau gi, dé nghi duoc vang mat khi giai quyét vu an.

Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan So Tai nguyén va Moi truong tinh
L: Ngay 12/6/2018, 6ng Tran Thanh H1 cung vg la ba Nguyén Thi Ngoc G lap
hop ddng chuyén nhuong quyen st dung thtra dat sé 353 cho ba Nguyen Thi T
dugc Vian phong C2, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD. Ba T nop hd so ding ky
bién dong do nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét va duoc S¢ Tai nguyén va
Mai truong tinh L cap gidy ching nhén quyén st dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢
va tai san khac gan lién v4i dat sé phat hanh CN 492664 (s6 vao so cap GCN:
CS 00979) ngay cap 04/7/2018 dol véi thira dat néu trén. Ngay 24/7/2018, ba T
c6 don dang ky cap bd sung quyen so hitu nha ¢ co dién tich xay dung: 90, 35m2
tong dién tich san: 185,2m?, cap (hang): cap 3, trén thira dat s6 353, to ban dd sb
3-1,dién tich 100,3m?, loai dat & tai d6 thi, toa lac tai thi tran T, huyén T, tinh
Long An va dugc Chi nhanh Vén phong dang ky dat dai tai huyén T cap nhat
chinh ly bién dong trén trang 3 giay chung nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khéac gan lién voi dat ngay 06/8/2018.



Ngay 09/8/2018, ba T 1ap hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat va
quyén so hitu nha & néu trén cho 6ng Tran Vin B, ba Nguyén Thi B duoc Vian
phong cdng ching Tran Thi Mai K cong chiing sé 2558, quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HDGD. Ong b va ba B nop hd so ding ky bién dong do nhéan chuyén
nhuong quyen su dung dat va _quyen so hitu nha o, dugc So T ky cap gidy chang
nhan quyén st dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lien voi dat s6
phat hanh CO 920714 (s6 vao s6 cip GCN: CS 01051) ngay 21/8/2018, la dung
tham quyén, dung trinh ty thu tuc theo quy dinh, dé nghi Toa &n giai quyét vu &n
theo quy dinh phép luat.

Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Van phong cdng ching Tran Thi
Mai K trinh bay: Ngay 09/8/2018, Vian phong C1 ¢ chiang nhan hd so chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat, bén chuyén nhuong 1a ba
Nguyén Thi T, bén nhan chuyén nhuong la 6ng Nguyén Van D1 va ba Nguyén
Thi B, s6 cong chuang 2558, quyen s6 01/TP/CC- SCC/HDGD, chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat theo giay chang nhan quyén sir
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat s6 CN 492664 vao
s6 s6 CS 00979 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh L cap ngay 04/7/2018 doi
véi thira dat s6 353, to ban d6 3-1, dat toa lac tai khu phd C, thi tran T, huyén T,
tinh Long An va can nha gan lién voi dat.

Tai thoi diém cdng chang, Cong chiing vién nhan thiy ba T d3 16n tudi
nén c6 dé nghi con gai ba T 1a ba Bui Thi Hai Y 1am chang dé chitng minh tinh
than me minh (ba T) minh man, sang suét, tw nguyén va déng y chuyén nhuong
dat. Van phong cong chimg di 1am dung theo trinh tu, thi tuc theo quy dinh cua
luat cong chirg va cac van ban phép luat co lién quan, vi vay Van phong cong
chung dé nghi Toa an xét xir vu an diing quy dinh cua phép luat.

Vu 4n duoc Tda an cap so tham tién hanh hoa giai nhung cac duong su
khéng thoa thuan dugc vai nhau.

Tai Ban an dan sy so tham s6 15/2024/DS-ST ngay 18 thang 3 nam 2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén huyén Tan Thanh di cin ct khoan 3 Biéu 26, cac
Piéu 35, 39, 74, 157, 165, khoan 2 DPiéu 227 Bo luat T6 tung dan su 2015; cac
biéu 116, 117, 119, 166, 288, 500, 501, 502 B¢ luat Dan su 2015; cac Piéu 167,
168, 188 Luat Pat dai nam 2013; cac Diéu 12, 16, 26, 27 Nghi quyét sd
326/1016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc Hoi quy
dinh vé mac thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va sir dung &n phi va Ié phi Toa
an.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau phan to cua ba Nguyén Thi T ¢6 ba BUi Thi
Hai Y nguoi ké thura quyén, nghia vu yéu cau Ve viéc tuyén bd vo hiéu hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gan lién vai dat ngay 09/8/2018 doi
voi thira dat sé 353, to ban dd s6 3-1, dién tich 100,3m? va tai san trén dat toa
lac tai khu phé C, thi tran T, huyén T, tinh Long An gitra ba Nguyén Thi T voi
6ng Tran Van P va ba Nguyén Thi B va dong y tra lai 6ng D, ba B sé tién
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345.900.000 ddng.

2. Khong chap nhan yéu cau cua ba Bui Thi H3 Y yéu cau tuyén b vo
hiéu hop dong thé chip quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat ddi véi
thira 353, to ban do sé 3-1, dién tich 100,3m?, toa lac tai khu phé C, thi tran T,
huyén T, tinh Long An ngay 08/10/2020 gitra 6ng Tran Vian D, ba Nguyén Thi B
véi Ngan hang N2 - Chi nhanh huyén T.

3. Chap nhan don khai kién cua 6ng Tran Vian D va ba Nguyén Thi B.

Budc ba Bui Thi Hai Y, chi Nguyén Thi Ngoc Y, chi Nguyén Thi Y N,
chi Bui Thi An L va anh Bui Phic L1 (ba Bui Thi Hai Y nguoi dai dién theo
phap luat cua chi L va anh L1) c6 nghia vu lién d6i giao tra lai dat va nha ¢ thia
s6 353, to ban d6 s6 3-1, tong dién tich 100,3m?. Loai nha & riéng 1& 01 trét, 01
lau; dién tich xay dung: Tang 1: 90,35m?, Tang B: 94,85m? dién tich san
185,2m?; hinh thuc s¢ hitu riéng. Dia chi: Khu phd C (cum dan cu vuot 1 s6 1
thi tran T, 16 D.29), thi tran T, huyén T, tinh Long An, theo glay ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat CO
920714 6ng Tran Van B, ba Nguyén Thi B dugc S¢ Tai nguyén va Moéi truong
tinh L cip ngay 21/8/2018.

4. V& chi phi t0 tung: Ba Bui Thj Hai Y ¢6 nghia vu tra 6ng Tran Van P
vé} banguyén Thi B tién xem‘xét, tham dinh tai cho; tién dinh gia tai san, t‘ién do
dat, tong cong la 3.972.000 dong (ba triéu chin tram bay mwoi hai ngan dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cia ngudi dugc thi hanh &n cho
dén khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh &n con phai chiju thém tién 1ai cua s6
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 B
luat Dan sy nam 2015.

5. Vé an phi dan sy so tham: Ba Bui Thi Hai Y (nguoi ké thira quyén,
nghia vu to tung cua ba Nguyén Thi T) phai chiu 300.000 dong an phi do yéu
cau phan to tuyén bo v hiéu hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat khong duoc chap nhén; 300.000 dong an phi do yéu cau
tuyén bd vo hiéu hop dong ché chap quyén sir dung dat va tai san gan lien véi
dat va 300.000 dong an phi dan sy; nhung khau trir 300.000 dong tién tam tng
an theo bién lai s6 0001913 ngay 05/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Tan Thanh sang thanh &n phi, ba Y nop tiép 600.000 ddng tién an phi
chénh léch.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé quyén, thoi han khang cdo, quyén
va nghia vu thi hanh an cua cac duong su.

Ban an chua co6 hiéu luc phap luat.

Ngay 26/3/2024, ba Bui Thi Hai Y 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t6
tung cta bi don, dong thoi 1a nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan dén khang
céo dé nghi khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don, chap nhan yéu
cau phan tb caa bi don ba T va yéu cau caa ba .



Tai phién tda phic tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién,
ngudi khang cdo khong rut khang cao, cac duong sw khong thoa thuan dugc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Ba Bui Thi Hai Y trinh bay ngi dung khang céo cho rang: Thuc té ba T no
vo chong 6ng B so tien 345.900.000 dong, gom so tien ba T muon cia 6ng b,
ba T 280.000.000 dong dé chugc lai gidy chang nhén quyén str dung dat va
65.900.000 dong tién vat tu va tién cong stra nha ma ong D, ba T da thanh toan.
Ba T chi thé chdp nha va dat cho ong P, ba B dé dam bao s tién no
345.900.000 ddng.

Ong Trdn Van P va ba Nguyen Thi B trinh bay: Ong, ba da mua nha va
datcuaba T vai gia 600.000.000 ddng, da thanh toan du tién va dtng tén giay
chung nhan quyen su dung dat. Sau do, ong ba da bo tién ra stra nha khéng ai co
y kién tranh chap gi. B¢ nghi khong chap nhan khang céo ctia ba T.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phét biéu y kién:

Ve t0 tung: Viéc chap hanh phap luat to tung cua Toa n cap phic tham
va cac duong sy chap hanh dung quy dinh cua Bo luat To6 tung dan su. Khang
cao cua duong sy trong thoi han luat dinh du diéu kién @€ xem xeét theo trinh tyu
phdc tham.

V& noi dung khang cdo: Theo hd so vu an thé hién ba Nguyén Thi T c6
cam thira dat s6 353 cho 6ng Tran Van T1 va 6ng Tran Vin H4 véi gia
250.000.000 ddng. Sau d6, ba T 1am hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat thira dat sé6 353 cho 6ng H4, 6ng H4 da duoc cap nhat chinh Iy bién dong
ngay 23/02/2018 va thé chap tai Ngan hang huyén T, tinh Long An. Do khong
c6 tién tra cho 6ng T1 va dng H4 nén gitta ba T va 6ng B, ba B cd thoa thuan
6ng P ba B ding ra tra tién cho dng T1 va 6ng H4 thay cho ba T (vo 6ng H4 1a
ba T2 c6 viét bién nhan ngay 12/6/2018 xéac nhan cé nhan caa vo chong 6ng B
280.000.000 dong tra tién mua dat cua ba T).

Sau khi tra tién va chudc dat lai thi gitta ba T va ong B, ba B c6 thoa
thuan tai 02 gidy tay “Thoa thuan hop dong” ngay 05/8/2018 theo d6 ong P, ba
B dong ¥ dua cho ba T s tién 600.000.000 dong dé mua lai dat va 1am nha ¢ 6n
dinh. Trudc do, ong D, ba B dong ¥ gia dé chuyén nhuong dat lai cho ba T va
1am nha 13 600.000.000 dong. Hién nay, ba T khéng cd tién tra cho 6ng D ba B
nén ba Tién déng ¥ dén cong chung chuyén nhwong dat va nha cho 6ng B ba B
dé 6ng D ba B du diéu kién vay tién, thoi han 1a 03 nam ké tir ngay 05/8/2018
dén ngay 05/8/2021, ba T tra du s tién ké trén cho 6ng D ba B 1a 600.000.000
ddng va tién 14i. Thoi han tra 13i 2 nam thi ba T phai tra 14 mot lan, cho dén khi
ba T tra du so tién goc va 1ai thi dng B ba B dén cong chiing chuyén nhuong dat
vanhalaichobaT.

Chiéu cing ngay cac bén lam lai gidy thoa thuan, tai thoa thuan nay ong B
ba B ddng y trong thoi han 5 nam dén nam 2023 ba T tra du so tién 600.000.000
d6ng va tién 13i thi 6ng B, ba B dong y chuyén nhuong dét lai cho ba T. Tuy
nhién, dén ngay 09/8/2018 ba T va 6ng D, ba B da dén Vin phong cong chiing
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Tran Thi Mai K 1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat doi véi thira s6 353.

Xét thay, 02 gidy tay “Thoa thuan hop déng” ngay 05/8/2018 giita ba T va
ong b ba B chua dugc cdng chung, chung thyc theo quy dinh phap luét. bang
thoi, sau do ngay 09/8/2018 ba T va 6ng D, ba B da dén Vin phong cong ching
Tran Thi Mai K 1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién vGi dat tai thaa s6 353, to ban dd sb 3-1, dién tich 100,3m?, toa lac tai khu
phd C, thi tran T, huyén T, tinh Long An trén co sé tw nguyén, ¢d con ba T 13
chi BUi Thi H3 Y ky tén ngudi 1dm chang va xac nhan tai thoi diém coéng ching
tinh than caa ba T van con minh man, sang sudt va dong y chuyén nhuong.

Déi véi bién nhan ngay 17/6/2018 c6 noi dung ba T c6 muon s tién mua
nha dat lai 1a 280.000.000 d6ng va tién mua vat tu, tién cong tho... co chir ky
cia ba T, ong Huynh Ngoc K1, 6ng Nguyén Thanh H2, thi 6ng D trinh bay
khong biét bién nhan nay, 6ng H2 xac nhan khdng biét va khong ky tén vao bién
nhan nhung 6ng P ¢6 tra cho dng 32.000.000 dong tién sira nha, con dng K1 xac
nhan co ky tén vao bién nhan nhung khong nhd o6 mat nhiing ai ky.

Bi don ba T c¢6 nguoi thira ké quyén va nghia vy 1a ba Bli Thi Hai Y cho
rang chi thiéu 6ng B, ba B sé tién 345.900.000 déng nhung do dng D, ba B ding
tha doan gian ddi muc dich chiém doat tai san cua ba T, tao ra nhiéu khoan no
khong c6 that va budc ba T ky gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng
P, ba B nhung khéng cung cap dugc chung cir chang minh vé viéc bi ép budc
hay khong tu nguyén trong giao dich chuyén nhwong nha va dat cho 6ng D, ba
B. Pdng thai, trong qua trinh giai quyét vu an bi don thira nhan 6ng B, ba B da
bo tién ra sira chita lai can nha dd mua cua ba T trén thira s6 353.

Theo nguoi 1am ching 6ng Tran Van N1 thi khi vay tién khong duoc,
ngdy 09/8/2018 ba T Iap hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat va nha ¢
thuoc thira s6 353 cho 6ng B, ba B va hai bén c6 dén Vin phong cong chang
Tran Thi Mai K chtng thuc, do ba T tudi cao nén cong chang vién yéu Cau con
ba T 1a chi Bui Thi H3 Y dén ky tén vao hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va chi Y dong y ky tén.

Nhu vay, khong c6 co so dé xem xét gidy thoa thuan ngay 05/8/2018 gitra
ba T va 6ng P ba B. Ong D, ba B da dugc dung tén giay chu:ng nhan quyén sir
dung dat ngay 21/8/2018 la dung quy dinh nén 6ng ba c6 quyén xéc lap giao
dich thé Chap quyén st dung dat trén dé vay tién ngan hang. Do d6, Toa an cap
so tham chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don, khong chap nhan yéu cau
phan té cua bi don 14 ¢o cin ctr, khang céo cua ba Y khong c6 co sé chap nhan.
Pé nghi Hoi dong xét xir can cit khoan 1 Biéu 308 Bo luat T tung dan sy gitr
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Vé thu tuc t6 tung: Don khang céo cua ba Bui Thi Hai Y duoc lam
dung theo quy di[]h tai Bieu 272, 273 Bo luat T0 tung dan su nam 2015 nén
duogc chap nhan dé xem xét theo trinh ty phuc tham.

Trong qua trinh giai quyét vu an ba Nguyén Thi T chét nam 2022. Ba T ¢6
01 ngudi con la ba Bui Thi Hai Y, nén Toa an cap so tham dua ba Y tham gia td
tung Véi tu cach 1a nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua ba T 13 dang quy
dinh cta phép luat.

[2] VVé viéc vang mat cua duong sy

Tai phién toa, 6ng Tran Vian D, ba Nguyén Thi B, ba Bui Thi Hai Y, dng
Tran Vin C, chi Nguyén Thi Ngoc Y, chi Nguyén Thi Y N c6 mit; cic duong
su con lai Vang mat da duoc tong dat hop 1€, c6 don yéu cau giai quyét vang
mat. Can ctr Diéu 296 Bo luat To tung dan sy Hoi dong xét xir tién hanh xét xir
vu an.

[3] Vé noi dung tranh chap va pham vi xét xir phic tham:

Nguyén don 6ng Tran Vian B, ba Nguyén Thi B khai kién yéu cau ba Bui
Thi H&i Y tra lai dat va nha & tai thira dat s6 353, to ban d6 s6 3-1, vi tri tai khu
phd C, cum dan cu vuot 1ii s6 1, 16 D.29, thi tran T, huyén T, tinh Long An, dién
tich 100,3m2. Nha cd dién tich xay dung 90,35m?, dién tich san 185,2m?, 01 trét,
01 lau loai nha cap 3.

Bi don ba Nguyen Thi T do ba Bui Thi H3 Y la nguoi ké thira quyen
nghia vu té tung yéu cau Toa an tuyén vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 09/8/2018 gitra ba T véi dng D va ba
B: yéu cau tuyén vo hiéu hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan
lien véi dat ngay 08/10/2020 giira 6ng D, ba B véi Ngan hang N2 - Chi nhanh
huyén T ddi véi thira dat s6 353, to ban dd s6 3-1, dién tich 100,3m? va tai san
trén dat toa lac tai khu phd C, thi tran T, huyén T, tinh Long An; ba Y dong y tra
lai dng B, ba B s6 tién 345.900.000 dong.

Toa &n cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don, khong
chap nhan yéu cau phan té cua bi don do ba Y 1a nguoi ké thira quyén, nghia vu
t6 tung. Sau khi xét xir so tham ba Y khang cédo dé nghi khdng chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don, cac duong su con lai khdng khéng céo, Vién
kiém sat kndng khang nghi.

Tai phién tda phic tham, nguyén don van gir nguyén yéu cau khai kién,
ba Y khong rit khang céo, cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an, khong cung cap chang ¢ méi. Can ctr Piéu 293 Bo luat
T tung dan sy, Toa an cap phic tham xem xét noi dung lién quan dén yéu cau
khang cao cta duong su.

[4] Xét yéu cau khang cao cua ba Bui Thi Hai Y, thay rang:

[4.1] Vé qua trinh cap gidy ching nhan quyen st dung dat thira dat sb
353, to ban do s6 3-4, dién tich 100,3m?, loai dat & tai d6 thi, dat toa lac tai thi
tran T, huyén T, tinh Long An:
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Ngay 15/4/2013, ba Nguyén Thi T dugc UBND huyén T, tinh Long An
Cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién vé6i dat sé phat hanh BO 180953 (sb vao sé cap GCN: CH 00198).

Ngay 23/02/2018, 6ng Trgn Thanh H1 duoc cap nhat chinh ly bién dong
tén trén giay chiing nhan quyen su dung dat (trén co s hop dong chuyéen
nhuong quyén su dung dat gitra ba T va 6ng H1).

Ngay 04/7/2018, ba Nguyén Thi T dugc So Tai nguyén va Mdi truong
tinh L cap gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 phéat hanh CN 492664 (s6 vao s6 cap GCN: CS 00979,
trén co s& 6ng Tran Thanh H1 cing vo 1a ba Nguyén Thi Ngoc G 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung thira dat néu trén cho ba Nguyén Thi T dugc Vin
phong C2 cbng chung s6 2891, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay
12/6/2018).

Ngay 06/8/2018, ba T dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai
huyén T cap nhat chinh ly bién dong trén trang 3 glay chang nhan quyén s
dung dat, quyen s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat s6 phat hanh CN
492664 (56 vao sé cip GCN:CS 00979, trén co sd ba T c6 don dang ky cap bo
sung quyén sé hiru nha ¢ cd dién tich xay dung: 90,35m?, tong dién tich san:
185,2m?, cap (hang): cap 3, trén thira dat sé 353, to ban dd s6 3-1, dién tich
100,3m?, loai dat & tai d6 thi, dat toa lac tai thi trdn T, huyén T, tinh Long An
ngay 24/7/2018).

Ngay 21/8/2018, dng Tran Vin D va ba Nguyén Thi B dugc S¢ Tai
nguyén va Mai trudng tinh L cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé phat hanh CO 920714 (s6 vao s6
cadp GCN: CS 01051, trén co sé ba T 1ap hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat va quyén s¢ hitu nha ¢ néu trén cho 6ng P va vo ba B duoc Vin phong
cong chung Tran Thi Mai K cbéng chang sé 2558, quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 09/8/2018).

Cac duong sy trinh bay thong nhat nha va dat tranh chap thudc thia s6
353, to ban do s6 3-1 hién do 6ng P, ba B dang ding tén va thé chap cho Ngan
hang N2 - Chi nhanh huyén T dé dam bao khoan ng vay. Nha va dat trudc day
ba T quan ly, st dung, sau khi ba T chét thi hién do ba Y va c4c con cua ba Y
dang quan Iy, st dung. Ong D, ba B y&u cau ba Y tra nha va dat néu trén nhung
ba Y khong dong ¥ vi cac bén khong thdng nhat can cir Xéc 1ap quyen s dung
dat.

Ong b, ba B xac dinh 6ng, ba da nhan chuyén nhuong nha va dat vai gia
600.000.000 dong va dng D da chi phi tién sira nha 65.900.000 dong. Ba Y cho
rang ba T chi ng vg chong dng D 280.000.000 dong tien vay va tien stra nha
65.900.000 dong, tong cong 345.900.000 dong.

[4.2] V& qua trinh giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat, thay rang:

Thira dat s6 353, to ban dd sb 3-4, dién tich 100,3m?, loai dét ¢ tai do thi,
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dat toa lac tai thi tran T, huyén T theo gidy chiing nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé BO 180953 ngay cap
15/04/2013, do UBND huyén T cip cho ba Nguyén Thi T. Ong Tran Thanh H1
nhan chuyén nhuong tir bd T va dwgc cap nhat chinh ly bién dong ngay
23/2/2018, trén co so hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ba T va
6ng H1 dé nham dam bao tién ba T vay cua 6ng H1. Sau d6 6ng H1 thé chap
thira dat nay tai Ngan hang N2 - Chi nhanh huyén T3.

Theo dng D trinh bay dé c6 tién chudc lai nha va dat thi ba T di ban cho
6ng D nha dat véi gid 600.000.000 dong, hai bén thoa thuan vg chong ong B bo
tién ra tra khoan vay cua 6ng H1 tai Ngan hang dé lay giay ching nhan quyén su
dung dat. Tuy nhién, do thoi diém nay 6ng H1 dung tén gidy ching nhan quyén
st dung dat thi 6ng H1 sé& lam thu tuc chuyén nhuong lai cho ba T, sau do ba T
lap thu tuc chuyén nhuong nha va dat lai cho 6ng B, ba B.

Thuc hién thoa thuan gitra cac bén, sau khi tra ng cho 6ng H1 thi ngay
12/6/2018, dng H1 cung vo 1a ba G lap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
thira dat néu trén cho bd T duwoc Van phong C2, quyén s6 02 TP/CC-
SCC/HPGD. Ba T nop ho so dang ky bién dong do nhan Chuyen nhuong quyén
su dung dat va duoc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh L Cap giay chung nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CN
492664 ngay cap 04/7/2018 dbi vai thira dat néu trén.

Ngay 24/7/2018, ba T c6 don dang ky cip bd sung quyén so hitu nha ¢ c6
dién tich xay dung: 90,35m?, tong dién tich san: 185,2m?, cap (hang): cap 3, trén
thira dat s6 353, t& ban d6 s 3-1,di¢n tich 100,3m?, loai dat & tai do thi, toa lac
tai thi tran T, huyén T, tinh Long An va duoc Chi nhanh Vian phong diang ky dat
dai tai huyén T cap nhat chinh ly bién dong trén trang 3 gidy chiing nhan quyeén
st dung dat, quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién vai dat s6 CN 492664
ngay 06/8/2018.

Pén ngay 09/8/2018, ba T lap hop dong chuyén nhugng quyén su dung
thira dat va quyén so hitu nha ¢ néu trén cho ong B va vo ba B dugc Vian phong
cong chung Tran Thi Mai K cbéng chang sé 2558, quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HPGD. Ong P va ba B nop hd so ding ky bién dong do nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat va quyen s¢ hitu nha ¢, dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh L cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat sé CO 920714 ngay 21/8/2018.

Nhu vay, qué trinh giao dich giita cac bén thé hién ba T cd vay tién cua
6ng H1, sau d6 ba T lam hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét thira dat
s6 353 cho 6ng H1 va 6ng H1 dang tén gidy chiing nhan quyén st dung dat va
thé chap Ngan hang A — Chi nhanh huyén T3, tinh Long An. Do khdng ¢4 tién
tra 6ng H1 nén gitra ba T va vo chong dng B, ba B ¢6 thoa thuan vo chong 6ng
P dung ra tra tién cho dng T1, 6ng H1 thay cho ba T. Sau khi tra tién va chuoc
dat lai thi gitra ba T va vo chong 6ng B c6 thoéa thuan tai 02 giay tay “Thoa
thuan hop dong” ngay 05/8/2018 vo chéng 6ng B mua lai dat vanha ¢ caa ba T
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Vvéi gia 600.000.000 dong. Bén ngay 09/8/2018, ba T va vo chong 6ng B ky hop
ddng chuyén nhuwong quyén sir dung dat va s& hiru nha tai Vin phong cong
chung Tran Thi Mai K d6i véi nha va dét thuoc thira dat sé 353, to ban dd sb 3-
1, dién tich 100,3m? toa lac tai khu phé C, thi trdn T c6 con ba T 1a ba Bui Thi
Hai Y ky tén nguoi lam chirng va xac nhan la hoan toan tu nguyén.

[4.3] Xet hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat sb 2558, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/8/2018 dwgc Vin
phong C1 chang thuc ngay 09/8/2018, dugc xac lap gitra ba T vai 6ng b, ba B
thay rang:

Noi dung hop ddng thé hién hai bén thoa thuan chuyén nhuong theo giay
CNQSD dit quyén sé hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat do ba T dung
tén s6 CN 492664 do So Tai nguyén va Mbi truong tinh L cap ngay 04/7/2018
d6i véi thira dat 353, to ban d6 s6 3-1, dién tich 100,3m? va nha ¢ dién tich xay
dung tang 1: 90,35m?, tang 2: 94,85m?, dién tich san 185,2m? toa lac tai khu ph
C, thi tran T, huyén T, tinh Long An; bén chuyén nhuong 14 ba T, ¢6 con gai la
ba Y cing ky tén, tai thoi diém céng ching tinh than ba T hoan toan minh man,
sang sudt va dong y chuyén nhuong nha va dat.

Theo bién ban lay 101 khai ngay 23/8/2022, nguoi 1am chung dng Tran
Vian N1 xac dinh, ngay 09/8/2018 ba T Iap hop dong chuyén nhuong quyen Sur
dung dat va nha ¢ thudc thira s 353 cho 6ng D, ba B va hai bén c¢6 dén Vin
phong cdng chiang Tran Thi Mai K chiing thuc, do ba T tudi cao nén cong
chting vién yéu cau con ba T 1a chi Bui Thi H3 Y dén ky tén vao hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat va chi Y dong y ky tén.

Co quan cong ching hop dong 13 Van phong cong chung Tran Thi Mai K
xac dinh, ngay 09/8/2018 c6 ching nhén hé so chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat, bén chuyén nhuong la ba T, bén nhan chuyén
nhuong la ong B va ba B, cdng chung s6 2558, quyen sé6 01/TP/CC-
SCC/HDGD, chuyen nhuong quyeén sir dung dat va tai san gan Ilen Voi dat thira
s6 353. Tai thoi diém cong chiing tinh than cac bén con minh man, sang suét, da
tu nguyén giao két hop dong, da doc rd noi dung hop dong, dugc cong ching
vién giai thich rd noi dung hop dong va dong y ky tén, c6 ba Bui Thi Hai Y ky
tén nguoi lam ching.

Ngay 21/8/2018, ong D va ba B nop hd so ding ky bién dong do nhén
chuyén quyén st dung dat va dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh L Cap giay
chang nhan quyén sir dung dat va quyén so hitu tai san ddi voi nha va dat néu
trén.

Tai phién tda, ba Y thira nhan ba va ba T ¢6 ky vao hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va s hitu nha néu trén, theo ba thi muc dich dé vay
tién va xac dinh chi ng 6ng P va ba B sb tién 345.900.000 dong nhung do vo
chong 6ng B diing thu doan gian doi muc dich chiém doat tai san cua ba T, tao
ra nhiéu khoan ng khong c6 that va bugc ba T ky gidy chuyén nhuong quyén str
dung dat cho vg chéng 6ng B. Tuy nhién, ba Y khéng cung cap duoc ching ca
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ching minh ba T, ba Y bi ép bugc hay khdng tu nguyén trong giao dich chuyén
nhuong nha va dat cho vg chong 6ng D.

Mat khac, ba T thira nhan vo chong 6ng B 1a nguoi bo tién ra sira chira
can nha nhung ba T khong c6 y kien phan doi gi nén Toa an cap so tham khong
chap nhan yéu cau cuaba T, ba Y 1a c6 co so.

~ [4.4] Xét yéu ciu thanh toan s tien no 345.900.000 dong cua ba Y, thay
rang:

Theo hai to “gidy thoa thuan hop dong” dé ngay 05/8/2018 c6 noi dung ba
T d3 nhan caa 6ng D, ba B tién mua nha va dit s6 tién 600.000.000 dong. Ba T
duoc chudc lai nha va dat theo gia da chuyén nhugng 600.000.000 dong, dong
thoi ba T phai chiu tién 13i d6i véi so tién nay, van ban théa thuan nay cé ba T,
ba Y ky tén xac nhan.

Tai phién toa, cac duong sy théng nhat thoi han chudc lai nha dat tir ngay
05/8/2018 dén hét ngay 05/8/2023. Tuy nhién, ba T, ba Y cho rang chi vay tién
cua 6ng B, ba B, khdng c6 viéc ban nha va dat cho ong B, ba B. Véi tu cach 1a
nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ba T thi ba Y dong y tra cho vo
chéng éng B 280.000.000 dong tién vay va tién sira nha 65.900.000 dong, tong
cong 345.900.000 dong. Ba Y khong dong y chudc lai nha dat ma cho rang viéc
chuyén nhuong nha dat 12 gia tao nham dam bao khoan ng vay 280.000.000
d6ng nhung khéng cung cap duoc chiing cir minh nén khong dugc chap nhan.

[4.5] Xet yéu cau tuyen bé vo hiéu hop dong thé chap quyén st dung dat
va tai san gan lién véi dat déi vai thira 353, to ban do s6 3-1, dién tich 100,3m?
toa lac tai khu phé C, thi tran T, huyén T, tinh Long An gitta 6ng Tran Vin b,
ba Nguyén Thi B véi Ngan hang N3 - Chi nhanh huyén T, thay rang:

Ngay 09/10/2020 vo chong 6ng B ky hop dong tin dung s6 6607 LAV
202005811 vay tién dé phuc vu nhu cau xay dung nha o, khoan vay duoc bao
dam bang tai san theo gidy CNQSD dat s6 CO 920714 ddi vai thira dat s6 353,
to ban d6 s6 3-1, loai dat ¢ d6 thi, do dng B, ba B dung tén duoc S Tai nguyén
va Moi truong tinh L cp ngay 21/8/2018 va duoc Van phong C1 chung thuc
ngay 08/10/2020 1a dung quy dinh. Do d6, Toa an cap so tham khong chap nhan
y&u cau tuyén b vo hiéu hop dong thé chiap QSD dit cua bi don 1a ¢6 can ct.

Ba Bui Thi Hai Y khang cdo nhung khong cung cép dugc ching ctr ching
minh lam thay d6i ndi dung vu an nén khong c6 can cu d€ chap nhan. Chap nhan
toan bo de nghi cua Kiém sat vién tham gia phién toa.

[5] V& &n phi dan sy phic tham: Ba BUi Thi H&i Y phai chiu &n phi do
khang cao khong duoc chap nhan.

[6] Cac quyét dinh khéc cua ban 4n so tham khong bi khang céo, khang
nghi cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
Can ctr khoan 1 Biéu 308 caa Bo luat Té tung dan sy nam 2015.
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QUYET PINH:

Khong chap nhan khang co cua ba Bli Thi Hai Y.

Giir nguyén quyét dinh cia Ban &n dan sy so tham s 15/2024/DS-ST
ngay 18 thang 3 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Tan Thanh, tinh Long
An.

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, cac Diéu 35, 39, 74, 157, 165, khoan 2 Diéu 227
Bo luat T4 tung dan su 2015; cac Piéu 116, 117, 119, 166, 288, 500, 501, 502
Bo luat Dan sy 2015; cac Piéu 167, 168, 188 Luat Dét dai nim 2013; cac biéu
12, 16, 26, 27, 29 Ngh1 quyét sé 326/1016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc Hobi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau phan to cua ba Nguyén Thi T do ba Bui Thi
Hai Y 1a nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung Vé Viéc yéu Cau tuyén b vo hiéu
hop dong chuyen nhuong quyen s dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
09/8/2018 ddi véi thira dat sé 353, to ban d6 s6 3-1, dién tich 100,3m? va tai san
trén dat toa lac tai khu phé C, thi tran T, huyén T, tinh Long An giita ba Nguyen
Thi T véi 6ng Tran Vin D va ba Nguyén Thi B va dong y tra lai cho 6ng Tran
Vin D va ba Nguyén Thi B sé tién 345.900.000 ddng.

2. Khong chap nhan yéu cau caa ba Bui Thi H3 Y yéu cau tuyén b vo
hiéu hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thia dat
s6 353, to ban d6 sé 3-1, dién tich 100,3m?, toa lac tai khu phd C, thi tran T,
huyén T, tinh Long An ngay 08/10/2020 giira 6ng Tran Vian D, ba Nguyén Thi B
véi Ngan hang N2 - Chi nhanh huyén T.

3. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Tran Vian D va ba Nguyén Thi B.

Budc ba Bui Thi Hai Y, chi Nguyén Thi Ngoc Y, chi Nguyén Thi Y N,
chi Bui Thi An L va anh Bui Phuc L1 (ba Bui Thi H3 Y 1a nguoi dai dién theo
phap luat caa chi L va anh L1) ¢ nghia vu lién d6i giao tra dat va nha ¢ thuoc
thira dat s6 353, to ban do s6 3-1, tong dién tich 100,3m?2. Loai nha ¢ riéng I& 01
trét, 01 lau; dién tich xay dung: Tang 1: 90,35m?, Tang B: 94,85m?; dién tich
san 185, 2m?; hinh thuc so httu riéng. Dia chi: Khu phé C (cum dan cu vuot 1t sO
1 thi tran T, 16 D. 29), thi tran T, huyén T, tinh Long An, theo glay ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat CO
920714 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh L cdp ngay 21/8/2018 cho éng
Tran Van D, ba Nguyén Thi B.

(Vi tri ta can, dién tich, téi san nha va dit néu trén duogc xac dinh theo
manh trich do ban do dia chinh s6 24-2022 ngay 26/4/2022 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai tai huyén T - kem theo ban an)

4. V¢ chi phi t6 tung: Ba BUi Thi H&i Y ¢6 nghia vy tra cho 6ng Tran Vin
D va ba Nguyén Thi B chi phi xem xét tham dinh tai cho, dinh gié tai san, do
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dac tong cong 1a 3.972.000 ddng (ba triéu chin trim bay muoi hai nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cia ngudi duge thi hanh &n cho
dén khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh &n con phai chju thém tién 1ai cua sb
tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 B
luat Dan sy nam 2015.

5. V& an phi dan sy so tham: Ba BUi Thi Hai Y (ba Y 1a ngudi ké thira
quyén, nghia vu t tung cua ba Nguyén Thi T) phai chiu 300.000 dong (ba tram
nghin dong) an phi do yéu cau phan to tuyén bd v hiéu hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat va tai san gan lién véi dat khong dwoc chap nhan;
300.000 dong (ba tram nghin dong) an phi do yéu cau tuyén bd vo hiéu hop
ddng ché chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat va 300.000 dong (ba
tram nghin d6ng) 4n phi d6i v&i yéu cau doi lai tai san 1a nha va dat cia nguyén
don duoc chap nhan. Khau trir 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam tng
an theo bién lai s6 0001913 ngay 05/10/2023 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan su
huyén Tan Thanh, tinh Long An sang an phi, ba Y con phai nop tiép 600.000
dong (sau tram nghin dong) tién an phi.

6. V& an phi dan sy phtc tham:

Buoc ba Bui Thi Hai Y phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) &n
phi dan su phlc tham. Khau trir 300.000 dong (ba trim nghin déng) tién tam
tng 4n phi phic tham da nop theo bién lai thu sé 0003550 ngay 01/4/2024 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tan Thanh, tinh Long An.

H5 lai cho ba BUi Thi H3 Yén 300.000 dong (ba trim nghin dong) tien
tam wrng an phi phuc tham da ndp theo bién lai thu s6 0003553 ngay 04/4/2024
cuaa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Thanh Hoa, tinh Long An.

7. Vé hudng dan thi hanh an dan sy: Trong truong hop ban an dugc thi
hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh an
dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

8. V& hiéu luc cua ban an: Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Tan Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Tan Thanh;

- Cac duong su;

- Luu hd so vy an;

- Luu an van.

Huynh Thi Hong Van
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran Trong Nhan — Nguyén Thi M§ Hanh Huynh Thi Hng Van



