TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU BUC Poc lap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 3783/2024/DS-ST
Ngay: 15 - 8 - 2024
V/v do1 ta1 san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DUC, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Duong Thiuy Quynh
Céc Héi tham nhéan dan:

1. Ba Phan Thi B¢

2. Ong Tran Pang Van

- Thur ky phién toa: Ba Lé Thi Hai Yén la Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Thu Dte, Thanh phé H6 Chi Minh

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan thanh pk(’f Thu Dirc, Thanh ph(’f Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Vian T - Kiém sat vién

Trong ngay 15 thang 8 nim 2024, tai Tru sé Toa an nhan dan thanh pho
Thu DPtre, Thanh pho Ho Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an thu Iy so
513/2024DS ngay 14/3/2024vé viée “Doi tai san theo Quyét dinh dwa vu 4n ra
xét xur sO 4195/2024/QDXXST-DS ngay 17/6/2024 va Quyét dinh hodn phién
toa so 5488/2024/QDST-DS ngay 16/7/2024, giira cac duong su:

1. Nguyén don: ba Lé Thi Hong P1, sinh nim: 1976
Dia chi: 2 Puong so B, Khu ph6 D, phuong L, thanh pho T, Thanh ph6 Ho
Chi Minh

2. Bidon: Cong ty Co phan S
Tru so: C8, ap E N, xi P, huyén N, Thanh pho Ho Chi Minh
Dai dién theo phéap luat: 6ng Tran Quoc H — Giam doc

(Cac dwong sy vang mdt tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:



Theo don khot kién ndp ngay 27/10/2023, ban tu khai va trong qua trinh
giai quyét vu an, nguyén don ba Lé Thi Hong P1 trinh bay:

Ngay 14/4/2018, ba va Cong ty C6 phan S (sau day goi tat la Cong ty S) ky
két Hop dong chuyén nhuong quyén str dung can hd mini Du 4n: khu nha & Sai
Gon Hoang Anh s6 C (sau day goi tit la Hop dong chuyén nhuong) vé viée
chuyén nhuong can hd mini, s6 hiéu A 108 tai du 4n Khu nha cao cé‘ip Sai Gon H
— dia chi: Puong C, phuong L, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh. Thoi han ban
giao cian ho 1a thang 7/2018 véi gia 740.000.000 dong.

Ba da thue hién ding viéc thanh toan du tién cho Cong ty S nhung Cong ty
khong thuc hién dugce viée ban giao can ho cho ba.

Ngay 12/4/2019, ba va Cong ty S ky Bién ban thanh Iy hop dong (Sau day
goi tat 1a Bién ban thanh Iy Hop dong) va cac bén thoa thuan: Cong ty S co trach
nhiém tra cho ba tong s6 tién la 789.506.000 dong, gom: tién da thanh toan theo
hop dong chuyén nhuong 740.000.000 dong va tién phat tré ban giao nha
49.506.000 dong.

Phuong thire thanh toan:

Dot 1: ngay 29/4/2019 1a 222.000.000 dong
Dot 2: ngay 30/5/2019 1a 222.000.000 dong
Dot 3: ngay 30/6/2019 1a 296.000.000 dong

Sau 20 ngay ke tir ngay thanh toan dot 3 thi Cong ty phai thanh toan cho ba
tién phat tré ban giao nha.

Tuy nhién, tir 6 dén nay phia Cong ty chi thanh toan duoc tong cong la
250.000.000 dong vao cac ngay 06/6/2019 (100.000.000 dong), 14/9/2019
(100.000.000 dong) va ngay 14/01/2020 (50.000.000 dong). Con no:
539.506.000 dong.

Ba da nhiéu lan lién hé nhung phia Céng ty S khong hop tac va ciing khong
tiép tuc thanh toan cho ba.

Yéu cau khéi kién dé nghi Toa an giai quyét: Buoec Cong ty Co phan S1
tién con no theo Bién ban thanh Iy Hop dong ngay 12/4/2019 1a 539.506.000
dong va so tién 1ai cham tra tam tinh tr ngay 15/01/2020 dén ngay 15/6/2024
theo mire 11 suat co ban do Ngan hang Nha nuéc cong bo 1a: 539.506.000 dong
X 9%/nam x 48 thang = 194.222.160 dong. LAi tiép tuc tinh cho dén khi xét xir
so tham.

Bi don Céng ty Co6 phan S: Du dd duoc Toa an tong dat, triéu tap hop 1é
nhiéu lan nhung ving mit khong c6 1y do va khong c6 vian ban trinh bay v kién



d61 voi yéu cau khoi kién cia nguyén don. Do do, Toa an khong ghi nhan duoc
¥ kién va khong tién hanh hoa giai duoc.

Tai1 phién toa:

- Nguyén don cé don xin ving mit va ¢ vin ban xac dinh tong s6 tién yéu
cau bi don tra tinh dén ngay 15/8/2024 1a 741.820.750 dong, trong do:

+ SO tién con no theo Bién ban thanh Iy Hop dong ngay 12/4/2019 la
539.506.000 dong;

+ S0 tién 141 cham tra tam tinh tir ngay 15/01/2020 dén ngay 15/8/2024 theo
muec 131 suat co ban do Ngan hang Nha nuéc cong bo 1a: 539.506.000 dong x
9%/nam x 50 thang = 202.314.750 dong

- Bi don Cong ty S: viang mit khong c6 1y do.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6é Thu Duc, Thanh phd Ho Chi
Minh phat biéu quan diém:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xur, thu ky va nguyén don di
chap hanh ding quy dinh cua Bo luat To tung dan su. Bi don khong chap hanh
ding quy dinh cua Bo luat Té tung dan su.

Vé noi dung vu an: bé nghi Ho1 déng XEt Xu chz’ip nhan toan by yéu cau
cua nguyen don. B1 don phai chiu an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa va vy kién cua dai1 dién Vién ki€ém sat nhan dan thanh pho Thu Duc, Ho1 dong
x€t Xxur nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: ba P1 khai kién
yéu cau Cong ty S tra so tien goc, 1ai theo Bién ban thanh 1y Hop dong ngay
12/4/2019 gitra cac bén va tai Bién ban nay thi Cong ty S c6 dia chi tai thanh
pho T nén day la quan hé tranh chap doi tai san va thudc tham quyen giai quyét
cua Toa 4n nhan dan thanh phé Thu Duc, Thanh phd H6 Chi Minh theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39
B0 luat T6 tung Dan su; khoan 2 Diéu 6 Nghi quyét 04/2017/NQ-HDTP cua Hoi
dong Tham phan Toa 4n nhan dan toi cao.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Tai ban tu khai ngay 14/5/2024 éng Diang Quoc T1
x4c dinh ong 1a chong cia ba Lé Thi Hong P1 va s6 tién ba P1 da thanh toan cho
cua Cong ty S la tién riéng cua ba P1, khong lién quan gi dén 6ng. Tai ban tu
khai ngay 14/5/2024, ba P1 ciing x4c dinh day 1a tién riéng cua ba, khong lién
quan dén chong ba la 6ng T1. Do do, Toa 4n khong triéu tap ong T1 tham gia to
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tung véi tu cach nguoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan trong vu 4n theo quy
dinh tai khoan 4 Piéu 68 cua Bo luat TH tung dan su.

Nguyén don ba P1 ¢6 don xin xét xtr ving mit va bi don Cong ty S da duoc
Toa an triéu tap hop 1¢ lan tht hai dé tham gia phién toa nhung van vang mit
khong ¢6 1y do. Can ctr khoan 1, khoan 3 Diéu 228 va diém b khoan 2 Diéu 227
cia Bo luat T tung Dan su, HO1 d(“mg Xet xu quyét dinh tién hanh xét xu V{fmg
mat ba P1 va Cong ty S.

[3] Vé ndi dung vu an:

Can ¢t Hop dong chuyén nhuong quyén st dung cin hd mini Dy an: khu
nha & Sai Gon H s6 CHA108/2018/SGHA ngay 14/4/2018; Bién ban thanh 1y
hop dong ngay 12/4/2019; cac tai liéu khac c6 trong hd so vu an va 1o1 khai cua
ba P1 thi du co sé dé xac dinh: ba P1 va Cong ty S di thoa thuan vé viéc chuyén
nhuong can hd mini, s6 hiéu A 108 tai du 4an Khu nha cao cép Sai1 Gon H — dia
chi: DPuong C, phuong L, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh. Thoi han ban giao
can ho la thang 7/2018 vé1 gia 740.000.000 déng. Ba P2 da thuc hién viéc thanh
toan toan bd so6 tién trén cho Cong ty S nhung Cong ty khong thuc hién duogc
viée ban giao can ho cho ba P1. Ngay 12/4/2019, cac bén da ky Bién ban thanh
Iy hop déng chuyén nhuong va Cong ty S cam két tra lai toan bo so tién chuyén
nhuong da nhan 740.000.000 dong va tién phat tré ban giao nha 49.506.000
dong. Tinh dén ngay 14/01/2020, Cong ty S chi thanh toan duoc 250.000.000
dong vao cac ngay 06/6/2019 (tra 100.000.000 dong), 14/9/2019 (tra
100.000.000 dong) va ngay 14/01/2020 (tra 50.000.000 dong), con no
539.506.000 dong.

Tai Bién ban thanh 1y hop dong ngay 12/4/2019, Cong ty S da cam két
thanh toan khoan tién dau tién vao ngay 29/4/2019 nhung Cong ty S di khong
thuc hién dung cam két.

Trong qué trinh giai quyét vu an va tai ban tu khai ngay 15/8/2024, ba P1
x4c dinh chi yéu cau Cong ty S tra so tién 141 tinh tir ngay 15/01/2020 (ngay tiép
theo ké tir ngay Cong ty S tra khoan tién cudi cing vao ngay 14/01/2020) dén
ngay xét xr so tham 15/8/2024 theo mure 131 suat 9%/niam, tuong duwong 50
thang.

Xét, day la su tu nguyen cua nguyén don, ¢6 1g1 cho b1 don va phu hop véi
quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 BO luat Dan su nén Hoi df‘)ng xét xtr ghi nhan.

Tt nhitng cin ¢ va phan tich néu trén, Hoi dong xét xir chap nhan toan bo
yéu cau cua nguyén don, Cong ty S ¢é trach nhiém tra cho ba P1 s6 tién con no
theo Bién ban thanh 1y hop dong ngay 12/4/2019 1a 539.506.000 dong va so tién
lai tinh dén ngay xét xtr so tham 1a 539.506.000 dong x 9%/miam x 50 thang =
202.314.750 dong.
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[4] Vé 4n phi: Cin ctr Diéu 6 vaDiéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1é phi Toa an thi Cong ty S phai chiu 4n phi dan su so tham 33.672.830 dong.

Hoan lai cho ba P1 tién tam timg 4n phi da nop.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ct khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 DPié¢u 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Picu 147, khoan 1 va khoan 3 Piéu 228, diém b khoan 2 Piéu 227 va va Dicu
273 Bo luat T6 tung Dan su;

Can cu Piéu 357 va Diéu 468 ctia Bo luat Dan su;

Can ctt Diéu 6 va Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mure thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau cua nguyén don ba Lé Thi Hong P1 doi véi bi don
Cong ty Co phan S.

Cong ty CO phan S ¢6 trach nhiém tra cho ba Lé Thi Hong P1 tong so tién
con no tinh dén ngay 15/8/2024 cuaBién ban thanh 1y Hop dong ngay
12/4/2019 la 741.820.750 (Bay tram bon muoi moét tri€u tdm trdim hai muoi
nghin bay trim nim muoi) dong, trong do:

- SO tién con no: 539.506.000 (Nam tram ba muoi chin triéu nim traim
linh sdu nghin) dong.

- S tién 1ai cham tra: 202.314.750 (Ha1 tram linh hai tri¢u ba tram muo1
bon nghin bay trim nim muoi) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoe thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cua s6
tién con phai thi hanh an theo mure 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B0 luat Dan su.

2. Vé an phi:
An phi dan su so tham 33.672.830 (Ba muoi ba triéu sau traim bay muoi hai

triéu tAm traim ba muoi) dong, Cong ty Co phan S chiu. Nop tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy Quan 9, Thanh pho H6 Chi Minh.



Hoan lai cho ba L.é Thi Héng P1 12.790.120 (Muo1 hai trigu bay tram chin
muoi nghin mot tram hai muoi) dong, tién tam tng an phi dd ndp theo Bién lai
thu s6 0025494 ngay 12/3/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan su thanh ph6 Thu
Dtre, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

3. Cac duong su c6 quyen khang c4o ban 4n nay trong thoi han 15 (muoi
lam) ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hoic duoc tong dat hop 1é.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, nguoi phai tht hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hoac b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thot hi€u thi hanh an duoc thue hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat
Thi hanh an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TPHCM; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP.Thu buc; .

- Cac duong su;
- Chi cuc THADS TP.Thu Buc:
- Lvu: VP, ho so vu an.

Dwong Thuy Quynh



