TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LUC NAM Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH BAC GIANG

Bén 4n sb: 38 /2024/DS- ST
Ngay 15/8/2024

] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LUC NAM, TINH BAC GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cg:
Tham phan -Chu toa phién toa: Ong Vii Vin Hop.
Céc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Tién Chinh.

Ong Nguyén Vin Chan.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vian Son- Thu ky Toa an

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhdn dan huyén Luc Nam, tinh Bic Giang tham
gia phién toa: Ong Nguyén Thanh Binh - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 8 nam 2024, tai Hoi T xét xir Toa an nhan dan huyén Luc
Nam, tinh Bic Giang xét xir so tham cong khai vy an thu 1y s6: 14/2024/ TLST-
DS ngay 09/01/2024 vé viéc Tranh chap hop dong dit coc, theo quyét dinh dua
vu 4n ra xét xu sO: 48/2024/QDXXST- DS ngay 06 thang 6 nim 2024, quyét
dinh hodn phién toa sé 49 ngdy 03/7/2024, quyét dinh hodn phién tda s 64 ngay
02/8/2024, giira cac duong su:

NguY don: Ong Nguyén Minh X, sinh nim 1963. Vang mit.

Dja chi: Thén H, xa C, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang.

Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1964. Vang mat.

Pia chi: Thon G, x4 C, huyén Luc Nam, tinh Bac Giang.

Nguoi cO quyén lgi, nghia vu lién quan:

1- Ba Vii Thi Y, sinh ndm 1967. Vang mit.

Dia chi: Thon H, xa C, huyén Lyc Nam, tinh Bac Giang.

2- Ong Piang Hong C, sinh nam 1963. Vang mit.

3- Chi Luu Thi Nam N, sinh nam 1994. Véng mat.

Cung dia chi: Thon G, x4 C, huyén Luc Nam, tinh Bac Giang.

NOI DUNG VU AN:

Tai dorr} xin khéi kién va cac tai li€u co trong hd so vu an cling nhu tai
phién toa thé hién ndi dung vu an nhu sau:

NguY don 6ng Nguyén Minh X trinh bay: Quan hé giita 6ng va vo chong ba
Nguyen Thi T, ong Pang Hong C c6 quan hé quen biét nhau vi trudc day c6 hoc

cung nhau, ngay 12/11/2021 6ng c6 dat van dé mua dién tich dat ru:ng va cay
rimg ctia ba T va dng C. Sau khi trao d6i va thong nhét vé gia ong co lap hop
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dong dat coc voi ba T. Cu thé ba T va ong C ban cho 6ng di¢n tich dét rung da
dugc cap gidy chung nhan quyen stt dung dat 20.000m2 (02ha) véi sb tién hai
bén thoa thuan 1a 300.000.000 dong (Ba trim triéu dong), hai bén thong nhat
6ng tra ba T 170.000.000 ddng dot 1 vao dung ngay 12/11/2021, 1an 2 tra ndt sb
tién 130.000.000 ddng vao ngay 12/11/2022. Ly do 6ng thoa thudn khi ba T
nhan tién 170.000.000 dong lo cho con trai di lao dong ¢ nudc ngoai, ba T ¢6
thoa thuan vdi 6ng sau mot nam con trai ba T lam dn dugc thi ba T tra lai 6ng
170.000.000 ddng va tién phat coc thoa thuan trong hop dong 13 6.500.000
d6ng/1 thang tinh tur ngay ky hop dong (12/11/2021). Tuy nhién, sau mét ndm
ba T khéng sang tén dat cho 6ng va ciing khong co y dinh tra lai 6ng tién gdc va
tién phat coc theo nhu hai bén da thoa thuan. Ong di dén yéu cau ba T va 6ng C
thuc hién, néu khong tra tién thi lam thu tuc chuyén nhuong dét cho ong, nhung
ba T khong gip 6ng va trdn tranh, dng c6 gip ong C thi 6ng C bao 6ng lam viée
v6i ba T, ban than ong C khong biét va khong lam viéc v6i dng. Thue té khi ky
hop ddng dit coc chi c6 6ng va ba T dung ra lam, 6ng C va con dng C khong ai
c6 mit khi lam hop dong, sau d6 ba T mang hop dong vé bao 6ng C va con dau
tén 12 Luu Thi Nam N ky, con trai 6ng C, ba T khong ky vao hop dong dat coc.
Khi giao tién 6ng truc tlep la nguoi giao choba T,conba T mang ve giao cho ai
va lam gi 6ng khdng lam duoc, sau d6 6ng nghe ba T noi dung tién lo cho con di
nuéc ngoai. Ong C va con dau tén la N khong nhan tién tir Ong. Nay ong yéu cau
ba T 1a nguoi nhan tién cua 6ng thi ba T phai tra lai ong tién da dat coc la
170.000.000 dong (Mot tram bay muwoi triéu a"ong) va Ong tu nguyén khong yéu
cau tién phat coc nhu da thoéa thuan trong hop dong Khi thuc hién hop dong hai
bén da ky thi ba T da giao GCNQSDD s6 AA 069203, sd vao s cap
GCNQSDBD s6 00123 QSDD/2891/QB-CT-H ngay 22/12/2003 mang tén ho ong
(ba) Pang Hong C cd dién tich 20.000 m2; dia chi thura dat: Thon G, xa C,
huyén Luc Nam, tinh Bic Glang Hién tai 6ng van dang quan ly gidy chimg
nhan quyen su dung dat cua ho gia dinh 6 ong bang Hong C. Néu sau nay ba T tra
lai 6ng sb tién trén Ong sé tra lai ba T gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ngoai ra dng X trinh bay: S6 tién trén 14 tai san riéng ctia 6ng, khong lién
quan dén vo 6ng 1a ba Vii Thi Y. Ong X yéu cau mot minh ba T tra tién 6ng,
6ng C va con dau tén 12 N khong nhan tién nén dng khong yéu cau ong C va chi
N tra tién cho 6ng.

Bi don ba Nguyén Thi T trinh bay: Ngay 12/8/2019 ba c6 dén nha dng X
hoi vay 100.000.000 dong, 6ng X hoi c6 gi thé chép khong va ba c6 néi co so
bia rung nhung dung tén chong ba T va ong X noi cling dugc va co noi thém
nha 1am hiéu cam db nén phai co tai san thé chap nhu 0 t0, xe may va bia do, ndi
xong ong X dua cho ba mét to glay hop dong vay tién da in sin va bao ba dién
thong tin va sb tién vay, sau khi dién xong ba va 6ng X cuing ky va bao ba giir va
lam maot ban khac tu viét tay noi dung 6ng X thao ra va ba chi viéc chép lai va
bao chong con ba ky va dem dén 6ng X ky nita 1a xong va dé 6ng X giir. SO bia
ring khi ndo ba tra du tién 100.000.000 dong thi 6ng X tra lai ba ban hop dong
va s6 do dat rimg va hang thang ba van phai tra 6ng X tién 1ai 1a 4.500.000 dong
va ba da viét ding nhu nhu ban hop déng ma 6ng X d4 thao ra. Ba d dua ban
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hop dong va sb bia rimg cho 6ng X gitt. Hang thang ba van tra dng X tién 14i
mdi thang 4.500.000 d6ng, ba da tra dugc 6ng X 10 thang i, tir ngdy 12/7/2020
ba khdng c6 diéu kién tra nira. Dén ngdy 12/11/2021 éng X goi ba dén viét lai
hop dong vay tién d4 tinh lai la 70.000.000 dong cong Vi tién gbc 1a
100.000.000 dong, va dng X dua glay cho ba viét hop ddng xong ba ky, ong X
ky. Tur d6 ba Cung co tra duoc may thang l4i nia, sau do6 ba bi bénh hiém nghéo
dén nay khong c6 tién tra cho 6ng X, nhung ba van bao véi ong X dé ba chira
bénh 6n dinh thi & lo tra 6ng X hoic tra dan mdi 1an mat it vi ba dang phai diéu
tri bénh.

Ngay 02/6/2024 ba dén nha bao 6ng X cho muon lai hodc chup anh ban
hop ddng ma 6ng X d thao ra cho ba chép lai nam 2019 y nd day du ca sb tién
100.000.000 ddng va chit ky cua moi nguoi dé vé cho chdng con ba T xem,
nhung 6ng X n6i ndm 2021 1am cai mai, con céi 2019 lau t6i bo di rdi, giv co vé
Ctr bdo véi chong con tra du t6i 100.000.000 dong tién goc la xong thi toi s€ tra
lai hop d6ng va so d6 rimg va toi s& 1én huyén rut don vé.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Vi Thi Y trinh bay: Nam 2021 chong ba la 6ng Nguyén Minh X ¢6 mua
ban dit coc v6i ba Nguyén Thi T ¢ thén G, x4 C, huyén Luc Nam, s6 tién 6ng X
dit coc cho ba T 1a 170.000.000 dong dé mua manh dat Lam nghiép voi dién
tich 2ha ¢ tai G, C; hai bén théa thuan mua ban véi hinh thic tra gop véi sb tién
thoa thuan mua 16 dat trén véi gia 300.000.000 ddng, thoa thuan tra hai giai
doan.

Giai doan 1: Ong X dat coc cho ba T 170.000.000 dong, ba T giao gidy
chung nhan QSDPD vao dung ngay 21/11/2021.

Giai doan 2: Vao ding ngay 22/11/2022 6ng X giao ndt cho ba T s6 tién
con lai 1a 130.000.000 dong. Ba T va gia dinh di 1am thi tuc chuyén nhuong
ménh dat 2ha cho dng X. Sau khi thoa thuan xong hai bén da lam hop dong va
thoa thuan v6i nhau cam két thuc hién ding hop dong. Nay hét han hop dong ba
T khdng chuyén nhuong méanh dat cho 6ng X va ciing khong tra 170.000.000
ddng tién dat coc. Nay 6ng X khoi kién ba T tra 170.000.000 dong tién dit coc
la ctia ca nhan 6ng X khong lién quan dén ba Y, ba Y dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh ctia phap luat.

Ong Pdng Hong C trinh bay: Ba Nguyén Thi T va dng Nguyén Minh X
cho vay muon tién hoic thoa thudn mua ban dat rimg ban than 6ng khéng dugc
biét. Viéc ba T ¢ cam cb gidy chimg nhan quyén sir dung dat Lam nghiép dién
tich 2ha tai 16 41, khoanh 3 x4 C hién tai mang tén 6ng C, giay CNQSDP Lam
Nghiép duoc UBND huyén Luc Nam cip 22/12/2003 theo quyét dinh s6 2891
cia UBND huyén Luc Nam tir d6 dén nay dng C van dang san xuat trén 16 dat
nay. Dén thang 11/2023 dng X c6 dén nha gip 6ng C ndi cau chuyén dng X ¢6
cho ba T vay tien va da cam cd gidy CNQSDD thi 6ng C méi biét. Ong ¢6 bao
Vi 6ng X bay glor ong va ba T thoa thuén v6i nhau ve s tién vay hodc mua béan
dén thoi diém nao thi hoan tra sé tién ma 6ng X d& cho ba T vay. Con dat ring
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ba T khong thé thé chap dé vay tién duoc vi GCNQSDD hién tai mang tén dng
C. COn hd so chimg tir gitta 6ng X va ba T 1am voi nhau ban than ong C khéng
biét va chir ky cua ai trong hop dong khong phai chit ky caa 6ng C vi dng chua
ky két mot gidy to nao dbi véi 6ng X.

Chj Luu Thi Nam N trinh bay: Viéc me chong chi 1a ba Nguyén Thi T va
6ng Nguyén Minh X chi khong dugce biét, khdng nam bat duoc thoi gian vay
muon, Cling nhu s6 tién cho vay gilta hai 6ng ba va ciing khong ky két bat cur
gidy to vay muon nao co lién quan dén vu viéc. Chi N khong hé biét, cho dén
khi nhan dugc gidy tri¢u tap cua toa an chi méi biét. Nay ong X kién ba T chi d¢
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phép luat. Chi N khing dinh chit ky
trong hop ddng dit coc mua ban dat ngay 12/11/2021 khong phai chi ky cua chi
N va ciing khéng diém chi, con chit ky cua ai va diém chi chi khong ndm duoc.

Tai phién toa 6ng Nguyén Minh X, 6ng Déang Hong C, ba Nguyen Thi T,
ba Vi Thi Y va chi Luu Thi Nam N vang mit va c6 don xin xét Xir vang mit.

Dai dién Vién klem sat nhan dan huyén Luc Nam tham gia phién toa phat
biéu qua trinh tién hanh t6 tung, X6t xir vu an, Toa an va Hoi dong x€t xu, nguY
don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan thuc hién dung, day di cac quy dinh
ctia Bo luat t6 tung dan su, bi don chua thuc hién day du nghia vu ctiia minh. D&
nghi HBXX:

‘ Can ctr vao khoén 3 Djéu 26, diém a khqén 1 biéu 35, diém a khoén‘l
Diéu 39, khoan 4 Diéu 91, Diéu 147, khoan 1 Diu 227, khoan 2 Di€u 244, Diéu
271, biéu 273 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015;

Cin ctr Dicu 116, Bieu 117, Diéu 118, Diéu 119, Dicu 328 Bj luat dan sy
ndm 2015; di€ém d khoan 1 Diu 12 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

TuY xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Vin X.

Bugc ba Nguyén Thi T phai trd cho dng Nguyén Van X so tién
170.000.000 dong.

‘ 2. Dinh chi xet xu q& Vvoi yéu cau cua ong Nguyén Minh X vé viéc yéu
cau ba Nguyén Thi T tra s6 tién phat coc, tién chénh 1&ch.

3. An phi: Mién toan bo &n phi DSST cho ba Nguyén Thi T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu \{éo cac tai liéu co trong ho so vu éq, ching ctr da dugc xem xét
tai phién toa, két qua tranh tung tai phién t0a, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thAm quyén: Bi don la ba Nguyén Thi T ¢6 dia chi tai: Thon G, x&
C, huyén Lyc Nam, tinh Bic Giang. Theo quy dinh tai khoan 3 Di€u 26, diém a
khoan 1 Diéu 35; di€ém a khoan 1 Biéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy, 1a vu an
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“Tranh chip hop dong dit coc” thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan
dan huyén Luc Nam, tinh Bac Giang.

[2] V& thi tuc t6 tung: Tai phién toa 6ng Nguyén Minh X, 6ng Ding
Hong C, ba N guyen Thi T, ba Vi Thi Y va chi Luu Thi Nam N vang mit va co
don xin xét xur vang mat. Vi vay, HDXX quyét dinh xét xir ving mat cac duong
su theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 227 — BLTTDS.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an d4 triéu tap nhiéu 1an nhung ba T ving
mat, khong dén Toa &n 1am viéc nén Toa an khéng giai thich quyén trg gilp
phap ly theo quy dinh cta phép luat cho ba T duoc. Sau khi ¢d quyét dinh dua
vu an ra xét xir, b Truong cung cip ban tu khai, c6 don xin dugc trg gilp phép
ly va c6 cung cap gidy chimg nhin ho nghéo, cin nghéo; qua xem xét thi thiy ba
T thudc ho can nghéo va chua du 60 tudi nén khong thudc dién duoc tro gilp
phap ly theo quy dinh cta phap luat.

‘Qua trinh 1am viéc dng Nguyén Minh X xin rdt phan yéu cau budc ba
Nguyen Thi T tra cho Ong tién phat coc, tién chénh léch. Xét thay viéc rat mot
phan yéu cau khoi kién cua 6ng X 1a tu nguyén, khong vuot qua pham vi yéu
cau khoi kién ban dau nén duoc chap nhan. Can cu vao khoan 2 Piéu 244 Bo
luat td tung dan su, Ho1 déng x¢ét xur dinh chi phén yéu cau doi tién phat coc, tién
chénh léch 1a phu hop phap luat.

[3] Vé ndi dung: Can ctr cic tai liéu c6 trong ho so thé hién ngay
12/11/2021 6ng Nguyén Minh X va vg chong dng Pang Hong C, ba Nguyén Thi
T va anh DPang Hong Duong (con trai ba T, dng C) c6 lam hop dong dit coc
Chuyen nhuong quyén sir dung dat rimg theo glay chtng nhan quyén sir dung dat
s6 AA 069203 mang tén ho 6ng (bd): Ping Hong C, dia chi: thén G, x& C,
huyén Luc Nam, tinh Bic Giang; tai to ban d6: G, thira..., dién tich 20.000m?,
muc dich sir dung RTS, thoi han st dung thang 12/2048 56 vao sb GCNQSDD
s6 00123 QSDD/2891/QD-CT-H ngay 22/12/2003. Hai bén thoa thuan gia
chuyén nhugng 12 300.000.000 dong (Ba trdm triéu dong) va thanh todn lam hai
dot. ot 1 6ng X tra ba T 170.000.000 dong vao ngay 12/11/2021, dot 2 tra ndt
s6 tién 130.000.000 dong vao ngay 12/11/2022, sau khi ba T l1am céc tha tuc
sang tén dat cho 6ng X. Pén han cubi cling néu ba T, dng C khong ban tai san d4
thoa thuan thi phai hoan lai s tién d4 dat coc va phai chiu phat coc véi hinh
thire mdi thang tra 6.500.000 dong cho 6ng X. Qua trinh giai quyét vu an, Toa
an d triéu tap nhiéu lan nhung ba T vang mit khong c6 ly do. HPXX xét thay
hop dong dit coc gitra 6ng X, ba T |ap ngay 12/11/2021 khdng dung cac thanh
phan tham gia. Khi ky hop ddng chi c6 mot minh ba T, trong hop dong thé hién
& trang 1 c6 ba Nguyén Thi T, ong Déang Hong C va con trai Bang Hong Duong.
Tuy nhién, tai trang 3 ctia hop dong thé hién chit ky cua ba T, 6ng C, chi N (vo
anh Duong) va khoéng c6 chit ky cua anh Duong. Mat khac 6ng C va chi N
khang dinh khong ky trong hgp dong dit coc, chit ky cia 6ng C va chi N 1a do
nguoi khac ky. Ong X ciing khang dinh khi lap hop d6ng chi c6 mot minh ba T,
sau d6 6ng dua hop dong cho ba T mang vé cho moi ngudi ky. Nhu vay, ca hai



bén déu c6 151 khi ky hop ddng dit coc ngay 12/11/2022 gitta 6ng Nguyén Minh
X va ba Nguyén Thi T.

V& yéu cau tra tién dat coc: Qua trinh giai quyét vu an dng Nguyén Minh
X yéu cau mot minh ba Nguyén Thi T tra sb tién 170.000.000 dong, ngoai ra
6ng X khong co bét cit yéu cau nao khac. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 328
B0 luat dan sy nam 2015 quy dinh vé dit coc: «“T hop hop déng dwoc giao két,
thuee hién thi tai san dat coc dwoc tra lai cho bén dat coc hodc dwoc trir dé thuc
hién nghia vu trd tién....”, dng X da giao cho ba T 170.000.000 dong tién dit
coc, nhung do cac bén déu co 15i dan dén khong thuc hién duge hop dong dit
coc. Do d6, chip nhan yéu cau ctua dng X, budc ba Nguyén Thi T phai tra cho
6ng Nguyén Minh X 170.000.000 ddng tién dit coc la c¢d can ci.

[4] V& an phi dan su so tham: Ong Nguyén Minh X la ngudi cao tudi
khong phai ndp tam tGng &n phi theo quy dinh tai diém & khoan 1 Diéu 12 Nghi
quyét 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Ba Nguyén Thi T thudc dién ho can nghéo nén dugc mién nop an phi
theo quy dinh tai diém & khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH14
ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa
an.

[5] Pé nghi cia dai dién VKS & tai phién toa 1 ¢6 can clr chap nhén.

[6] Cac duong su dugc quyén khang c&o ban &n theo quy dinh cua phap
luat.

Vi cac Ié trén, ,

QUYET DINH:

Cain cir vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39,
khoan 4 Dicu 9}, biéu 147, khpén 1 bi¢u 227, khoan 2 Diéu 244, bieu 271, bieu
273, khoan 2 Bicu 244 B0 luat t0 tung dan sy nam 2015;

Can cir Dicu 116, Piéu 117, Bicu 118, Dicu 119, Dicu 328 B luat dan sy nam
2015; diém d khoan 1 Biéu 12 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cta Uy ban thudong vu Qudc hdi quy dinh vé mue thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va sur dung an phi va 1€ phi Toa an; Xt

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Minh X.

Budc ba Nguyén Thi T phai tra cho ong Nguyén Minh X sb tién dat coc 1a
170.000.000 dong (Mt tram bay mueoi triéu dong).

2. Pinh chi xét xir ddi véi yéu cau ctia 6ng Nguyén Minh X vé viéc yéu cau ba
Nguyén Thi T tra so tién phat coc, tién chénh léch.

K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh &n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat dan su 2015 tuong mg vai thoi gian chua thi hanh an.
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2. V& an phi: Mién toan bo 4n phi DSST cho ba Nguyén Thi T.
Ong Nguyén Minh X thudc T hop khong phai ndp tam tmg &n phi DSST.

3. Vé quyén khang c4o ban an: Béo cho du:ong su cO mat tai phién toa blet co
quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuY &n so tham, duong sur vang
mit c6 quyén khang cao ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc tong dat
ban an.

T hop béan 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac didu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh
an dén sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thue hién theo quy dinh tai Didu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Bac Giang; Tham phan — Chu toa phién toa
-VKSND tinh Bac Giang;

-VKSND huyén Luc Nam;

-CCTHADS huyén Luc Nam;

-Céc duong su;

-Luu hd so vu 4n;

-Luu VP. Vii Van Hop



