TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CAO BANG Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 40/2024/DS-PT
Ngély,: 15/8{2024 ’
V/v “Tranh chap quyen sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CAO BANG

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Nhu
Céac Tham phan: Ong Ngon Ngoc Vién
Ba Nbng Bién Hoa
Thuw ky phién toa: Ong Nong Hitu Duy — Tham tra vién Toa an nhan dan tinh
Cao Bang.
Dai dién Vign kiém sat nhan dan tinh Cao Bang tham gia phién toa: Ba
Hoang Thu Hang - Kiém sat vién.
Trong ngay 12 va ngay 15 thang 8 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Cao Bing xét xtr phic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 17/2024/TLPT-DS
ngay 10/5/2024 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat".
Do ban &n dan su so tham s 05/2023/DS-ST ngay 24 thang 01 nim 2024
ctia Toa an nhan dan thanh phd Cao Bang bi khang céo,
Theo quyét dinh dua vu an ra xét xa phic tham sb: 75/2024/QD-PT ngay
24 thang 7 nam 2024, gitta cac duong sy:
- Nguyén don: Ong Luu Xuan C, sinh nam: 1972( Uy quyén cho ba B, Giay
UQ ngay 02/12/2023);
D1 nguyén don: ba Boan Thi B2, sinh nam: 1974;
- Bi don: Ong L6 Quang C1, sinh nam: 1957;
Cung dia chi: X6m F, xa V, thanh phé C, tinh Cao Bang.
Déu c6 mit tai phién toa
Nguwoi bao vé quyén va lei ich hep phép ciia nguyén don: Ba Pinh Thi H - Luat
su Van phong luat su Dinh Thi H thudc doan luat su tinh C. Dia chi: SN G, t6 1,
phd V, thanh phé C, tinh Cao Bang. C6 mat
Nguwoi bdo vé quyén va lgi ich hep phap cia bi don: Ba Hoang Thi L - Luat su
Vin phong luat su H - Lién thuoc doan luat su tinh Cao Bang. Dia chi: T A,
phuong S, thanh phé C, tinh Cao Bang. C6 mat
Nguwoi co quyén lgi nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan thanh phé C, tinh Cao Bang. Nguoi dai dién theo phap
luat 6ng Nguyén Thé H1 - Chu tich; C6 don xin xét xtr ving mat
2. Ba Lé Thi D, sinh ndam: 1959; C6 mat
3. Ba Poan Thi G, sinh nam: 1938; Vang mat cé ly do



4. Ong Luu Vian T, sinh ndm: 1970; Ving mit c6 ly do

5. Chi Luu Ngoc T1, sinh nam: 1993 (Uy quyén cho ba Poan Thi B2, Sn
1974, Gidy UQ ngay 27/11/2023).

6. ong L6 Van T2, sinh nam: 1981; C6 mat

Cung dia chi: X6m F, xa V, thanh phé C, tinh Cao Bang.

7. Ba L6 Thi D1, sinh nam: 1985 (Uy quyén cho ba Néng Thi P, sinh nim
1985, Gidy uy quyén ngay 02/8/2024); ba P ¢6 mat.

Dia chi: Xm F, B, thi trdn N, H, Cao Bang.
Nguwoi lam chirng:

1. ong Poan Trong V, sinh nam: 1945;

2. Ong M4 Quéc T3, sinh ndm: 1968;

Cung dia chi: X6m G, xa V, thanh phé C, tinh Cao Bing.

3. Ong N6ng Quang V1, sinh nam: 1961;

4. Ba Nong Thi V2, sinh nam: 1950;

5. Ong Luong Trung D3; sinh ndm: 1963;

6. Ong Lo Buc T4; sinh nam: 1965, Bi thu kiém truéng xom F, x& V, thanh
phd C, tinh Cao Bang.

Cung dia chi: X6m F, xa V, thanh phé C, tinh Cao Bang.

7. NOng Tu A, sinh nam: 1988;

Pia chi: To A, phuong S, thanh phé C, tinh Cao Bang.

Tat cd nhitng nguwoi lam chitng déu ving mdt.
- Ngwoi khang céo: Bi don L6 Quang C1, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
Lé Thi D, L6 Vian T2, Lo Thi D1

NQI DUNG VU AN

Theo don khéi Kién dé ngay 07/04/2023 va don sira déi bé sung yéu cau khéi
kien ngay 30/5/2023, badn tu khai va tai phién toa, nguyén don éng Luu Xudn C
trinh bay: Vé nguon goc dat tranh chap 1a cua dng ba noi dé lai cho bé me t6i Luu
Chan T5 (da chét nam 1996), me 1a Luu Thi H2 (da chét nam 2013), bd me tdi c6
thira ké lai cho toi. Thira dat tranh chip s6 98, to& ban dd s6 347 — b — 111, dién tich
3690 m? mang tén t6i Luu Xuan C, Gidy chung nhan quyén s dung dat
(GCNQSDD) do Uy ban nhan dan huyén H cip ngay 05/7/1999. Nam 2018 nha
nuéc thu hoi dat dé thuc hién xay dung cong trinh Truong quén su tinh C 1a
281,6m?2. Dién tich hién nay con lai 1a 3408,4m2. Tt can tiép giap: Phia dong giap
dat 6ng L6 Quang C1, phia Tay giap dat 6ng Hoang Vin C2, phia Bac giap dat T6
quan sy, phia Nam giap duong qudc 16. Tir luc bd me t6i con sdng co dé lai mot
con dudng mon dé gia dinh ba Poan Thi G di nho canh tac ndng nghiép, phia trong
con dudng gia dinh toi co trong mot day tre 1am hang rao tranh Trau Bo pha hoai
cay cdi va hoa mau, phan dién tich dudng mon va dién tich trong tre déu nam trong
GCNQSD cua gia dinh toi.

Thira dat trén nam nao gia dinh t6i ciing déu trong san va rau mau véi cac
loai cdy dn qua. Nam 2020, 6ng C1 ty ¥ san gat mot phan thira dat tiép giap voi
duong quéc 16 caa dng C1, quéa trinh san gat, 6ng C1 da thuc hién san gat ca phan
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dién tich duong mon cua gia dinh téi danh cho ba Gia di lai ma khéng thuc hién
xac dinh giap ranh trudc khi san gat.

Do thira dat cua gia dinh t61 c¢6 dia hinh cao kho canh tac, nam 2021 t61 da
lam thu tuc san gat mit bang thira dét, sau khi san gat gia dinh t6i tréng hoa va dat
coc sat dé dung tam hang rao, 6ng C1 sang nhé hoa va nhd coc sit va ¢é hanh vi
churi béi gia dinh t6i.

Qua trinh tranh chap, nam 2020, t6i va ong C1 da thoa thuan 1ap bién ban
xac dinh ranh giGi dat va toi cho dng C1 xay ké gach Vo 1am ranh gi6i. Nhung nay
6ng C1 khong chap hanh bién ban ma tiép tuc tranh chap 1an sang phan dat cua téi.

Hai bén gia dinh da hoa giai tai xd V lan 1 vao nim 2022, 6ng C1 c6 mit va
nhat tri thué don vi do dac dé xac dinh lai méc ranh gigi. Tuy nhién khi can b, do
theo gidy chang nhan quyén sir dung dt cia ca bén hai gia dinh thi lai tiép tuc xay
ra mau thuan, 6ng C1 tiép tuc lan chiém sang dat nha t6i da nho cot st va xoa vét
son danh dau ranh gi6i, nam 2023 tiép tuc hoa giai tai co s& nhung khong thanh.
Nay t6i yéu cau 6ng L6 Quang C1 tra lai cho gia dinh t6i phan dat da 1an chiém
223,9m? nam trong thira dat s6 98, to ban d6 s6 347 — b — 111, dia chi: Xom F, xa V,
thanh phd C, tinh Cao Bang.

Péi véi 01 tuong Gach 6ng C1 xdy nam 2020 trén phan dat cua toi, toi yéu
cau th4o d& dé tra lai dat cho tdi. T6i nhat tri thanh toan toan bo chi phi vat liéu,
chi phi thdo d& tuong rao cho 6ng C1 theo quy dinh cua phép luat.

DPdng nguyén don ba Poan Thi B2 (vo 6ng C), ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan ba Luu Ngoc C3 (con géi) nhét tri véi trinh bay cia 6ng C.

Tai Ban tu khai ngay 24/6/2023, cac bién ban hoa gidi va tai phién toa, bi
don 6ng L6 Quang C1 trinh bay: Ti co thira dat s6 60, to ban d6 s6 347 — b — 1
(do dac nim 1995), nay la thira 69, to ban d6 s6 34 ( do dac nim 2015) ¢6 cac
huéng tiép giap nhu sau: Phia cao giap dat ba Poan Thi G, phia duéi giap dat dng
Luong Vin N, phia duong lién ké véi dat 6ng Luu Xuan C.

Ngudn gbc thira dat tranh chap: BS t6i 1a Lo Vian K (da chét nam 1979) me
t6i Poan Thi N1 (da chét 1990) khai pha lam riy. Phia giap duong 203 ké sat dat
6ng Chuyén gia dinh toi tréng 2 khdm tre, 02 cay gd Xa Gai do bé t6i trong tir nam
1954. Bén nam 1989 t6i san gat dé 1am nha ¢ va 1am vuon, toi dé lai dai dat 223,
9m? giép lién hang tre do 6ng T5 (bd dng C) trong tir ndm 1954 (phan éng C ba B2
tranh chap). Nam 1995 nha nuéc do dac dia chinh xac dinh toa d6 cam tay, tuy
nhién thoi diém d6 t6i khong co mit tai dia phuong, do thoi diém d6 toi 1am tai
cong ty T8. Ong C don phuong chi dia chinh, do phan dét gia dinh t6i chua san gat
vao GCNQSDD cua 6ng C.

Niam 2015 nha nude do dac bang méay tham dinh cong khai giira cac bén lién
quan va co quan chirc ning, sb dién tich toi di san gat nam 1989 duoc cap quyén
sir dung dat ngay 17/5/2002 dién tich 1260m? + dién tich d6i dat voi 6ng Luu Vian
T + phan dat lién ké 6ng C toi chua san gat, tiép giap véi dat 6ng C c6 ranh gidi rd
rang. Trén phan dat nay gia dinh toi con trong cay mit va lam nha vé sinh, tréng
dira. Tong dién tich theo ban d6 nam 2015 1a 1813m2. Nam 2020 hai bén gia dinh
thoa thuan va théng nhat ranh gi¢i dé ha thap mat bang va da co giay thoa thuan,
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bén 6ng C chit tre do 6ng T5 trong, toi c6 chit 02 khom tre ddy 1a cac cdy tre nhod
dé chong |o dat phia ta ly duong 203. Sau khi ha mat bang, 6ng C 1am nha, 1am mat
hang tre xac dinh ranh gioi, 6ng C khong thuc hién dung nhu cam két. Nay 6ng C
ba D2 yéu cau khoi kién tdi khdng nhat tri. Tai phién tda hém nay, yéu cau Toa an
haty 01 phan GCNQSDD cua 6ng C d6i v6i phan dat tranh chap vi khong dung ranh
gidi thuc té.

* Ngudi c6 quyen loi nghia vu lién quan ba Lé Thi D (vo dng C1), 6ng Ld Quang
T7, ba L6 Thi D1 (con cua dng C1) nhat tri véi phan trinh bay cua 6ng L6 Quang
C1 va khong c6 trinh bay bo sung.

* Tai bién ban xac minh ngay 14/7/2023 va bién ban xac minh ngay 09/11/2023,
ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan ba Poan Thi G trinh bay: Tdi khéng cd quan
hé ho hang véi nguyén don va bi don. Toi 1a ngudi ¢ dat lién ké véi nguyén don
va bi don, vé 1am dau khu vuc x6m F, x V, thanh ph6 C dén nay da hon 60 nam.
Pat gia dinh t61 & phia trén dat tranh chap, gitta 6ng Luu Xuan C va 6ng L6 Quang
C1. Gia dinh t6i ¢6 di lai trén con dudng mon la ranh gisi dat gitta hai nha, dat ong
C c6 rang tre 1am ranh giéi con dat 6ng C1 & phia dudi dudng c6 rainh muong thoat
nuéc. Toi khong ké khai dang ky cap gidy chung nhan ddi véi con dudng mon hién
hai bén dang tranh chap. Viéc con duong hién nay nam trong GCNQSDD cua 6ng
Luu Xuén C t6i nhat tri va khong c6 tranh chap gi véi gia dinh 6ng Luu Xuan C.
* Tai bién ban xac minh ngay 14/7/2023 va gidy xac nhan ngay 27/11/2023 ngudi
c6 quyén loi lién quan 6ng Luu Van T trinh bay: Téi khong c6 quan hé ho hang voi
nguyén don va bi don, t6i 13 hang x6m gan nha 6ng C va dng C1. Vé ngudn géc
dat: Toi c6 duge ddi dat vai dng L6 Quang C1, phan dién tich dat do6i gidp tur dat
nha 6ng B3 chay theo doc qudc 1, dén gidp bui tre nha 6ng C. Thoi gian do6i dét 1a
niam 2004, thoi gian d6i dat, dat chua ké khai vao s6 muc ké, dién tich doi vai 6ng
C1 khoang 60m?. Truéc kia ¢ day tre lam ranh gisi gitra hai bén, ong C1 13 nguoi
muc dat trudc, sau d6 6ng C moi muc hang tre, sau d6 ong C1 xay bo ké. Hai bén
thoa thuan nhu nao t6i khéng nam dugc.

Loi trinh bay caa cac nhan ching:

1. Tai bién ban xac minh ngay 14/7/2023 éng Poan Trong V trinh bay: Téi khdng
c6 quan hé ho hang vdi nguyén don va bi don. T6i 1a tho x@y ke nha 6ng L6 Quang
C1 thué. Thoi diém t6i xay 01 b ké Pa hoc va 01 ké gach Vo toi thay hién trang
d3 san mdc bui tre phan ngoai, con 01 bui tre trong cung.

2. Tai bién ban xac minh ngay 10/10/2023 6ng Luong Trung B3 xac nhan: Toi la
ho gidp ranh lién ké véi dat caa bi don L6 Quang C1. Qua trinh sinh séng & day toi
dugc chung kién dat caa nha dng C1, tiép dén 1a dat nha 6ng T rdi dén dat nha dng
C. Trén manh dat nha 6ng T ¢6 01 bui tre, ranh gi6i dét giita nha 6ng T va éng C
c6 mot hang rao tre va hang rao tre nay thudc dat nha éng C. Sau khi dbi dat véi
ong T, gia dinh 6ng C1 muc dat trudc, khi mdc dng C1 con dé lai hang rao tre 1am
ranh giéi, ngoai ra khdng cung cap gi thém.

3. Tai bién ban x&c minh ngay 14/7/2023 Ba Nong Thi V2 trinh bay: T6i khéng co
quan hé ho hang vai nguyén don va bi don. T6i sinh ra va 16n 1én tai xom F, xa V,
thanh phé C dén nay. Vé nguon goc dat tranh chap, c6 mot rang tre 1am ranh gigi
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giita hai gia dinh 6ng C va 6ng C1. Ong C1 1a ngudi mdc san gat trude, hién nay
cay co moc dai, gia dinh éng C muc ring tre cach day khoang 02 - 03 nam. Ong
C1 xay bo ké ndm nao t6i khong nim duoc.
4. Tai bién ban xac minh ngay 10/10/2023, 6ng L6 Buc T4 - Truong Xom F, xa V,
thanh phé C, tinh Cao Bang: Ngudn géc dat tranh chap, trudc Hop tac x& (HTX)
tan réd la cia ong T (thudc phia bén ngoai giap duong 203), dién tich khoang 100m?,
mit sau giap dat dng L6 Quang C1. Sau tan HTX 6ng L& Quang C1 dbi dat véi 6ng
T & phia bén kia duong giap véi dat nha 6ng T. Sau khi d6i dat dén nam 2019 thi
gia dinh 6ng C1 muc dat, giit lai byi tre 1am ranh giéi dat giira hai nha C chuéng.
Pau nam 2020, dng C miic dat sau, sau khi mac dat 6ng C vin dé dat cao hon ong
C1. 02 k¢ da do gia dinh 6ng C1 xay.
5. Tai bién ban xac minh ngay 10/10/2023, 6ng N6ng Quang V1 trinh bay: Toi
khong cd quan hé ho hang voi nguyén don va bi don, toi 1am cong tac to trudng tir
nam 1998 dén miy nam nay méi nghi. Ranh giéi dat giira nha 6ng C va dng C1 c6
cai giong doi, c6 day tre lam ranh gidi, day tre thudc dat nha dng C va c6 bo cao
hon, duéi day tre 1a dat nha dng C1, canh day tre c6 01 con duong hao do 6ng T5
dao. Gia dinh ong C1 muc dat trudc, gia dinh 6ng C muc dat sau va sau d6 moi
thoa thuan xay ke.
* Tai bién ban xem xét tham dinh, do dac tai chd ngay 14/7/2023: Thira dat tranh
chap s6 98, to ban do s6 347 — b — 111, dién tich 3690 m? mang tén Luu Xuan C,
Gidy chitng nhan quyén st dung dat (GCNQSDPD) do Uy ban nhan dan huyén H
cap ngay 05/7/1999 c6 dia chi: X6m F, x4 V, thanh phé C. Vé dién tich, kich thudc
cac canh phan dat tranh chap s& do co quan chuyén mén do dac, bién tap, thé hién
bang so d6 do vé& va cung cap cho Toa an sau.
Vé tir can tiép giap phan dién tich dat tranh chap nhu sau:
- Phia Pong giap dat dng L6 Quang C1
- Phia Tay giap dat 6ng Luu Xuan C
- Phia Bic giap dat ba Poan Thi Gia
- Phia Nam giap tinh 16 duong 203.
Tai san trén dat tranh chap: 01 ké da gach Vo dai 18,7m, cao 1,35m, day
0,4m; 01 phan ké xay da hoc, than ke chiéu dai 4,1m.
*Tai bién ban dinh gia tai san ngay 22/9/2023:
1. Gi4 tri dét tranh chap (223,9m?) tri gia: 22.837.800d;
2. Gi4 tri tai san trén phan dat tranh chap:
- 01 birc trong xay gach vo tri gia: 9.516.609d;
- 01 phén keé d4 hoc tri gia: 12.846.4894;
Tong la: 22.636.0984.
* Tai Cong vin s6 2436/UBND_TNMT ngay 26/9/2023 vé viéc cung cap
thong tin dat dai dé giai quyét vy an.
1. V& quy hoach, ké hoach str dung dat: Uy ban nhan dan thanh phé C can
ctr quy hoach st dung dat dén nam 2030/QD-UBND ngay 29/10/2021, Ké hoach
str dung dat nam 2023 thanh phé C dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé



2323/QD-UBND ngay 31/12/2022. Vi tri dat tranh chap quy hoach 1a dét & tai néng
thon (ONT) va chua c6 trong ké hoach str dung dat nam 2023.

2. V& ho so ké khai cap GCNQSDD ciia 6ng Luu Xuan C va dng L6 Quang
C1: Thanh phan hd so: Pon xin dang ky quyén sir dung dat ding tén Luu Xuan C,
Poan Thi B2 ky ngay 11/10/1995, c6 xac nhan cuia UBND x& V ngay 20/01/1996.
Pon xin dang ky quyén str dung dat ding tén Luu Xuén C, Poan Thi P2 ky ngay
06/10/1997, c6 xac nhan caa UBND x4 V ngay 11/9/1998. Pon xin dang ky quyén
st dung dét dung tén Lo Quang C1, Lé Thi D ky ngay 06/10/1997, ¢6 xé4c nhan cua
UBND x& V ngay 11/9/1998. Nhan xét vé trinh tu, thu tuc cip GCNQSDPD: Khi x4
H chuyén vé thanh phb C, Van phong ding ky quyén st dung dat Hoa Al ban giao
hd so cho Vian phong dang ky dat dai chi nhanh thanh phé C chi ¢ thanh phan hd
so nhu trén. Khong ¢ danh sach cong khai, Bién ban xét duyét cia Hoi dong dang
ky, To trinh vé viéc cap GCNQSDD, gidy to dat dai cac thira dat ké khai dang ky
cadp GCNQSDD. Béi véi thanh phan hé so trén, UBND thanh phé C chua dui co so
tra 1oi viéc cap GCNQSDD s6 M675126 do UBND huyén hoa An cap ngay
05/7/1999 cho ho gia dinh 6ng Luu Xuan C; GCNQSDPD s6 N933898 do UBND
huyén H cap ngay 17/5/2002 cho L6 Q thyc hién dung trinh ty, tha tuc tai thoi diém
cadp GCNQSDD hay khong.

3. Vé Chinh ly bién dong GCNQSDP: Qua kiém tra hd so dang sé va dang
gidy tai Van phong D4 chi nhanh T9 tir nam 2010 dén thoi diém hién tai khong co
thong tin bién dong tai thira dat s6 98, to ban d6 347 — b — 111, dién tich 3690 m?
mang tén Luu Xuan C va thira dat s6 60, to ban do s6 347 —b — 111, dién tich 1260m?
mang tén L& Quang C1 déu cung dia chi: Xém F, x4 V, thanh phé C, tinh Cao
Bang.

4. Vé dién tich dat giai phong mat bang duong tinh 16 203 - Bia phan: X6m
N, N ..., x4 V, thanh phé C, tinh Cao Bing cta ho dng L6 Quang C1: Theo ban cam
két vé viéc hién dat, ung ho dé xay dung hang muc cong trinh cai tao duong 203
thudc du an "Chuong trinh d6 thi mién ndi phia bic, thanh phd C" giai doan 1 (2015
- 2016) lap ngay 19/9/2016 thi ho gia dinh 6ng L& Quang C1 nhat tri hién dat, ung
ho dat cho du an 1a 27,3m?, thudc thira dat s6 60, t& ban d6 s6 347 — b — 111, khong
boi thuong tién dén bu vé dat.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don, déng nguyén don, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan ba T1
Vvan gitr nguyén quan diém va khong c6 y kién gi bo sung thém;

Bi don 6ng L& Quang C1 va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Lé Thi D,
6ng L6 Quang T7 ba Nong Thi P (ngudi duoc ba D1 dy quyén) dé nghi Toa an
cin cr vao quy dinh cia phap luat xir chia d6i phan dién tich dat tranh chap va yéu
cau nguyén don phai boi thuong thiét hai tai san tuong xay gach V6 va mot phan
ké d4 theo gia cua Hc}i dong dinh gia va thanh toan tién cong san gat, van chuyén
dat 1a 550.000d/1 m® x 105m? = 57.750.000d.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don ba Dinh Thi H trinh bay
ban luan c bao vé quyen lgi cho nguyén don: Vé ngudn gbc va qua trinh quan ly,
sir dung dién tich dat tranh chap nhu nguyén don di trinh bay, dé nghi Toa 4n cin
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ctr vao thuc té bén bi don ong L6 Quang C1 nim 1989 da ty muc dit trudc va Xac
dinh ranh gigi phan dat cia 6ng c6 vi tri dat thap hon, khi méic con dé lai toan bo
con dudng va ring tre cia nha 6ng C. Bén nam 1997 di lam s6 muc ké va 1am thu
tuc ké khai cap GCNQSDD 6ng 1a ngudi di ké khai, dién tich ké khai 1a 1260m?2.
Pén nam 2002 6ng nhan dugc GCNQSDD, dién tich dugc cap 1260m? nhung 6ng
khong cd khiéu nai hay tranh chap véi ai. Viéc dng cin cir vao bién ban thoa thuan
lai ranh gioi dat ngay 28/12/2020 dé tranh chap thi dé nghi Toa 4n cin cir vao Bién
ban x4c dinh ranh giéi dat dai ngay 01/04/2022 cua UBND x3 V 6ng da thong nhat
thoa thuan xac dinh ranh gigi theo GCNQSDD cua 6ng C va 6ng C1, bién ban nay
c6 thanh phan dai dién UBND x4 va hai bén duong sy c6 chit ky ciia cac thanh
phan tham gia va c6 dong diu caia UBND nén dé nghi Toa &n giai quyét chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a duoc quyén quan Iy, st dung phan dat tranh
chap c6 dién tich 209,4m?nam trong thira dat s6 98, to ban d6 s6 347 — b — 111, dia
chi xém F, x& V, thanh phé C, tinh Cao Bing mang tén Luu Xuéan C. Nguyén don
chap nhan boi thuong thiét hai tai san tuong xay gach vo va mot phan ké da theo
gia ctia Hoi dong dinh gid, vé céng san gat, dng C1 tu san gat va ngudi 1am chang
6ng N2 Tir Anh xac nhan thoi diém san gat 6ng chi san gat phan dat cua 6ng C1
phan dét cao hon va rang tre con nguyén nén khéng nhat tri thanh toan cong san
gat theo yéu cau cua bi don.
* Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phéap cho bi don ba Hoang Thi L trinh bay
ban luan ct bao vé quyén lgi cho bi don: V& ngudn gbc va qua trinh quan ly, sir
dung dién tich dat tranh chap la do b dé cia 6ng Lo Quang C1 dé lai va mot phan
tiép giap duong tinh 16 203 1a do ddi dat vai 6ng T. Qua trinh quan ly st dung dat
do cac bén chua xac dinh dugc ranh giéi cu thé nén dén ngay 28/12/2022 da lam
bién ban théng nhat ranh gidi dat dai va sau khi thong nhat dng C1 méi xay ke la
dung véi thuc té ranh gisi quan ly sir dung dat caa cac bén. Ddi véi bién ban xéac
dinh ranh gigi dat dai ngay 01/04/2022 cuia UBND xa V 6ng C1 ky vao bién ban la
do so xuat cua 6ng C1. Nay dé nghi Toa an cin ctr quy dinh cua phép luat chap
nhan yéu cau cua bi don 6ng L6 Quang C1 Xt chia doi phan dién tich dat tranh
chap va yéu cau nguyén don phai bdi thuong thiét hai tai san tuong xay gach vo va
mot phan ké da theo gia cuia Hoi dong dinh gia va thanh toan tién cong san gat, van
chuyén dat 1a 550.000d/1 m? x 105m? = 57.750.000d. Truong hop néu nguyén don
khdng thoa thuan chia d6i thi d& nghi Toa an hay 01 phan GCNQSDD cuia 6ng Luu
Xuén C d6i véi dién tich dat tranh chiap do GCNQSDP cuia 6ng C duoc cap khong
dung thuc té va Ho so ké khai xin cap GCNQSDD chua c6 dy du thanh phan céc
gidy to theo quy dinh cta phap luat.
Tai ban an dan su so tham sd 05/2004/DS-ST ngay 24/01/2024, quyét dinh sta
chira bo sung ban an s6 01 ngay 6.2.2024, quyét dinh stra chita bo sung s 03 ngay
02 thang 8 nim 2024cta Toa 4n nhan dan thanh phé Cao Bang di Cin ctr khoan 9
Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Khoan 1 bigu 147,
dieu 157, diéu 165, dieu 262, caa Bo luat T4 tung dan su;

Cin cr Diéu 166, Diéu 176, Diéu 221, Diéu 223, Diéu 246, Diéu 503 cua
Bo luat dan sy nam 2015;



Can cir khoan 3 Diéu 17, Diéu 166, Diéu 167, Diéu 170, Diéu 203 cua Luat

dat dai nam 2013
Can ct diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay

30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va 18 phi Toa an, Diéu 165 cua Bo luat té tung dan
su quy dinh vé nghia vu chiu chi phi tham dinh, dinh gia, do dac tai san.

Tuyén Xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua déng nguyén don éng Luu Xuan C, ba
Doan Thi 2.
Pong nguyén don 6ng Luu Xuan C, ba Poan Thi B2 va nguoi c6 quyén lgi nghia
vu lién quan chi Luu Ngoc T1 duoc quyén quan 1y, st dung phan dat tranh chap cé
dién tich 209,4m?nam trong thira dat s6 98, to ban d6 s6 347 — b — 111, dja chi x6m
F, xa V, thanh phé C, tinh Cao Bang mang tén Luu Xuan C ¢6 cac hudng tiép giap
nhu sau:

+ Phia Pong giap dat 6ng L6 Quang C1;

+ Phia Tay giap dat 6ng Luu Xuan C;

+ Phia Bic giap dat ba Poan Thi G;

+ Phia Nam giap duong tinh 16 203.
V& kich thudc, dai, rong theo so d6 trich do cung cap dinh kém.
Cong nhan su thoa thuan cua cac bén duong su vé xir Iy tai san trén dat tranh chap
va trach nhiém bdi thuong thiét hai tai san: Bong nguyén 6ng Luu Xuén C, ba Doan
Thi B2 ¢6 trach nhiém théo d& tai san trén dat tranh chap: 01 ke da gach Vo dai
18,7m, cao 1,35m, day 0,4m, 01 phan ké da hoc va thanh toan gia tri tai san trén
phan dat tranh chap tri gia tong 1a: 22.636.098d cho bi don 6ng L6 Quang C1 va
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thi D.

Ngoai ra ban &n con tuy@n vé phan an phi, chi phi xem xét thim dinh tai chd,
dinh gia va quyén khang céo cua cac duong su.
Sau khi xét xir so tham, ngay 02/02/2024 bi don L6 Quang C1 va ngudi co quyén
loi nghia vu lién quan Lé Thi D, L6 Thi D1, L6 Van T2 c¢6 don khang céo, khong
nhat tri v6i ban 4n so thim ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Cao Bing.
Tai phién toa phuc tham: Bi don L6 Quang C1, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan L& Thi D2, nguoi dai dién theo ay quyén caa ba Lé Thi D1 ba Néng Thi
Phuong trinh b: giit nguyén ¥ kién nhu d3 trinh bay tai phién toa so tham, yéu cau
khang c4o toan bo ban 4n va hay 1 mot phan GCNQSDP ma nha nha nude da cap
cho 6ng C.
Nguoi dai dién theo ay quyén ciia nguyén don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan Luu Ngoc T1 ba Poan Thi P2 va ngudi bao vé quyén va lgi ich hgp Pinh Thi
H giit nguyén y kién nhu d3 trinh bay tai phién toa so tham, dé nghi HDXX giir
nguyén ban an so tham.
Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan L6 Van T2 gitt nguyén ndi dung trong don
khang co da giri Toa an va dé nghi Hoi dong xét xir phic tham lam rd viéc Tham
phan cip so tham giai quyét vu an khdng khéach quan, khéng cho 6ng T2 tham gia



hoa giai, chi dugc trinh bay ¥ kién cua minh tai phién toa xét xtr so thim. Nay dé
nghi huy ban an dé giai quyét lai.

Luat sw Hoang Thi L trinh bay: V& ngudn gbc dat cua bi don do dng cha dé lai tir
nam 1954, phan tranh chap c6 hang rao tre, phan dat tranh chap do éng C1 quan ly
st dung, tai bién ban thoa thuan 28.12.2020 da thé hién rd ranh gidi, 6ng C da chit
hang tre, dng C1 mai xay ké. Viéc cp bia do 1a cap theo du an nén khdng c6 ta
can ky giap ranh, ban an so tham tuyén ngay 24.01.2024 sau d6 dén ngay 6.2.2024
stra chira ban &n thé hién 1a sai sot, nhitng noi dung nay chua duoc thé hién tai ban
&4n nén vi pham té tung vé phan sira chita b sung ban an, bién ban nghi an ciing
khong c6 phan sira chira trong bién ban. Di v6i ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan 12 anh L& Quang T7 khong duoc tham gia hoa giai chuwa dam bao quyén loi
cho anh T7 theo diéu 73 BLTTDS. Do d6 dé nghi huy vu an so thim dé giai quyét
lai vu an.

Luat su Dinh Thi H trinh bay: Nguon gbc dat ciia nguyén don do b me dé lai, phan
dat tranh chap la ciia nguyén don, dat c6 sy cao thap ro rang, dat ong C cao hon
phan dat caa dng C1, dng C1 d3 san gat phan dét cia ong tir nam 1989. Sau khi
thoa thuan lai ranh gi¢i ngay 28.12.2020 éng C1 van tranh lan sang phan dat caa
6ng C nén dng C mai kién ra tda. Tai phién tda dng C1 giai trinh phan dat ting lén
tir 1260m2 theo gidy chizng nhan quyén sir dung dat 18n 1813m2 1a do mua véi ba
Gia, 6ng S...tuy nhién tai cip so tham 6ng khéng néu ra va khéng cung cap tai liéu,
chting ca dé ching minh nén khong ¢6 cin ctr chap nhan. Viéc 6ng T7 khang cao
cho rang Tham phén cap so tham giai quyét khong khach quan 1a khong c6 cin cir
chap nhan, D& nghi Hbi ddng xét xtr giit nguyén ban an so tham.

Dai dién vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang phét biéu quan diém: Viéc tuan
theo phap luat to tung cia Tham phéan, Hoi dong xét xir, thu ky phién toa, nguoi
tham gia t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an, dam bao dung quy dinh caa phap
luat.

Vé duong 16i giai quyét: Bi don 6ng L6 Quang C1 va nhirng ngudi c6 quyén lgi
nghia vu lién quan ba L& Thi D, L6 Van T2, L6 Thi D1 khang cao toan bd ban an
so tham yéu cau Toa &n cép phuc tham xem xét giai quyét lai toan bo vu &n va yéu
cau hay 01 phan dién tich dat tai thira dat s6 98 to ban do s6 347-b-111 trong giy
chting nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng Luu Xuan C dugce Uy ban nhan dan
huyén H cap ngay 05/7/1999 dé gia dinh toi tiép tuc duoc quyén quan ly va st dung
d6i véi dién tich dat hién nay dang tranh chap.

Nhan thdy: Nam 1989, gia dinh 6ng L6 Quang C1 da muc dat truéc va khi
mac dat da ty xac dinh ranh giéi 1a phan dat cia ong thap hon phan dat caa ong
Luu Xuan C va khi mic da dé lai con dudng mon nha ba Gia di lai clng rang tre
nha 6ng C, dén nam 1997 di 1am s6 muc ké va 1am thu tuc ké khai cip GCNQSDD
ong 1a ngudi di ké khai, dién tich ké khai 12 1260m?. Dén nam 2002 6ng nhéan dugc
GCNQSDP nhung 6ng khong c6 khiéu nai hay tranh chap véi ai, do d6 ranh gi6i
va dién tich dat cua hai bén gia dinh theo gidy chung nhan da duogc cap 1a phd hop
vé6i ranh giGi thuc té va qué trinh quan ly, sir dung caa cac bén dwong sy. Bi don
va nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan cho rang dng C da ké khai vuot qua hang
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tre chiém vao phan dit caa gia dinh 6ng dang quan ly, st dung. Sau khi ¢ ban cam
két vao ngay 28/12/2020 gia dinh 6ng Luu Xuan C méi dugc san gat hang tre di va
gia dinh 6ng C1 méi duoc san gat phan dat con lai sat bui tre. Tuy nhién bién ban
thoa thuan méc gi¢i ngay 28/12/2020 va bién ban xac dinh ranh gidi dat ngay
01/04/2022 cua Uy ban nhan dan x& V, sau khi thoa thuén cac bén chwa di lam thu
tuc chinh Iy GCNQSDP nén bién ban thoa thuan méc gisi giita 6ng C va dng C1
ky ngay 28/12/2020, 01/04/2022 khong c6 gia tri phap 1y, chua phat sinh quyén,
loi ich cua cac bén.

Bi don va nhitng nguoi lién quan cho rang ngudn goc dat tranh chép 1a cua
bd 6ng Lo Vin K va me Doan Thi N1 khai pha nhung thuc té qua diéu tra xac
minh, tham dinh tai chd thi chi c6 01 phan dat phia trén gidp ranh thira dat s6 98
cta ho 6ng Luu Xuan C 14 caa bd me ong dé lai thira ké. Phan dat tranh chap phia
dudi, giap duong Qudc 19 1a dat 6ng truc tiép doi dat voi ong Luu Van T, con viéc
ké khai s6 muc k&, dng cho rang nim 1995 Nha nudc do dac dia chinh xac dinh toa
d6 cam tay va cho rang 6ng khong c6 mit tai dja phuong va 6ng C don phuong chi
dia chinh do phan dat gia dinh chua san gat vao GCN cuaa 6ng C. Qué trinh giai
quyét vu an dng khdng cung cap duoc tai liéu vé viéc da khiéu nai dén co quan co
tham quyen ve két qua do dac hay ké khai cap giay ching nhan. Nam 2002, sau khi
nhan gidy chang nhan ong ciing khong khiéu nai hay tranh chap dat véi ho dng C.
Ong ciing khong chimg minh duoc phan dién tich ting thém theo ban db trich do
nam 2015.

Theo Cong vian sd 2436/UBND-TNMT ngay 26/9/2023 cua Uy ban nhan
dan thanh phé C tra 1oi: Vé trinh tu tha tuc: Co don xin dang ky QSDP; khong co
danh sach cong khai, bién ban xét duyét ctia hoi dong dang ky, to trinh vé viéc cap
gidy chung nhan QSDD, gidy to dat dai cac thira dat ké khai dang ky cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat. Déi véi thanh phdn hé so trén, Uy ban nhan dan
thanh phé C chua ¢6 dii co sé tra loi viéc cdap gidy chizng nhan quyén sir dung dat
s6 M675126 do Uy ban nhan dan huyén H cdp ngay 05/7/1999 cho hé gia dinh éng
Luu Xudn C; gidy chizng nhdn quyén si dung dat sé N933898 do UBND huyén H
cap ngay 17/5/2002 cho hé gia dinh éng L6 Quang C1 thuc hién diing trinh tur, thii
tuc tai thoi diém cap hay khéng. Qua trinh di ké khai cap giay chitng nhan 6ng C1
tu di ké khai, dién tich ké khai 1a 1260m?, ong ciing khong tranh chap hay khiéu
nai véi dién tich dat 6ng C duoc cap gidy chiing nhan.Vé thanh phan hd so ding
ky cap gidy chiung nhan chua du cac thanh phan theo quy dinh nhung sau khi dugc
cap cac bén da sir dung dat 6n dinh lau dai tir ndm 1999 dén nim 2020 méi xay ra
tranh chap.

Nhu di phan tich & trén thira dat dang tranh chap nam trong thaa 98 ciia 6ng
C, dng C yéu cau 6ng C1 tra lai 223,9m? nam trong giay chang nhan cua 6ng C.
Thira dat 60 caa dng C1 tiép glap vé6i phan dat tranh chdp mot minh dng C1 dtng
tén trong gidy chu:ng nhan quyén sir dung dat nén viéc dua ba D, ong T2, ba D1
vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi lién quan 1a khdng can thiét trong vu &n
nay.
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Déi véi yéu cau boi thudng tién cong san gat 550.000d* 105m?= 57.750.000d
do 6ng C1 ty san gat va ngudi 1am chiang Noéng Tir Anh x&c nhan chi san gat phan
dat cua 6ng C1 ¢ phan thap hon chua san gat dén dat 6ng C nén yéu cau boi thuong
c6 dng C1 va nhimg ngudi lién quan 1a khong co can cir dé chap thuan.

Bi don 6ng L6 Quang C1 va nhimg ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
ba Lé Thi D, L6 Van T2, L6 Thi D1 khang cao toan b ban an cua TAND thanh
phd Cao Bang, tinh Cao Bang, cho rang ban an tuyén khong dung voi quy dinh cua
phap luat 1a khong co co sé dé chap nhan.

Pé nghi HDXX cin ctr cac Diéu 17, Piéu 166, 167, 170, 203 Luat dat dai
niam 2013; khoan 1 Piéu 308 BLTTDS nam 2015 khéng chip nhan don khang cdo
cua Bi don 6ng L6 Quang C1 va nhitg ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Lé Thi D, L6 Vin T2, L6 Thi D1 giit nguyén Ban an so tham s 05/2024/DS-ST
ngay 24/01/2024 cua Toa an thanh phé C, tinh Cao Bang.

Yéu cau, kién nghi khic phuc vi pham

Kién nghi déi véi Uy ban: Trong vu an nay theo Coéng van tra loi s6
2436/UBND-TNMT ngay 26/9/2023 ciia Uy ban nhan dan thanh phé C thi chwa du
co so tra loi viéc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat dbi véi 6ng Luu Xuan C
va 6ng L6 Quang C1 thuc hién dung trinh tu tha tuc tai thoi diém cap hay khong
Vvé6i Iy do: Khi Vian phong dang ky quyén sir dung dat Hoa A ban giao hd so cho
van phong P4 chi nhanh thanh phé C thi ho so ké khai cap gidy ching nhan quyén
str dung dat dbi vai 6ng Luu Xuan C va 6ng L6 Quang C1 chi ¢6 don xin ding ky
quyén sir dung dat khdng cé danh sach cong khai, bién ban xét duyét caa hoi dong
dang ky, to trinh vé viéc cap gidy chiing nhan...nhu vay hd so ding ky dit dai cua
6ng Luu Xuan C chua ddy du theo quy dinh tai Muc | phan 2 Thong tu s6
346/1998/TT-TCDC ngay 16/3/1998 cua T10 hudng din thi tuc ding ky dat dai,
lap ho so dia chinh va cap gidy chiing nhan quyén st dung dat. Ho so thu tuc ding
ky dat dai cua 6ng L6 Quang C1 chua day du theo quy dinh tai Chuong 3 phan |
Théng tu s6 1990/2001/TT-TCHC ngay 30/11/2001 ciia T10. Vién kiém sat nhan
dan tinh Cao Bang kién nghi dbi véi Uy ban nhan dan thanh phé C, Uy ban nhan
dan huyén H, to chuc kiém tra, rat kinh nghiém, khac phuc nhitng vi pham, thiéu
s6t trong cong tac quan 1y Nha nudc vé dat dai (cong tac luu trir ho so cap gidy
chting nhan quyén sir dung dt).

Kién nghi déi véi Toa an: Rut kinh nghiém, khac phuc vi pham trong viéc
xéac dinh tu cach té tung cua cac duong su; ddi véi v kién cua bi don vé viéc hiay
mot phan gidy chiing nhan dugc xac dinh khong phai 12 yéu cau phan t6 cua bi don.
Toa &n nhan dinh 14 yéu cdu la khong chinh xac n6 chi 1a y kién caa bi don ddi véi
yéu cau khai kién cua nguyén don.

Sau khi nghién cizu hé so va tham tra ching cit tei phién toa, nghe loi trinh bay
Cia cdc dwong sw, ¥ Kién phét biéu cua Kiém sdt vién va can cir vao két qud tranh
ludn tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Toa an cép so tham thyc hién va tuan thu ding quy dinh cua Bo luat td tung
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dan su trong viéc thu 1y, xac dinh tham quyén, quan hé phap luat tranh chép, thu
thap va giao nop ching ctr, tham dinh, va hoa giai, trinh ty va tha tuc phién toa so
tham.. Pon khang céo ctia bi don L6 Quang C1 va ngudi c6 quyén lgi nghia vy lién
quan Lé Thi D, L6 Van T2, L6 Thi D1 nop trong thoi han luat dinh; 6ng C1, ba D
1a nguoi cao tudi nén duoc mién nop tién tam ang an phi phic tham; Ong T2, ba
D1 d3 ndp tién tam Gmg 4n phi phac tham theo quy dinh ctua phap luét, nén dugc
xem xét theo trinh ty phéc tham.

[2] Xét ngi dung don khang cdo va cdc can cuw khdng cao cua bi don L6
Quang C1 va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan L& Thi D2, L6 Vian T2, Lo Thi
D1.

Xét vé ngudn gdc va qua trinh quan 1y sir dung dat cia nguyén don, 1a do
6ng ba noi nguyén don dé lai thira ké, gia dinh nguyén don di canh tac, quan ly
thira dat tranh chap tir nhimg nam 1968 dén nam 1987 thi ¢6 dung 01 ngdi nha cap
04 trén dat. Bén nim 1995, nguyén don di ké khai s6 muc ké thira dét tranh chap
s6 98, to ban do s 347 - b - 111 dién tich 3690 m?, (bdn do do dac 1995) nay la thira
64 va thira 77 to ban d6 s6 34 (bdn dé do dac 2015) dén nam 1997 thi lam tha tuc
ké khai cap GCNQSDD. Ngay 05/7/1999 UBND huyén H di cap GCNQSDD sd
M675126, dién tich 3690m? cho nguyén don, tai don xin cap gidy chiing nhan caa
nguyén don ngay 06.10.1995 c6 ghi sé ngudi déng sir dung dat trong ho gia dinh
1a 4 nguoi (nguyén don khang dinh thoi diém d6 co6 6ng Luu Xuan C, Poan Thi
P2, Luu Ngoc C3; ba Luu Thi H2). Do d6 viéc cip so tham dua ngudi dong sir
dung vao tham gia t6 tung véi tu cach nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la
dung quy dinh caa phap luat. Tuy nhién ngay 15/11/2013 ba H2 chét khong dé lai
di chuc, cap so tham khong dua nhimg nguoi thuoc hang thira ké caa ba H2 vao
tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ia thiéu sot,
tuy nhién tai cap phlc tham da khic phuc duoc, cac con ctua ba H2 gém Luu Thi
N3, Luu Thi Y, Luu Thi H3 c6 gidy xac nhan khdng yéu cau huang phan di san
ctia me 1a ba H2 di voi thia dat sé 98 to ban dd s6 347 - b - 111 (ban dd do dac
1995) nay la thira 64 va thira 77 to ban do sé 34 (ban d6 do dac 2015) ma nhat tri
dé cho con trai ba H2 1a 6ng Luu Xuéan C quan Iy st dung. Xét thay viéc tu nguyén
cua 3 nguoi con gai cua ba H2 1a dang quy dinh cua phép luat, khong trai dao dtic
x4 hoi do d6 can duoc chap nhan. Bén nam 2020, gia dinh nguyén don va gia dinh
bi don c6 thoéa thuan lai mdc gidi quyén st dung dat gitra 2 gia dinh, dugc thé hién
tai bién ban thoa thuan ngay 28.12.2020, sau khi 1ap van ban théa thuan thi bi don
da xay 1 tuong gach V9, 1 phan ké da dé 1am ranh gi6i ngin cach dat giira 2 bén,
khi ddng y cho bi don xay tudng gach Vo, 1 phan ké d4 thi phia nha nguyén don
d3 biét 1a bi don xay vao mot phan dién dét trong gidy ching nhan quyén st dung
dat cia nguyén don, nhung do hang ngay bi don ludn chui béi gia dinh nén nguyén
don van nhat tri dé bi don xay, muc dich cho dut diém viéc bi don chii méng
thuong xuyén gay anh huong tam 1y dén gla dinh. Tuy nhlen bi don van tiép tuc
thuong xuyén méang chti, tranh chép lién tiép vuot qua méc gidi da thoa thUan ngay
28/12/2020 nén gia dinh nguyén don da lam don dén UBND x4 V dé yéu cau giai
quyét. Ngay 01/4/2022, UBND x4 V da xudng thuc dia dé giai quyét va lap bién
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ban dé hai bén thoa thuan moi co quan chuyén mon do dac xac dinh ranh gigi theo
ranh gigi GCNQSDD di duoc cap. Ngay 7/4/2022 don vi do dac xudng xac dinh
méc gidi tai thuc dia, sau khi don vi cdm mdc nguyén don nhan thay bj don da 14n
sang phan dat nguyén don 1a 223m2, qua trinh cdm médc bi don cho ring don vi do
dac va UBND xa xac dinh mbc gidi khong ding theo ranh giéi dat da dugc cap
GCNQSDBD nén bi don da nhd cot mdc, x6a vét son xac dinh ranh gidi.

Xét vé ngudn gdc va qué trinh quan ly s dung dét caa bi don ddi véi thua
dat s6 60, to ban db s6 347 —b — 111 (ban d6 do dac nam 1995) 1 do 6ng Lo Vin K
(43 chét ndm 1979) va ba Poan Thi N1 (da chét 1990) 1a bé me cua bi don khai pha
va quan ly sir dung. Dén nam 1989 thi bi don san gat dé 1am nha & va lam vuon.
Pén nam 1997 bi don di lam thi tuc ké khai cip GCNQSDP, thura dat lién ké véi
dat ciia nguyén don, bi don 1a nguoi tu ké khai, cu thé 1a thira dat s6 60, to ban d6
6 347 —b — 1l (ban d6 do dac ndm 1995) dién tich ké khai 1a 1260m2, va di duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé N933898 cap ngay 05.7.1999 do UBND
huyén H cap cho 6ng Lo Quang C1 nay la thira 69, to ban d6 sé 34 (ban d6 do dac
nam 2015) c6 dién tich 1a 1813m2. Qua trinh giai quyét vu an bi don cho rang c6
duogc dé lai dai dat 223,9m2 dat gip lién hang tre do dng T5 (b6 6ng C) trong nim
1954 nham chéng sat 16. Ngay 28.12.2020 nguyén don va bi don c6 bién ban thoa
thuan xac dinh lai méc gisi, do d6 bi don da tiép tuc san gat va xay ké chéng 1o
dat. Tuy nhién cac bén chua di chinh ly lai GCN quyén sir dung dat véi co quan
chuyén mon thi gia dinh nguyén don c¢6 don khai kién ra toa.

Hoi dong xét xir xét thdy, nam 1989 gia dinh bi don d3 muc san gat phan dat
trude nha va khi mac dat da ty xac dinh ranh gigi phan dat cua bj don thap hon
phan dét cia gia dinh nguyén don, sau d6 nguyén don mdi san gat phan dat cua
minh, nhung van d¢é lai cao hon dat cua bi don va da dé lai con dudng mon cho nha
ba Gia di lai cung ring tre do nguyén don trong dé 1am ranh gisi. Bén nim 1997
khi di 1am s6 muc ké va 1am tha tuc ké khai cip GCNQSDD bi don 13 nguoi tu ké
khai, dién tich ké khai 14 1260m2, viéc bi don cho rang nim 1995 Nha nuéc do dac
dia chinh x4c dinh toa d6 cam tay va cho rang 6ng khdng c6 mit tai dja phuong ma
6ng C don phuong chi dia chinh do phan dit cua gia dinh 6ng chua san gat vao
GCNQSDBD cua 6ng C. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién tda 6ng khdng cung
cap duoc tai liéu vé viéc da khiéu nai dén co quan c6 tham quyén vé két qua do dac
cling nhu dién tich trong GCNQSDBD. Nam 2002, sau khi nhan GCNQSDD bi don
cling khong khiéu nai hay tranh chap dat véi gia dinh nguyén don. Tai GCNQSD
dat caa 6ng dugc cap co dién tich 1a 1.260 m2, nay theo do dac 2015 da ting 1én
1.813m2 6ng cho rang do 6ng mua dat véi ba Gia 2 khdm tre c6 dién tich 100m2,
do di doi mo tang 1a 100m2, mua véi 6ng S 30m2 tuy nhién tai cap so tham 6ng
khong trinh bay, khong dua ra chitng ctr dé xem xét. Tai phién tda phdc tham dng
dua ra ly do dat ting thém dién tich tir 1.260m 1én 1.813m2 va kém theo gidy xéac
nhan cia ba Gia, 6ng S...giay xac nhan khdng c6 thoi gian, khdng khang dinh phan
dat nay duoc nam trong thua sé 69 to ban d6 sb 34 (do dac nam 2015) ngoai ra
6ng khong c6 thém tai liéu chung cir nao khac dé chirmg minh duoc phan dién tich
tang thém theo ban d6 trich do nam 2015. Xét thay, viéc bi don khong khiéu nai
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theo trinh tu tha tuc phap luat quy dinh va khdng chimg minh duoc dién tich ting
thém ciing nhu bién ban thoa thuan ranh gigi chua c6 gia tri phép Iy nén yéu cau
ctia bj don duoc quyén st dung phan dién tich dat 223,9m (dién tich qua do dac
thuc té theo bién ban thim dinh 13 209,4m) 1a khong c6 cin ctr chap nhan.

Nhu vay, ranh gioi va dién tich dat cia hai bén gia dinh (GCNQSDD s
M675126, thira dat s6 98, to ban do s6 347 - b - III (do dac ndm 1995) dién tich
3690 m? nay |a thira s6 64, va thtra 77 to ban d6 s6 34 ( do dac nam 2015) mang
tén 6ng Luu Xuan C va thira dat s6 60, to ban dd s6 347 — b — 111 (do dac nim 1995)
nay la thira 69 to ban d6 s6 34 (do dac ndm 2015) GCNQSDD s6 N933898 ho dng
L6 Q 1a c6 can cu, phu hop vm ranh giGi thuc té va qué trinh quan ly str dung cua
cac bén duong su, nén yéu cau cia nguyén don dugc sir dung phan dat tranh Chap
c6 dién tich 223,9m? (theo so dd trich do dia chinh ngay 14/7/2023, dién tich dat
tranh chap thuc té 1a 209,4m2) nam trong thira dat s6 98, to ban d6 s6 347 —b — 111,
nay la thira sé 64, va thira 77 to ban d6 s6 34 (do dac nam 2015) dia chi xom F, x&
V, thanh phé C, tinh Cao Bang mang tén Luu Xuan C 1a ¢ cin ¢t va can duoc
chap nhan.

Ciing tai bién ban xac minh ngay 10/10/2023, 6ng Nong Quang V1 ciing xac
dinh ranh gici dat giita nha 6ng C va 6ng C1 c6 cai giong doi, co day tre lam ranh
gioi, day tre thudc dat nha 6ng C va cd bd cao hon, dudi day tre 1a dat nha éng C1,
canh ddy tre c6 01 con duong hao do 6ng T5 dao. Gia dinh 6ng C1 muc dat trudc,
gia dinh 6ng C muc dat sau va sau d6 moi thoa thuan xay ke.

Tai bién ban xac ngay 25/11/2023 ba Poan Thi G khang dinh phan dat con
duong di lai cua gia dinh ba Gia, trudc day 1a cua 6ng Luu Chan T5 (b6 dé dng C)
Ngoai ra tai cac gidy xac nhan xac ba Gia ciing khang dinh ba khong ké khai vao
gidy chung nhan quyén sir dung dat cua ba, ba ciing khong c6 v kién gi doi Voi
phan dit con dudng nam trong gidy chung nhan quyén sir dung dat caa nguyén
don. Qua tham dinh tai chd, khi I&n ban d6 do dac dia chinh thi ¢6 xac dinh duoc
lan vao dat cia ba Gia 5,6m2 nhung tai gidy xac nhan khong co ngay thang nim
do Toa an nhan qua dudng cong vin ba Gia nhét tri dé lai cho 6ng C quan 1y sir
dung do d6 can duoc chap nhan.

HDPXX xét thay, tai doan 2 khoan 2 Biéu 176 cua Bo luat dan su quy dinh
vé Mdc gidi ngan cach cac bat dong san " ...; néu chu so hitu bat dong san lién ké
khong dong ¥ ma c6 1y do chinh déng thi chii s6 hitu di dung cot mbc, hang rao,
trong cdy, xdy tuong ngin phai d& bo". Bién ban thoa thuan mdc giéi ngay
28/12/2020, cac bén ciing chua di lam thu tuc chinh ly GCNQSDD nén bién ban
thoa thuan moc gisi gitra 6ng C va 6ng C1 ky ngay 28/12/2020, khdng c6 gia tri
phap 1y, chua phat sinh quyén, loi ich cua cac bén lién quan.

Péi voi y kién cua 6ng C1 dé nghi hay mot phan GCNQSDP di cap cho dng
Luu Xuan C véi ly do 6ng C tu di ké khai phan dat tranh chap vao s6 muc ké va ty
chi ranh gigi dat tranh chap 1a xam pham phan dt cua gia dinh 6ng C1. Ho so ké
khai cap GCNQSDBD thiéu céc thanh phan theo quy dinh, UBND thanh phé C tra
101 "chuwea dii co 56 tra 1oi viéc cap GCNOSDP sé6 M675126 do UBND huyén hoa
An cap ngay 05/7/1999 cho hé gia dinh éng Luu Xudn C; GCNOSDP s6 N933898
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do UBND huyén H cap ngay 17/5/2002 cho Lo Q thuc hién dung trinh tu, tha tuc
tai thoi diém cdp GCNOSDD hay khéng". Nhu da phan tich & trén, qua trinh di ké
khai cap GCNQSDD 6ng C1 ty di ké khai, dién tich ké khai 1a 1260m?, 6ng ciing
khéng tranh chap hay khiéu nai véi dién tich dat dng C dugc cap GCNQSDPD. Vé
thanh phan ho so dang ky cip GCNQSDD chua du c4c thanh phan theo Nghi dinh
Chinh phu huéng din, day 1a 13i cua co quan chuyén moén, sau khi dugc cip
GCNQSDBD cic bén da st dung dat on dinh 1au dai tir nim 1999 dén nam 2020 méi
tranh chap. Do d6, ¥ kién hity mot phan GCNQSDP cua bj don va ngudi c6 quyén
loi nghia vu lién quan phia bén bi don ba D, dng T2, ba D1 1a khong c6 can cir chap
nhan.

Déi véi phan noi dung khang cdo caa Lo Van T2, dng cho rang thim phan
giai quyét khong khach quan, nén di tuyén quyén quan 1y sir dung dét tranh chap
cho nguyén don quan ly su dung, tuy nhién tai phién toa dng khong co tai li¢u
chuing ct dé chitng minh cho noi dung khang céo nay, viéc éng cho rang cap so
tham khong cho 6ng tham gia hoa giai, tuy nhién tai phién toa so tham 6ng da dugc
trinh bay y kién ctia minh vé phan dat tranh chap nén viéc 6ng yéu cau hay ban &n
so tham dé 6ng dugc tham gia hoa giai vu an 1a khong can thiét, bai néu hay vu an
quay Vvé giai quyét lai cling khong 1am thay d6i ban chat vy an.

Déi véi y kién cua luat su L cho rang quyét dinh sira chira b sung ban an sé
01 ngay 06/02/2024 da vi pham t6 tung theo quy dinh tai diéu 268 BLTTDS, hoi
ddng xét xir nhan thay, ndi dung stra chira chi thé hién lai dién tich ting phan, cac
g6c canh doi vai dién tich dat tranh chap 209, 4m2. Tai ban an va bién ban nghi an
cling da thé hién rd nguyén don duoc quyén quan ly st dung 209,4m2. Vé kich
thugc, dai, rong theo so do trich do cung cip dinh kém. Do d6 néu hay vy an dé
cap so tham giai quyét lai vy an cling khong lam thay doi ban chat vu an, nén khong
can thiét phai huy vu an dé giai quyét lai.

Déi véi cac don trinh bay, don yéu cau phan t cia bi don Lo Quang C1 guri
cho cap phic tham. Hoi dong xét xtr xét thay: noi dung trinh bay trong don muc
dich khong dong y véi viéc cap so tham chap nhan yéu cau cua nguyén don, khong
ddng Y véi ban an so tham d tuyén, cac ndi dung d6 da dugc Hoi dong xét xir xem
xet mot cach khach quan, toan dién trong vu an.

Déi véi yéu cau bdi thudng thiét hai tai san teong xay gach vo va mot phan
ké dé theo gia cua Hoi ddng dinh gia Tong 1a: 22.363.098d, (01 buc twong xay gach
vo tri gia: 9.516.609d; 01 phan ké da hoc tri gia: 12.846.489d) cac bén duong su
nhét tri vé gia ciia Hoi dong dinh gia dwa ra. Nhu da nhan dinh & trén, phan dat
tranh chap thuoc quyén quan ly st dung cta nguyén don, do d6 budc bi don phai
tu thao g& tudng XAy gach vo va mot phan ké da. Tuy nhién nguyén don tu nguyén
thanh toan sé tién 22.363.0984d gia tri tai san trén dat theo gia Hoi dong dinh gia
dua ra cho bi don nén can dugc ghi nhan. Tai phién tda phic tham bi don cho ring
qué trinh xét xu tai phién toa so tham, bi don khong duoc thoa thuan véi nguyén
don sd tién boi thuong thiét hai tai san tuong xay gach vo va mot phan ke da, nhung
Hoi dong xir xét so tham cong nhan sy thoa thuan cua cac bén duong sy vé phan
boi thuong gid tri 2 ké gach vo va ke da vai s tién 22.363.0984, 1a chwra chinh xAac,
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chua dtng véi y chi caa bi don. Hoi dong xét xur phic tham thay ring, tai phién toa
Xét Xtr so tham céc duong su khéng c6 su thoa thuan thong nhat noi dung trén, cap
so tham cdng nhan sy thoa thuan cua cac bén duong su 1a khong dung theo quy
dinh cua phép luat. Tuy nhién nhu di nhan dinh ¢ trén c6 can cir khang dinh phan
dat tranh chap 1a cua nguyén don nén theo quy dinh cua phap luat bi don phai tu
th4o g& dé tra lai dat cho nguyén don, nhung do nguyén don ty nguyén thanh toan
gia tri tai san cho bi don, tw nguyén thao g& 2 ké gach vé va ké da nén can ghi
nhan su ty nguyén d6. Bi vai ndi dung nay xét thay khéng can thiét phai hay vu
an dé giai quyét lai, ma can ghi nhan su ty nguyén ctia nguyén don thi méi chinh
Xac.

DI v6i yeu cau bdi thuong tién cong san gat: 550.000d x105m® =
57.750.000d. Do 6ng C1 tu san gat va ngudi lam ching Nong Tt Anh X&c nhan
chi san gat phan dat cia 6ng C1 & phan thap hon chua san gat dén dat dng C nén
yéu cau bdi thuong caa dng C1 1 khong o cin ctr va khong duoc chap nhan.

Tt nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, HDXX xét thay ban 4n so tham
chap nhan yéu cu khoi kién cua ong Luu Xuan C 1a c6 can cu, ding quy dinh cua
phép luat. Khong c6 can cir dé chap nhan khang céo cua bi don va nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan.

Quan diém giai quyét vu an cua Vién kiém sat phu hop véi nhan dinh cua
Toa &n nén can dugc chap nhan.

Y kién cua Luat su Dinh Thi H bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén
don 14 ¢6 can ctr nén can dugc chap nhan. Y kién caa Luat sw Hoang Thi L yéu cau
haty vu an dé giai quyét lai 1a khong c6 can ctr chap nhan.

[3] Vé chi phi tham dinh tgi ché: Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan
nén cap so tham budc bi don phai chiu s tién chi phi tham dinh, dinh gié tai san
9.598.000d 1a ¢6 cin cur dung theo quy dinh tai khoan 1 diéu 157 Bo luat t6 tung
dan su.

[4]Vé an phi: Do khang céo cua bj don L6 Quang C1 va ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan L& Thi D, L6 Van T2, L6 Thi D1 khéng dugc chap nhan, nén
phai chiu an phi dan su phic thim dé sung vao céng quy nha nuéc. Tuy nhién bi
don L6 Quang C1, nguoi lién quan L& Thi D 13 ngudi cao tudi nén duoc mién 4n
phi dan sy phiic thim theo quy dinh tai diéu 12 nghi quyét 326 ngay 30/12/2016;
ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan L6 Vian T2, L6 Thi D1 phai chiu 300.000d
tién an phi dan sy phtc tham dé sung cong quy nha nuéc.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Diéu 308; Diéu 148 B6 luat té tung dan sy nam 2015; Diéu
12, Biéu 29 nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Québc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung
an phi va Ié phi Toa an;

Khong chap nhan don khang co cua bi don L6 Quang C1 va nguoi cd quyén
loi nghia vu lién quan Lé Thi D, L6 Van T2, L6 Thi D1.
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Tuyén xir

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia déng nguyén don 6ng Luu Xuan C, ba
Doan Thi 2.

Pong nguyén don 6ng Luu Xuan C, ba Poan Thi B2 va nguoi c6 quyén lgi nghia
vu lién quan chi Luu Ngoc T1 duoc quyén quan ly, st dung phan dat tranh chap c6
dién tich 209,4m2 nam trong thira dat s6 98, to ban d6 s6 347 — b — 111 (ban d6 do
dac 1995) nay |a thira 64 va thira 77 to ban d6 s 34 (ban dd do dac 2015) tai gidy
chung nhan quyén sir dung dat s6 M675126 do UBND huyén hda A cip ngay
05/7/1999 cho 6ng Luu Xuan C, c6 dia chi xdm F, xa V, thanh phé C, tinh Cao
Bang.
Phan dat co huéng tiép giap nhu sau:

+ Phia Pong giap dat 6ng L6 Quang C1;

+ Phia Tay giap dat ong Luu Xuén C;

+ Phia Bic giap dat ba Poan Thi G;

+ Phia Nam giap duong tinh 16 203.

Vé kich thuéc, dai, réng theo so do trich do cung cdp dinh kém.
2. Ghi nhan sy ty nguyén cua nguyén don 6ng Luu Xuan C, ba Poan Thi B2 co
trach nhiém tu thao do tai san trén dat tranh chap 01 ké d4 gach Vo dai 18,7m, cao
1,35m, day 0,4m; 01 phan ke da hoc va thanh toan gié tri tai san trén phan dat tranh
chéap 14 22.363.0984 cho bi don ong Ld Quang C1 va ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan ba Lé Thi D, Lo Van T2, L6 Thi D1.

Ké tir khi Ban &n c6 hiéu lwc phap ludt, ngay nguyén don cé don yéu cau yéu
cau thi hanh &n hgp 18, néu bi don chdm thanh toan sé phdi trd ldi doi véi sé tién
chdm trd twong g véi thoi gian chdm tra. LA suat chdm trd tién dwoc xdc dinh
theo théa thudn ciia cdc bén nhung khéng dwoe vieot qua mire 13i sudt quy dinh tai
khodn I Diéu 468 B¢ ludt Dan su nam 20135, néu khdng co théa thudn thi theec hién
quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 Bg ludt dan su nam 2015
3. Vé dn phi so tham: Nguyén don dugc chap nhan yéu cau nén bi don phai chiu
nop tién an phi dan sy so tham s tién 300.000d dé sung Ngan sach Nha nuéc. Bi
don 6ng L& Quang C1 1a ngudi cao tudi, cd don xin mién nop tién an phi nén duoc
mién tién 4n phi theo quy dinh tai diém diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an. Nguyén
don dugc hoan lai sb tién 300.000d tién tam tng an phi da nop theo bién lai s6
0003418 ngay 06/6/2023 caa Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phé Cao Bang, tinh
Cao Bang.

4. Vé chi phi té tung: Sé tién chi phi thim dinh, dinh gié tai san thuc té da chi phi
la 9.598.000d, nguyén don da tam ung chi phi trudc, nay budc bi phai cé trach
nhiém tra lai cho nguyén don sé tién chi phi thim dinh, dinh gia tai san la
9.598.0004.

2. Vé an phi phuc tham: Ong L& Quang C1, ba Lé Thi D dugc mién an phi
dan su phuc tham. Ong L6 Vin T2, ba L& Thi D1 phai chiu 300.000d tién an phi
dan sy phac tham dé sung c¢éng quy nha nude. Xac nhan ong T2 da ndp tién tam
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mg an phi phuc tham theo bién lai s6 0000963 ngay 19/3/2024, ba D1 d3 ndp tién
tam trng an phi phiic tham s6 0000962 ngay 19/3/2024 tai chi cuc thi hanh 4n dan
su thanh phd Cao Bang.

Trirong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan s thi nguroi dwroc thi hanh an dan su, nguroi phdi thi hanh an dan
sw cO quyén thod thugdn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tr nguyén thi hanh
an hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Lugt Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh; ’

- CCTHADS thanh phé CB;

- Cac bén duong su;
- Luu hd so vu an;

- Luu Toa DS.
Nguyén Thi Nhuw
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