TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG DPoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an so: 416/2024/DS-PT
Ngéy,15 - 8‘- 2024 ’
Vv tranh chap quyén st dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Lé Sy Trur

Cac Tham phan:  Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

Ba Ng6 Thi Bich Diép

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thao Vy — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dién Vign kié?mo sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Ngoc Nt — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 8 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét

xtr phdic tham cong khai vu &n dan su thu Iy s6: 272/2024/TLPT-DS ngay 26 thang
6 nam 2024 v¢ viéc “tranh chap quyen st dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham sb 11/2024/DS-ST ngay 26 thang 4 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Pha Gido, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyet dinh dua vu &n ra xét xu phic tham s6 284/2024/QD-PT ngay
04/7/2024 va Quyét dinh hodn phién toa so 365/2024/QDb-PT ngay 25/7/2024,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bao Ngoc D, sinh nam 1990; dia chi: s6 D, duong T,
phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong, c6 mat

Nguoi dai dign hop phap cua nguyén don: Ong bao Minh T, sinh ndam
1972; dia chi: so B duong D, khu C, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong, la
ngudi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 27/12/2023), ¢6 don xin
vang mit.

- Bj don: Ba Tran Thi Minh N, sinh nim 1974; dia chi: 4p T, x& V, huyén
P, tinh Binh Duong, c6 mat.

~ Nguoi dai dién hop phap cia bi don: Ba Tran Thi H, sinh ndm 1965; dia
chi: ap T, xa V, huyén P, tinh Binh Duong, 1a ngudi dai dién theo uy quyén (Van
ban uy quyén ngay 10/3/2023), ¢ mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ba Tran Thi H, sinh nim 1965; dia chi: 4p T, xa V, huyén P, tinh Binh
Duong, ¢ mat.

2. Ba Duong Thi G, sinh nam 1936; dia chi: ap T, xa V, huyén P, tinh Binh
Duong, vang mat.

3. Ong Nguyén Vin T1, sinh ndm 1974; dia chi: khu phé E, thj tran P,
huyén P, tinh Binh Duong, c6 don xin vang mat.

- Nguroi khdng cdo: Bi don ba Tran Thi Minh N.
NOI DUNG VU AN:
Theo néi dung ban an so tham:

- Theo don khai kien ngay 06/10/2022, cac loi khai trong qua trinh giai
quyét vu an va tai phién toa nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén
don trinh bay:

Ong Pao Ngoc D ding tén quan Iy, st dung thira dat sé 268, to ban do s6
49, tong dién tich 22.348,4m? theo Gidy chitng nhan quyén sir dung dat do Uy ban
nhan dan huyén P cip ngay 12/12/2017, dang ky bién dong ngay 02/3/2022; ba
Tran Thi Minh N str dung quyén st dung dat thira 361, to ban d6 49 giap ranh
thira dat caa dng D, qué trinh st dung Nhan Ian chiém khoang 836,7m? (do dac
thuc té 833,8m?) thudc thira dat 268, to ban db sé 49, toa lac tai x& V, huyén P,
tinh Binh Duong.

Ngudn géc dién tich dat tranh chap thuoc mot phan thia dat s6 268, to ban
d6 s6 49, toa lac tai x4 V, huyén P, tinh Binh Duong la do dng D nhan chuyén
nhuong cta ba Tran Thi H nam 2021. Khi nhan chuyén nhuong, dat dng D duogc
ba H chi ranh gigi rd rang giita hai bén dat ba H va dat ba N (ba H va ba N 1 hai
chi em ruot) ba H cam két thira dat dang nhu dién tich trong gidy chiing nhan
quyén su dung dat nén hai bén khong do dac lai ma chi cap nhét bién dong thira
dat trong gidy chieng nhan quyén dung dat vao nam 2022. Sau khi 6ng D nhan
gidy chieng nhan quyén sir dung dat, 6ng D vao xem lai dat thi phét hién phan dat
bi ba N 14an chiém, nén 6ng D do dac lai dién tich dat thay khong du so véi gidy
churng nhan quyén dung dat duoc cap nén 6ng lam don khai kién yéu cau bi don
tra lai dién tich da 14n chiém 836,7m? (do dac thuc té 833,8m?) thudc thira dat 268,
t ban d6 s6 49 lac tai x4 V, huyén P, tinh Binh Duong.

- Nguoi dai dign hop phap cua bi don ba Tran Thi H trinh bay: Nam 2020,
ba N nhén chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia ba Duong Thi G thta 361, to
ban do s6 49, dién tich 6.627m? toa lac tai xd V, huyén P, tinh Binh Duong va
hién tai da duogc cap giay chuang nhan quyén sir dung dat ngay 09/9/2020. Khi
nhan dat ba N d déng cot moc ranh gigi gitta hai bén va trong cdy cao su nam
2020. Nam 2022, 6ng D nhan chuyén nhuong dat cua ba (Tran Thi H). Khi Chuyen
nhuong dat cho 6ng D, ba H ¢6 chi ranh moc va ong D con dong cot méc to ké
bén cot ba G dong trude khi chuyén nhuong dat cho ba N. Viéc dng D nhan
chuyén nhuong dét sau khi ba N da sir dung 6n dinh nén khong c6 viéc ba N 1an
chiém dat cua 6ng D nén bi don khong ddng y véi yéu cau khoi kién caa dng D.
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- Ngu’o"i c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Tran Th; H trinh bay: Nam
2020, ba H ¢6 nhan chuyén nhugng thira dt s6 268, to ban do s6 49 véi dién tich
22.348,4m? ctia ba Duong Thi G. Pau nam 2021 ba H chuyen nhuong lai cho 6 ong
DPao Ngoc D, 6ng D ¢6 kéu ba do dac lai ma ba H khong dong y, va néi rd néu
chiu khong do thi chuyen nhuong con khong thi théi. Ong D ddng y nhan chuyen
theo coc cua ba G. Bt cua ba N nhan chuyén nhuong tr ba G nam 2020 dugc Uy
ban nhan dan huyén P c4o gidy chiing nhan quyén sir dung dét thira 361, to ban
d6 49 dién tich 6.627m? muc dich sir dung dat CLN, ba N di trong cao su. Ba N
khong lan qua dat cua 6ng D 15m ngang sau 70m. Thuc té dat ba N c6 chiéu
ngang 60,62m. Ba khéng yéu cau do dac lai dién tich dat tranh chap, khong tham
gia budi dinh gia, khdng tham gia phién hop va hoa giai, khéng tham gia phién
toa va dé nghi toa an giai quyét vang mat ba.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Duwong Thi G trinh bay: Trudc
day thira dat s6 361, to ban d6 s6 49 va thira dat s6 268, to ban d6 s 49 lac tai x&
V, huyén P, tinh Binh Duong 1a dt cua ba G khai pha, sau 6 ba G chuyén nhuong
lai cho ba Tran Thi H vao nam 2020 thira s6 361, t& ban d6 s6 49. Sau d6 may
thang thi ba chuyén nhuong tiép thira 268, to ban d6 s6 49 cho ba H luc d6 trén
dat c6 cao su gia. Khi hai bén giao dich chuyén nhuong thi theo gidy ching nhan
quyen st dung dat chir khong do dac thyc té, viéc ba H chuyén nhuong lai cho ba
N va 6ng D nhu thé nao ba G khong biét, ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat va dé nghi Toa an giai quyét, xét Xt vang mat.

Tai Ban an dan sy so tham s6 11/2024/DS-ST ngay 26 thang 4 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Phi Gido, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

Chép nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Pao Ngoc D doi
v6i bi don ba Tran Thi Minh N vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

- Budc bi don ba Tran Thi Minh N phai c6 trach nhiém tra cho 6ng Dao
Ngoc D dién tich dat 833,8m? va 57 ciy cao su trén dat, ¢o tir can: phia Bong giap
thura 361; phia Béc giap duong dién 110KW, phia Tay giap mot phan thua 268;
phia Nam giap duong dat (c6 so do ban vé kem theo)
- Budc 6ng Bao Ngoc D c6 trach nhiém hoan tra s6 tien 12.437.400 dong
(mudi hai tri¢u bon tram ba muoi bay nghin bon tram dong) gia tri 57 cay cao su
cho ba Tran Thi Minh N.
~ Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé quyen yéu cau thi hanh an, chi phi
to tung, an phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi ¢6 ban 4n so thdm, ngdy 20/5/2024, bi don ba Tran Thj Minh N
khang cao toan bd ban an so tham, yéu cau sira ban an so tham theo hudng khong
chap nhan yéu cau khéi ki¢n ctia nguyén don.

_ Tai phién toa phic tham: Céc duong su khdng thong nhat duoc véi nhau
Ve Viéc giai quyét vu an
Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:
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V&6 tung: Nhiing ngudi tién hanh t6 tyung va tham gia to tung tai Toa &n
cap phuc tham da thuc hién dang quy dinh cta B luat To tung dan su.

Vé noi dung: Toa an cép so tham xét xir chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don la c6 can cir va dang quy dinh cua phap luat. Bi don khang cao nhung
khong cung cap duoc tai liéu, chitng ¢t chirng minh nén dé nghi Hoi dong xét xtr
khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don, giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chung ci c6 trong hd so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa, 1oi trinh bay
cua duong su, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:

[1.1] Khang céo cua bi don ba Tran Thi Minh N trong thai han luat dinh
nén Toa an nhan dan tinh Binh Duong thu 1y theo quy dinh cua phap luat.

[1.2]. Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng Dao Minh T, nguoi ¢6
quyen loi, nghia vu lién quan 0ng Nguyen Vin T1 ¢6 don xin vang mat; ngudi ¢o
quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi G1, da dugc triéu tap hop 1¢ nhung
vang mit nén can ct Didu 296 Bo luat T4 tung dan su Toa an xét X ving mit ho.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Ong bao Ngoc D dung tén quyén st dung dat dién tich 22.348,4m?
thudc thira s6 268, to ban do s6 49, toa lac tai xa V, huyén P, tinh Binh Duong
theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 cap GCN: CH04516 do Uy
ban nhan dan huyén P cip ngay 12/12/2017 cho ba Duong Thi G, dang ky bién
dong ding tén 6ng Pao Ngoc D theo hd so s6 004516.CN.005. Ba Tran Thi Minh
N dung tén quyeén st dung dat dién tich 6.627m? thudc thira s6 361, to ban d6 49
toa lac tai X4 V, huyén P, tinh Binh Duong theo Gidy chiing nhan quyén str dung
dat s6 vao s6 cap GCN: CH04519 do Uy ban nhan dan huyén P cip ngay
12/12/2017 cho ba Duong Thi G, dang ky bién dong dung tén ba Tran Thi Minh
N theo hd so s6 004519.CN.001 ngay 09/9/2020. Canh hudng Tay - Bic thua dat
s6 361 cua ba N giap canh hudéng Pong - Nam thira dat s6 268 cua 6ng D.

Ca hai thira dat c6 ngudn gdc cua ba Duong Thi G, khi giao dich chuyén
nhuong cac bén khong do dac thuc té ma chi cin cir vao dién tich dat theo giay
ching nhan da cap lan dau cho ba G, qua trinh sir dung phét sinh tranh chép.
Nguyén don cho rang quyén sir dung dat tranh chap dién tich dat 833,8m? thuoc
mot phan thira dat s6 268, to ban d6 s6 49 da duoc Nha nude ¢éng nhan cho éng
D theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 vao sé cap GCN: CH04516 do Uy
ban nhan dan huyén P cap ngay 12/12/2017, dang ky bién dong diing tén 6ng Pao
Ngoc D theo hd so s6 004516.CN.005. Bi don khong dong y véi yéu cau khoi
kién ciia nguyén don va cho rang trugc khi 6ng D nhan chuyén nhuong thi di c¢6
ranh gidi & tru méc da duoc dng D thira nhan.

[2.2] Xét thay, tai Cong van s6 1018/UBND-NC ngay 23/8/2023 ciia Uy
ban nhan dan huyén P xac dinh: viéc cap giay ching nhan quyen st dung dat doi
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v6i cac thura dat 268 va thira 361, tor ban d6 s6 49 1a ding trinh ty, thu tuc dang
ky cap giay chang nhan quyén st dung dat, ding quy dinh tai bicu 76, Dicu 103
Luat Bat dai nam 2013; Dicu 10 cua Thong tu 24 /2014/TT-BTNMT cua Bo T3.

[2.3] Theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly do Chi nhanh Van
phong Pang ky dat dai huyén P phat hanh ngay 01/12/2022 thi dién tich dét tranh
chap 833,8m? thuoc mot phan thia dat sé 268, to ban dd s6 49 toa lac tai xa V,
huyén P, tinh Binh Duong.

[2.4] Theo hd so cap gidy ching nhén quyén sir dung dat do Chi nhanh Vin
phong Dang ky dat dai huyén P cung Cap cho Toa an ddi thira dat sb 268, to ban
do s6 49 va thtra s6 361, to ban dd 49 thé hién: canh hudéng Pong - Nam thira dét
s6 268 giap canh huéng Tay - Bac thira dat s6 361 c6 d6 dai 77,70m. Canh nay
tring khap vai sb liéu, kich thire canh huéng Dong - Nam phan it tranh chap tai
Manbh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh ly.

Do d6 ¢6 can cir xac dinh quyén sir dung dat tranh chap dién tich 833,8m?
thuoc mot phan thira dat s6 268, to ban db sé 49 toa lac tai xa V, huyén P, tinh
Binh Duong da dugc Nha nuéc cong nhan cho 6ng Dao Ngoc D1. Viéc bi don su
dung phan dat caa nguyen don da dugc co quan co tham quyén cap gidy chang
nhan quyén sir dung dat va tu trong 57 cdy cao su trén dat caa nguyén 1a vi pham
quy dinh Biéu 170 Luat Dat dai nim 2013 nén bi don phai giao tra lai cho nguyén
don phan dat da 1an chiém, nguyén don duoc quyén so hiru 57 cay cao su phai co
nghia vu thanh toan gié tri 57 cay cao su cho bi don.

Toa &n cap so tham can cir C4c tai liéu chimg ¢t do cac duong sy cung cap,
cac chung ct khéac da thu thap duoc, quy dinh cua phap luat va quyét dinh chap
nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 1a c6 can ct, phu hop véi quy dinh cua
phap luat.

[2.3] Bi don ba Tran Thi Minh N khang cao va cung cap ban ty khai cua
ngudi lam ching la 6ng Nguyén Van T2, ba Huynh My D2, 6ng Pham Ngoc P.
Tuy nhién, trinh bay cua nguoi lam chirng khéng thuc hién ding quy dinh cua
phap luat nén khdng co gia tri chung ca, mat khac 161 khai nay cling chi néu sy
viéc nén khong cé can cur chap nhan.

[2.4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a
c6 can ctr nén Hoi dong xét xu chap nhan.

Tur nhitng phan tich nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phic tham khong chap
nhan yéu cau khang cao cua bi don ba Tran Thi Minh N.

[2.5] Vé an phi dan sy phac tham: Khang cao cua bi don khong dugc chép
nhan nén phai chiu an phi dan sy phuc tham, dugc khau trir tam Gng an phi da
nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Diéu 148, khoan 1 Biéu 308 va biéu 313 cua Bo luat T4 tung dan

su nam 2015;
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- Can ci Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cta Uy ban Thuong vu Québc hoi khoa XIV quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an;

1. Khéng chap nhan khang céo cua bi don ba Tran Thi Minh N.

Giir nguyén Ban an dan su so tham sb 11/2024/DS-ST ngay 26 thang 4 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Phd Gido, tinh Binh Duong.

2. V& &n phi: Ba Tran Thi Minh N phai chiu 300.000 (ba trim nghin) ddng
an phi dan su phdc thim, duoc khau trir 300.000 (ba trim nghin) dong tam tng
an phi da nop, theo Bién lai thu tién tam @ng &n phi, 1& phi s6 0003918 ngay
20/5/2024 caa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Phd Gido, tinh Binh Duong.

Ban an dan su phdc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; =~ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Phu Giao;

- TAND huyén Phu Giéo;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh - Tu phap;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Lé Sy Trw



