TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phlc

Ban an so: 417/2024/DS-PT
Ngay 15 - 8 - 2024
V/v tranh chap hop dong dat coc

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dang xét xi phiic thdm gom co:
Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Lé Sy Trir
Cac Tham phan:  Ba Ngb Thi Bich Diép
Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thao Vy — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.

- Dgi dign Vign qkiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Ngoc Nir— Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 8 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xu
phic tham cong khai vy an dan su thu ly s6: 263/2024/TLPT-DS ngay 26 thang 6 nam
2024 ve viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban &n dén su so tham s6 18/2024/DS-ST ngdy 26 thang 4 nam 2024 ciia Toa
an nhan dan huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu n ra xét xur phic tham s6 285/2024/QD-PT ngay 04
thang 7 nam 2024 va Quyét dinh ho@n phién toa so 366/2024/Qb-PT ngay 25 thang 7
nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Vin T, sinh nim 1992; dia chi: 4p B, x4 T, huyén B, tinh
Binh Duong, c0 mat.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong BUi Xuan H, sinh nam 1983; dia
chi: so A, duong N, t6 H, khu pho A, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong, 1a ngudi
dai dién theo quyén (Van ban uy quyen ngay 02/11/2023), c6 mat.

- Bi don:

1. Ong Duong Van T1, sinh nam 1954.

2. Ba Lé Thi C, sinh nam 1957.

3. Ong Duong Vin H1, sinh nim 1980.

4. Ong Duong Vin H2, sinh nim 1984,

Cung dia chi: ap V, xa T, huyén B, tinh Binh Duong.
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_Nguoi dai dién hop phép cua bj don: Ong Huynh Thanh D, sinh ndm 1982; dia
chi: s6 B duong so D, khu pho F, phuong T, thanh pho T, Thanh pho Ho Chi Minh, la
nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyeén ngay 02/02/2024), c6 mat.

- Nguroi lam ching:

1. Ong Nguyén Trong B, sinh nam 1991; dia chi: 4p B, x4 T, huyén B, tinh Binh
Duong, c6 mat.

2. Qng Lé Minh T2, sinh nam 1987; dia chi: 4p V, x4 T, huyén B, tinh Binh
Duong, vang mat.

- Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Lé Van T.

- Vién kiém sat khdng nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Bic Tan
Uyén, tinh Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:
Theo noi dung ban an so tham:

~ Tai don khoi Kién ngay 03 thang 10 nam 2023, cdc loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu dn nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay nhw sau:

Ho gia dinh 6ng Duong Van T1 duoc Uy ban nhén dan huyén T (nay Ia huyén
B), tinh Binh Duong cap Glay chang nhan quyén sir dung dat s6 BD 124045, s6 vao so
cap gidy chang nhan quyen sir dung dat CH00480, ngay 09/02/2011 d6i véi 04 thira dat
11, 12, 13, 14 to ban d6 s6 39 tai x& T, huyén T (nay 1a huyén B), tinh Binh Duong, dién
tich 42.299m?, trong d6 thira 12 dién tich 22.443m?, thira 13 dién tich 10.675m>.

Ngay 28/4/2022, 6ng Duong Vin T1, ba Lé Thi C (vo dng T1), 6ng Duong Vin
H1, 6ng Duong Vian H2 (con dng T1, ba C) dong y chuyén nhuong mot phan dién tich
khoang 10.000m? (da trir dién tich hanh lang sudi, hanh lang duong) thudc thira dat sé
12 va 13 to ban db 39 cho 6ng Lé Van T véi sb tién thoa thuan chuyén nhuong la
8.000.000.000 dong, tai thoi diém thoa thuan chuyén nhuong trén dét cé trong khoang
400 ciy quyt an trai chuan bi thu hoach va mot sé cay cao su. Cung ngay, ong T da dat
coc s6 tién 1.000.000.000 dong cho 6ng T1, ba C, dng H1, 6ng H2, s tién 7.000.000.000
ddng con lai hai bén (bén ban va bén mua) thoa thuan sau 120 ngay (khoang ngay
28/8/2022), dng T1, ba C, 6ng H1, 6ng H2 c6 trach nhiém hoan tat thu tuc tach thua 12,
13 riéng biét véi s6 dién tich chuyén nhuong sau d6 hai bén chinh thirc ky hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat tai van phong cong chiing va dng T sé& thanh toan s6
tién 7.000.000.000 dong con lai cho ho gia dinh 6ng T1, ba C. Bén ngay 10/9/2022, 6ng
T1, ba C, 6ng H1, 6ng H2 d3 1ap xong thi tuc diéu chinh dién tich, vi tri hai thira dat 12,
13 to ban d6 39 thanh thira 130 va 132 to ban d6 39 ddng thoi lap thi tuc phan chia di
san thira ké cua céc con 6ng T1, ba C gom dng Duong Vian T3 (chét nam 2005) va ba
Duong Thi Ngoc T4 (chét nam 2010) dong thoi nhap hai thira 130 va 132, to ban do 39,
dién tich 11.981,6m? thanh thira dat méi 134, to ban d6 39 dé ba Lé Thi C duang tén
quyén sir dung dat. Ho so dd hoan tat thi tuc tai Uy ban nhan dan huyén B nhung chua
dugc Uy ban nhan dan huyén B cép gidy chung nhan quyén s dung dat. Ngay
10/9/2022, gitra 6ng Lé Van T va cac thanh vién trong h¢ gia dinh 6ng Duong Van T1
gom: ba C, 6ng T1, dng H1, 6ng H2 thdng nhat 1ap hop dong dit coc bo sung trong do
gia han thoi han dé phia gia dinh 6ng T1 hoan tat tha tuc phap 1y dbi vai thira dat 134
dién tich 11.981,6m2. Ngay 23/12/2022 14 thoi han hai bén dén Vin phong C2 (thi trin
T, huyén B) ky két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va 6ng Thanh thanh t
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dirt diém sd tién chuyén nhugng 7.000.000.000 dong con lai. Ngay 06/12/2022, ho gia
dinh 6ng T1 di hoan tat tha tuc thira ké, dléu chinh dién tich, tach thua va ba Lé Thi C
duoc So Tai nguyen va Moi truong tinh B cap Giay chang nhén quyen sir dung dét sd
DI 586498, s6 vao sb cap gidy ching nhan CS09022 di véi thira dat méi 134, to ban
d6 39 dién tich 11.981,6m2 Ngay 23/12/2022, 6ng T khong dén Vian phong C2 dé ky
két hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dét duoc va co6 thong bao qua dién thoai
cho 6ng T1, ba C biét ly do dng T bi tai nan, sic khoe khong dam bao. Ngay 29/12/2022,
6ng T dén gip va thuong lwong ciing 6ng T1, ba C, 6ng H1, 6ng H2 gia han cho 6ng T
thoi gian dén ngay 16/01/2023, khi ngan hang giai ngan, 6ng T s& thanh toan thém cho
gia dinh 6ng T1 3.500.000.000 d6ng, ho gia dinh 6ng T1, ba C ky hop déng Chuyen
nhuong d4t 11.981,6m?2 cho 6ng T va dén ngay 20/3/2023, dng T s& thanh toan hét SO
tién 3.500.000.000 ddng con lai cho gia dinh éng T1. Tir ngdy 16/01/2023 dén cudi
thang 9/2023, 6ng T da nhiéu lan yéu cau 6ng T1, ba C, 6ng H1, dng H2 dén Vian phong
C2 dé ky ket hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dét cho ng T dé ong T can cir
vao hop ddng chuyén nhwong trén thé chap vao ngan hang vay tién thanh toan tién
chuyén nhuong cho gia dinh 6ng T1 nhung phia gia dinh 6ng T1 khong dong y. Trong
thoi gian nay, gia dinh ong T1 da ty y chat pha toan by 400 cay quyt trén dat chuyén
nhugng nén 6ng T khong dong y mua phan dat noi trén.

Ngay 03/10/2023, 6ng Lé Vian T khai kién yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén b
Hop dong dat coc ky ngay 28/4/2022 va ngay 10/9/2022 giita bén dit coc 1a dng Lé Vian
T vai bén nhan coc 1a 6ng Duong Van T1, ba Lé Thi C, 6ng Duong Van H1, 6ng Duong
Vin H2 dé chuyén nhuong dbi vai thira dat s6 134 to ban d6 39 toa lac tai x4 T, huyén
B, tinh Binh Duong v0 hiéu; budc éng T1, ba C, 6ng H1, éng H2 cung lién ddi tra lai
tién da nhan coc cho 6ng T 1a 1.000.000.000 dong.

Ly do yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu nhu sau: Tai thoi diém giao két hop
dong dit coc (ngay 28/4/2022 va ngay 10/9/2022) doi tugng cac bén bén hudng dén giao
dich chuyén nhuong 12 quyén sir dung thira dat 134 to ban d6 sb 39 dién tich 11.981,6m?
chua hién hitu (chua c6 that) vi ho gia dinh 6ng Dwong Vian T1 chua 1ap tha tuc thira ké
di san theo quy dinh do ho gia dinh 6ng T1 con ¢6 02 thanh vién di chét 1a 6ng Duong
Vin T3 va ba Duong Thi Ngoc T4; Hop dong dat coc ky két ngay 28/4/2022 va ngay
10/9/2022 do cac bén giao két c6 nhiéu trang nhung cac bén tham gia giao dich khéng
ky tén giap lai tirng trang nén vo hiéu vé mat hinh thic; tai thoi diém khai kién toan bo
s6 cdy an trai 1a quyt da bi gia dinh ong T1 chat bo khdng con gdc nao nén bén mua
khong dong ¥ mua khi trén dat khdng con tai san 1a cay quyt nhu thoa thuan.

Cac bi don la ong Duong Van T1, ba Lé Thi C, 0ng Duong Van H1, 6ng Duong
Van H2 va nguoi dai dién hop phap cua cac bi don la 6ng Huynh Thanh D thong nhat
trinh bay:

Phia bj don thdng nhit toan bd noi dung thoa thuan, thoa thuan bo sung vé viéc
nguyén don Lé Van T va cac bi don Duong Van T1, Lé Thi C, Duong Van H1, Duong
Vin H2 da thao luan di dén thong nhat ky két hop dong dat coc ngay 28/4/2022 thoa
thuan bo sung ngay 10/9/2022 va ngay 29/12/2022 Ve viéc chuyén ‘nhuong mot phan
thira dat s6 12, 13 to ban d6 39 (nay la thira dat s6 134, to ban dd sb 39), dién tich
11.981,6m? toa lac tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong véi s6 tién 8.000.000.000 dong,
ong T da dat coc cho cac bi don 1.000.000.000 doéng nhu nguyén don trinh bay. Phia bi
don khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Lé Van T vé viéc yéu cau tuyén
bé cac hop ddng dit coc ngay 28/4/2022, 10/9/2022 gitta dng T va cac 6ng ba Duong
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Vian T1, L& Thi C, Duong Vin H1, Duong Van H2 vd hiéu va khong dong Y tré lai sb
tién dat coc 1.000.000.000d da nhan cia 6ng Lé Van T, boi cac 1y do nhu sau:

- Nguyén don ong Lé Van T cho rang tai thoi diém giao két hop dbng dat coc
ngay 28/4/2022 va ngay 10/9/2022 dbi tuong giao dich la quyen sir dung dat thuoc thira
134 (tach, gop tir thira 130, 131 ¢ ngudn géc tir mot phan thira 12, 13) to ban db 39
dién tich 11.981,6m?2 chua hién hitu va chua thudc quyén st dung hop phap cua dng
Duong Van T1, ba L& Thi C, Duong Van H1, Duong Van H2 ma ho gia dinh 6ng T1
con 02 thanh vién khéc 1a Duong Van T3 va Duong Thi Ngoc T4 di chét nhung chua
dugc phan chia thira ké 1a khong c6 cin cw, bai 1&: 6ng Duong Vin T3 va ba Duong Thi
Ngoc T4 1a 02 nguoi con cua dng Duong Vin T1, ba Lé Thi C nhung 6ng T3 da chét
ngay 15/11/2005, chua ¢ vo, con va ba T4, da chét ngay 27/3/2010, chwa c6 chong con.
Ong T3, ba T4 chét trude thoi diém ho dng T1 dugc cap Gidy chirng nhan quyén st
dung dat s6 BD 124045, vao s6 s6 CH00480, ngay 09/02/2011. Ngay 28/4/2022, ca 04
thanh vién trong ho gia dinh 6ng T1 gom: éng Duong Vin T1, ba Lé Thi C, 6ng Duong
Vin Hl1, éng Duong Vian H2 di théng nhat cing chuyén nhuong dién tich dat wdc
khoang 10.000m? (da trir hanh lang suéi, hanh lang duong) thudc mot phan céc thira dat
12, 13 to ban @6 39 va nhan coc 1.000.000.000 dong cua 6ng T vao ngay 28/4/2022.
Viéc thuc hién thu tuc thira ké di san cua dng T3, ba T4 trong gia dinh 6ng T1 chi 1a tha
tuc bai 6ng T3, ba T4 déu 1a nguoi chua 13y vo, chua l1ay chong, khdng ¢ con nham dé
hop thira va tach thira tir mot phan thira dat 12, 13 thanh thira dat méi 134 va 6ng T da
biét rd va thoa thuan thoi han 120 ngay dé ho 6ng T1 hoan tat thu tuc.

- Nguyén don cho rang hop déng dit coc bj vo hiéu vé hinh thuc do cac bén tham
gia khong ky tirng trang cua hop dong la vo ly, bai day 1a sy théng nhat vé dién tich, sé
tién chuyén nhuong dat, sé tién dt coc, thoi han ky hop d6ng va thoi han thanh toan va
c4c bén thoa thuan Ky vao trang cudi caa hop dong.

- Nguyén don cho rang hop dong dat coc ngay 28/4/2022 va 10/9/2022 v6 higu
do phia bi don da chat bo hét 400 goc quyt la dbi twong hai bén huéng téi viéc chuyén
nhuong dat 1a khong ding sy that, s6 cay quyt trén dat do ning han, khong ngudi tudi,
chiam soc nén tu chét do phia bi don nghi dit da ban cho nguoi khéc nén khong tiép tuc
cham soc nén cay tu chét, phia bi don khong chat pha cay quyt trong trén dat.

- C4c bi don vén xéc dinh tiép tuc chuyén nhuong thira dat 134 to ban d6 39, dién
tich 11.981,6m? cho 6ng Lé Van T néu 6ng T tra du tién chuyén nhuong, phia bi don
dong y glam gia chuyén nhuong thtra dat néu trén cho 6ng Lé Van T tir 8.000.000.000
dong XUong con 6.500.000.000 dong (giam gia 1.500.000.000 dong) Truong hop 6ng
T khong tiép tuc mudn ky hop dong chuyén nhuong, phia bi don dé nghi Toa an tuyén
hay hop ddng dat coc ngay 28/4 va ngay 10/9/2022 giira 6ng Lé Vian T va cac dng ba:
Duong Vin T1, Lé Thi C, Duong Van H1, Duong Van H2. Ong T mat toan bo tién dt
coc 1.000.000.000 dong.

Ngueoi lam ching 1a 6ng Nguyén Trong B trinh bay: Ong B va 6ng L& Minh T2
1 nguoi da méi gidi, gisi thiéu cho 6ng Lé Van T dén gap chu dat 1a 6ng Duong Vin
T1 va céc thanh vién trong ho gia dinh 6ng T1. Sau khi 6ng T xem dat va dong y nhan
chuyén nhuong dién tich dit khoang 01 hecta (khoang 10.000.000m?) trén dét c6 cay
cao su va cay quyt thusc mot phan thira 12, 13 to ban do d6 39 vai gia 8.000.000.000
d6ng cua ho gia dinh ong T1. Ong T da dat coc cho 6ng T1, ba C, dng H1, dng H2
1.000.000.000 ddng va c6 chi tién hoa hdng méi gisi cho 6ng B, dng T2, dng H1 Ia
160.000.000 dng. Riéng 6ng B nhan tién hué hong tir 6ng T 13 100.000.000 dong.
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Nguoi lam chizng 1a 6ng Lé Minh T2 trinh bay: Ong T2 va 6ng B chinh 13 nguoi
chi dn, gigi thiéu cho 6ng Lé Vian T dén xem dat va gap truc tiép ong T1, ba C, dng
H1, 6ng H2 dé thoa thuan gia chuyén nhuong dién tich dat khoang 01 héc ta thuoc mot
phan thira dat 12, 13 to ban d6 39 tai x& T, huyén B caa ho gia dinh 6ng T1, ba C, dng
H1, 6ng H2 véi sé tién 8.000.000.000 ddng trén dat c6 trong mot s6 cay quyt va cay cao
su. Khi 6ng T dat coc cho 6ng T1, ba C, dng H1, éng H2 xong ngay 28/4/2022 c6 cho
tién hué hong éng T2 14 50.000.000 ddng. S6 cay quyt trén dat, 6ng T cho rang gia dinh
6ng T1 da ty y chat bo nén yéu cau tuyén bb hop dong dit coc vo hiéu 1a khong dung,
s6 cay quyt do khong duge chim soc nén bi chét khd tir thang 4, 5 nam 2023 khong co
ai tac dong, chat bo. Thang 7, 8 ndm 2023, 6ng T1 thay quyt chét kho hét nén maéi trong
lai cAy tram nhu Toa an da dén xac minh.

Tai phién toa so tham:

- Nguoi dai dién hop phép ciia nguyén don yéu cau Toa an tuyén b cac hop dong
dat coc ky ngay 28/4/2022 va 10/9/2022 gitra 6ng Lé Van T véi cac 6ng Duong Van T1,
ba Lé Thi C, 6ng Duong Van H1 va Duong Van H2 vé hiéu. Buoc cac bi don cung lién
dai tra lai cho 6ng T s tién coc da nhan 1a 1.000.000.000 d6ng, néu cac don dong y hoa
giai thi phia nguyén don chi yéu cau cac bi don tra lai 840.000.000 dong, khdng yéu cau
va rat lai mot phan yéu cau khai kién déi véi s6 tién 160.000.000 dong, ong T da chi
hoa héng cho nhitng ngudi moi gidi la 6ng B, 6ng T2, 6ng H1. Néu cac bi don khong
dong y hoa giai thi nguyén don van gitr nguyen yéu cau khoi kién buoc cac bi don tra
lai cho nguyén don s6 tién coc 1.000.000.000 dong.

- Nguoi dai dién hop phap cua cac bi don khong chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don. D& nghj dng Lé Van T tiép tuc thuc hién cac thoa thuan trong hop dong dait
coc da ky ket ngay 28/4/2022 va 10/9/2022, ¢én Vian phong C2 ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 11.981,6m? thudc thira 134 to ban dd 39 tai x4 T, huyén B.
Ong T c¢6 nghia vy thanh toan tién chuyén nhuong dat con lai va cac bi don Duong Vin
T1, ba Lé Thi C, 6ng Duong Van H1, 6ng Duong Vian H2 thong nhat giam gia chuyén
nhuong dat tir 8.000.000.000 dong xudng con 6.000.000.000 dong, tic dng T chi phai
thanh toén tiép cho cac bj don sb tién chuyén nhuong con lai 13 5.000.000.000 ddng.
Nguoc lai, néu 6ng T khong tiép tuc mua dat, yéu cau Toa an tuyén hay cac hop dong
dit coc nai trén va phia dng Lé Van T mat toan b sb tién dit coc 1.000.000.000 ddng
theo thoa thuan khi giao két dat coc.

Tai Ban an dan su so tham s6 18/2024/DS-ST ngay 26 thang 4 nam 2024 cua Toa
&n nhan dan huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6 ong Lé Van T vé viéc yéu
cau tuyén b Hop ddng dat coc nhiam chuyén nhwong quyén st dung dit 1ap ngay
28/4/2022 va ngay 10/9/2022 gitra 6ng Lé Van T vdi 6ng Duong Van T1, ba Lé Thi C,
ong Duong Van H1 va 6ng Duong Van H2 v0 higu.

- Chép nhan y&u cau cua cac bi don: Ong Duong Vian T1, ba Lé Thi C, dng Duong
Vin H1, ba Duong Vian H2 vé viéc hay bo cac Hop dong dat coc nham chuyén nhuong
quyén str dung dat lap ngay 28/4/2022 va ngay 10/9/2022, van ban thoa thuan bo sung
ngay 29/12/2022 giira ong Lé Van T vdi ong Duong Van T1, ba Lé Thi C, 6ng Duong
Van H1 va 6ng Duong Van H2.

Ong Duong Van T1, ba Lé Thi C, 6ng Duong Van H1, 6ng Duong Vin H2 khong
phai tra lai cho 6ng Lé Van T so tién dat coc 1a 1.000.000.000 dong (mét ty dong).
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Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé &n phi va quyén khang cao caa cac duong
su.

Sau khi ¢6 ban an so tham, ngay 03 thang 5 ndm 2024 nguyén don ong L¢é Van
T khang cao toan b ban an so tham, yéu cau Tda an cip phiic thim chap nhan toan bd
yéu cau khai kién cua nguyén don.

Quyét dinh khang nghi s6 06/QDKNPT-VKS-DS ngay 09 thang 5 ndm 2024 cua
Vién trudong Vién kiém sat nhan dan huyén Bic Tan Uyén, tinh Binh Duong khang nghi
toan bd Ban an dan su so tham s6 18/2024/DS-ST ngay 26 thang 4 nam 2024 cua Toa
an nhan dan huyén Bic Tan Uyén, tinh Binh Duong dé nghi Toa an nhan dan tinh Binh
Duong stra ban 4n so tham theo hudng chap nhan toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén
don.

Tai phién toa phdc tham, nguyén don van gitr nguyén yéu cau khai kién, yéu cau
khang cao dé nghi hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Céc duong su khong thoa thuan duoc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.
Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh té tung va tham gia té tung tai Toa an cap
phc tham d3 thyc hién dang quy dinh caa Bo luat T6 tung dan su. Pai dién Vién kiém
sat nhan dan tinh Binh Duong rat Quyét dinh khang nghi s6 06/QDKNPT-VKS-DS
ngay 09 thang 5 nim 2024 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Bac Tan
Uyeén.

V& noi dung: Tai thoi diém nguyén don va bi don ky hop dong dit coc, quyén sir
dung dét da duoc cap cho bi don, dat khdng tranh chap, khong bi ké bién nén giao dich
dat coc co hiéu lyc. Trong qué trlnh thuc hién cac duong su c6 thoa thuan veé thoi han
ky hop dong chuyén nhuong, vé viéc tach thira dé dam bao thuc hién hop dong. Tuy
nhién khi d&én han nguyén don khong thuc hién, day 1a 15i cia nguyén don. Toa an cap
so tham xét xir khdng chap nhan yéu cau khoi kién 1a dung can cr, dé nghi Hoi dong
xét xtr khéng chap nhan yéu cu cua nguyén don, gitt nguyén ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai ligu, chimng ctr c6 trong ho so vu 4n va da dugc tham
tra tai phién toa, can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, 16i trinh bay cia duong sy,
y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Nguyén don 6ng L€ Van T khang cao; Vién truong Vién kiém sét nhan dan
huyén Bac Tan Uyén khang nghi trong thoi han luat dinh nén Toa an nhan dan tinh Binh
Duong thu ly theo quy dinh cta phép luat.

[1.2] Tai phién toa phic tham dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong
rat toan by khang nghi cua Vién trudng Vién kiem sat nhan dan huyén Bac Tan Uyén
nén Hoi dong xét xtr dinh chi phic tham doi véi yéu cau khang nghi da rat.

[2] V& noi dung vu &n:

[2.1] Ngay 28/4/2022, nguyén don la 6ng Lé Van T va cac bi don dng Duong
Van T1, ba Lé Thi C, 6ng Duong Vian H1, 6ng Duong Van H2 thoa thuan ky hop dong
dat coc d€ dam bao cho viéc giao ket hop dong chuyén nhwong quyen st dung dat thuoc
mot phan thua 12, 13 to ban do6 so 39, tai xa T, huyén B. Ngay 10/9/2022, ky lai hop
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dong xac dinh thira mai 1a 134, dién tich chuyén nhuong 11.981,6m2. Tai thoi diém ky
hop dong dit coc ho gia dinh 6 6ng Duong Van T1 dugc Uy ban nhan dan huyén T (nay
la huyén B), tinh Binh Duong cap Glay chting nhan quyén st dung dat sé BD 124045,
s6 vao sb Cap gidy ching nhan quyeén st dung dat CH00480 vao ngay 09/02/2011 dol
Vvé6i 04 thira dat 11, 12, 13, 14 t& ban do s6 39 tai x4 T, huyén B, tinh Binh Duong, tong
dién tich 42.299m?, trong d6 thira 12 dién tich 22.443m?, thira 13 dién tich 10.675m?.
Ho gia dinh 6ng T1 chi gom 04 thanh vién: 6ng Duong Vin T1, ba Lé Thi C, 6ng Duong
Van H1 va 6ng Duong Van H2, riéng hai ngudi con cua 6ng T1, ba C Ia thanh vién
trong ho gia dinh 1a Duong Vian T3 di chét nam 2005 va Duwong Thi Ngoc T4 da chét
nam 2010, ca 6ng T3, ba T4 chua cd vg, chong va chua co con. Mat khéc, ca 6ng T3,
ba T4 déu chét trudce thoi diém ho gia dinh 6ng T1 duoc cip gidy ching nhan quyén st
dung dat. Tai thoi diém thang 4 va thang 9/2022, thira dit s6 12, 13 to ban d6 s6 39 nay
la thira dat 134 to ban do s6 39 toa lac tai x& T, huyén B dién tich 11.981,6m? khéng bi
tranh chap, khdng thudc dién quy hoach, giai téa, boi thuong, khéng bi ké bién. Do do,
c4c thanh vién trong ho gia dinh 6ng Duong Vian T1 gom 6ng T1, ba C, dng H1, dng H2
thuc hién viéc ky két hop dong dit coc s6 tién 1.000.000.000 dong dé dam bao cho viéc
giao két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 11.981,6m? thudc thira 134 to ban
d6 39 tai xa T, huyén B 12 hoan toan phl hop quy dinh tai Biéu 328 va Diéu 406 cua Bo
luat Dan su nén khong bi voé hiéu.

[2.2] Nguyén don 6ng Lé Van T cho rang khi hai bén (6ng T va ho gia dinh 6ng
T1) giao két hop dong dit coc ngay 10/9/2022 cé thoa thuan chuyén nhuong quyen sur
dung khu dat 11.981,6m? gin voi diéu kién chuyén nhuong 400 cay quyt va mot s6 cay
cao su trong trén dat, nhung sau ngay 23/12/2022 gia dinh 6ng T1 da chat phé toan bo
quyt nén yéu cau tuyén bé hop dong dat coc néi trén vo hiéu do diéu kién cay trong
khong con ton tai trén dat. Xét thiy, vin ban dat coc Ky ngay 28/4/2022 giita 6ng Lé
Van T va cac 6ng ba Duong Van T1, L& Thi C, Duong Van HI, Duong Van H2 ¢ su
chang kién caa hai nguoi lam chang Lé Minh T2 va Nguyén Trong B khong thé hién
c4c bén c6 thoa thuan nao lién quan dén cay trong trén dét 1a quyt va cao su. Tai vin ban
dit coc b sung, cac bén ky két ngay 10/9/2022 c6 su ching kién caa nguoi 1am ching
Nguyén Trong B thi cac bén giao dich gom 6ng T, 6ng T1, ba C, 6ng H1, 6ng H2 c6
thda thuan tai trang 02 cta van ban ndi dung sau “...tai san ga'n lien véi dat (Trén dat
trong quyt, cay cao su) tai thuza dat méi so 134 dwac gop ter....” nhung khong ghi rd s6
lugng cay trong trén dat. Qua trinh hoa giai, nguyén don cho rang trén dat c6 400 cay
quyt chuan bi thu hoach, do 6ng T1 chat pha, phia bi don xac dinh trén dat c6 khoang
1.000 cay quyt bi chét do khong ai chdm soc, twdi nudc nén tu chét nhung nguyén don
khong c6 tai liéu, ching ci chimg minh trén dat chuyén nhuong c6 400 cay quyt va phia
bi don 1a nguoi da chat pha s6 ciy quyt trén. Do d6 khong c6 cin ctr dé Toa chap nhan
y&u cau trén cia nguyén don.

[2.3] Nguyén don Lé Vin T cho rang di nhiéu 1an y&u cau nhung éng T1, ba C,
6ng H1, dng H2 khdng thuc hién, khéng hop tac, ¢ tinh kéo dai khéng thuc hién viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho dng Lé Van T. Xét thay, tai bién ban dbi chat
ngay 29/01/20224 (BL 37), dng Bui Xuan H 1a ngudi dai dién theo ay quyén cua nguyén
don d3 thira nhan: “Ong T dd chuan bi du tién dé ky hop dong vao ngay 28/8/2022
nhung do bi don chwa xong gidy to-nén hai bén knong ky hop dong, ong T da dau twe vao
phan ddt khdc. Bén ngay 29/12/2022 6ng T chura thu hoi lai dwoc vén da dau tw cho
phan dat khac nén hai bén théa thudn lai phirong én thanh todn dwoc ghi vao mat sau
cua hop dong dit coc ngay 10/9/2022...”. Tai van ban ngay 29/12/2022, cac bén cé thoa
thuan lai thoi han thanh toan tién chuyén nhuong va thoi han ky hop dong chuyén
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nhuong quyén st dung dat tai Van phong C2 cu thé 1a ngay 16/01/2023, bén nhan
chuyén nhuong thanh toén tiép cho bén chuyén nhwong sé tién 3.500.000.000 ddng, s6
tién con lai hai bén thong nhat cong chang hop ddng sau khi trir coc vao ngay 20/3/2023.
Qua trinh t4 tung va tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phép ciia nguyén don xac
dinh tir ngay 16/01/2023 dén thoi diém khoi kién, nguyén don chwa thanh toan sé tién
3.500.000.000 ddng cho cac bi don theo thoa thuan. Do d6 viéc nguyén don cho rang di
nhiéu 1an yéu cau nhung 6ng T1, ba C, 6ng H1, 6ng H2 khong thuc hién, khong hop tac,
cb tinh kéo dai khdng thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Lé Vin
T 1a khong ¢o6 can cu.

[2.4] DP6i véi viéc phia nguyén don Lé Van T cho rang cac hop dong dit coc ky
ngay 28/4/2022 va 10/9/2022 v6 hiéu do cac bén tham gia giao dich gém bén dit coc
ong Lé Van T, bén nhan coc 6ng Duong Van T1, ba Lé Thi C, 6ng Duong Van H1, éng
Duong Van H2 khéng ky giap lai tirng trang trong hop dong nén cac hop dong dit coc
trén bi vo hiéu 1a khong co cin cir dé chap nhan, bai 18: qua trinh t6 tung va tai phién
toa so tham tat ca cac duong su déu thira nhan ndi dung thé hién trong tat ca cac trang
cua hai hop dong dat coc ky ngay 28/4/2022 va ngay 10/9/2022 déu thé hién dung y chi
da thoa thuan cua cac bén khi tham gia ky két hop dong, khong duong sy tranh chap
hozdc khiéu nai vé cac diéu khoan di ghi trong cac vin ban néu trén. Do d6 hop dong dat
coc giita cac bén co gia tri thuc hién ddi véi bén dit coc va bén nhan coc.

[2.5] Qua trinh t6 tung va tai phién toa so tham, cac bi don Dwong Van T1, Lé
Thi C, Duong Van H1, Duong Vian H2 di thé hién y chi van tiép tuc chuyén nhuong
khu dat 11.981,6m? thudc thira 134 to ban dd 39 tai x& T, huyén B cho nguyén don L&
Vin T va con ty nguyén giam gia chuyén nhuong da thoa thuan tir 8.000.000.000 dong
xudng con 6.000.000.000 ddng nham tao diéu kién thuan lgi cho 6ng T tiép tuc nhan
chuyén nhuong dt 12 tinh tiét c6 loi cho nguyén don nhung nguyén don Lé Vin T van
khong dong Y tiép tuc thuc hién ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

[2.6] Tur nhimg phan tich néu trén, c6 du co s xac dinh viéc cac bén khong thuc
hién duoc viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh hoan toan do 16i cua
nguyén don la 6ng Lé Van T. Theo quy dinh tai Diéu 328 cua Bo luat Dan sy thi “néu
bén dit coc tir chéi viéc giao két, thuc hién hop dong thi tai san dit coc thudc vé bén
nhan diat coc”; theo thoéa thuan tai “Hop dong dit coc” ngay 28/4/2022 va ngay
10/9/2022 thi tru:ong hop “Néu qua thoi han cong chiing, Bén B (tc bén nhan chuyén
nhuong) khong tién hanh mua th| bén B s& mat s6 tién da dat coc 1a 1.000.000.000
dong”. Do 6, viéc dng T yéu cau tuyén bd Hop dong dit coc nham chuyén nhuyén
nhuong dat 1ap cac ngay 28/4/2022 va ngay 10/9/2022 va thoa thuan bd sung ngay
29/12/2022 gitra 6ng Duong Van T1, L& Thi Kim C1, Duong Van H1, Duong Van H2
vb hiéu va yéu cau 6ng T1, ba C1, 6ng H1, éng H2 tra lai s tién coc 1.000.000.000
ddng 1a khong c6 co s& chap nhan.

Toa an cip so thim cin cir yéu cau khoi kién cua nguyén don, tai liéu ching ct
c4c bén cung cap, tai liéu da thu thap va khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don va tuyén 6ng Duong Van T1, ba L& Thi C1, 6ng Duong Van H1, 6ng Duong Van
H2 khong phai tra lai cho dng Lé Vian T s6 tién dit coc 1a 1.000.000.000 dong 1a ¢6 can
ct.

Nguyén don khang céo cho rang dén thoi diém thoa thuan ky hop déng chuyén
nhuong dat tai vin phong cong chiing thi cac bi don van chua tién hanh xac nhan tinh
trang bat dong san, trich luc dja chinh. Lai trinh bay cua nguyén don 1a khong c6 6 cin
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ctr, thuc té ngdy 15/12/2022 phia bi don da dwoc Uy ban nhan déan x& T, huyén B xac
nhan tinh trang bat dong san doi vdi thira dat so 134, to ban d6 39 khdng c6 tranh chap;
ngay 09/12/2022, Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén B da cap trich luc dia
chinh cua thira dat s6 134, to ban do 39 nén nguyén don cho rang bi don chua tien hanh
thua tuc can thiét cho viéc chuyén nhuong l1a khong dang.

Tu nhitng phan tich, nhan dinh trén xét khang cao cua nguyén don 6ng Lé Van T
la khong c6 can ctr nén Hoi dong xét xir khéng chap nhan.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong la ¢6 can cir
nén Hoi dong xét xir chap nhan.

V& 4n phi dan sy phuc thim: Khang cdo cta nguyén don khong duc chap nhan
nén nguyén don phai chiu 4n phi dan sy phic tham duoc khau trir tam (mg an phi da
nop.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

- Ciin ctr Diéu 148; Diéu 289; khoan 1 Diéu 308 va Diéu 313 cta B¢ luat Té tung
dan sy nam 2015;

- Can cir Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cta
Uy ban Thuong vu Quoc hoi khoa XTIV quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nop, quan
ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Binh chi xét xr phic tham doi véi khéng nghi cia Vién trueng Vién kiem sat
nhan dan huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong.

2. Khong chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don 6ng Lé Van T.

Gitr nguyén Ban &n dan su so tham so 18/2024/DS-ST ngay 26 thang 4 ndm 2024
cua Toa an nhan dan huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong.

3. Vé &n phi dan su phdc tham:

Ong Lé Vin T phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin d6ng) &n phi dan sy phuc
tham, dugc khau trir 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam tng an phi da nop theo
Bién lai thu tién tam tng an phi s6 0003757 ngay 10/5/2024 cta Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Ban an dan su phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS huyén Bac Tan Uyén;

- TAND huyén Béc Tan Uyén;

- Cac duong su;

- T4 Hanh chinh Tu phép;

- Luu: H6 so, Toa Dan su.

Lé Sy Tra



