TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 419/2024/DS-PT
Ngay 15-8-2024
V/v tranh chap hop dong thué
quyén st dung va kién doi tai san

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BiNH DUONG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

Céc Tham phan: Ong Lé Sy Trt;

Ba Ng6 Thi Bich Diép.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong L¢ Trung Kién — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 8 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét x1r phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 234/2024/TLPT-DS ngay 04
thang 6 nim 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong thué quyén str dung va kién doi
tai san”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 02/2024/DS-ST ngay 27/02/2024 cta Toa
an nhan dan thanh ph6 Thuan An, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xit phic tham sb 289/2024/Qb-PT,
ngay 08 thang 7 nim 2024 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham so
368/2024/QD-PT ngay 25 thang 7 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Pam Ngoc My A. sinh nam 2003; dia chi: s6 A, khu phé T, phuong
A, thanh pho T, tinh Binh Duong; ving mit.

2. C)ng Dao Xuan T, sinh nam 1969; dia chi: thon Q, xa A, huyén T, tinh
Thanh Hoa.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng Pao Xuan T- Ba Bui Thi H,
sinh nam 1982; dia chi: ap D, xa B, thanh pho T, tinh Binh Duong, 1a nguo1 dai
dién theo uy quyén (Vin ban iy quyén ngay 20/3/2023); ¢ miit.

- Bi don: Ong Chau E, sinh nam 1953: dia chi: s D, khu phé T, phuong
A, thanh pho T, tinh Binh Duong.
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Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don 6ng Chau E: Ong Pham Minh T1,
sinh nam 1980: dia chi: s0 A, duong D, khu dan cu C, khu phé A, phuong C,
thanh pho T, tinh Binh Duwong, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban uy
quyen ngay 12/4/2023); ¢ mat.

- Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pao Huy D, sinh nim 1965; dia chi: s6 I, khu phé L, thi tran T,
huyén T, tinh Thanh Héa; c6 don xin ving mit.

2. Ba Lé Ngoc D1, sinh nim 1942; dia chi: to6 H, khu A, duong T, thanh
pho H, tinh Quang Ninh; ¢6 don xin ving mit.

3. Chau Dam Phitic T2, sinh nam 2008; dia chi: s6 A, khu pho T, phuong
A, thanh ph6 T, tinh Binh Duong.

4. Chau Pam Duc T3, sinh nim 2014; dia chi: so A, khu ph6 T, phuong
A, thanh ph6 T, tinh Binh Duong.

Negwoi dai dién hop phap cua chau T2, chau 13: Ba Vuong Yén N, sinh
nim 1977; dia chi: s6 A, khu ph6 T, phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong;
c6 don xin vang mat.

5. Cong ty TNHH M; dia chi: s6 B, khu ph6é H, phuong H, thanh pho T,
tinh Binh Duong.

Ngwoi dai dién theo phap luat: Ong Pam Viét D2 (da chét).

Thanh vién goép von:

5.1. C)ng Pao Huy V; dia chi: so A, duong I, khu phé A, phuong L, thanh
pho T, Thanh ph6é H6 Chi Minh; c6 don xin ving mit.

5.2. Ba Vuong Yén N, sinh nam 1977; dia chi: s6 A, khu phé T, phuong
A, thanh pho T, tinh Binh Duong; ¢6 don xin ving mit.

6. Cong ty TNHH C: dia chi: thtra dat 173A, to ban do C1, khu pho H,
phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong. Ngud1 dai dién theo phap luat: Ong
Chu Minh HI, sinh nim 1984; dia chi: s6 C, duong N, khu ph6 N, phuong B,
thanh pho D, tinh Binh Duong; ving mat.

7. Ba D6 Thi Lé H2, sinh nim 1964; dia chi: s6 A, khu ph6 H, phuong T,
thanh pho T, tinh Binh Duong; vang mit.

- Nguwoi khang cao: Nguyén don ong Dao Xuan T.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoti kién nguyén don ngay 20/3/2023, qua trinh 16 tung va tai
phién toa, nguyén don ba Pam Ngoc My A va nguoi dai dién hop phap cua
nguyen don ong Pao Xuan T4 la ba Nguyen Thi H3 trinh bay:

Ong Pam Viét D2, sinh nam 1973, chét ngay 05/12/2022 theo giay Trich
luc khai tir s6 24/TLKT do Uy ban nhan dan phuong A cap ngay 13/3/2022. Cha
cua 6ng Dam Viét D2 1a 6ng Dam Viét H4, sinh nam 1940, chét ngay 05/3/2019.
Me cua 6ng Dam Viét D2 1a ba Lé Ngoc D1, sinh nim 1942, noi thuong tri: to
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H, khu A, duong T, thanh pho H, tinh Quang Ninh. Vo ctia 6ng Dam Viét D2 1a
ba Vuong Yén N, nim sinh: 1977. Tuy nhién, 6ng D2 va ba N da ly hon theo
Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va sy thoa thuan cua cac duong su O
705/2018/QDST-HNGD ngay 28/9/2018 cua Toa an nhan dan thi xa (nay la
thanh pho ) T, tinh Binh Duong. Khi con song, 6ng Dam Viét D2 va ba Vuong
Yén N c¢6 sinh duoc 03 ngudi con tén: Dam Ngoc M§ A, sinh ngay 09/01/2003;
Dam Phuc T2, sinh ngay 20/11/2008 va Dam Dtc T3, sinh ngay 10/02/2014
theo ban sao Giay khai sinh s6 75 ngay 08/4/2021 cua Uy ban nhan dan phuong
A, thanh phd T, tinh Binh Duong. Ngoai nhimg ngudi ¢ tén néu trén thi 6ng
Dam Viet D2 khong ¢6 con nuoi, khong ¢6 con rieng nao khac.

Vao ngay 01/6/2017, ong Pam Viét D2 ky Hop dong thué quyén sur dung
dat cia 6ng Chau E ndi dung nhu sau: Ong Chau E dong ¥ cho ong bam Viét
D2 thué dién tich dat 11.000m? tai khu pho H, phuong T, thanh pho T, tinh Binh
Duong v6i muc dich xdy dung kho tién ché, thoi han thué 1a 05 nam, gia thué 02
niam dau la 6.000 dong/m?, tr nim thir 03 1a 10.000 dong/m?, phuong thire thanh
toan bﬁng tién mat. Ngoai ra, hai bén con thoa thuan vé trach nhiém cua cac bén
va hau qua cua viéc cham thanh toan tién thué.

Sau khi thué dat cua 6ong Chau E, ngay 15/7/2017 Céng ty TNHH M (sau
day goi tat 1a Cong ty M) do 6ng D2 dai dién va Dai thi cong xay dung (Lién
doanh nha thau) do éng Dao Xuan T va 6ng Dao Huy D dai dién da ky Hop
dong kinh té giao nhan thau xay lap vé1 ndi dung cua hop dong thi Cong ty M P
dong v giao cho D thi cong do 6ng T lam dai dién thi cong xay lap 04 hang muc
gom: Nha xuwong moi, di doi va xay lap hoan chinh nha xuong cii, nha vin
phong, san duong bé tong ndi bd nam trong du an xay dung cong trinh nha may
S thudc Cong ty M voi gia tri hop dong 1a 4.777.381.872 dong. Tuy nhién, trong
qua trinh thue hién hop dong giao nhan thau, do phat sinh thém khoi luong cong
viéc thi cong nén doi thi cong cua 6ng T di xay dung trén thuc té cac hang muc
nhu sau:

+ Nha xuong 1 dién tich 1.782m? x 1.590.000 dong/m? = 2.833.380.000
dong;

+ Nha xuong 2 dién tich 1.296m? x 1.733.086 dong/m? = 2.246.079.456
dong.

+ Nha xuéng 3 dién tich 2.106m?x 935.061 dong/m? = 1.969238466
dong.

+ Shoowroom dién tich 348m? x 2.093.566 dong/m? = 728.560.968 dong.
+ Vian phong dién tich 92.8m? x 5.541.000 dong/m? = 514.204.800 dong.
+ Nha bao vé dién tich 16m? x 5.000.000 dong/m? = 80.000.000 dong.

+ Nha xuwong ban mai dién tich 547.8m2x 815.078 dong/m? =
446.499.728 dong.

+ Vach ton dién tich 462m? x 212.772 dong/m? = 98.300.664 dong.
+ Bé chira nuée va tuong rao tri gia 110.654.700 dong.
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+ Bé tong san vuon tri gia 681.021.000 dong.

+ Cong CONG PHU tri gia 123.683.000 dong.

+ Duong cap thoat nude tri gia 275.893.000 dong.
+ Nha vé sinh van phong tri gia 105.000.000 dong.
+ Nha vé sinh cong nhan tri gia 48.654.000 dong.
+ Thap nude tri gia 45.210.000 dong.

Tong gia tri ma Doi thi cong xay dung do ong T dai dién da dau tu vao
phan dat ong D thué cia 6ng Chau E 1a 10.306.370.782 dong. Ngoai ra, ong D
con dau tur lam hé thong dién, cac loai may moc dé lam d6 gom, cac mat hang
trung bay tri gia khoang 1.000.000.000 dong. Khi cong trinh thi cong dang trong
giai doan hoan tat dé ban giao thi éng Chau E lay 1y do 6ng Pam Viét D2 khong
thanh toan tién thué dat dé lay lai dat cho thué va chiém dung cac tai san ma bén
ong D2 ciing nhu doi thi cong da dau tu trén dat dé cho bén thir ba thué. Ttr nAm
2019 dén nay, 6ng Chau E da cho bén thr 03 thué va da chiém dung tién hoa loi
s6 tién 16.000.000.000 dong. Do khu nha xudéng dang trong giai doan thi cong,
chua du diéu kién nghiém thu ban glao cho Cong ty M nén theo quy dinh tai
Diéu 261 cua Bo luat Dan su 2015, quyén so hitu khu nha xudéng van thudc Doi
thi cong do ong T lam dai dién. Khi & ong Chau E cho thué xuong ong T rat nhiéu
lan dé nghi 6ng Chau E tra lai tai san, da yéu cau Uy ban nhan dan phuong T
giai quyét. Tai Uy ban nhan dan phuong T ong Chau E thira nhan tai san do bén
thué tao 14p nhung yéu cau 6ng Pam Viét D2 c¢6 mat dé lam viée. Tuy nhién, do
ong D2 bi bénh nén khong dén lam viée. Sau @6, ong T to cao ong Chau E vé
hanh vi chiém doat tai san trai phap luat. Qua trinh lam viéc ta1 Cong an thanh
pho T, 6ng Chau E dong ¥ tra lai cho 6ng Dao Xuan T so tién 4.000.000.000
dong nhung sau d6 ong Chau E khong thuc hién. Hanh vi cta éng Chau E anh
huéng truc tiép dén quyén va loi ich hop phap cuia 6ng T nén dng Dao Xuan T
kho1i kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc 6ng Chau E phai tra lai cho 6ng Dao
Xuan T s6 tién da dau tu dé xay dung cong trinh 1a 10.306.370.782 dong; budc
ong Chau E phai tra lai cho ong Dao Xuan T khoan tién hoa loi da thu duoc tir
viéc cho thué nha xuong la 16.000.000.000 dong.

Ta1 phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng Dao Xuan T
thay doi yéu cau khoi kién nhu sau: Buoe ong Chau E phai thanh toan gia tri da
dau tu xay dung cong trinh 1a 19.929.601.200 dong va thanh toan hoa loi tir viéc
cho thué tai san 1a 6.440.000.000 dong. Tai phién toa nguoi dai dién hop phap
cua dng T yéu cau thanh toan cac cong trinh theo két qua so do ban vé& ctia Toa
an thu thap nhu sau: Nha xuong 01; nha xuong 02; nha xuong 03; 01 nha lam
vig¢e; 01 nha vé sinh phia sau van phong; 01 nha v¢ sinh phia sau nha xuong 02;
01 nha bao vé; 01 bon nudce; 01 cong st truée nha bao vé, 01 cong sat tiép giap
duong 22/12; hai tru cong xay gach, tiép giap duong B; 01 twong rao xay gach
phia sau xuong 03; 01 duong bé tong x1 mang.

Dai dién theo 1y quyén cua nguyén don xac dinh 6ng T thay doi yéu cau
khot kién 1a khong vuot qua yéu cau khot kién ban dau, tai don khot kién ong T
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yéu cau tong so tién 26.306.370.782 dong nén tai phién toa dng T chi thay doi so
tién cho phu hop véi yéu cau khai kién.

Tai liéu, chitng cir nguyén don cung cap gom: Hop dong kinh té giao nhan
thau xay lap (ban sao y); don gia thi cong xuong san xuat (ban pho to); dyu toan
tuong rao va bé nude (ban pho to); du toan xiy dung cong chinh va cong phu
(ban pho to); chi phi vat tu va nhan cong (ban pho to); du toan don gia vach nha
xuong (ban pho to); don gia nha bao vé (ban pho to); don gia du toan thap nudc
(ban pho to); don gia nha v¢ sinh cong nhan (ban pho to); bang bao gia 02 phong
nha v¢ sinh (ban pho to)...

Nguyén don ba Pam Ngoc My A di duoc Toa an thong bao va tong dat
cac vin ban t6 tung theo diing quy dinh tai cdc Diéu 177, Diéu 208, Diéu 220,
Diéu 227 va Diéu 233 ctia Bo luat To tung dan su nhung ba A khong dén Toa an
lam viéc va V:fing mat ta1 phién toa.

2. Tai ban tu khai ngay 08/5/2023, qua trinh 16 tung va tai phien toa, bi
don ong Chau E do ngioi dai dien hop phap la ong Pham Minh T1 trinh bay:

Ong Pao Xuan T cho rang ong la bén ky két hop dong kinh té giao nhan
thau xay lap véi Cong ty M do 6ng Pam Viét D2 1a Giam doc, c6 can cir xac
dinh gitra dng Chau E va 6ng T khong ¢6 bat ky giao dich gi nén khong lam phat
sinh quyeén, nghia vu gi véi nhau. Theo Diéu III cua hop dong kinh té giao nhan
thau xay lap ngay 15/5/2017 thé hién gia tri hop dong bao gom ca nhan cong,
vat tu so tién 1a 4.777.381.872 dong, tai don khdoi kién 6ng T yéu cau so tién la
10.306.370.782 dong, tai phién toa ong T thay doi yéu cau khoi kién voi tong so
tien 1a 19.929.601.200 dong 1a khong hop 1y vi gia tri cong trinh theo thoi gian
s& giam gi4 tri, diéu nay cho thay ong T con khong biét rd 1a 6ng T da xay dung
nhitng hang muc nao va gia tr1 chinh xac cua tirng hang muc la bao nhicu. Tai
don khoi kién, ong T trinh bay cac hang muc 6ng T xdy dung khong thong nhat
cac hang muc trong hop déng va trén thuc té. C)ng Pam Viét D2 1a Giam doc
Cong ty M da chét nén ong T trinh bay phai ¢6 can ¢t chitng minh. Ong T xéc
dinh tranh chap cong trinh theo két qua do vé& cua Toa an nhung day chi la tai
liéu thu thap cua Toa an khong phai la chimg ¢ trong ho so, cac cong trinh trén
dat do ong T tu x4c dinh chir 6ng Chau E khong thtra nhan. Quyén st dung dat
nay do vo chong 6ng Chau E quan 1y str dung nén cong trinh trén dat nay ciing
la cua nguoi st dung. Cong trinh duoc xay dung trén dat nong nghiép, khong
duoc co quan Nha nude cap phép. Ngoai ra, ong T khong chimg minh duoc
cong ty M dau tu cac cong trinh nay trén dat vi tai Hop dong kinh té giao nhan
thau xay lip ngay 15/5/2017 thi khoéng ¢hi 3 vi tri thi cong cong trinh ma chi
néu la "KDC I, phuong 1, thi xa I, tinh Binh Duwong”’. Tai Piéu III cua Hop
dong chi néu rd 04 hang muc nhung trén thuc té phat sinh rat nhiéu hang muc
ong T déu xac dinh céc tai san nay do 6ng T xay dung la vo 1y.

Ong T ndp don khoi kién ngay 23/3/2023, ngay ky két hop dong la
15/5/2017 la da gé“m 06 ndm, theo quy dinh tai Diéu 429 cua Bo luat Dan su ndm
2015 thi dén ngay ong T khoi kién 1a da hét thoi hiéu nén 6ng T khong con
quyén tranh chap lién quan dén hop dong nay.
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Ong T cho ring cong trinh trén dat van thudc quyén quan 1y, st dung cia
ong T vi do chua duoc Cong ty M nghiém thu la khong c6 cin ctr vi theo Diéu
IV hop dong kinh té giao nhan thau xay lip ngay 15/5/2017 quy dinh tién do
thanh toan la trong truong hop Cong ty M cham thanh toan thi phai chiu phat
theo mtre 1di suat qua han 1a 0,1% gia tr1 thanh toan cho moi ngay cham tré. Do
d6, trudng hop Cong ty M khong thanh toan hodc thanh toan khong day du cho
ong T theo hop dong thi cac cong trinh do ong T xay dung cling khong phai 1a
tai san cua ong T, ké ca ong T c6 ban giao hay chua ban giao cong trinh vi viée
ban giao, nghi¢m thu chi nhiam muc dich xac dinh muc dd hoan thanh, chat
luong cong trinh ma 6ng T chi ¢6 quyen véu cau thanh toan tién theo hop dong
va tién 1ai cham tra. Do 6ng Pam Viét D2 khong thanh toan tién thué dat cho
ong Chau E nén vao nam 2018 6ng Chau E di lay lai toan bo quyén sir dung dat,
ltc nay trén dat ¢6 03 nha kho, 01 nha bao vé, 01 showroom, 02 cin phong trong
diy van phong. Ong T trinh bay xay nha xuong la khong ding chi 1a nha kho
ong D2 dung dé chira d6 gom str. Sau nay 6ng Chau E pha d& hét toan bo cong
trinh 6ng D2 d3 xay dung dé xay dung mdi nhu hién nay. Do cong trinh xay
dung trén dat nong nghiép nén 6ng Chau E khong xin phép xdy dung.

Cén ctr theo cac quy dinh tai BO luat Dan sy 2015 thi khong co diéu luat
nao quy dinh cin ¢ xac lap quyén sé hiru tai san thong qua hop dong kinh té,
hop dong xay dung, do d6 viée ong T giao két hop dong kinh té giao nhan thau
xay lap ngay 15/5/2017 vé1i Cong ty M khong lam phat sinh quyén sé hiru cong
trinh duoc xay dung. Tir nhing trinh bay néu trén nén 6ng Chau E khong dong ¥
d61 v6i1 yéu cau thanh toan tién hoa loi vi tat ca tai san nay la thudc quyén so
htru cua ong Chau E.

D61 v6i yéu cau cua ba Pam Ngoe M§ A vé viée budc ong Chau E phai
tra lai cho nhitng ngudi thira ké cuia ong D2 s6 tién 1.000.000.000 dong la gia tri
hé théng dién, cac loar may moc dé lam do gém, cac mat hang trung bay thi ong
Chau E khong dong v vi khong cé bat ky viéc dau tu nao cua 6ng D2 nhu ba A
trinh bay.

Toa an thu 1y vu an va xac dinh quan hé tranh ché‘ip la do1 la1 ta1 san la
chua phu hop, theo don khoi kién thé hién ong T trinh bay tranh chap gia tri
cong trinh dd dau tu theo hop dong kinh té giao nhan thau xiy lip ngay
15/5/2017 1a 10.306.370.782 dong do ong T chua nhan dugc tién thanh toan,
chua ban giao cong trinh theo hop dong. Nhu vay, nguyén don dang c6 su tranh
chap vé hop dong kinh té giao nhan thau xay lip ngay 15/5/2017 nén truong hop
nay phai 1a tranh chap vé hop dong kinh té giao nhan thau xay lip ma khong
phai 1a tranh chap doi tai san.

Viec Toa an thu 1y don khoi kién xac dinh ba Pam Ngoc My A va ong
Pao Xuan T 1a dong nguyén don la chua phu hop vi quyén va lo1 ich hop phap
cua ba Dam Ngoc M§ A va 6ng Dao Xuan T la doi 1ap nhau, do ba Dam Ngoc
M§ A la nguoi thira ké cua dng Dam Viét D2, 1a thanh vién cua Cong ty TNHH
M nhung 6ng T cho ring khong tra tién cho 6ng T theo hop dong kinh té giao
nhan thau xay lap ngay 15/5/2017 dan dén viée khai kién tranh chap. Nhu vy,
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quyén va nghia vu d6i véi tai san do ong D2 dé lai cho ba Dam Ngoc M¥ A va
nhitng ngudi thira ké khac cua 6ng D2 d6i lap voi quyén, nghia vu cua 6ng Dao
Xuan T lién quan dén hop dong kinh té giao nhan thau xay lap ngay 15/5/2017
do Céng ty TNHH M ma d6ng D2 1a thanh vién, dai dién Cong ty giao két. Ngoai
ra, tai ban tuong trinh quan hé nhan than do ba Pam Ngoc My A trinh bay dugc
Uy ban nhan dan phuong A, thanh phé T chimg thuc tai phan di san do 6ng D2
dé lai, ba A xac dinh céc tai san ong D2 da dau tu trén phan dién tich 11.000m?
thudc thira 173, to ban do so 01, tai khu pho H, phuong T, thanh pho T, tinh
Binh Duong. Nhu vay, ba Dam Ngoc My A va 6ng Dao Xuan T cung cho rang
tai san trén dat cua 6ng Chau E 1a cia 6ng T va ba A 1a khong phu hop.

3. Theo ban tur khai, ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pao Huy
D trinh bay:

Ong Dao Huy D théng nhat toan bo trinh bay va yéu cau cia 6ng Dao
Xuan T. Ong T ¢6 thoa thuan nhan thau xay dung cong trmh cho Cong ty M trén
thira dat da thué cua ong Chau E. Ong D ¢6 ¥ kién yéu cau Toa 4n chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng T. Do ban cong viée nén 6ng D yéu cau Toa
an giai quyét vang mit.

4. Theo ban tir khai, nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Ngoc
D1 trinh bay:

Ba Lé Ngoc DI 1a me rudt cua ong Dam Viét D2, 1a nguol thudc hang
thtra ké thir nhat cua ong D2, ba D1 thong nhat toan bd yéu cau va 101 trinh bay
ctia ba A. Ong D2 chét dé lai ba dta con nhd mot minh ba N phai nudi con. Nén
dé nghi Toa an xem xét budc 6ng Chau E tra lai toan bd s tién ma ong D2 da
dau tu trén dat. Do gia yéu nén ba D1 yéu cau Toa an giai quyét vang mit trong
sudt qua trinh t6 tung.

5. Theo ban tir khai, nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Vicong Yén
N trinh bay:

Trude day, ba Vuong Yén N va ong Dam Viét D2 1a vo chong nhung da
ly hon vao ngay 28/9/2018, ba N ciing 1a thanh vién gop von cua Cong ty M va
la me rudt chau Pam Ngoc My A, Dam Phuc T2 va BPam DPuc T3. Ba N, ong
Dam Viét D2 va ong Dao Huy V 1a thanh vién gop von cia Cong ty M do ong
D2 1a nguoi dai dién theo phap luat. Ba N xac dinh viée gép von thi ba N khong
rd, sau khi 6ng D2 chét thi khong ai diéu hanh cong ty, hién nay cong ty chua
oiai thé, pha san. Vo1 tu cach la nguot dai dién theo phap luat cua chau Dam
Phic T2 va chau Dam Dtre T3 thi ba N thong nhat toan bd yéu cau va 11 trinh
bay cta ba A va dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

6. Theo ban twr khai, ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pao Huy
Vitrinh bay:

Trude day, ong Dao Huy V c6 cho 6ng Dam Viét D2 vay so tién
5.250.000.000 dong nhung dng D2 khong thanh toan cho 6ng V nhung cho ong
V tham gia 1a thanh vién gép von vao Cong ty M. Ong V xéac dinh khong c¢o yéu
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cau gi trong vu an, do ban cong viéc nén dé€ nghi Toa an giai quyet ving mat
trong suot qua trinh to tung.

* Tai Ban 4n dan su so tham s6 02/2024/DS-ST ngay 27/02/2024 cta Toa
an nhan dan thanh ph6 Thuan An, tinh Binh Duong d3 quyét dinh:

1. Khong chap nhan toan bo véu cau khoi kién cua nguyen don ong Dao
Xuan T ve viéc budc b1 don dng Chau E phai tra so tién 16.306.370.782 dong,
trong d6 10.306.370.782 dong gia tri cong trinh va 6.440.000.000 dong hoa loi
trén dat.

2. Dinh chi yéu cau cta nguyén don ba Dam Ngoc My A vé viée yéu cau
bi don 6ng Chau E thanh toan 1.000.000.000 dong.

3. V& 4n phi so tham:

- Ong Pao Xuan T phai chiu 134.306.371 dong duoc khau trir vao so tién
67.153.000 dong theo Bién lai thu tam ung 4an phi, 1&é phi Toa 4an s
AA/2021/0004174 ngay 23/3/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho
Thuan An. Tra lai cho 6ng Pao Xuan T s6 tién 67.153.371 dong.

- Sung vao céng quy Nha nude so6 tién tam tng an phi di nop la
21.000.000 dong theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an so6 0004173
ngay 23/3/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Thuan An, tinh Binh
Duong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén khang cao cua cac duong su.

Sau khi ¢6 ban an so tham, ngay 04/3/2024 nguyén don 6ng Dao Xuan T
co don khang cao toan bg ban an so tham, yéu cau Toa an cap phic tham stra an
so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khot kién cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham nguyén don 6ng Dao Xuan T do ba Bun Thi H
dai dién van g1t nguyén ycu cau khai kién va yéu cau khang cao, dé nghi Hoi
dong xét xr stra 4n so tham theo huéng chap nhan toan bod yéu cau khoi kién cia
nguyén don. B1 don 6ng Chau E do 6ng Pham Minh T1 da1 dién dé nghi Ho1
dong xét xtr giit nguyén ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khéi kién va
yéu cau khang cdo cua nguyén don. Cac duong su khong thoa thuan duoc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:
Vé t0 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung da thue
hién dung quy dinh cua B0 luat To tung dan su. Vé nodi dung: bé nghi Ho1 dé“mg
xét XUr xem Xét giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu chung ctr ¢6 trong ho so vu an da duoc
tham tra tai phién toa, cin ¢t vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua cac duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Vé to tung:
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[1.1] Ngu:oq c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Dao Huy D, ba Lé Ngoc
D1, ba Vuong Yén N, ong DPao Huy V tat ca déu c6 don yéu cau giai quyét vang
mat; ba Pam Ngoc My A, Cong ty INHH C va ba D6 Thi Lé H2 da duoc triéu
tap hop 1€ den lan thir hai nhung van vang mat. Do vay, Hoi dong xét x1r tién
hanh xét xtr ving mit cac duong su ¢6 tén néu trén theo quy dinh tai Diéu 296
cia Bo luat T tung dan su.

[1.2] Nguyén don ba Pam Ngoc M¥ A khoi kién yéu cau 6ng Chau E phai
thanh toan so tien 1.000.000.000 dong doi véi hé thong dudng day dién trén
thtra dat so6 173A, khu pho H, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong. Tai cap
so tham, nguyén don dng T va ba A ¢6 uy quyén cho ba Nguyén Thi H3 tham
gia t6 tung. Tuy nhién, Toa an cap so tham x4c dinh 6ng T va ba A c6 quyén loi
va nghia vu doi lap nhau nén can cu diém b khoan 1 DPiéu 87 cua Bo luat T
tung Dan su, Toa an cap so tham khong chap nhan Hop dong uy quyén ngay
20/3/2023. Dong thoi, ngay 27/10/2023 ba Bui Thi H ¢6 vin ban tir ch6i nhan
iy quyén cua ba Dam Ngoc My A theo Hop dong iy quyén ngay 20/3/2023.
Trong qua trinh to tung, Toa 4an cap so tham da tién hanh triéu tap hop 1& ba
Dam Ngoc My A theo quy dinh tai cac Diéu 177, 208, 220, 227 va Diéu 233 cua
Bo luat To tung dan su nhung ba A khong dén Toa an lam viée, khong tham gia
hoa giai va xét xu nén cdn cu diém ¢ khoan 1 Diéu 217 cua B luat To tung dan
su, Toa an cap so tham da dinh chi doi vé1 yéu cau khoi kién cua nguyén don ba
A la phu hop.

[1.3] Tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don xéc
dinh tranh chap cdc tai san tai sau: Nha xuong 01; nha xuéng 02; nha xuong 03;
01 nha lam viéc; 01 nha vé sinh phia sau van phong, 01 nha vé sinh phia sau nha
xuong 02; 01 nha bao vé; 01 bon nuoe; 01 cong sat trude nha bao vé, 01 cong
sat tiép giap duong 22/12; hai tru cong xay gach, tiép giap duong B; 01 tuong
rao xay gach phia sau xuong 03; 01 duong bé tong xi mang theo két qua dinh
gia vé1 tong gia tri la 15.044.472.965 dong. Nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don x4c dinh khong tranh chap céc tai san mai che gitta nha xuong 01 va
nha xuong 02; 01 nha van phong va 01 san x1 mang. Nguo1 dai dién hop phap
cua nguyén don 6ng Pao Xuan TS5 yéu cau 6ng Chau E thanh toan gia tri cong
trinh 1a 19.929.601.200 dong, tuy nhién theo két qua dinh gia thi gia tri tranh
chap 1a 15.044.472.965 dong. Xét thay, tai don khoi kién ong T yéu cau gia tri
cong trinh 1a 10.306.370.782 dong, tai Bién ban phién hop cong khai ching clt
ngay 26/12/2023 nguyén don ong T do ba H dai dién van g1u‘ nguyén yéu cau
kho1 kien va xac dmh chi yéu cau bi don thanh toan gla tr1 cong trinh la
10.306.370.782 dong, Toa an cap so tham xac dinh chi glal quyét yéu cau cua
duong su trong pham vi yéu cau khai kién duoc théng nhat tai phién hop. Tai
phién toa, dai dién nguyén don ong T yéu cau thanh toan gia tri cong trinh voi
tong so tién 19.929.601.200 dong la vuot qua pham vi khoi kién ban dau nén
Toa an cap so tham khong xem xét d6i voi phan yéu cau vuot qua pham vi khoi
kién ban dau 1a phu hop.

[2] Xét yéu cau khot kién va yéu cau khang cdo cua nguyén don 6ng Dao
Xuan T do1 vat bt don ong Chau E ve viée kién do1 tai san:



10

[2.1] Cin cir cac tai liéu co6 trong ho so vu an, nhan thay: Ngay 01/6/2017,
gitta 6ng Chau E va ca nhan déng Dam Viét D2 ¢6 ky két hop dong thué dat, cac
bén déu thtra nhan thué quyén st dung thira dat s6 173A, to ban d¢6 C1, toa lac
tar khu phé H, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Dwong. Nhu vay, ¢o can ctr Xac
dinh giao dich thué quyén st dung dat giita 6ng Chau E va ong Dam Viét D2 1a
tu cach ca nhan chir khong phai tu cach dai dién cho Cong ty M. Tai bién ban
hoa giai cua Uy ban nhan dan phuong T (but luc 35) 6ng Chau E trinh bay do
ong D2 thué quyén st dung dat cia ong Chau E nhung khong thanh toan tién
thué dat nén vao nam 2018 thi 6ng D2 ban 01 nha xudéng cho dng Chau E véi
gia 1.600.000.000 dong, sau d6 6ng Chau E pha d& toan bo nha xudng. Xét thay
101 trinh bay cua 6ng Chau E la c6 can ¢t vi theo ta1 li¢u chiing ¢t do Toa an thu
thap thé hién tir ngay 05/9/2019 dén nay, 6ng Chau E cho cong ty C thué kho
trén thira dat 173A. Nhu vay, ¢6 cin cir xac dinh Hop dong thué dat gitra ong D2
va 6ng Chau E da cham dut tir trude ngay 05/9/2019. Khi ong D2 con song, tir
ngay 05/9/2019 (ngay 6ng Chau E cho C1 thué kho) cho dén ngay 05/12/2022
(ngay ong D2 chét) thi ong D2 ciing khong tranh chap gi v6i 6ng Chau E d6i véi
hop dong thué quyén str dung dat nay. Do do, ¢6 can ctr xac dinh hop dong thué
dat ngay 01/6/2017 duoc ky gitta ong Chau E va 6ng Dam Viét D2 da cham dut
va ong Chau E la nguo1 quan 1y, st dung hop phap cac cong trinh trén thira dat
s6 173A, to ban d6 C1, toa lac tai khu pho H, phuong T, thanh pho T, tinh Binh
Duong.

[2.2] Ong T cho ring da dau tu xay dung céc cong trinh trén dat theo hop
dong xay dung vé1 Cong ty M nhung gitra ong T va Cong ty M chua c6 bién ban
ban giao va nghiém thu nén tai san nay van van thudc sé hitu cia ong T. Ong T
xac dinh cong trinh da hoan thanh vao nam 2018, Cong ty M da dua vao su
dung 1& ra dng T phai khoi kién Cong ty M dé bao vé quyén va loi ich hop phap
cua minh mad1 dung doi tuong. Theo DPiéu IV cua “Hop dong kinh té giao nhan
thau xay lap” ngay 15/5/2017 da ky gitta ong T véi Cong ty M ¢ nodi dung quy
dinh tién do thanh toan, trong truong hop Cong ty M cham thanh toan thi phai
chiu phat theo muec 141 suat qua han 1a 0,1% gia tri thanh toan cho moi ngay
cham tré. Do d6 trudng hop Cong ty M khong thanh todn hoic thanh toan khong
day du cho ong T theo hop dong thi cdc cong trinh do ong T xay dung ciing
khong phai 1a tai san cua ong T ké ca ong T c6 ban giao hay chua ban giao cong
trinh vi viéc ban giao, nghiém thu chi nham muc dich xac dinh mie d6 hoan
thanh, chat lvong cong trinh ma oéng T chi ¢6 quyén yéu cau thanh toan tién theo
hop dong va tién 131 cham tra. Mt khéc, tai Hop dong thué dat ky gita 6ng Chau
E va ong Pam Viét D2 (but luc 19) la ngay 01/6/2017, con “Hop dong kinh té
giao nhan thau xay lip” duoc ky két gitta Cong ty M do 6ng Dam Viét D2 lam
da1 dién vo1 ong Dao Xuan T lai ky ngay 15/5/2017, tic la trude ngay ong D2
ky hop dong thué dat cia 6ng Chau E (ngay 01/6/2017), thoi diém nay éng D2
chua thué dat cua 6ng Chau E thi lam gi ¢6 dat dé ky hop dong thi cong véi ong
T. Hon nita, vi tri dat ong Chau E cho ong D2 thu¢ toa lac tar khu phé H,
phuong T (thé hién tai Diéu 1 cta hop dong — but luc 19), con vi tri dat ong T
nhan thi cong xay lip cho Cong ty M tai dia chi khu dan cu T, phuong T (thé
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hién tai Piéu I va Diéu II cua hop dE‘)ng - but luc 23). Do vay, khong c¢6 céan cu
x4c dinh cong trinh 6ng T thi cong la duoc xay dung trén thira dat s6 173A cua
ong Chau E. Ngoai ra, theo két qua xem xét tham dinh tai cho, ban vé do Chi
nhanh Van phong Dang ky dat dai thanh ph6 T 1ap thi hién trang cong trinh trén
thuc té cua thira dat 173A so véi ban vé thiét ké thi cong kém theo “Hop dong
kinh té giao nhan thau xay lap” 1a khong twong dong vé dién tich va két cau nén
khong c6 cin cir xac dinh 6ng T da dau tu xay dung cic cong trinh trén thira dat
173A cua 6ng Chau E. Do vay, Toa an cap so tham khong chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién cta nguyén don ong T 1a phu hop.

[2.3] Tai phién toa phuc tham, nguyén don 6ng T do ba H dai dién cho
rang tai Bién ban lam viée ngay 03/12/2021 va Bién ban lam viéec ngay
25/3/2022 do Uy ban nhan dan phuong A 1ap, 6ng Chau E thira nhan cac cong
trinh trén dat 1a do ong T xay dung. Xét thay, tai Bién ban lam viéc ngay
03/12/2021 va Bién ban lam viéc ngay 25/3/2022 do Uy ban nhan dan phuong A
lap (but luc 35-37) chi c6 noi dung 6ng Chau E xac nhan c6 cho 6ng D2 thué dat
va da lay lai dat do ong D2 no tién thué dat, khong c¢6 nodi dung nao 6ng D2 thira
nhan cac ong trinh trén dat do 6ng Pao Xuan T xay dung. Ngoai ra, dai dién
nguyén don dng T con cho rang tai Bién ban lam viéc ngay 20/12/2022 cia Co
quan diéu tra Cong an thanh pho T, 6ng Chau E dong ¥ thanh toanso tién
4.000.000.000 dong cho 6ng T nén c6 cin ¢t xac dinh 6ng Chau E thira nhan
cac cong trinh trén dat 1a do ong T xay dung. Xét thay, theo Bién ban lam viéc
ngay 20/12/2022 (but luc 221) thé hién noi dung 6ng Chau E dong ¥ “/o tro”
cho 6ng T chir khong phai dong ¥ thanh toan. Tai phién toa, nguoi dai dién hop
phap cua 6ng Chau E trinh bay do thor diém nay ong T dan nhiéu nguoi la mat
dén giy stc ép va can tro viée cho thué dat gitta 6ng Chau E véi Cong ty TNHH
C nén 6ng Chau E méi dong ¥ ho tro so tién trén dé ong T khong gay kho dé
viée cho thué dat cua ong Chau E nira. Tuy nhién, sau d6 ong T van khoi kién
dén Toa an dé tranh chap nén nay 6ng Chau E xac dinh khong con muon ho tro
ong T ntta. Nhu vay, day chi 1a ¥ chi tw nguyén cua ong Chau E, khong phai la
nghia vu va thudc quyén tu dinh doat cua duong su. Do do, Toa an cé‘ip so tham
khong chap nhan 101 trinh bay nay ctia nguyén don 6ng T 1a phu hop.

T nhitng phan tich trén, khong ¢6 cdn cir dé Ho1 dong xét xir chap nhan
yéu cau khang cao cua nguyén don ong Dao Xuan T.

[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong dé
nghi Ho1 dong xét xtr xem xét giai quyét theo quy dinh cta phap luat 1a phu hop.

[4] Vé an phi phuc tham: Nguoi khang cao phai chiu theo quy dinh cua
phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ¢t khoan 1 DPiéu 148, khoan 1 Piéu 308 va Diéu 313 cua Bo luat TH
tung dan su;
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- Cén ctr Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I€ phi Toa an,

1. Khong chap nhan khang céo cta nguyén don 6ng Dao Xuan T.

Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 02/2024/DS-ST ngay 27/02/2024
cua Toa 4n nhan dan thanh ph6 Thuan An, tinh Binh Duong.

2. Vé 4n phi dan su phtc tham: Nguyén don 6ng Dao Xuan T phai chiu so
tién 300.000 dong (ba trim nghin dong), duoc trir vao tién tam tng an phi da
ndp theo Bién lai thu tién s6 0001703 ngay 14/3/2024 cta Chi cuc Thi hanh an
thanh ph6 Thuan An, tinh Binh Duong.

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lye phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho Thuan An: :

- TAND thanh ph6 Thuan An;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Huynh Thi Thanh Tuyén



