TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP DPoc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an so: 442/2024/DS-PT

Ngay: 15/8/2024 ‘
Viv “Tranh chdp quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

Thanh phan Hoi dong xét xir phuc tham gom co:

- Tham phan Chu toa phién tdoa: Ba Nguyén Huynh Thi Huong Thuy.

- Cac Tham phan: Ba Kiéu Kim Xuan

Ong Sy Danh Dat

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Ngoc Ha — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Dong Thap.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Dong Thap tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi PDam - Kiém sat vién.

~ Ngay 15/8/2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét xu phuc

tham cong khat vu an thu ly s6: 347/2024/TLPT-DS ngay 15 thang 7 nam 2024, ve
viec “Tranh chap quyén su dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham so: 04/2024/DS-ST ngay 02 thang 02 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Lap Vo bi khang céo.

Theo Quyeét dinh dwa vu 4n ra xét xur phuc tham so: 461/2024/QD-PT ngay
18 thang 7 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Tran Thanh H, sinh nim 1992.

Dia chi: S6 C, ap A, xi A, huyén C, tinh Dong Thap.

Nguoi dai dién hop phap ctua anh H la anh Nguyén Van D, sinh nam 1973;
dia chi cu tri: SO G, ap V, xa B, huyén L, tinh Dong Thap 1a nguoi dai dién theo Uy
quyén (Vin ban iy quyén ngay 08/10/2020).

- Bi don: Ong Nguyén Van T, sinh nam 1968.

Dia chi: S6 A, ap K, x4 T, huyén L, tinh Dong Thép.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong T:

1. Ba Cao Thi Kim HI, sinh nam 1969; dia chi cu tri: S6 A, ap K, xa T,
huyén L, tinh Pong Théap la nguoi dai dién (Van ban uy quyén ngay 06/5/2021).

2. Anh Nguyén Van L, sinh nam 1990; dia chi cu tra: S6 I, ap B, xa B, huyén
L, tinh Pong Thap 1a nguoi dai dién (Vin ban Gy quyén ngay 06/02/2024).



- Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Van T 1a bi don cua vy an.
NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién: don khéi kién bo sung; bién ban fié’p can, cong khai
chitng cit; bién ban hoa gidi va tai phién toa anh Nguyén Vin D la dai dién theo iy

quyén ciia nguyén don trinh bay:

Viao nam 2019, anh H ¢6 nhan chuyén nhuong cia éng Nguyén Van H2
dién tich 2.638m?2, dat trf’ing [ua, thudc thira 118, to ban do 78, toa lac tai tai xa T,
huyén L, Pong Thap véi gia 160.000.000 dong. Ngay 08/9/2020, anh H duoc Sé
tai nguyén moi truong cap giay chirng nhan quyén st dung dat. Sau khi giao tién
va duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat anh H dén dat dé st dung nhung
ong Nguyén Vian T ngin can khong cho anh H sit dung mot phan dién tich thira
118. Sau d6 anh H c6 khai kién ong T tai UBND xa T nhung U khong thanh.

Nay anh Tran Thanh H yéu cau Toa an nhan dan huyén Lap Vo giai quyét:
Buoc 6ng Nguyén Vin T tra lai cho anh H phan tong dién tich lan chiém la
359,2m? duoc tach thanh ba phan gom:

Phan thtt nhat véi dién tich 259,9m2, thudc cac mbc (M4, MS, M6, M7,
M8, M3 vé M4), thuc mot phan thira 118, to ban d6 s6 78, dat toa lac tai ap K, xa
T, huyén L, tinh Dong Thap.

Phan thtr hai véi dién tich 34,5m?2, thudc cac moéc (M1, M2, M3, M8, M7
vé M1), thudc kénh thiy loi di san lap.

Phan tht ba véi dién tich 64,8m?2, thudc cac moc (M6, M16, M17, M7 vé
M6), thudéc mot phz"in thtra 118, to ban do so6 78, dat toa lac tai ép K, xa T, huyén L,
tinh Dong Thap.

Anh H théng nhat véi so do do dac ngay 30/9/2021cta Chi nhanh van
phong dang ky dat dai huyén L va thong nhat theo bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 02/6/2021, bién ban dinh gia tai san ngay 12/10/2023.

Chimg ctr chimg minh: Ho6 so chuyén nhuong quyén sur dung dat va gidy
chirng nhan quyén st dung dat thtra 118, to ban do so6 78.

Tai van ban ghi y kién; bién ban tiép cdn, cong khai chitng cit; bién ban
hoa giai va tai phién toa ba Cao Thi Kim HI la dai dién theo 1y quyén ciia 6ng
Nguyén Van T la bi don trinh bay:

Phan dat ma anh H dang tranh chap hién nay c6 nguon goc la cia 6ng ba
noi ong T tao lap va su dung tr khoang nam 1975, sau do dé lai cho me ong T la ba
Ho Thi T1 dtng tén trén giay chirmg nhan quyén sir dung dat. Nam 2008 thi ba T1
chuyén quyén st dung dat lai cho dng Nguyén Vin T dung tén thudc thia 1178, to
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ban do 04, dién tich trong giéy la 5.600m2, dat toa lac tai é‘ip K, xa T. Nam 2011
Nha nudc cap doi giay chimg nhan quyén st dung dat, dién tich trong giay ching
nhan quyén st dung dat it hon so véi gidy cii (giay cii la 5.600m?2, gidy méi la
5.040m?) tr ngay cap doi giay ong T khong biét chit nén khong biét viéc cap doi
gidy thiéu dién tich nén khong c6 khiéu nai. Ong H cho rang 6ng T lan ranh 6ng T
khong dong ¥, ong H mua dat sang tén khong ding ranh va ciing khong c6 chir ky
ciia 6ng T nén o6ng T khong dong ¥. Ong T chua lam don khiéu nai dén co quan
cap dat. Hién giay chimg nhan quyén st dung dat méi sau khi cap doi thi ong T
dang thé chap vay tién tai Ngan hang N — Phong G. Ong T cho rang phan dt tranh
chap 1a thudc thira 1178 ctia 6ng T. Phan dat nay ong T st dung trudc day la trong
lta, dén nam 2019 thi 6ng tu san lap trong trong coc va nhan dung nhu bién ban
xem xét tham dinh tai chd cua Toa an. Nay ong T khong dong ¥ theo yéu cau khoi
kién cua 6ng H. Viéc cap giay chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng H2 va éng H
la khong ding quy dinh cta phéap luat. Ong T yéu cau Toa an huy mot phan gidy
chirng nhan quyén str dung dat cia 6ng H. Doi voi yéu cau nay thi ong T chi trinh
bay tai bién ban hoa giai va tai phién toa chir khong c6 lam don yéu cau.

Ong T théng nhat véi so dd do dac ngay 30/9/2021ctia Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai huyén L va thong nhat theo bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 02/6/2021 cua Toa an.

Khong thong nhat bién ban dinh gié tai san ngay 12/10/2023 va ciing khong
yéu cau Toa an dinh gia lai.

Tai phién toa, nguoi lam chirng éng Nguyén Vin H2 trinh bay: Ong véi
ong T la anh em rudt. Nguon goc thira 118, to& ban d¢o 78, dién tich 2.638m?2, dat
tréng lua, toa lac tai tai xa T, huyén L, Df‘)ng Thap, ong Nguyén Van H2 duoc cha,
me ong H2 cho canh tac cach nay hon 30 niam. Nam 2017 éng H2 c6 dat nay cho
ong Bé B, nhung 6ng Bl Ba khong c6 canh tac ma cho 6ng Nguyén Van T thué
lai. nam 2019 khi 6ng H2 c¢6 nhu cau chuyén nhuong dat cho anh H thi 6ng H2 da
chuoc dat lai tu ong Bé B. Tai thoi diém ong H2 chudc dat thi dat do ong T su
dung trong lda phia trong, phia tranh chap thi trong cdy, ong H2 c6 yéu cau éng T
tra dat lai, nhung 6ng T khong tra ma chiém st dung phan mit tién lam cho anh H
khong canh tac dugc dat phia trong. Ong H2 xac dinh phan dat anh H tranh chap
v6i ong H2 thudc thira 118 va ong H2 da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat.

* Tai quyét dinh cta ban an so tham s6: 04/2024/DS-ST ngay 02 thang 02
nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Lap Vo da tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta anh Tran Thanh H.



2. Budc 6ng Nguyén Vian T di doi vat kién tric (néu c6) va cay trong co
trén phan dat tranh chap, tra lai cho anh H dién tich 324,7m? (trong d6 259,9m? &
cac moc M4, M5, M6, M7, M8, M3 vé M4 va 64,8m> ¢ cac moc M6, M16, M17,
M7 vé M6) thudoc mot phan thira 118 do anh Tran Thanh H dung tén giay ching
nhan quyén st dung dat. Kém theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
02/6/2021 cta Toa 4n va so do do dac ngay 30/9/2021 ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén L.

3. Tién an phi dan sy so tham:

Anh Tran Thanh H chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong), duoc trir vao
tién tam Ung an phi da nop 300.000 dong (Ba traim nghin dong), theo bién lai thu
s6 0014038, ngay 06/4/2021. Anh H dugc nhan 300.000 dong, theo bién lai thu so
0003609, ngay 16/6/2023 cia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Lap Vo.

Ong Nguyén Van T phai chiu 1.826.000 dong.

4. Tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia: Ong Nguyén Van T
c6 nghia vu tra lai cho anh Tran Thanh H 8.991.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén quyén va thoi han khang cdo cuia cac

duong su.
Sau khi xét x1r so tham,

- Ngay 05/02/2024, éng Nguyén Van T khang cdo toan bd ban an so tham
theo huéng khong chap nhan toan bo yéu cau cua anh Tran Thanh H; Xac dinh
phan dat tranh chap thudc quyén sir dung dat cia ong.

Tai phién toa phuc tham;

+ Nguoi dai dién theo Uy quyén cua 6ng Nguyén Vian T van giit nguyén noi
dung don khang céo.

+ Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap phat biéu ¥ kién: Xét
khang cdo cua 6ng T la khong co cin ctr; nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhan khang cdo cua 6ng T. Chap nhén su tw nguyén cia nguyén don doi voi bi don
vé cay trong.

Can cu vao cac tai liéu, chting ¢t c6 trong ho so vu an da duoc tham tra tai
phién toa phuc tham; trén co s& xem xét day du, toan dién cac tai liéu chimg ctr va
két qua tranh tung tai phién toa phuc tham; sau khi nghe ¥ kién cua cac duong su

va quan diém cua Kiém sat vién tham gia phién toa.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cao cuia dng Nguyén Vian T, Hoi dong xét xur xét thay:



Theo hod so vu an thé hién, ngay 18/8/2020, anh Tran Thanh H c6 nhan
chuyén nhuong ctiia 6ng Nguyén Van H2, ba Lé Thi T2 thtra dat so 118, to ban do
78, dién tich 2.638m?2, dat trfing lua, toa lac tai xa T, huyén L, tinh Df‘)ng Thap voi
gia 150.000.000 dong. Anh H da tra du tién cho ong H2, ba T2 va hai bén di lam
thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat ding quy dinh cua phap luat; dén ngay
08/9/2020, anh H duoc S& Tai nguyén va Moi truong tinh D cap Giay ching nhan
quyén st dung dat d6i véi thua dat trén. Khi anh H dén dat dé su dung thi 6ng
Nguyén Van T ngan can khong cho anh H st dung dién tich theo do dac thuc té la
324,7m? thudc mot phan thira 118. Ong T cho rang phan dat nay thudc thua 1178
cua 6ng T ma ong da sir dung tir trude dén nay, nén phat sinh tranh chap.

Hoi dong xét xtr xét thay, theo Giay chirng nhan quyén st dung dat cua anh
Tran Thanh H dwoc S&¢ Tai nguyén va Mai truong tinh D cap doi voi thia dat so
118, to ban d6 78, thi dién tich dat la 2.638m? dat trong lua; dién tich do dac thuc
té 1a 2.616,7m?. Con can ct vao Giay ching nhan quyén st dung dat ctia 6ng
Nguyén Van T duoc cap doi voi thira 1178, to ban do 04, thi dién tich 1a 5.600m2,
muc dich st dung dat lua, tuy nhién, dén nam 2011 thi 6ng T cap doi va tach thira
1178 thanh 02 thua gf’im: thtra 130, to ban do 78, dién tich 153m?2 va thua 117, to
ban do6 s6 78, dién tich 5.040m?2; tong cong chi la 5.193m?2, nhung 6ng T lai khong
c6 khiéu nai vé viéc cﬁp d6i lai thiéu hon dién tich theo Giéy chitng nhan trudce do,
dong thoi, tai phién toa so tham, ba H1 vo 6ng T cling xac dinh 1a khi cap doi giay
chirng nhan quyén st dung dat va nhan giay chimg nhan quyén st dung dat dén
nay thi ong T ciing khong cé khiéu nai vé viéc cap thiéu dat. Mat khac, ong T cho
rang phan dién tich dat tranh chap 324,7m? la thudc thira 1178 cta 6ng, nhung theo
doi chiéu ho so cap giay chiung nhan quyen st dung dat cua 6ng H2 va ong T ciing
nhu theo so d6 do dac dat thé hién phén dat tranh chi—‘ip thudc thtra 118 ma hién nay
do anh H dang ding tén trén giay chirng nhan quyén st dung dat.

Ngoai ra, tai phién toa so tham, ong H2 va ba H1 vo o6ng T trinh bay thong
nhat viéc vao nim 2017 ong H2 co thira dat s6 118 cho 6ng Bé B, sau do ong Bl
Ba cho ong T thué lai dé canh tac vdi thoi han 03 nam (tir nam 2017 dén nam
2020); nam 2019 éng T 1én vuon phan dat thira 1178 cua 6ng T va san lap mot
phan dién tich cua thira dat nay dé trong cay.

Nhu vay, da co du can cir xac dinh dién tich dat tranh ché‘ip 324,7m? 1a
thuoc thira dat 118 ctia anh H, nhu Toa an cﬁp so tham d3 xac dinh 13 ¢6 can cir.

Tai phién toa phuc tham, 6ng T ciing khong xuat trinh duoc tai liéu, ching
ctr nao khac dé chirng minh cho yéu cau khang céo ctia minh la cé can ctr, nén Hoi
dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang cao cua ong T.



[2] Xét thay, tai phién toa phuc tham, dai dién hop phap ctia anh H dong ¥
boi hoan sb cay trong ciia 6ng T trén dién tich dat tranh chap gom 14 cay coc va 04
cady nhin vdi tong s6 tién la 14.580.000 dong. Hoi dong xét xur xét thay su tu
nguyén nay la phu hop véi phap luat va dao dire xa hoi, nén Hoi dong xét xtr chap
nhan.

[3] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap phat
biéu vé viéc tuan thu phap luat tir khi thu 1y vu an va tai phién toa, Tham phan, Ho1
dong xét xtr va cac duong su déu thuc hién ding quy dinh cua phap luat va khong
co kién nghi. V& noi dung vu an, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Df’ing Thap
dé xuat huéng giai quyét la khong chap nhan yéu cau khang cdo cua ong T; stra
mot phE’in ban an so tham cua Toa an nhan dan huyén Lé‘ip Vo; Ché‘ip nhan su tu
nguyén cua nguyén don d6i véi bi don vé phan cay trong. Hoi dong xét xir xét thay
dé nghi trén 1a co6 can ctr, phu hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir, nén chap
nhan.

[4] Vé an phi phic tham: Do stra mot phan ban 4n so tham nén ong T
khong chiu 4n phi dan su phuc tham.

[5] Cac phan khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 148, khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su nim
2015; Piéu 95, Piéu 166, Piéu 170, Piéu 179, Piéu 203 Luat dat dai nam 2013;
Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

- Khong chap nhan khang céo cua 6ng Nguyén Van T.

- Stra mot phan Ban an dan su so tham so 04/2024/DS-ST ngay 02/02/2024
cia Toa an nhan dan huyén Lap Vo. Chap nhan su ty nguyén cia nguyén don.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua anh Tran Thanh H.

2. Budc ong Nguyén Van T di doi vat kién tric (néu cd) co trén phan dat
tranh chap, dé tra lai cho anh H dién tich 324,7m? (trong d6 259,9m? & cac moc
M4, M5, M6, M7, M8, M3 ve M4 va 64,8m? & cac moc M6, M16, M17, M7 ve
M6) thudc mot phan thia 118 do anh Tran Thanh H dung tén giay chimg nhan
quyeén st dung dat.
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3. Chﬁp nhan su ty nguyen cua anh Tran Thanh H.

Anh H dong ¥ boi hoan gié tri cc cay trong trén phan dat tranh chap cho ong
Nguyén Van T, bao gom: 14 cay coc va 04 cay nhan véi tong so tien la 14.580.000
dong va anh H duoc quyén so hitu cac cay trong noi trén.

Kém theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 02/6/2021 cua Toa an va
so d6 do dac ngay 30/9/2021 cia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén L.

4. Vé an phi dan su so tham:

- Anh Tran Thanh H chiu 300.000 dong (Ba triam nghin dong), duoc trir vao
tién tam g an phi d3 nop 300.000 dong (Ba trim nghin dong), theo bién lai thu
s6 0014038, ngay 06/4/2021. Anh H duoc nhan 300.000 dong, theo bién lai thu so
0003609, ngay 16/6/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Lap Vo.

- Ong Nguyén Vin T phai chiu 1.826.000 dong.

5. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia: Ong Nguyén Van T co
nghia vu ndp, dé tra lai cho anh Tran Thanh H 8.991.000 dong.

6. Vé an phi phuc thim: Ong Nguyén Van T khong phai chiu an phi phuc
tham, nén duoc nhan lai 300.000 dong tién tam tmg an phi phuc tham da nop theo
bién lai s6 0003635 ngay 27/02/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Lap
Vo.

- Ban an phuic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
su co6 quyen thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7,7a,7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong KTNV&THA Tinh; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND Tinh; :
- TAND huyén Lap Vo;

- Chi cuc THADS huyén Léip Vo;
- PDuong su:

- Luu: VT, HSVA, TDS.



Nguyén Huynh Thi Hwong Thuy



