TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN DE Doc lap - Tw do - Hanh phic
TINH SOC TRANG

Ban 4n s0: 56/2024/DS-ST
Ngay: 15 — 8 — 2024,
“Viv tranh -::heip: Hop dﬁng chu:-.-‘én
nhirgng qu}-'é'u sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN DE, TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phdn - Chil toa phién téa: Ong Nguyeén Hoang.

Cdc Hgi tham nhdn ddn:

1. Ong Nguyén Vin Hanh.

2. Ong Tang Van Thanh.

- Thuwr ky phién téa: Ong Tran Quoc Diing, Can bo Toa an nhan dan huyén

Tran Peé, tinh Soc Trang.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhdn din huyén Tran Dé, tinh Séc Trdng tham
gia phién toa: Ong Ly Ut Hoal - Kiem sat vien.

Ngay 15 thang 8 nim 2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tran P&, tinh
Soc Tring, xét xir so tham cong khai vu an thu 1y so: 12/2024/TLST-DS ngay 15
thang 01 nim 2024 vé “Tranh chap Hop dong chuyén nhwrong quyén st dung dat™,
theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s0: 60/2024/QDXXST-DS ngay 16 thang 7
nam 2024 gitra cac dwong sir:

- Neuyén don: Ba Trirong Ngoc V, sinh nim 1964 (Vang mit).

Dia chi: S0 F, dwong N, Phwrong C. Quan G, Thanh Pho H.

Newdi dai dién theo iy quyén: Ba Trirong Tu A, sinh nim 1997 (C6 mit).

Pia chi lién hé: So A, ap C, thi tran P, huyén T, tinh Séc T (Theo vin ban uy
quyen ngay 05/01/2024).

- Bi don:

1/Ong Lam Ngoc H, sinh nim 1971 (C6 mit).

2/Ba Phan Ngoc T, sinh nam: 1977 (Co mat).

Cung dia chi: Ap G, thi tran T, huyén T, tinh Séc T.

- Newedi cé quyen loi, nghia vu lién quan:

1/Lam Ngoc U, sinh ndm 1985 (Vang mit). f

bia chi: S0 F, dwong N, Phwong C, Quan G, Thanh pho H.

2/Lam Ngoc M, sinh nam 1992 {Vﬁng mat).



Pia chi: S0 A, dwong N, Phuong C, Quéan G, Thanh pho H
3/Lam Ngoc M1, sinh ndm 1997 (Vaing mit).

Pia chi: So F, dwong N, Phuong C, Quan G, Thanh pho H.
D1, sinh nim 1996 (Vang mit).

Dia chi: S F, dwong N, Phwrdng C., Quan G, Thanh pho H.
5/Lam Van N, sinh nam 1955 (C0 mat).

Pia chi: Ap G, thi tran T, huyén T, tinh S.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 05/01/2024, cdc 161 khai trong qud trinh gidi quyét
dan ciing nhe tqi phién toa, dai dién nguyvén don ba Triweong Tu A trinh bay:

Vao nim 2000 chong ba Trirong Ngoc V la 6ng Lam Hiép T1 (da chét) co
nhan chuyén nhwrong ctia ho cu Lam Van P phan dat dién tich chiéu ngang 10m,
chiéu dai 35m thudc thira dat so 138, t& ban d6 so 26, dat toa lac tai ap G. thi tran T,
huyén T. tinh S. Véi gia chuyén nhwrong 1a 35 chi vang 24k. Sau khi chuyén nhrong
hé cu P da nhan du s6 vang chuyén nhwong va gia dinh ba V nhan dat dén nay
khong ai tranh chap gi ca, viéc chuyén nhwrong 6 lap giay don xin chuyén nhrong
dat ngay 14/12/2000 c¢6 chit ky cu Lam Van B, cac con éng Lam Vin N1 va Lam
Ngoc H, c6 xac nhan cua ong Trirong Van A: trirong Ban N3. nguoi lam chiing ong
Lam Van K, ba Lam Thi Kim N2. Do la chd quen biét nén 6ng Lam Hi¢p T1 nho
ong Triwong Vin P1 (1a anh rudt ba Trirong Ngoc V) ding tén chuyén nhwong dum.

Pén ngay 20/4/2006 hai bén co lap lai to Don xin chuyén nhrong dat dé ong
Lam Hiép T1 diing tén phan dat dién tich chiéu ngang 10m, chiéu dai 35m thira dat
s0 138, t& ban do so 26 dat toa lac tai ap G, thi tran T, huyén T, tinh S. Véi gia
chuyén nhwong 1a 35 chi vang 24k c6é chit ky ngwoi lam chiing éng Trirong Vin
P, chit ky 6ng Lam Ngoc H. C6 xac nhan cua 6ng Trirong Vin A trirong ban N3
va éng Lwu Hitu D Chu tich Uy ban nhén dan xa T.

Sau khi chuyén nhwrong phan dat nay gia dinh ba V ¢6 chén mo ma o6ng ba
trén dat. Nay 6ng Lam Ngoc H (con cua cu Lim Vin P) ngang nhién, 1t long va
cho rang gia dinh ba V chi nhan chug.ren nhwrong c]:ueu ngang Sm, chieu dai 35m
thudc thira dat so 138, t& ban d0 s0 26, dat toa lac tai ap G. thi tran T, huyén T, tinh S

va hién tai ong Lam Ngoc H. ba Phan Ngoc T dang dimg tén trén Gla}f chimg nhan
quy: en st dung dat dién tich 455.3m?, thira dat so 138, t& ban do so 26, dat toa lac
tai ap G, thi tran T, huyén T, tinh S.

St viec phat sinh tranh chap ba V ¢é yéu cau Ban nhan din ap Giong Chua
giai quyet ngay 30/11/2023 va Uy ban nhan dan thi tran T giai quyét ngay 08/12/2023

nhung khong thanh.



Nay ba Trirong Ngoc V yéu cau Toa 4n giai quyét nhir sau:

- Cong nhan Hop dong chuyén nhwrong quyén stt dung dat ngay 20 thang 4
nam 2006 gitra ong Lam Hiép T1 vdi cu Lam Van D 1a hop phap.

- Buoc ong Lam Ngoc H va ba Phan Ngoc T giao tra quyén_str dung dat co
dien tich chjéu’ ngang 05m dai 35m, thuge thira so 138, to bén‘df} s0 26, dat toa lac
tai ap G, thi tran T, huyen T, tinh S. Tong dién tich thudc quyen sir dung hop phap
la ngang 10m dai 35m.

Tqi cdc 161 khai trong qud trinh gidi quyét dn ciing nhue tai phién toa, bi don
ong Ldm Ngoc H, ba Phan Ngoc T trinh bay: o _ .

Phan dat tranh chap thudc thira s6 138. t& ban do s0 26, dat toa lac tai ap G. thi
tran T, huyén T, tinh Séc Tring c6 nguon goc cuiia cu Lam Vian P 13 cha ctia 6ng Lam
Ngoc H.

Ngay 13/12/2000, cu Lam Vin B c6 chuyén nhwong cho 6ng Trwong Van P1
1a anh rudt cua ba Trirong Ngoc V phan dat chiéu ngang 14 05m. Trong giay ghi 10m
nhung hai bén thoa thuén lai chi 05m. Té chuyén nhirong bén 6ng H da sira lai 05m
con t& chuyén nhrong phia éng P1 khong sira lai nén méi xay ra tranh chap. Con to
chuyén nhwong lap ngay 20/4/2006 éng H khong thira nhan chit ky, chir viét cua
ong.

Nay 6ng Lam Ngoc H. ba Phan Ngoc T khéng dong v theo yéu cau khai kién
cua ba Treong Ngoc V.

Tai tqi phién toa, ngiedi cd quyén loi, nghia vu lién quan, 6ng Lam Vin NI
trinh bay:

Ong Lam Vin N1 14 anh rudt cua éng Lam Vin H1. Trong vu an nay ong
khong c6 v kién hay yéu cau gi.

Neuwdi cé quyéen loi, nghia vu lién quan, ba Lam Ngoc Ul, ba Ldam Ngoc M2,
ong Lam Ngoc M3, éng Lam Quoc B khong co ot trinh bay do vang mdt.

Pai dién Vién kiém sdt tham gia phién téa néu quan diém:

Vé viéc tuan thu phap luat: Toéa an thu Iy vu an ding thim quyeén, xac dinh
chinh x4c quan hé phap luit tranh chap; thu thap chiing cir day du, ding phap luat;
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thw ky phién téa va nhitng ngwdi tham gia t6 tung
da tuan thu dung quy dinh cua phap luit to tung dén su.

Vé noi dung vu an: Cac tai liéu chimg c1t ¢o trong ho so va qua loi trinh bay
cua cac duong su tai phién toa da co day du co so dé khang dinh nhw sau:

Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau ctia nguyén don vé viéec Cong
nhan Hop dong chuyén nhwrong quyén sir dung dat. Budc cac bi don giao tra phan
dat cho du s6 do chieu ngang 10m; chieu dai theo src"é do thye te.

NHAN DINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai lieu co trong hé so vu an dwoc thim tra tai phien
toa, cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét x1r nhan dinh:

[1] V& to tung:

- Toa an xac dinh quan hé phap luit tranh chap 1a “Tranh chap Hop dong
chuyén nhwong quyén stt dung dat”.

- Tai phién tda hém nay nhimg ngudi vang mit nhung co ngudi dai dién hoic
c6 don yéu cau giai quyét vang mit. Cin ¢ vao khoan 1 va khoan 2 Piéu 228 Bo
luat t6 tung dan s Toa an tién hanh xét xir vu an.

[2] V& ndi dung vu an:

- Can cit bién ban xem xét, tham dinh tai cho ngay 21/3/2024, xac dinh phan
dat tranh chap 1a hién trang mot phan cua thira so 138, t& ban do so 26, toa lac tai
ap G, thi tran T, huyén T, tinh S nhw sau:

- Huréng Pong giap thira s6 69 ¢6 s6 do: 4.12m + 0,88m;

- Hudng Tay giap duong tinh 934 ¢6 so do: 4,41m;

- Huéng Nam giap thira so 70 c6 s6 do: 31,79m;

- Hudng Bac giap phan con lai thira s6 138 ¢6 so do: 32,48m;

Tong dién tich: 149,7m?.

Trong phan dat hién nay gom co:

- Dién tich hanh lang bao v¢ duong: 35,8m’.

- Dién tich nha mo: 8.8m?.

- Dién tich khu mo: 28,8m?.

- Dién tich chuong ga: 11,5m?.

[3] Qua trinh str dung dat: -

[3.1] Phan dat tranh chap co ngudn goc cua cu Lam Van D (cha cua ong Lam
Ngoc H) thudc thira dat so 925, t& ban do6 so 3, dién tich 810m?, loai dat & va cay
lau nim, toa lac tai ap P, x4 T. huyén L. Hién nay mét phan cua thira so 925 1a thira
s0 138, t& ban d6 so 26, toa lac ap G, thi tran T, huyén T, tinh S.

Nim 2000, chong ba Trirong Ngoc V 1a éng Lam Hiép T1 (da chét nim 2022)
c6 nhan chuyén nhwong ctia cu Lam Vin D phan dat dién tich chiéu ngang 10m,
chiéu dai 35m thudc mot phan thira dat so 925 vdi gia chuyén nhwong 1a 35 chi
vang 24k. Hai bén da thue hién xong hop dong, viée chuyén nhrong c6 lap thanh
van ban ngay 14/12/2000, co chit ky cua cu Lam Van D, cac con ong Lam Van N1,
ong Lam Ngoc H, ¢6 xac nhan cua Ban nhan din ap Pau Giong va ngwdi lam
chirng 6ng Lam Vian K va ba Lam Thi Kim N2. Viéc chuyén nhwrong nay do éng
Lam Hi¢p T1 nho ong Trirong Van P1 (la anh ruot ba Trirong Ngoc V) dung ten
chuyén nhwong dum.



Pén ngay 20/4/2006 hai bén thoa thuin lai dé 6ng Lam Hiép T1 dimg tén
nhan chuyeén nhrong phan dat néu trén c6 sw chitng kién ciia 6ng Trirong Vin D1
va ong Lam Ngoc H. Co6 xac nhan cua Ban N3 va Uy ban nhan dan xa T.

Sau khi nhan chuyén nhwong phan dat trén gia dinh ba V da xay dung khu
nha mé ¢6 mé ma ong ba trén dat. _

[3.2] Thwra 925, to ban do s6 3, dién tich g810m-, toa lac tai ap D, xa T. huyén L
(nay la ap G. thi ran T, huyen T). tinh S. Nam 2007, Uy ban nhan dan huyeén L cap
Giay chirng nhan quyeén sir dung dat cho ho ong Lam Ngoc H. Thoi diem nay chong
ba V 1a 6ng T1 da nhan chuyén nhwong va sir dung mot phan cua thira 925 dién tich
ngang 10m dai 35m. Pén nam 2023, 6ng Lam Ngoc H lam thu tuc dang ky bien
dong cua thira 925, t& ban d6 so 03, mot phan cua thira 925 cap doi lai thanh thira
138, t& ban do so 26, dién tich 455,3m?. Phan dién tich 186,3m? con lai cua thira
925, nay la thira s6 70, t& ban do so6 26.

~ [4] Xét yéu cau cia nguyén don: Hop dong chuyén nhwong quyén sit dung
dat gitra ong Lam Hiép T1 véi cu Lam Van D (co sy dong v cua ong Lam Ngoc H
ngay 20/4/2006) ca hinh thirc va ndi dung cua hop dong khéng trai véi cac quy
dinh tai Diéu 117 va Piéu 123 cua Bo luat dan sw nim 2015. Hon nita sau khi nhan
chuyén nhrong éng T1 da xay dumg nha moé kién cd. Vi vay nguyén don yéu cau
Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhrong quyen st dung dat lap ngay 20 thang
4 nam 2006 gitra ong Lam Higp T1 voi ong Lam Van P la hop phap la co can cir
chap nhén theo Piéu 500 cua Bo luat dan sy nim 2015 va Piéu 188 Luat dat dai
nam 2013.

[5] Xét vé 1&i phan doi cna bi don éng Lam Ngoc H: Ong H thira nhan c6 viée
chuyén nhwong nhw 18i trinh bay ctia nguyén don. Nhung 6ng H cho rang ngay
13/12/2000. hai bén chi thoa thuan dién tich chuyén nhwong chiéu ngang c6 05m,
ngoai o1 trinh bay ra ong H khong c6 gi chitng minh. Hon nita ngay 20/4/2006, hai
bén tiép tuc thoa thuan lai phan dién tich chuyén nhwong chiéu ngang 10m; chiéu
dai 35m. Nhitng lan théa thuan nay déu co6 xac nhan cua co quan c6 tham quyen
(Ban nhan dan ap. Uy ban nhan dan xi T). ¢6 chit ky. chit viét ciia 6ng H. Tuy nhién
trong qua trinh giai quyet 6ng H cho rang t& chuyén nhwong lap ngay 20/4/2006
ong khong biét, khong phai chix ky, chix viét cia 6ng nhung ong H khong dong v
nop tién tam g chi phi dé Toa an trung cau co quan chuyén mén tien hanh giam
dinh chit ky, chi¥ viét ctia ong H. Do d6 16 phan doi cua ong H khong can cir dé
chap nhan.

[6] Theo bién ban xem xét. tham dinh tai cho ngay 21/3/2024, xac dinh phan
dat tranh chap la mot phan cua thira s6 138. t& ban do so 26. toa lac tai ap G. thi tran
T, huyén T, tinh S, c6 dién tich: 149,7m?. Trong dé gom co:



- Dién tich hanh lang bao vé dréng: 35,8m-.

- Dién tich nha mo: 8,8m?.

- Dién tich khu mo: 28.8m-.

- Dién tich chudng ga: 11,5m?.

Nhuwr da phén tich & phan trén can bude vo chong éng Lam Ngoc H, ba Phan
Ngoc T giao tra lai phan dién tich tranh chap cho du dién tich ma 6ng Lam Hiép T1
(chong ba V) da nhan chuyén nhwong. Tuy nhién chiéu dai phan dat theo do dac
thuee té khéng du 35m. Nhung dai dig¢n ba v 1-'59 thong nhat theo so do thure té.

[7] Vé chi phi xem xeét, tham dinh tai ché: Chi phi la 6.881.571d (Sau trieu,
tam trim tam muoi mot nghin, nim trim bay mwoi mot dong). Nguyén don da ndp
xong theo phiéu thu cuia Toa an. Do yéu cau khai kién dwge chap nhan nén bi don
phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai cho theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157
cuia Bo luat to tung dan sur. Do nguyén don da ndp tam g trirde nén bi don phai
c6 nghia vy hoan fra lai cho nguyén don theo quy dinh tai khoan 1 Dicu 158 ctia Bo
luat t6 tung dan sur.

[8] Vé an phi so tham: Do yéu cau cua nguyén don diroc chap nhan nén bi
don phai chiu an phi theo Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban throng vu Quoc Hoi qui dinh vé mre thu, mién. giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an. _

[9] Kiém sat vién tai phién toa néu quan diem veé noi dung vy an, dé nghi Hoi
dong xét xttr chap nhan yéu cau cua nguyén don. Xét thay dé nghi cuia Vién kiém
sat la co can cwr chap nhan.

Vi cdc 1é trén;
QUYET DINH:

Cin cit: Biéu 117, Pidu 123, Didu 500 cua Bo luat dan si ndm 2015; Didu
188 Luat dat dai nam 2013; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mire thu, mién. giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyeén xar:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

2. Céng nhan Hop dong chuyén nhrong quyen st dung dat 1ap ngay 20 thang
4 nam 2006 gitra ong Lam Hiép T1 vdi cu Lam Van D la hop phap. _

3. Budc vo chong ong Lam Ngoc H. ba Phan Ngoc T giao tra mot phan dién
tich cua thira s6 138, t& ban do so6 26, toa lac tai ap G, thi tran T, huyén T, tinh S.
Phan dat duoc xac dinh cu thé nhe sau:

- Hudéng Pong giap thira s6 69 ¢6 s6 do: 5,08m;



- Hudng Tay giap duong tinh 934 ¢6 s6 d6 4,29m;

- Huéng Nam giap thira so 70 c6 s6 do: 31,79m;

- Huéng Bac giap mét phan thira 138 ¢6 so do: 32,48m;

Trong do gom co:

- Dién tich hanh lang bao vé duong: 35.8m-.

- Dién tich nha mo: 8,8m?.

- Dién tich khu mo: 28,8m?,

- Dién tich chudng ga: 11,5m?. _

4. Bugc vg chong ong Lam Ngoc H, ba Phan Ngoc T thao do dién tich chudng
ga: 11,5m? trén phan dat giao tra.

5. Phan dat vo chong 6ng Lam Hiép T1, ba Trirong Ngoc V duoc quyen si
dung hop phap co vi tri, s6 do nhu sau:

- Huéng Pong giap thira so 69 ¢6 so do: 10m;

- Hudéng Tay giap duong T c6 so @6 10m;

- Huéng Nam giap duong bé tong (bao gom thira thira s6 70) co so do:
31.79m;

- Huréng Béc giap mot phan thira 138 ¢6 so do: 32,48m;

Trong d6 ¢o dién tich hanh lang bao vé duong bo: 35,8m?.

(Kém theo so d6 do vé ngay 25/4/2024).

Keé tir khi ban an co hiéu lyc phap luat, ba Trirong Ngoc V co nghia vu lieén he
co quan c6 tham quyén dé dwoc xem xét cap Giay chitng nhan quyen st dung dat
theo quy dinh chung cta phap ludt vé dat dai.

6. Ve chi phi xem xet, tham dinh tai cho:

- Vo chong 6ng Lam Ngoc H. ba Phan Ngoc T phai lién d6i chiu 6.881.571d
(Sau triéu, tam trim tAm muwoi mot nghin, ndm trim bay mwoi mot dong) chi phi
xem xét, tham dinh tai cho tai san tranh chap. Nhu vy vo chong éng H, ba T ¢
nghia vu lién doi hoan tra lai cho ba Trirong Ngoc V 50 tién trén.

- Cac dwong swr con lai khong phai chiu chi phi.

7. Vé an phi dan sy so tham:

- Vo chong ong Lam Ngoc H, ba Phan Ngoc T c6 nghia vu lien doi nop
300.0004 (Ba tram nghin dong).

- Ba Trirong Ngoc V khong phai chiu an phi. Ba V dwgc nhan lai 300.0004
(Ba trim nghin dong) tién tam tmg an phi theo bién lai thu so 0002298 ngay
10/01/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sw huyén Tran Pé, tinh Séc Tring.

Cac durong sur cé quyen khang cao doi véi ban an trong thoi han 15 ngay, ké
tir ngay Toa tuyén an. Riéng ngudi vang mét dwoc tinh tir ngay nhén dwoc ban an



hogc duge niém yét dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Soc Tring xét xir theo thu tuc
phuc tham.

Ban an nay dwgc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an dan su
thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, ngwoi phai thi hanh an dan sw c6 quyén thoa
thuan thi hanh an. quyen yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoéc bi curdng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan
str: thod hiéu thi hanh an dwgc thue hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh an
dan su.

Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
-VESND huyen Tran Be; Tham phén - Chii toa phién toa

-Chi coc THA huyén Trin Bé; .

-TAND tinh Séc Tring (PKTNV&THA):

-Céc dwong s (ba kSr]

Luu HSVA.

Nguyeén Hoang



